Opracowanie koncepcji planu zagospodarowania terenu, koncepcji architektonicznej i dokumentaciji
projektowej | etapu inwestycji - zespofu wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych w Obornikach
numer postepowania nadany przez Zamawiajgcego: ZP.2.2023

Zatacznik nr 4 do OPiW
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.0 Nazwa przedmiotu zamoéwienia

Opracowanie wielobranzowej koncepcji planu zagospodarowania terenu oraz wielobranzowej
koncepciji architektonicznej dla zespotu wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych przy ul.
Czarnkowskiej/Rudki w Obornikach na dziatkach nr ewid. 507/19, 507/20, 507/21, 507/22,
507/23, 507/26, 507/27, 507/28, 507/29, 507/31, 507/32, oraz uwzglednienie w bilansach
mediéw dziatek oznaczonych w mpzp symbolami 1UD — dz. nr 507/24 i ZP — dz. nr 507/25, o
tacznej powierzchni 8,2222 ha, oraz opracowanie planu zagospodarowania terenu dla zespotu
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych planowanych na dziatce nr 507/32 wraz z
obszarem niezbednym dla obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w media, stanowigcej | etap
inwestyciji, oraz kompleksowej dokumentacji projektowej | etapu inwestycji, wraz z uzyskaniem
ostatecznego pozwolenia na budowe.

2.0 Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie  wielobranzowej koncepcji  planu
zagospodarowania terenu oraz wielobranzowej koncepcji architektonicznej dla zespotu
wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych przy ul. Czarnkowskiej/Rudki w Obornikach na
dziatkach nr ewid. 507/19, 507/20, 507/21, 507/22, 507/23, 507/26, 507/27, 507/28, 507/29,
507/31, 507/32, oraz uwzglednienie w bilansach mediéw dziatek oznaczonych w mpzp
symbolami 1UD — dz. nr 507/24 i ZP — dz. nr 507/25, o tgcznej powierzchni 8,2222 ha, oraz
petnej wielobranzowej dokumentacji projektowej dla pierwszego etapu inwestycji w tym
wykonanie projektu budowlanego zgodnego z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe, wykonanie projektéw budowlano-wykonawczych
elementéw sieci uzbrojenia podziemnego, przytaczy do budynkéw w tym przytgcza
energetycznego, teletechnicznego/telekomunikacyjnego, kanalizacji sanitarnej, przytgcza
wody, projektow przytagczy na cele budowy w tym projektu przylgcza energetycznego i
wodnego), opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét, wykonanie
przedmiarow rob6t i kosztoryséw inwestorskich dla wszystkich projektow, projektu i
uzgodnienie zjazdow z terenu inwestycji, wyjasnianie watpliwosci dotyczgcych dokumentac;i
projektowej na catym etapie realizacji przez Zamawiajgcego zadania, petnienie nadzoru
autorskiego w trakcie budowy 1-go etapu inwestycji, oraz realizacja innych zadan i ustug
wymienionych w niniejszym opisie.

Powyzszy zakres przedmiotu zamoéwienia obejmuje nastepujgce zadania:

- Opracowanie ostatecznej wielobranzowej koncepcji zagospodarowania terenu, opracowanej
na podstawie wstepnej koncepcji pzt udostepnionej przez Zamawiajgcego, obejmujgcej
wszystkie etapy (z uwzglednieniem w bilansach mediéw terenéw 1UD i ZP) z podziatem na
pola inwestycyjne wynikajgce z obowigzujgcego mpzp z uwzglednieniem zapewnienia
niezbednej infrastruktury podziemnej i wjazdéw, w zakresie niezbednym do opracowania
karty informacyjnej przedsiewzigcia,

- Opracowanie koncepcji architektonicznej zespotu budynkéw wielorodzinnych z okresleniem
zapotrzebowania na media dla wszystkich etapow inwestycji w zakresie niezbednym do
opracowania karty informacyjnej przedsiewziecia, na podstawie wstepnej koncepciji
architektonicznej udostepnionej przez Zamawiajgcego, uzgodnienie z Zamawiajgcym
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zakresu ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych i uzyskanie akceptacji przez
rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych,
Opracowanie operatu wodnoprawnego oraz uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia
wodnoprawnego,
Opracowanie karty informacyjnej przedsiewziecia w oparciu o dostarczong przez
Zamawiajgcego inwentaryzacje przyrodniczg obejmujgcg teren wszystkich etapow
planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wytgczeniem terenow 1UD i ZP,
Opracowanie zgodnego z wymaganiami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz
innymi obowigzujgcymi przepisami kompletnego projektu budowlanego wielobranzowego dla
zespotu budynkéw wielorodzinnych dla pierwszego etapu inwestycji wraz z zakresem
terenowym niezbednym dla obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w media zawierajgcego:

-projekt zagospodarowania terenu,

-projekt architektoniczno-budowlany,

-projekt techniczny.
Ztozenie wniosku oraz uzyskanie pozwolenie na budowe dla projektowanego zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dla pierwszego etapu inwestycyjnego wraz
niezbedng infrastrukturg podziemng i wjazdami,
Opracowanie projektow wykonawczych, niezbednych elementéw sieci na terenie inwestyciji,
oraz przytgczy do budynkow w tym przylgcza energetycznego, przytaczy
wodnokanalizacyjnych, przytgcza do sieci telekomunikacyjnej, oraz projektéw przytgczy na
cele budowy w tym projektu przytgcza energetycznego oraz przytgczy wodnych wraz z
wymaganymi przepisami szczegolnymi pozwoleniami, uzgodnieniami i opiniami w tym w
szczegolnosci: uzgodnieniem lokalizacji przytgczy przez Powiatowy Zespdt Uzgadniania
Dokumentacji Projektowej, zgodg wtasciwych organéw na lokalizacje uzbrojenia
podziemnego i przytgczy, uzgodnieniem projektéw sieci i przytgczy przez gestoréw sieci;
Opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét oraz przedmiaréw robét i
kosztoryséw inwestorskich dla wszystkich projektéw wykonawczych i budowlano
wykonawczych bedacych przedmiotem niniejszego zaméwienia, wraz z wykazem elementow
zapasowych i czynnosci serwisowych;
Opracowanie koncepcji statej organizacji ruchu dla catej inwestycji i projektu dla pierwszego
etapu;
Opracowanie lokalizacji i grafiki oznakowania budynkow;
Wyjasnianie watpliwosci dotyczacych dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru rob6t w tym udzielanie odpowiedzi na watpliwosci i zapytania powstate
w toku postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego na roboty budowlane realizowane
w oparciu o dokumentacje projektowg bedacg przedmiotem niniejszego zamowienia;
- Sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie budowy.

3.0 Szczegétowy opis przedmiotu zamoéwienia
3.1 Opis stanu istniejgcego

Docelowy teren inwestycji przeznaczony pod budowe o obszarze 8,2222 ha znajduje sie na
dziatkach nr ewid. 507/19, 507/20, 507/21, 507/22, 507/23, 507/24, 507/25, 507/26, 507/27,
507/28, 507/29, 507/31, 507/32, w Obornikach przy ul. Czarnkowskiej/Rudki, zwanej w dalszej
czesci niniejszego opisu ,Dziatkg”, nalezacg do Spdtki: Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa
KZN — Zachodni” sp. z 0.0.
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Teren pod pierwszy etap inwestycji obejmuje dziatke nr ewid. 507/32 wraz z obszarem

niezbednym dla obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w media.

Dziatki nr ewid. 507/19, 507/20, 507/21, 507/22, 507/23, 507/24, 507/25, 507/26, 507/27,

507/28, 507/29, 507/31, 507/32 objete sg miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Oborniki- Rudki, gmina Oborniki

(Uchwata Nr XXVI11/360/20 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 30 grudnia 2020).

Przeznaczenie dziatek zgodnie z zapisami mpzp:

507/19 — ozn. symbolem 2KDW - tereny drog wewnetrznych

507/20 — ozn. symbolem 1IMW/UD - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego handlu

507/21 - ozn. symbolem 3KDW - tereny drég wewnetrznych

507/22 - ozn. symbolem 4KDW - tereny drég wewnetrznych

507/23 - ozn. symbolem 1MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

507/24 - ozn. symbolem 1UD - tereny zabudowy ustugowej - drobne ustugi i drobny handel

507/25 - ozn. symbolem ZP - teren zieleni urzgdzone;j

507/26 - ozn. symbolem 2MW/UD - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego handlu

507/27 - ozn. symbolem 5KDW - tereny drég wewnetrznych

507/28 - ozn. symbolem 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

507/29 - ozn. symbolem 6KDW - tereny drég wewnetrznych

507/31 - ozn. symbolem 3MW/UD - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego handlu

507/32 - ozn. symbolem 4MW/UD - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem drobnych ustug i drobnego handlu

Dojazd do terenu inwestycji zapewniony jest z ulicy Rudki.
Teren dziatki jest niezabudowany, nieogrodzony, w przewazajgcej czesci ptaski.

3.2 Minimalne wymagania Zamawiajgcego dla dokumentacji projektowej

Zamawiajgcy wymaga, aby dokumentacja projektowa bedgca przedmiotem zamdwienia

spetniata wymagania w zakresie:

Zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa miejscowego, obowigzujgcymi przepisami

zwigzanymi z projektowaniem obiektow budowlanych oraz wymaganiami stawianymi

budynkom i urzgdzeniom budowlanym, w tym w szczegdlnosci z:

- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Oborniki- Rudki,
gmina Oborniki (Uchwata Nr XXVI1/360/20 Rady Miejskiej w Obornikach z dnia 30 grudnia
2020),

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (z pdzniejszymi
Zmianami);

- Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego;

- Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (z
pdzniejszymi zmianami);

- Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych;
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- Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko - z pézniejszymi zmianami,

- Ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko - z pézniejszymi zmianami,

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informac;ji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia;

- Ustawg o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (z pdzniejszymi zmianami);

- Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendw; -
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych; --
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz. U. poz. 1722),

- Rozporzgdzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 marca 2019 r. w sprawie
standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢
realizowanych w wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat,

- Wymaganiami stawianymi przez BGK dla dokumentacji stanowigcymi zalgcznik do wniosku
o udzielnie preferencyjnego kredytu z programu wspierania spotecznego budownictwa
czynszowego (SBC),

- Pozostatymi obowigzujgcymi przepisami w zakresie stawianych przez nie wymagan dla
projektowanych obiektéw budowlanych wchodzacych w sktad przedmiotu zamowienia;

- W przypadku zmiany przepiséw lub wprowadzenia nowych, zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami;

- Polskimi Normami powotanymi w ww. przepisach.

- Zgodnoéci z zasadami opisu przedmiotu zamowienia okreslonymi ustawie z dnia 11
wrzesénia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z p6zn. zm.).
Zamawiajgcy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowac znakow towarowych, patentow
lub pochodzenia, Zzrodta lub szczegdlnego procesu, ktéry charakteryzuje materiaty
dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcow lub produktéw — chyba ze
nie mozna ich opisa¢ w sposob wystarczajgco precyzyjny i zrozumiaty, a wskazaniu takiemu
towarzyszg wyrazy "lub réwnowazny". W takim przypadku Wykonawca zobowigzany jest
wskazaé kryteria stosowane w celu oceny réwnowaznosci.

- Zatozen projektowych, wymagan i zakreséw dla poszczegdlnych zadan opisanych w
punktach numer 4 niniejszego opisu,

- Zastosowania racjonalnych rozwigzan prowadzgcych do optymalizacji kosztow budowy i
eksploatacji zespotu mieszkaniowego przy jednoczesnym zachowaniu wysokich
wihasdciwos$ci wizualnych, funkcjonalnych i technicznych budynkéw;

- Uwzglednienia w projekcie inwestycji zastosowania OZE,

- Uwzglednienie w projekcie lokalizacji i grafiki oznakowania budynkow,

- Uwzglednienie rozwigzan projektowych umozliwiajgcych pozyskanie srodkéw finansowych
w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie finansowego wsparcia udzielanego na realizacje niektérych przedsiewzie¢
mieszkaniowych, oraz Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych
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przedsiewzie¢ mieszkaniowych.
- ROZPORZADZENIE PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO | RADY (UE) 2020/852 z dnia 18
czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia ram utatwiajgcych zréwnowazone inwestycje,
zmieniajgce rozporzgdzenie (UE) 2019/2088.

Projekt budowlany powinien umozliwiaé rowniez realizacje inwestycji w technologii
prefabrykacii.

4.0. Szczegdtowy opis minimalnych wymagan i zakresow dla poszczegdlnych zadan
wchodzacych w sklad przedmiotu zaméwienia: (z zastrzezeniem, ze zakres
poszczegoblnych etapéw projektowych i ich liczba moze byé przedmiotem negocjaciji)

4.1. Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania:

- aktualnej mapy do celéw projektowych z charakterystycznymi rzednymi,

- warunkéw technicznych od gestoréw sieci,

- informacji o lokalizacji urzadzen melioracyjnych, urzadzen wodnych oraz naturalnych waéd
powierzchniowych.

- Dodatkowych badan geotechnicznych w przypadku uznania przez projektanta koniecznosci
ich wykonania.

4.2. Wykonawca zobowigzany bedzie do uzyskania wszelkich informacji niezbednych do
wykonania projektu inwestycji, dotyczgcych parametrow projektowanych sieci uzbrojenia
podziemnego oraz sgsiadujgcych z terenem inwestycji drég publicznych, oraz do koordynacji
projektow przytgczy i zjazdow z projektami ww. sieci i drog zewnetrznych.

4.3. Wykonawca zobowigzany bedzie do koordynacji opracowania w fazie koncepcji z
jednostkg opracowujgca na zlecenie Zamawiajgcego inwentaryzacje przyrodnicza.

4.4. Wykonawca zobowigzany bedzie do uzgadniajgcych spotkan w wyznaczonym przez
Zamawiajgcego miejscu z udziatowcami spotki na poszczegolnych etapach projektu — w tym
min. 2 spotkania na etapie opracowywania ostatecznej koncepcji zagospodarowania terenu i
koncepciji architektonicznej budynku.

4.5. Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu wykonang (na podstawie przekazanych przez
Zamawiajgcego materiatdbw) wstepng koncepcje urbanistyczng dla catego zadania
projektowego obejmujgcego wszystkie pola inwestycyjne bedgce w zakresie inwestycji Spotki
wraz z koncepcjg infrastruktury podziemnej i drég, oraz ostateczng koncepcje urbanistyczng
dla catego zadania projektowego obejmujgcego wszystkie pola inwestycyjne bedace w
zakresie inwestycji Spotki wraz z koncepcja infrastruktury podziemnej i drég i ostateczng
wielobranzowg koncepcje architektoniczng budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
pierwszego etapu obejmujgcego jedno pole inwestycyjne.

Ww. ostateczna koncepcja powinna zawiera¢ plan zagospodarowania terenu z usytuowaniem
budynkdw na wszystkich polach inwestycyjnych, uktad drég wewnetrznych i pozarowych,
rozmieszczenie miejsc postojowych i chodnikow, placow zabaw, Smietnikow i wiat na rowery,
schemat sieci uzbrojenia podziemnego, oraz dla rozwigzan architektonicznych pierwszego
etapu: widok elewacji budynku, uktad i strukture mieszkan, proponowane rozwigzania
materiatowe budynku, rozwigzania dotyczgce zielono-btekitnej infrastruktury (retencja
gruntowa, trawiaste nawierzchnie drogowe, zielen) oraz krotki opis techniczny, wizualizacje,
kosztorys szacunkowy.
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Dokumentacja bedzie elementem wniosku o udzielenie finansowania z Banku Gospodarstwa
Krajowego.
Powyzszy zakres stanowi etap | niniejszego zamoéwienia.

4.6. Opracowanie karty informacyjnej dla catego obszaru przedsiewziecia na podstawie
dostarczonej przez Zamawiajgcego inwentaryzacji przyrodniczej, jako dokumentu
niezbednego do przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko wraz ze ztozeniem wniosku o wydanie decyzji Srodowiskowe;j.

Powyzszy zakres stanowi etap Il zamoéwienia.

4.7. Uzyskanie ostatecznej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia dla planowanej inwestycji.
Powyzszy zakres stanowi etap Ill zaméwienia.

4.8. Opracowanie operatu wodnoprawnego, ztozenie wniosku oraz uzyskanie ostatecznej
decyzji pozwolenie wodnoprawne;

4.9. Wykonawca przygotuje wniosek oraz pozyska wszystkie niezbedne zatgczniki potrzebne
do ztozenia wniosku o wydanie decyzji w przedmiocie wylgczenia gruntow z produkcji rolniczej
W oparciu o przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4.10. Opracowanie kompleksowego czesci projektu budowlanego dla pierwszego etapu | w
zakresie wymaganym przez prawo budowlane dla uzyskania decyzji pozwolenia na budowe,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego zawierajgce:

- projekt zagospodarowania terenu z wszystkimi niezbednymi warunkami technicznymi,
uzgodnieniami i opiniami

- projekt architektoniczno-budowlany budynkéw 2z niezbednym zakresem robot
branzowych wymaganym do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, wymaganymi
uzgodnieniami i opiniami (w tym konserwatorskich),

- niezbedne dokumenty formalno - prawne, w tym pozwolenia (np. konserwatorskie),
uzgodnienia i opinie wymagane odrebnymi przepisami, informacje dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, oswiadczenia projektantéw i inne,

- ostateczng decyzje pozwolenia wodnoprawnego,

- decyzje w przedmiocie wytgczenia gruntéw z produkc;ji rolnicze;.

Wykonawca ztozy kompletny wniosek o pozwolenie na budowe dla | etapu inwestycji wraz

niezbedng infrastrukturg podziemng i zjazdami,

Projekt architektoniczno-budowlany powinien zawiera¢ w szczegdélnosci opis dostepnosci dla

0os6b niepetnosprawnych, o ktéorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osoéb

niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym oséb
starszych.

Projekt budowlany opracowac w jednym tomie (forma wydruku) oraz wersja elektroniczna na

nosniku typu pendrive (pliki .pdf, dwg, rtf). W projekcie nalezy zamie$ci¢ wszelkie dane i

informacje, obliczenia, badania oraz analizy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Wszystkie

strony projektu budowlanego nalezy ponumerowac.

Powyzszy zakres stanowi etap IV zamoéwienia.
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4.11. Opracowanie projektu technicznego zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

4.12. Wykonawca opracuje specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robo6t budowlano —
montazowych,

Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca opracowat specyfikacje techniczne wykonania i
odbioru rob6t budowlano-montazowych zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego z uwzglednieniem warunkoéw terenowych na budowie.

4.13. Wykonawca wykona opracowania kosztorysowe.

Opracowania kosztorysowe polegajg na sporzgdzeniu kosztorysu szacunkowego,
przedmiarow robét i ostatecznego kosztorysu inwestorskiego z uwzglednieniem wszystkich
elementdéw uzbrojenia podziemnego niezbednych dla ich funkcjonowania,

- Kosztorys szacunkowy

Kosztorys wykonany w zakresie pozwalajgcym na ztozenie wniosku o dofinansowanie
zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego dla rzgdowego programu popierania
budownictwa mieszkaniowego i umozliwiajgcy pozyskanie srodkow finansowych w oparciu o
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 grudnia 2022 r. ,w sprawie
finansowego wsparcia udzielanego na realizacje niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych”,
oraz Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r ,0 finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé
mieszkaniowych”

- Przedmiary robot

Przedmiar rob6t powinien stanowié opis robét w kolejnosci technologicznej ich wykonania oraz
podstaw do ustalania jednostkowych naktaddéw rzeczowych z podaniem ilosci jednostek
przedmiarowych robét i obliczen ich ilosci na podstawie dokumentacji projektowej oraz
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlano — montazowych.

Przedmiary robét nalezy sporzadzi¢ oddzielnie dla poszczegdlnych branz zgodnie z projektami
wykonawczymi.

- Kosztorys inwestorski

Kosztorysy inwestorskie nalezy sporzadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robot budowlanych okreslonym w programie funkcjonalno — uzytkowym.

Kosztorysy inwestorskie nalezy sporzadzi¢ oddzielnie dla poszczegdlnych branz zgodnie z
opracowanymi przedmiarami.

Kosztorys inwestorski powinien by¢ opracowany zakresie pozwalajgcym na ztozenie wniosku
o dofinansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego dla rzgdowego programu
popierania budownictwa mieszkaniowego i umozliwiajgcy pozyskanie srodkéw finansowych
w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 grudnia 2022 r. ,w
sprawie finansowego wsparcia udzielanego na realizacje niektorych przedsiewziec
mieszkaniowych”, oraz Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r ,,0 finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych”
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4.14. Opracowanie projektow wykonawczych sieci (umozliwiajgcych podigczenie wszystkich
kolejnych etapéw inwestycji) i przytagczy do budynku/budynkéw w tym przylgcza
wodociggowego, energetycznego, przytgcza do sieci teletechnicznej oraz projektow przytgczy
na cele budowy w tym projektu wodociggowego i przytgcza energetycznego wraz z
wymaganymi przepisami szczegolnymi pozwoleniami, uzgodnieniami i opiniami w tym w
szczegolnosci: uzgodnieniem lokalizacji przytaczy przez Zespét Uzgadniania Dokumentacii
Projektowej, zgodg wtasciwych organéw na lokalizacje przytgczy, uzgodnieniem projektow
przytaczy przez gestorow sieci;

4.15. Inne opracowania i rozwigzania umozliwiajgce kompleksowg realizacje inwestycji w tym:

- projekt drogowy wraz z projektem zjazdéw i odwodnieniem, projekt statej organizacji ruchu
oraz zjazdéw dla terenu inwestyciji,

- projekt zieleni wraz z doborem gatunkowym uwzgledniajgc zmiany klimatyczne, pokarmy dla
owadoéw i ptakow,

- system kompleksowego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych obejmujgcy min.:

- retencje gruntowg — niecki retencyjne, trawiaste nawierzchnie drogowe, retencje w zbiorniku
wraz z systemem podlewania, przelewy awaryjne jako zabezpieczenie przed nawalnymi
opadami atmosferycznymi,

- oSwietlenie terenu,

- elementy matej architektury w tym plac lub place zabaw,

- projekt lokalizacji i grafiki oznakowania budynkoéw,

- katalog mieszkan,

- wizualizacje w wysokiej rozdzielczo$ci umozliwiajgcej ich wykorzystanie w celach
marketingowo-reklamowych przez Zamawiajgcego (w tym wydruk wielkoformatowy),

- obliczenia sezonowego zapotrzebowania na ciepto. Opracowanie wykonaé¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Ponadto w opracowaniu nalezy okresli¢ wspdtczynniki
usytuowania lokali do zastosowania w regulaminie rozliczenia zuzycia ciepta poszczegoélnych
lokali.

Budynek winien by¢ wyposazony w rozwigzania BMS w zakresie uzgodnionym z

Zamawiajgcym, obejmujgcy m.in. instalacje C.O., CWU i wody zimnej i ktory bedzie mogt

zostac¢ wykorzystany do rozliczen kosztow dla poszczegolnych mieszkan,

4.16. Uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe
- Zakres wskazany w pkt od 4.11 do 4.16 stanowi etap V niniejszego zaméwienia.

4.17. W przypadku koniecznoéci wykonania dodatkowych opracowan, w tym w szczegdlnoSci
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, projekt posadowienia posredniego lub zmian
projektowych wynikajacych z niezidentyfikowanych obiektéw archeologicznych, ww.
opracowania bedg przedmiotem aneksu do umowy w sprawie zamowienia.

4.18. Dokumentacja projektowa winna zawiera¢ szeroko rozumiane rozwigzania z zakresu
adaptacji inwestycji do zmian klimatu oraz ochrony S$rodowiska, w szczegodlnosci
wprowadzenie takich rozwigzan jak:

- retencja gruntowa — niecki retencyjne na trawnikach, ogrody deszczowe, trawiaste
nawierzchnie drogowe, zbiorniki retencyjne, system podlewania, etc. Celem jest zapewnienie
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach inwestycji, szczegdlnie
zapewnienie infiltracji wod w miejscu opadu,

- zapewnienie rozwigzan ochronnych uwzgledniajgcych skutki opadéw nawalnych,
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- jasne pokrycia dachowe w celu ograniczania nagrzewania kondygnacji najwyzszych oraz
ograniczajgce tworzenie tzw. wysp ciepta,

- w przypadku wiekszych przeszklen zastosowanie rozwigzan ochronnych dla ptakéw, ktore w
znaczacy sposob ograniczg kolizje,

- liczne nasadzenia zieleni (krzewy, drzewa, roslinnos¢ niska) odporne na susze, bedace
gatunkami rodzimymi, zapewniajgcymi baze pokarmowg dla owaddéw oraz ptakéw. Zaleca
sie réwniez wprowadzenie nasadzen drzew i krzewéw owocowych,

- Przygotowanie dokumentacji umozliwiajgcej realizacje inwestycji zgodnie z zasadami DNSH
(Nie czyn powaznych szkdd w Srodowisku) zgodnie z ROZPORZADZENIEM PARLAMENTU
EUROPEJSKIEGO | RADY (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia
ram utatwiajgcych zréwnowazone inwestycje, zmieniajgce rozporzgdzenie (UE) 2019/2088,

- systemy OZE, ktére przyczynig sie znaczgcego zmniejszenia kosztow wytworzenia energii
cieplnej na potrzeby C.O i C.W.U,

5.0. Minimalne wymagania projektowe:
- struktura mieszkan i wielkos¢ PUM:
Oczekuje sie uzyskania wielkosci PUM co najmniej takiej, jaka jest okreslona w zatgczonej
wstepnej koncepcji budynkoéw wielorodzinnych, zblizonej struktury mieszkan, kompaktowego
uktadu mieszkan, minimalizowania powierzchni komunikacji wewnetrznej i ogolnej,
ograniczania ilosci klatek schodowych; Zamawiajgcy dopuszcza wykorzystanie w procesie
projektowania zatgczonej koncepciji.
zaprojektowania wyposazenia mieszkan w standardzie ,pod klucz” zgodnie z:
Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 marca 2019 r. w sprawie standardow
dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych w
wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat,
Wymaganiami stawianymi przez BGK dla dokumentacji stanowigcymi zatgcznik do wniosku
o udzielnie preferencyjnego kredytu z programu wspierania spotecznego budownictwa
czynszowego (SBC),
Uwzglednienie rozwigzan projektowych umozliwiajgcych pozyskanie srodkéw finansowych w
oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 grudnia 2022 r. ,w
sprawie finansowego wsparcia udzielanego na realizacje niektérych przedsiewziec
mieszkaniowych”.
zagospodarowanie terenu i uktad budynkow — sugeruje sie wykorzystanie do opracowania
dokumentacji projektowej propozycji uktadu przestrzennego przedstawionego w zatgczonej
wstepnej koncepcji zagospodarowania terenu,
projekt powinien uwzglednia¢ uzyskanie wspotczynnika Ep < 52,0 kWh/m2rok
przedstawienia propozycji przynajmniej 2 systemow grzewczych (réznigcych sie
technologicznie), z podaniem kosztéw ich wykonania dla catej inwestycji, szacowanych
rocznych kosztow ogrzewania za 1 m? przyjmujgc ceny medidow na dzien 01.07.2023 r. oraz
rocznych kosztéw obstugi uktadu (niezbednych czynnosci serwisowo eksploatacyjnych).
Obliczen nalezy dokona¢ w formularzu kalkulacyjnym, ktéry umozliwi dokonywanie zmian dla
danych wejsciowych (cen i kosztéw jednostkowych stanowigcych podstawe obliczen) dla
potrzeb przysziosciowych analiz.
Dobor rozwigzan i materiatbw winien uwzgledniaC wieloletnig eksploatacje budynkéw i
infrastruktury na jak najnizszym poziomie kosztowym, trwatos¢ materiatow oraz tatwosc i
ekonomike napraw (np. ogdlnodostepne materiaty).

Elektronicznie

Bogna podpisany przez
Teresa Bogna Teresa
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