ZALACZNIK NR 1 DO UMOWY O PRZYtACZENIE é&

Nrg widencyjny Opec

_ YD __yw - 174172021

1. SZCZEGOLOWY OPIS OBIEKTU

1) Szczegbtowa charakterystyke Obiektu okreéla ponizsza tabela:
ul. Kosciuszki
miejscowos¢ Pogdrze
Adres Obiektu nr dziatki 72/21
obreb Pogérze
nr ksiegi | GD2W/00066485/7
wieczystej
Powierzchnia lokali faczna powierzchnia lokali uzytkowych [w | ] 929,89
w Obiekcie m?2]

Kubatura Obiektu [m3] | 10 475,66
Rodzaj tytutu prawnego

Zamawiajacego do Wilasnosé
Obiektu
Liczba os6b
korzystajacych z ok. 200
Obiektu
Miejsce rozgraniczenia | Granice wiasnoici i eksploatacji stanowié beda pierwsze zawory na
eksploatacji oraz instalacji wewnetrznej c.0., c.w.u. i c.cw.u., c. went., zainstalowane w
wlasnosci sieci OPEC obrebie kompaktowego wezta wymiennikowego w pomieszczeniu wezta
i instalacji cieptowniczego w Obiekcie.
Zamawiajacego
Moc przytaczeniowa
Obiektu [w MW] - 0,171

zapotrzebowanie
Obiektu na okreslona
ilo$¢ ciepta

a) dla centralnego ogrzewania;: 77

Moc zamowiona [w kw] b) dla cieptej wody uzytkowej: 55
c) dla ciepta wentylacji: 40

2) Zamawiajacy oSwiadcza, ze nie zachodza jakiekolwiek przeszkody prawne lub faktyczne
uniemozliwiajace lub potencjainie utrudniajace realizacje Umowy.

3) W przypadku obiektywnej niemozliwosci okreslenia przez Zamawiajacego tacznej powierzchni lokali
mieszkalnych lub uzytkowych w Obiekcie w dniu zawarcia Umowy, Zamawiajacy zobowigzuje sie
ztozy€ oswiadczenie w tym zakresie w formie zatacznika do protokotu odbioru.

2. ZOBOWIAZANIA STRON
| HARMONOGRAM REALIZAC)I UMOWY
1) Zamawiajacy zobowigzuje sie, z zachowaniem harmonogramu okreslonego w pkt 2.3) ponizej, do:
a) przekazania OPEC projektu instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej w Obiekcie, a w przypadku jego braku - informacji dotyczacych instalacjj
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wewnetrznych, niezbednych OPEC do wykonania projektu wezta cieptowniczego, w formie
korespondencji elektronicznej:

b) wykonania wszelkich prac budowlanych, w tym instalacyjnych i elektrycznych, w
pomieszczeniu przeznaczonym na wezet cieptowniczy w Obiekcie, do ktorego
doprowadzone zostanie wysokoparametrowe przyfacze cieptownicze i zainstalowany
zostanie kompaktowy wezet wymiennikowy. W przypadku braku docelowego zasilenia
elektrycznego pomieszczenia w ktorym zlokalizowany zostanie wezet, OPEC uruchomi wezet
pod warunkiem wykonania autonomicznego zasilenia elektrycznego w/w pomieszczenia z
rozdzielni gtéwnej budowy. Standard pomieszczenia oraz szczegotowe =z Standard
pomieszczenia oraz szczegotowe zobowigzania Zamawiajacego w  zakresie jego
przygotowania okresla pkt 3 niniejszego Zatacznika. Wymiary i uktad pomieszczenia
przeznaczonego na wezet cieptowniczy sa okreslone w pkt 4 niniejszego Zatacznika;

) usuniecia wszelkich przeszkéd znajdujacych sie na nieruchomos$ci, na ktérej jest
posadowiony Obiekt, przygotowania tej nieruchomosci, udostepnienia i protokolarnego
przekazania placu budowy w celu realizacji przez OPEC przylacza cieptowniczego dla
Obiektu, w terminie ustalonym w Zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy (pkt. 2.3)
Harmonogram realizacji Umowy). Przez przygotowanie nieruchomoéci rozumie sie
przekazanie terenu przed wykonaniem jego docelowego zagospodarowania przez
Zamawiajacego w rejonie przyfacza cieptowniczego. W przypadku koniecznoéci wykonania
budowy przylacza po wykonaniu docelowego zagospodarowania terenu przez
Zamawiajacego, Zamawiajgcy wiasnym staraniem i na wiasny koszt zdemontuje i odtworzy
docelowe zagospodarowanie terenu w rejonie przytacza cieptowniczego;

d) powiadomienia OPEC z 2 tygodniowym wyprzedzeniem o rozpoczeciu prac zwigzanych z
wykonaniem ptyt fundamentowych w Obiekcie. OPEC przed rozpoczeciem prac przez
Zamawiajacego wymienionych w zdaniu poprzedzajacym, zamontuje kolana wejsciowe dla
miejskiej sieci cieptowniczej;

e) zabezpieczenia pomieszczen, w ktérych zainstalowane zostana ukfady pomiarowo -
rozliczeniowe oraz wszelkie inne urzadzenia niezbedne do dostarczania ciepta do Obiektu,
przed dostepem osdb nieupowaznionych i przed uszkodzeniem urzadzen, armatury i
rurociggéw stanowiacych wiasno$¢ OPEC, a takze plomb umieszczonych na ukfadach
pomiarowo - rozliczeniowych;

f) opracowania dokumentacji technicznej dotyczacej przytaczenia Obiektu do sieci

cieptowniczej OPEC, obejmujacej wszelkie wymagane przez bezwzglednie obowiazujace

przepisy prawa uzgodnienia i dokumenty, warunkujace rozpoczecie realizacji przylaczenia
przez OPEC;

skutecznego uzyskania uzgodnienia dokumentacji technicznej w OPEC, o ktorej mowa w lit.

f) powyzej, zgodnie z wydanymi Warunkami Technicznymi nr 106P/2021;

h) ztozenia do Dziatu Realizacji Inwestycji OPEC, 81-214 Gdynia, ul. Opata Hackiego 14, bud.
A, pok. 306 kompletnej dokumentacji technicznej w ilosci 3 egzemplarzy, zawierajacej:

e zgody wszystkich wkadcicieli nieruchomosci na zlokalizowanie na niej infrastruktury
cieptowniczej oraz na udostepnienie nieruchomosci w zakresije okre$lonym w § 3
Umowy oraz Zatgczniku nr 2 do Umowy;

e niezbedne uzgodnienia, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z obowigzujacych
przepisow prawa,;

2) OPEC zobowigzuje sie do:

a) wykonania przytacza cieptowniczego Obiektu zgodnie z uzgodniong w OPEC dokumentacja
techniczng, z tym zastrzeZzeniem, ze ostateczna dtugos¢ i érednica przytaczy zostanie
ustalona na podstawie informacji zawartych w protokole odbioru, przy czym na dzien
zawarcia Umowy przewidywane $rednice i dtugosci odcinkéw przytaczy oraz termin ich
realizacji jest zgodny z ponizszymi warunkami:
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e odcinek przytacza w technologii preizolowanej o parametrach: 2xDN 65 oraz
dtugosci L= 90 [m];

e termin okreSlony w pkt 3 ponizej zostanie dotrzymany, jesli nie wystapia
niekorzystne warunki atmosferyczne, a w szczegélnoéci nie nastapi spadek
temperatury zewnetrznej ponizej 0 st. C.;

b) nabycia we wilasnym =zakresie i dostarczenia urzadzeh kompaktowego wezfa

)

d)

wymiennikowego (zgodnie z wykonana dokumentacja przez OPEC) oraz zrealizowania prac
na koszt Zamawiajacego w pomieszczeniu wezta cieptowniczego w Obiekcie, polegajacych
na:

e wykonaniu robét instalacyjnych w zakresie elektrycznym, tj. podtaczeniu
kompaktowego wezta wymiennikowego do rozdzielni wezta:

e podfaczeniu wezta do przytacza wysokich parametrow:

° podigczeniu instalacji wewnetrznej: centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej,
cyrkulacji cieptej wody uzytkowej i zimnej wody, a takze wentylacjiz urzadzeniami
kompaktowego wezta o mocy: Qc.o.= 7B kW, Qc.w.u.= 55 kW, Qc.went.= 40 kW oraz
instalacji uktadéw pomiarowo - rozliczeniowych dla c.o. i C.W.u., c.went.;

przy czym Strony zgodnie postanawiaja, Zze urzadzenia wezia kompaktowego oraz uktady
pomiarowo - rozliczeniowe beda stanowity wtasnoé¢ OPEC i beda przez nia eksploatowane:
wyposazenia pomieszczenia wezta w stosowne schematy technologiczne i instrukcje obstugi
wezta oraz oznaczenia ha manometrach i termometrach Czerwonym - trwatym znacznikiem,
maksymalnych parametréw pracy instalacji grzewczych;

przejecia od Zamawiajacego praw i obowiazkéw z Zawartej umowy na dostawe energii
elektrycznej, na podstawie ktérej do urzadzen stanowiacych wfasnosé¢ OPEC dostarczana

bedzie energia elektryczna.
3) Harmonogram realizacji Umowy okreéla ponizsza tabela:

Zobowiazania ZAMAWIAJACEGO

Czynnosé Termin

Przekazanie projektu instalacji wewnetrznych
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j
lub w przypadku jej braku, informacji dotyczacych 30 dni od zawarcia umowy

instalacji wewnetrznych, niezbednych OPEC do

wykonania projektu wezta cieptowniczego
Wykonanie dokumentacji technicznej przytacza do 1 lipca 2022r.
cieptowniczego oraz uzyskanie jej skutecznego

uzgodnienia w OPEC
Ztozenie do Dziatu Realizacji Inwestycji OPEC do 1 pazdziernika 2022r.

kompletnej dokumentacji technicznej

Usuniecie  przeszkéd  znajdujacych sie na
nieruchomosci, jej przygotowanie, udostepnienie i do 28 lutego 2023r.

protokolarne przekazanie placu budowy

Zapewnienie przedziatu czasu dla OPEC na budowe od 1 marca 2023r. do 28 kwietnia 2023r.

sieci i przytacza na terenie nieruchomoéci

Wykonanie prac budowlanych w pomieszczeniu
przeznaczonym na wezet cieptowniczy zgodnie z do 30 kwietnia 2023r.
pkt 3 niniejszego zatacznika wraz z protokolarnym
przekazaniem pomieszczenia OPEC

Przygotowanie i doprowadzenie instalagji
wewnetrznej do pomieszczenia wezta

/
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Cieptowniczego i zakonczenia zaworami
odcinajacymi instalacji wewnetrznej c.0, c.w.u.,
cwent., c.cw.u. i zw. dla potrzeb potaczenia z
weztem wymiennikowym oraz wykonania wszelkich
koniecznych prac zwigzanych z ww. instalacjami
wewnetrznymi dla poprawnej wspdtpracy z nowym
zrodtem  ciepta -  kompaktowym  weztem
wymiennikowym

do 30 kwietnia 2023r.

Zawarcie umowy sprzedazy energii elektrycznej na
podstawie ktérej do wurzadzed stanowiacych
wlasnos¢ OPEC dostarczana bedzie energia
elektryczna i skuteczne jej przepisanie na OPEC.

do 30 kwietnia 2023r.

Zawarcie z OPEC umowy sprzedazy ciepta i
Swiadczenia ustugi przesytlowej dla potrzeb
osuszania

do 30 kwietnia 2023r.

Rozpoczecie odbioru ciepta dla  potrzeb
przeprowadzenia préb rozruchowych Obiektu o
mocy Qc.o.= ) kw, Qcw.u.= 50 kw

od 1 czerwca 2023r.

Aktualizacja umowy sprzedazy ciepta i éwiadczenia
ustugi przesytowej dla potrzeb eksploatacji

do 1 sierpnia 2023r.

Rozpoczecie odbioru ciepta dla potrzeb eksploatacji
Obiektu

od 1 wrzeénia 2023r.

Ustanowienie stuzebnosci przesylu na rzecz OPEC

do 1 czerwca 2023r.

Zobowiazania OPEC

Czynnoé¢

Termin

Rozpoczecie prac w celu wykonania przytacza
cieptowniczego

od 1 marca 2023r.

Wykonanie przylacza cieptowniczego

do 28 kwietnia 2023r.

Nabycie, dostarczenie i montaz urzadzen
kompaktowego wezfa  wymiennikowego (wg
wykonanej przez OPEC dokumentacji)

do 30 maja 2023r.

Wyposazenie pomieszczenia wezla w stosowne
schematy technologiczne i instrukcje obstugi wezta
oraz oznaczenie na manometrach i termometrach
czerwonym - trwatym znacznikiem, maksymalnych
parametréw pracy instalacji grzewczych

do 30 maja 2023r.

Wykonanie robét instalacyjnych polegajacych na
podfaczeniu instalacji wysokich parametréw do
urzadzen uktadéw pomiarowo - rozliczeniowych

do 30 maja 2023r.

Realizacja przytaczenia Obiektu do sieci OPEC

do 30 maja 2023r.

Rozpoczecie dostarczania ciepta do Obiektu

od 1 czerweca 2023r.

e
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3. STANDARD POMIESZCZENIA PRZEZNACZONEGO NA WEZEt CIEPLOWNICZY ORAZ SZCZEGOLOWE
ZOBOWIAZANIA W ZAKRESIE JEGO PRZYGOTOWANIA

Strony wspélinie uzgadniaja standard wykohczenia pomieszczenia przeznaczonego w ramach Obiektu na
wezet cieptowniczy, w oparciu o wymagania Polskiej Normy PN-B-02423 ,Wezly Cieptownicze. Wymagania i
badania przy odbiorze”:

1)

7)
8)
9)

Pomieszczenie wezta powinno by¢ wydzielone, nie moze by¢ ani przechodnie ani przeznaczone do

innych celow.

Minimalna wysokos$¢ pomieszczenia powinna wynosic¢ 2,2 m.

Pomieszczenie wezfa powinno mieé¢ oéwietlenie dzienne i elektryczne (w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie tylko oswietlenie elektryczne wyposazone w modut oéwietlenia
awaryjnego).

Stolarka okienna (jezeli wystepuje) powinna byé wykonana w technologii PCV lub aluminium.

Drzwi do pomieszczenia wezta Cieptowniczego powinny mie¢ szerokoéé¢ co najmniej 0,8 m i
wysoko$¢ co najmniej 2,0 m, powinny one otwiera¢ sie pod naciskiem od strony pomieszczenia
wezia. Drzwi petne z zamkiem patentowym, facznie z futryna zaleca sie wykona¢ ze stali lub pokry¢
blachg stalowa.

Posadzka niepylaca, niepalna (oktadzina podtogowa, terakota lub gres z cokolikiem wysokosci 15
cm lub odpowiednia farba) wykonana ze spadkiem nie mniejszym niz 1% w kierunku studzienki
schtadzajacej, fartuch szerokosci 90 cm wykonany z glazury w miejscu usytuowania zlewu.

Sufity oraz Sciany wygfadzone (wyréwnane) pomalowane farbg emulsyjna w kolorze biatym.
Zamontowany zlew z opomiarowanym zaworem czerpalnym wyposazonym w koncéwke do weza.
Odprowadzenie $ciekéw - studzienka schtadzajaca z odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w
przypadku braku mozliwosci grawitacyjnego odwodnienia do kanalizacji, $cieki powinny by¢
przepompowywane ze studzienki za pomoca pompy gtebinowej z wytacznikiem automatycznym.
Wierzch studni przykryty pokrywa azurowa (krata wema lub podobna). Podtaczenie elektryczne

pompy wykona¢ wg. pkt. 14 f).

10) Indywidualny przewéd zimnej wody o $rednicy niezbednej dla zapewnienia potrzeb

technologicznych wezta cieplnego, zakonczony zaworem gtdwnym w pomieszczeniu wezta
cieptowniczego.

11) Pomieszczenie powinno posiada¢ wentylacje nawiewna i wywiewna obliczona na pie¢ wymian na

godzine. Niedopuszczalne jest doprowadzenie powietrza do pomieszczenia wezta z hali garazowej
budynku. Poprawne dziatanie powinno by¢ potwierdzone: w przypadku wentylacji grawitacyjnej -
protokotem kominiarskim, a w przypadku wentylacji mechanicznej - pomiarami wydajnosci oraz
protokotem spisanym przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane.

12)Wymiary pomieszczenia wezfa cieptowniczego powinny umozliwiaé¢ rozmieszczenia urzadzen i

elementéw w sposéb zapewniajacy fatwy dostep w celu wykonywania czynnoéci kontrolnych i
remontowych zgodnie z dokumentacja projektowa. Zaleca sie, aby powierzchnia pomieszczen dla
weztow, w zaleznosci od ich mocy, wynosita:

a) do 75kW: 10 m2, lecz jeden wymiar nie mniejszy niz 3m;

b) 75-150kW: 12 m2, lecz jeden wymiar nie mniejszy niz 3m;

¢) 150- 300kW: 15 m2, lecz jeden wymiar nie mniejszy niz 3m;

d) 300-500kW: 20 m2, lecz jeden wymiar nie mniejszy niz 3m;

e) 500- 1000kW: 24 m2, lecz jeden wymiar nie mniejszy niz 3m;

f) 1000~ 1500kW: 28 m2, lecz jeden wymiar nie mniejszy niz 3m;

g) powyzej 1500kw: wymiar uzgadniany indywidualnie.

13)W ramach przygotowania pomieszczenia przeznaczonego na wezet Zamawiajacy zobowiazuje sie

do:
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a)

doprowadzenia do pomieszczenia wezfa cieptowniczego i zakoAczenia zaworami
odcinajacymi instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej,
centralnej cieptej wody uzytkowej i zimnej wody dla potrzeb potaczenia z weztem
wymiennikowym oraz wykonania wszelkich koniecznych prac zwiazanych z przedmiotowa
instalacja wewnetrzna dla poprawnej wspétpracy z nowym zrédtem Ciepta - kompaktowym
weztem wymiennikowym;

14) Wymagania dotyczace instalagji elektrycznej:
a) Zamawiajacy zobowiazuje sie do wykonania wydzielonego obwodu zasilania wezia

z indywidualnym, jednofazowym pomiarem energii elektrycznej, na potrzeby urzadzeh
technologicznych stanowiacych wtasnoéé OPEC oraz zawarcia umowy sprzedazy energii
elektrycznej lub umowy kompleksowej ze sprzedawca energii elektrycznej na potrzeby
przedmiotowych urzadzen.

b) Zamawiajacy zobowiazuje sie do wykonania rozdzielni pomieszczenia wezta wraz z

wyposazeniem wg. Zatacznika nr 1 pkt. 5.

W rozdzielnicy musza znalez¢ w szczegélnosci:

c

- 2- polowy wytacznik gtéwny

- ograniczniki przepie¢, o stopniu ochrony I+ll, chroniace przewéd fazowy i neutralny

- zabezpieczenie nadpradowe obwodu oéwietlenia

- zabezpieczenie nadpradowe i réznicowo-pradowe obwodu gniazda nasciennego

- zabezpieczenie obwodu rozdzielnicy wezta ko mpaktowego

- zabezpieczenie nadpradowe i réznicowo-nadpradowe obwodu gniazda nasciennego
dedykowanego dla pompy zatapialnej. Obwéd ten wykonaé jedynie w przypadku
zamontowania tej pompy na state w studni schtadzajacej.

- zabezpieczenie nadpradowe obwodu wentylatora. W przypadku zamontowania wentylatora
w pomieszczeniu wezta wykonac dla tego urzadzenia osobne zabezpieczenie nadpradowe
dla tego obwodu.

Rozdzielnica powinna mie¢ stopiefi ochrony IP min. 55 oraz powinna by¢ zlokalizowana w
poblizu wejicia do pomieszczenia wezta, w miejscu umozliwiajacym swobodny dostep
zaréwno do niej jak i do pozostatych urzadzen technologicznych

Zamawiajacy zobowiazuje sie do wykonania instalacji oswietleniowej w pomieszczeniu wezta.
Nalezy zastosowac oprawy hermetyczne, a ich moc dobra¢ tak, by uzyska¢ $redni poziom
natezenia oswietlenia nie mniejszy niz 200 Ix. W przypadku, gdy pomieszczenie wezta
pozbawione jest okien nalezy wykonaé¢ réwniez oswietlenie awaryjne. Wiacznik Swiatty
umiesci¢ w poblizu wejécia do pomieszczenia. Zastosowac wtacznik hermetyczny.

d) Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do wykonania obwodu gniazda $ciennego, natynkowego, o

e)

stopniu IP 55, zamontowanego w poblizu wejscia do pomieszczenia, na wysokosci ok T m
od posadzki.

Zamawiajacy zobowiazuje sie do wykonania instalacji przewodu do czujnika temperatury
zewnetrznej oraz instalacji przewodu do anteny komérkowe;.

Nalezy wyprowadzi¢ na elewacje, od strony pétnocnej budynku, w rurce PCV dwa przewody:
- przewdd YDY2x1mm2- do czujnika temperatury zewnetrznej:

- przewod TRI-LAN240WLL50 OHM/H155/ - do anteny komoérkowej;

Wyprowadzenie przewodéw na elewacje budynku powinno sie znajdowa¢ z dala od otworéw
okiennych, drzwiowych, kratek wentylacyjnych i innych Zrédet zakiécer temperatury, na
wysokosci ok. 3 m - w razie watpliwosci doktadne umiejscowienie nalezy uprzednio
uzgodni¢ z OPEC. Na elewacji budynku pozostawi¢ ok. 20 cm zapas obu przewoddéw.

W pomieszczeniu wezta pozostawi¢ zapas przewodéw umozliwiajacy swobodne podtaczenie
przewodow do rozdzielnicy sterujacej, zlokalizowanej na wezle kompaktowym. W przypadku
braku mozliwoéci ustalenia potozenia ww. rozdzielnicy pozostawic zapas dtugosci obu
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przewoddw réwny sumie dtugoéci i szeroko$ci pomieszczenia. Oba przewody musza
zachowac ciagtos¢, nie moga by¢ taczone w puszkach potaczeniowych.

f) Obwod pompy zanurzeniowej (jesli jest zamontowana na state w studni schtadzajacej) -

wykona¢ w nastepujacy sposdb:
- wyprowadzenie przewodu elektrycznego od pompy zanurzeniowej, wykona¢ pod
posadzka, w rurze z tworzywa HDPE, o érednicy umozliwiajacej swobodne przeprowadzenie
wtyczki elektrycznej. Rure z przewodem od pompy wyprowadzi¢ ponad posadzke, przy
krawedzi Sciany, na wysokoé¢ umozliwiajaca swobodne podfaczenie wtyczki do
dedykowanego gniazda elektrycznego. Koniec rury z wyprowadzona wtyczka nalezy
uszczelnic. :

g) Zamawiajacy zobowigzuje sie do wykonania gtéwnej szyny wyréwnawczej w postaci
uziemionego ptaskownika FeZn 25x4 mm, potozonego wzdiuz <cian pomieszczenia, na
wysokosci od 40 cm do 60 cm, pomalowanego w poprzeczne pasy zétto-zielone

h) Zamawiajacy zobowiazuje sie do wykonania pomiaréw elektrycznych, ochronnych i
pomiaréw natezenia o$wietlenia i przekazania ich OPEC Sp. z o.0.

) Zamawiajacy zobowiazuje sie do ponoszenia odpowiedzialnoéci za uszkodzenia
spowodowane brakiem docelowego zasilania elektrycznego.

j) Catos¢ instalacji wykonaé natynkowo, w rurkach PCV.

Powyzsze wytyczne nie zwalniaja ze szczegdtowego Zzapoznaniem sie z przedstawiona norma i
dostosowaniem pomieszczenia wezta w sytuacjach niestandardowych do wymogéw w niej zawartych,
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