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1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest sporzgdzenie inwentaryzacji obszaru Schroniska dla
Bezdomnych Zwierzat PROMYK w Gdansku dla zadania pt.: “,Opracowanie programu funkcjonalno—
uzytkowego wraz z koncepcjg przestrzenng dla projektu modernizacji Schroniska dla Bezdomnych
Zwierzgt PROMYK w Gdansku Kokoszkach przy ul. Przyrodnikow 14”.

2. Celizakres opracowania
W ramach zadania przewiduje sie inwentaryzacje obiektéw, terenu i zieleni w zakresie
niezbednym do prowadzenia dalszych prac- sporzadzenia koncepcji rozbudowy Schroniska.

3. Podstawa opracowania

e Umowa z Zamawiajgcym

e Opis przedmiotu zamodwienia

e Wstepne wytyczne uzytkowania obiektu do przygotowania programu funkcjonalno -
uzytkowego wraz z koncepcja przestrzenng rozwoju schroniska dla bezdomnych zwierzat
,PROMYK"” w Gdansku — sporzadzone przez Gdanski Ogréd Zoologiczny w dniu 24.09.2019r. —
zatgcznik nr 1 do OPZ

e Koncepcja rozwoju Schroniska dla Bezdomnych Zwierzagt PROMYK w Gdansku (na lata 2019-
2023) wraz z przedstawieniem mozliwosci jej finansowania- opracowane przez zespot
InvestGDA, kwiecient 2019

e  MPZP, numer planu 2501 (UCHWALA NR XXVI1I/904/04 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 30
wrze$nia 2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kokoszek Przemystowych w rejonie ulicy Przyrodnikdw w miescie Gdarsku

e Ustalenia z Zamawiajacym

e Mapa zasadnicza

e Wizja lokalna

e (Obowigzujace akty prawne

4. Adres inwestycji
Schronisko dla Bezdomnych Zwierzat PROMYK w Gdansku

Ul. Przyrodnikéw 14, 80-298 Gdansk

Dziatka nr 316, m. Gdansk, obreb Bysewo, nr identyfikatora 226101_1.0024.316 oraz dziatka
nr 70/3, m. Gdansk, obreb Bysewo, nr identyfikatora 226101_1.0024.70/3

5. Dane Zamawiajgcego
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska

Ul. Zaglowa 11, 80-560 Gdansk



6. Wyposazenie w media

e dostepnos¢ drogowa -dojazd z ulicy Przyrodnikéw (036-81),

e zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej, wtasne ujecie,

e odprowadzenie $ciekéw komunalnych — szambo, planowane przytaczenie do miejskiej
kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzenie wéd opadowych - do kanalizacji deszczowej,

e zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci energetycznej,

e zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej,

e zaopatrzenie w ciepto - ze Zrdédta lokalnego- zasilanie olejem opatowym, kottownia
zlokalizowana w budynku socjalno- magazynowym,

e gospodarka odpadami - po segregacji wywdz na sktadowisko miejskie,

Inwentaryzacja wykonana na potrzeby koncepcji, ze wzgledu na przyjete rozwigzania
proekologiczne nie zaktada sie zwiekszenia zapotrzebowania na istniejgce media. Ze wzgledu na fakt,
iz obecne zrédto ciepta wykonane jest w przestarzatej technologii, nalezy rozwazyé jego modernizacje-
wymiane kotta, co pozwoli na zwiekszenie efektywnosci grzewczej. Pozostate sieci w dobrej kondycji
technicznej. Na etapie projektowym nalezy sporzadzi¢ petng dokumentacje weryfikujacg przyjete
zatozenia i zapotrzebowanie na energie cieplng oraz sposoby jej dostarczania.

7. Inwentaryzacja terenu
Schronisko usytuowane jest na dziatce nr 316, obreb Bysewo, przy ulicy Przyrodnikéw 14 w
Gdansku, dzielnica Kokoszki. Ulica Przyrodnikéw jest jedyng drogg dojazdowa do Schroniska. Ze
wzgledu na brak ciggéw pieszych oraz niewystarczajgcg szerokosc jezdni zaplanowano, w ramach
odrebnego zadania nieobjetego przedmiotowym opracowaniem, przebudowe ulicy- dokumentacja
niedostepna. W poblizu terenu objetego opracowaniem nie ma miejsc postojowych. Inwentaryzacja
terenu zawarta jest w zatgczniku graficznym nr 1- mapie do celéw projektowych.

Droga dojazdowa utwardzona ptytami betonowymi, nieoswietlona, brak ciggéw pieszych.
Wijazd na teren bezposrednio z ulicy- od strony pétnocnej. Komunikacja wewnetrzna odbywa sie drogg
utwardzong kostka prefabrykowana- petla biegngca wokét budynkéw da zwierzat. W pétnocnej czesci
Schroniska, przed budynkiem administracyjnym, parking utwardzony- 13 miejsc postojowych.

W okolicy dominuje zabudowa przemystowa i przemystowo- ustugowa. Od strony zachodniej
i wschodniej teren graniczy z dziatkami niezabudowanymi, okreslonymi w MPZP jako strefa
produkcyjno- ustugowa. Obecnie sasiednie dziatki niezabudowane- nieuzytki badZz tereny pdl
uprawnych. Dziatka 70/3 znajdujaca sie naprzeciwko stanowi cze$¢ opracowania koncepcyjnego. Nie
wystepuje na niej zieled wysoka, zabudowa i znaczne deniwelacje.

Od strony potudniowej znajduje sie zbiornik retencyjny ,Strzelniczka II”. Wokét zbiornika
poprowadzony ciagg pieszy- bezposrednie wyjscie z terenu Schroniska.

Na powierzchni dziatki wystepuje znaczna deniwelacja- okoto 7 metréw. Spadek terenu uktada
sie liniowo w kierunku potudniowym. Obecna zabudowa uksztattowana jest tarasowo, przy czym
gbrny oraz dolny taras charakteryzujg sie stosunkowo matym spadkiem. Na gérnym tarasie (od strony
wjazdu) usytuowane sg budynki: administracyjny, weterynaryjny oraz socjalno- magazynowy, a takze



cze$s¢ wybiegdw zewnetrznych dla zwierzat. Na s$rodkowych tarasach potozone sg budynki
przeznaczone dla zwierzat, usytuowane prostopadle do spadku terenu, z ciggiem pieszym w formie
schoddéw. Dolny taras jest w znacznej czesci niezabudowany. Znajduje sie tam budynek rehabilitacyjny
oraz ambulatorium.

UL. PRZYRODNIKOW

DOLNY TARAS

OBSZAR ZBIORNIKA
RETENCYJNEGO  /

Rysunek 1 Podziat terenu wg uksztaftowania
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Rysunek 2 Przekrdj przez teren- numery budynkéw wg zat. nr 2

Na inwentaryzowanym terenie znajdujg sie obiekty obstugi technicznej, takie jak: hydrofornia,
trafostacja oraz zbiorniki przeciwpozarowe znajdujgce sie w pétnocnej czesci dziatki, a takze kottownia
umieszczona w budynku socjalno- magazynowym (w srodkowej czesci). W ramach przygotowywanych
koncepcji, ktérym stuzyé ma niniejsza inwentaryzacja, nie przewidziano zwiekszenia zapotrzebowania
zaopatrzenia w istniejagce media.

Miejsce sktadowania odpaddéw wydzielono budynku socjalno- magazynowym. Magazyny i
chtodnie umieszczone w tymze budynku, dodatkowo na terenie Schroniska umieszczono obiekty
niezwigzane z gruntem (kontenery) petnigce funkcje magazynowga. Dojazd drogg wewnetrzng, od
potudniowej $ciany budynku socjalno- magazynowego.

Inwentaryzowany teren czesSciowo oswietlony, ze wzgledu na przestarzate urzadzenia
przewiduje sie modernizacje oraz doposazenie terenu w lampy. Przewiduje sie réwniez modernizacje
istniejgcego systemu monitoringu. Teren ogrodzony ze wszystkich stron- ogrodzenie wzdtuz granicy
dziatki, ponadto oddzielona strefa zwierzat od ogdlnodostepnej. Od strony zachodniej panele
akustyczne. Od strony wschodniej i potudniowej istnieje potrzeba wymiany ogrodzenia na wyisze ze
wzgledu na bezpieczenstwo zwierzat.



8. Inwentaryzacja obiektéw

Na inwentaryzowanym terenie znajdujg sie obiekty przeznaczone dla ludzi, zwierzat, oraz
obstugujgce infrastrukture techniczng. Wiekszos$¢ obiektéw jest jednokondygnacyjna, z wytgczeniem
budynkéw: administracyjnego oraz socjalno- magazynowego, ktére sg dwukondygnacyjne. Na
obszarze Schroniska mozna zauwazy¢ strefowanie: pétnoc terenu, od wjazdu, jest ogélnodostepny dla
gosci i pracownikéw. Znajduje sie tam budynek administracyjny, parking, hydrofornia, trafostacja oraz
zieleA. Ponizej znajduje sie strefa z ograniczonym dostepem, odgrodzona od pdétnocnej czesci. W
strefie tej znajduje sie budynek weterynaryjny, socjalno- magazynowy, obiekty magazynowe oraz
budynki przeznaczone dla zwierzat. Inwentaryzacja funkcjonalna znajduje sie w zatgczniku graficznym
nr2.

a. Budynek administracyjny

W budynku administracyjnym (1), usytuowanym w pétnocnej czesci dziatki, znajdujg sie
pomieszczenia biurowe, magazynowe oraz boksy dla kotéw przeznaczonych do adopcji. Budynek
dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony. Wzniesiony w technologii tradycyjnej, dach ptaski. Posiada
trzy wejscia- gtdwne od strony drogi dojazdowej oraz boczne- od strony potudniowej, prowadzace na
teren zielony. Teren ten stuzy do rekreacji oraz petni funkcje rezerwy terenu pod aldazy zewnetrzne i
magazyny. Dodatkowe wejscie prowadzi z korytarza na parking znajdujacy sie przed budynkiem.
Naprzeciwko (po wschodniej stronie dziatki) usytuowany jest na skarpie niezagospodarowany teren
zielony petnigcy funkcje wybiegu dla psow. Cata powierzchnia, na ktdrej znajdujg sie wyzej opisane
obiekty, jest dostepna wytacznie dla ludzi- odgrodzona od czesci przeznaczonej dla zwierzat. Rzuty
oraz elewacje obiektu dotagczone do dokumentacji- zatgcznikinr5i 6

Rysunek 1 Budynek administracyjny- front



Rysunek 2 Budynek administracyjny- tyt

Rysunek 5 Budynek administracyjny- korytarz



Rysunek 6 Budynek administracyjny- pietro

Stan techniczny obiektu zadowalajacy, w planowanych koncepcjach przewiduje sie rozbudowe
budynku o obiekt parterowy lub pietrowy.

b. Gabinet weterynaryjny

Gabinet weterynaryjny (5) jest budynkiem parterowym, przebudowanym z budynku
przeznaczonego dla zwierzat. Zbudowany w technologii tradycyjnej, ocieplony, dach stromy. Pokrycie
blachodachéwka . Do budynku przylegajg wybiegi zewnetrzne przeznaczone dla zwierzat bedgcych w
trakcie leczenia. Naprzeciwko budynku znajdujg sie aldazy zewnetrzne dla pséw chorych oraz
kontenery magazynowe (8).

Rysunek 7 Budynek weterynaryjny



Rysunek 8 Budynek weterynaryjny

Stan techniczny obiektu zadowalajgcy, jednak niespetniajgcy wymogdw funkcjonalnych. Ze
wzgledu na inne przeznaczenie obiektu (kojce dla zwierzat) wystepujg trudnosci z przystosowaniem
obiektu do aktualnej funkciji.

c. Budynek socjalno- magazynowy

Budynek socjalno- magazynowy wzniesiony jako dwukondygnacyjny z podpiwniczeniem.
Technologia tradycyjna, dach ptaski. W budynku znajdujg sie pomieszczenia socjalne- szatnie, toalety,
techniczne oraz magazynowe, a takze kuchnia dla zwierzat oraz kottfownia. Budynek posiada dwa
wejscia- wejscie gtéwne oraz wejscie techniczne od strony podjazdu dla samochodéw. Przy budynku
obecne jest miejsce sktadowania odpaddéw. Rzuty budynku znajduja sie w zataczniku graficznym nr 7.



Rysunek 9 Budynek socjalno- magazynowy, widok od strony podjazdu

Rysunek 10 Budynek socjalno- magazynowy, widok od strony bud. weterynaryjnego
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Rysunek 11 Budynek socjalno- magazynowy, widok z wybiegu zielonego

Stan techniczny zadowalajacy, w ramach koncepcji nie zaktada sie przebudowy ani zmiany funkcji
budynku.

d. Budynki ogrzewane dla zwierzat

Teren ponizej budynku socjalno- magazynowego zaczyna gwattownie obniza¢ sie.
Usytuowane sg na nim tarasowo trzy budynki z wybiegami zewnetrznymi (10) dla psdw. Na catej
dtugosci wyzej opisanego terenu biegnie osiowo usytuowany ciagg pieszy zapewniajgcy dostep do
poszczegdlnych bokséw. Budynki z wybiegami zewnetrznymi (10) realizowane jako murowane,
ocieplane, z doprowadzeniem wody oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Dach stromy, pokrycie
blachodachdwka. Budynki sktadajg sie z czesci ogrzewanej (murowanej) oraz wybiegéw
zewnetrznych (technologia szkieletowa- wypetnienie siatkg). Zadaszenie nad wybiegami
zewnetrznymi z blachodachowki.

Rysunek 12 Budynek 108 A, widok od tytu
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Rysunek 13 Budynek 108A, widok od tytu

Rysunek 14 Budynki 108- boksy zewnetrzne
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Rysunek 15 Budynki 108- boksy zewnetrzne
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Stan techniczny zadowalajacy, budynek wymaga termomodernizacji ze wzgledu na obnizone

parametry termiczne w stosunku do obowigzujgcych standardéw. Zaleca sie wymiane zadaszenia
nad wybiegami zewnetrznymi na zadaszenie z tworzywa sztucznego.

e. Budynki nieogrzewane dla zwierzat

Budynki nieogrzewane (9) realizowane sg w zachodniej czesci terenu (tgcznie 7 obiektéw).

Budynki realizowane w technologii szkieletowej- konstrukcja stalowa, wypetnienie drewnem. Dach
stromy, pokryty blacha. Budynki podfagczone do kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz z dostepem
do wody. Pokrycie posadzki kostka prefbrykowang, odwodnienie liniowe. Boksy wydzielone siatka,
na przestrzat budynku.

Rysunek 16 Budynki nieogrzewane dla zwierzqt- gérny taras
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Rysunek 17 Budynki nieogrzewane dla zwierzqr- wybiegi K

Rysunek 19 Budynki nieogrzewane dla zwierzqt
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Rysunek 20 Budynki nieogrzewane dla zwierzgt

Rysunek 21 Budynki nieogrzewane dla zwierzqt- boksy

Stan techniczny zadowalajacy, zaleca sie wymiane zadaszenia nad wybiegami na zadaszenie z
tworzywa sztucznego.

15



f. Woliera dla kotéw

Woliera dla kotéw znajduje sie na potudnie od budynku administracyjnego. Zbudowana jako
budynek szkieletowy - konstrukcja stalowa, wypetnienie siatkg. Dach stromy, pokryty blacha.
Pokrycie posadzki w czesci budynku kostkg prefabrykowang, w pozostatym fragmencie podtoze
naturalne. Odwodnienie liniowe do kanalizacji deszczowej

Rysunek 22 Woliera dla kotow

Rysunek 23 Woliera dla kotow- wnetrze
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Stan techniczny zadowalajgcy, nie zaktada sie przebudowy ani zmiany funkcji obiektu.

g. Budynek rehabilitacyjny

Budynek (7) umieszczony na dolnym tarasie, w potudniowej czesci terenu. Zbudowany w
technologii tradycyjnej, ocieplony, dach stromy przekryty blachodachéwka. Budynek skfada sie z
pomieszczenia przeznaczonego do rehabilitacji zwierzat oraz pomieszczen sanitarnych. Bezposrednio

z budynku wyjscie na teren zielony wykorzystywany pomocniczo do pracy ze zwierzetami. Obiekt w
petni wyposazony w media

Rysunek 24 Budynek rehabilitacyjny

Stan techniczny zadowalajacy, nie zaktada sie przebudowy ani zmiany funkcji obiektu.
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h. Budynek ambulatorium (starego szpitala)

Budynek starego szpitala (12)- tymczasowy, niezwigzany z gruntem, petnigcy funkcje bokséw
pozabiegowych dla psdw oraz zwierzat do dtugotrwatego leczenia i pséw starszych. Budynek
rozbudowany jest o dodatkowe aldazy zewnetrzne. Budynek szkieletowy, niespetniajgcy
obowigzujgcych standardéw termicznych.

Rysunek 25 Ambulatorium

Stan budynku niezadowalajacy, ze wzgledu na wiek obiektu i niezdatnos¢ konstrukcji do
przebudowy, zaleca sie jego likwidacje.

i. Budynki techniczne

Na terenie Schroniska znajdujg sie dwa obiekty infrastruktury technicznej- hydrofornia oraz
trafostacja, a takze zbiorniki przeciwpozarowe na wode. Umieszczone sg one w pétnocnej czesci
dziatki, przy granicy z pasem drogowym. Ze wzgledu na planowang przebudowe sieci, rozwazy¢
mozna wyburzenie istniejgcej hydroforni oraz wyburzenie lub przeniesienie zbiornikow.

18



Rysunek 26 Hydrofornia

Rysunek 27 Trafostacja
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powierzchnig zabudowy okreslono jako powierzchnie inwestycyjna.

Na inwentaryzowanym terenie znajduje sie tgcznie 16 obiektdw, przy czym na dziatce 70/3 nie
znajduje sie zadne z zabudowan. Wiekszos¢ obiektédw parterowych. Powierzchnie przylegtg wraz z

L.p. Budynek (numer wg legendy) Powierzchnia Powierzchnia
budynku/ budynkéw | inwestycyjna [m?]
(suma) [m?]
1. Budynek administracyjny 290 850
2. Hydrofornia 29 190
3. Trafostacja 12 83
4. Parking 445 800
5. Gabinet weterynaryjny 240 370
6. Budynek socjalno-magazynowy 205 250
7. Budynek rehabilitacyjny 46 410
8. Kontenery magazynowe 45 190
9. Wybiegi zewnetrzne dla pséw 2800 2800
10. Budynki dla psow 930 1000
(z wybiegami zewnetrznymi)
11. Woliera dla kotéw 205 340
12. Ambulatorium 70 535
13. Pozostate tereny inwestycyjne - 1400

SUMA

5317

9218

Ze wzgledu na niezadawalajgcy stan techniczny do rozbidrki przeznaczono budynek

ambulatorium oraz obecnego gabinetu weterynaryjnego. Z uwagi na planowang inwestycje zmiany
przytacza sieci wodnej istnieje mozliwos¢ likwidacji budynku hydroforni oraz likwidacji lub
przeniesienia zbiornikédw przeciwpozarowych- do ustalenia na etapie sporzadzania projektu. W
koncepcjach zaplanowano rozbidrki innych obiektow, ktérych stan techniczny zostat okreslony jako
zadowalajgcy, ze wzgledu na pozyskanie miejsc pod inwestycje. Efektywne wykorzystanie tychze
budynkéw bytoby niemozliwe lub niecelowe.
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9. Inwentaryzacja zieleni

Zielen ksztattuje sie jako grupy zieleni. Na podanym obszarze wystepuje zielert wysoka- drzewa
lisciaste i iglaste, z dominacjg drzew iglastych. Wystepujgca zielen nie jest zielenig pierwotnga-
wystepujg nasadzenia planowane, w wiekszosci tzw. gatunkdéw ozdobnych. Najczesciej wystepujacymi
sg gatunki z rodzaju zywotnikdw (Thuja) oraz Swierki (Picea abies). Na potrzeby planowanej inwestycji,
zgodnie z zyczeniem Zamawiajgcego, wykonano inwentaryzacje zieleni obejmujaca wszystkie drzewa
o $rednicy pnia =5cm. Obszar dziatki 70/3 nie zostat ujety w inwentaryzacji zieleni, poniewaz nie
wystepuje na nim zielen wysoka.

Zestawienie wystepujgcych na terenie gatunkéow

Nazwa polska Nazwa tacinska Obwadd pnia [cm] Wysokos¢ [m]
Lipa drobnolistna Tilia Cordata 20-42 2-3,2

Jarzab pospolity Soubus Aucuparia 18-28 3-3,6

Sosna zwyczajna Pinus Sylvestris 18-35 1,8-3,1
Swierk pospolity Picea Abies 15-33 6-12

Swierk ktujacy Picea Pungens 24-27 3,5-3,9

Buk pospolity Fagus Sylvatica 17-22 2,6-3,7
Zywotnik Thuja 10-25 0,5-3,5

Zaden z gatunkéw nie znajduje sie na liscie gatunkédw chronionych okreslonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin, nie wystepujg pomniki przyrody i inne cenne, chronione prawem okazy.
Dany obszar i wystepujgca na nim roslinnos¢ nie stanowi siedlisk zwierzat.

Od podtnocnej strony dziatki- na gérnym tarasie, na zielonym wybiegu, przewazajg
drzewa lisciaste, gtéwnie lipa drobnolistna. W duzej ilosci wystepuje takze zywotnik oraz
Swierk pospolity. Drzewa na tym obszarze majg ok. 3 m wysokosci i stanowig funkcje
buforowa (szpaler wzdtuz ptotu) oraz ozdobng. Po przeciwnej stronie, przy parkingu i
zabudowaniach technicznych, drzewa petnig funkcje ozdobng -wystepujg nasadzenia w
formie krzewéw oraz szpaler lip przy budynku hydroforni.

Rysunek 28 Zielen przy wjeZdzie
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Za budynkiem administracyjnym znajduje sie teren zielony petnigcy funkcje
rekreacyjng. Nasadzono drzewa iglaste wolnostojgce- Swierki, przy czym jeden z okazéw
osigga znaczna wysokos$¢é- ok. 12m. W grupie, przy ciggu pieszym, nasadzono zywotniki o
wysokosci ponizej 1 m.

O —

Rysunek 29 Zielenr za budynkiem administracyjnym

Teren wybiegdw zewnetrznych dla pséw w catosci utwardzony, zielen niska (trawa)
wystepuje przy wolierze dla kotéw oraz fragmentami wzdtuz ciggu pieszego i drogi
wewnetrznej. Nasadzenia wzdtuz budynkéw w formie szpaleréw- swierki lub zywotniki.

Rysunek 30 Zieleri przy budynkach dla zwierzqt
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Rysunek 31 Zielen przy budykach dla zwierzqt

Dolny taras, od drogi wewnetrznej do ogrodzenia, stanowi w catosci teren biologicznie
czynny. Nasadzenia zywotnikéw w formie grup drzew- rosliny niskie, ok. 0,5 m, nie wyzsze niz
1,5 m. Rosliny petnig funkcje strefujgca teren, nasadzenia przy ptocie od potudniowej strony
jako szpaler drzew dodatkowo ogradzajacy teren.

Y

Rysunek 32 Dolny taras-teren zielony
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Rysunek 33 Dolny taras- teren zielony

Swierk pospolity obsadzony w formie szpalera, wysokoéci ok. 10 m od strony
zachodniej dziatki. Szpaler nasadzony poza ogrodzeniem- petni funkcje buforowa- wizualng,
ttumiaca hatas i dodatkowo zabezpieczajgcg ogrodzenie.

Inwentaryzacja zostata wykonana w zakresie niezbednym do sporzadzenia koncepcji.
Szczegbtowy wykaz drzew, wraz z ich szacowanymi rozmiarami, znajduje sie w zatgczniku do
niniejszego opracowania. Na dziatce 70/3 nie stwierdzono wystepowania zieleni wysokie;j.
Przy wykonywaniu prac projektowych nalezy przewidzie¢ nasadzenie drzew wg zapiséw MPZP
oraz szczegotowy inwentaryzacje zieleni w obszarach, w ktérych przewiduje sie drzewa do
wycinki.

24



10. Podsumowanie

Inwentaryzowany teren wyposazony jest we wszystkie media niezbedne do
przeprowadzenia planowanych inwestycji. W ramach koncepcji nie zaktada sie znacznego
zwiekszenia zapotrzebowania w istniejgce media, ze wzgledu na zastosowanie rozwigzan
proekologicznych. Istniejgce zrdodto ciepta- piec na olej opatowy, ze wzgledu na przestarzatg
technologie, nalezy przewidzie¢ do wymiany na nowszy o podobnych parametrach. Na etapie
prac projektowych nalezy rozwazy¢ mozliwosé likwidacji budynku hydroforni oraz likwidacji
lub przeniesienia zbiornikow przeciwpozarowych.

Podczas przeprowadzania prac projektowych i budowlanych nalezy wzig¢ pod uwage
uksztattowanie terenu. Wystepuje znaczna deniwelacja, przy czym uksztattowanie rozktada
sie tarasowo. Narzuca to sposdb sytuowania budynkow, zwtaszcza w srodkowej czesci, gdzie
umieszczone sg budynki przeznaczone dla zwierzat.

Dojazd na dziatke odbywa sie od pdtnocnej strony- ul. Przyrodnikéw, natomiast
komunikacja wewnetrzna odbywa sie drogg utwardzong tworzaca petle wokét istniejgcych
zabudowan. Ulica Przyrodnikéw jest drogg utwardzong, bez ciggdw pieszych oraz miejsc
postojowych. Jedyne miejsca postojowe znajdujg sie na terenie Schroniska- parking przy
budynku administracyjnym. Teren ogrodzony, jednak ze wzgledow bezpieczenstwa nalezy
dokona¢ czesSciowej wymiany ogrodzenia. Ze wzgledu na poprawe bezpieczenstwa
planowana jest réwniez modernizacja oswietlenia oraz systemu monitoringu. Szczegétowa
inwentaryzacja terenu umieszczona zostata w zatgczniku graficznym nr 1- na mapie do celow
projektowych.

Na inwentaryzowanym obszarze znajduje sie 16 budynkdw o réznym przeznaczeniu;
obiekty przeznaczone dla ludzi (2), techniczne (2), weterynaryjne i rehabilitacyjne (2) oraz
przeznaczone dla zwierzat (10). Wiekszo$¢ w zadowalajgcym stanie technicznym, wymagajaca
jedynie modernizacji, za wyjatkiem budynku ambulatorium oraz obecnego budynku
weterynaryjnego, ktdre zaleca sie przeznaczy¢ do likwidacji. Rozmieszczenie poszczegdlnych
obiektow wprowadza strefowanie na cze$¢ ogdlnodostepng (na podtnocy dziatki) oraz
przeznaczong dla zwierzat- o ograniczonym dostepie dla ludzi. Inwentaryzacja terenu z
podziatem na funkcje poszczegdlnych obiektédw znajduje sie w zatgczniku nr 2 do niniejszego
opracowania. Budynki na inwentaryzowanym terenie sg obiektami parterowymi, za
wyjatkiem budynkéw administracyjnego oraz socjalno- magazynowego, ktdre sg budynkami
pietrowymi. Inwentaryzacja tychze budynkéw dofgczona do niniejszego opracowania-
zataczniki 5, 6 i 7. Wieksze tereny inwestycyjne znajdujg sie na potudniowym tarasie oraz
naprzeciwko budynku administracyjnego- obecnie wybieg. tgczna powierzchnia
inwestycyjna, okredlona jako powierzchnia zabudowy budynkdéw wraz z przylegtymi terenami
wynosi 9218 m2.

Zielen wysoka uksztattowana w grupach i szpalerach, gtéwnie o funkcji buforowe;j i
estetycznej. Nasadzenia wtdrne, tzw. gatunkow ozdobnych. Wystepujg drzewa lisciaste i
iglaste, z przewagg takich gatunkéw jak swierk pospolity i zywotnik. W granicach dziatki
znajduje sie ponad 400 drzew o Srednicy 25 cm. Na pdétnocnym tarasie Na zyczenie inwestora
zinwentaryzowano wszystkie drzewa o powyzej podanych wymiarach. Spis
zinwentaryzowanej zieleni wraz z wymiarami zostat dofgczony jako zatacznik do niniejszego
opracowania. Na etapie projektowym nalezy dokonac szczegdétowej inwentaryzacji obszarow
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objetych pracami projektowymi. Na inwentaryzowanym obszarze nie znajdujg sie gatunki
chronionych prawem.

Dziatka 70/3 posiada niewielkie réznice w wysokosci uksztattowania terenu, nie wystepuje
na niej zielen wysoka. Koncepcje przewidziane dla przedmiotowego zadania nie przewiduja
wprowadzania na jej obszarze obiektéw trwale zwigzanych z gruntem.

Inwentaryzacja zostata przeprowadzona w zakresie niezbednym do opracowania
koncepcji. Podczas sporzgdzania prac projektowych projektant zobowigzany jest dokonad
szczegodtowe] inwentaryzacji wybranego obszaru w celu wykluczenia potencjalnych kolizji.
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