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OPIS TECHNICZNY DO CZESCI ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEJ]
PROJEKTU BUDOWLANEGO ADAPTACJI BUDYNKU NA POTRZEBY
CENTRUM USLUG SPOLECZNYCH GMINY INOWROCLAW

Opis techniczny zostat sporzagdzony w oparciu o0 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 roku, w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz.U. 2020r. poz. 1609,
zawiera opis projektu w kolejno$ci okre$lonej w rozporzgdzeniu.

|. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:

- Budynek centrum ustug spotecznych (CUS) — budynek biurowy i konferencyjny
- Kategoria obiektu budowlanego XVI

Il. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY
OBIEKTU BUDOWLANEGO:

Projektuje sie adaptacje budynku na potrzeby centrum ustug spotecznych.
Projektowane zamierzenie budowlane wymaga przebudowy toalet w poziomie parteru
budynku oraz robét remontowo-renowacyjnych. Sposob uzytkowania oraz program
uzytkowy budynku spetniat bedzie potrzeby uzytkowe centrum ustug spotecznych.
Adaptacja budynku wymaga robot budowlanych wyszczegdlnionych w pkt V
niniejszego opisu.

Uktad funkcjonalny istniejgcy wg rzutow poszczegolnych kondygnacji budynku.

Nie projektuje sie zmiany konstrukcji Scian oraz konstrukcji dachowej budynku.

lll. UKLAD PRZESTRZENNY

- Budynek objety opracowaniem stanowi wyodrebniong konstrukcyjnie czes¢
kompleksu zabudowy

- Budynek niepodpiwniczony

- llos¢ kondygnacji naziemnych: 3 — parter, | pietro, Il pietro
- llos¢ kondygnacji podziemnych: 0

- Budynek z dachem ptaskim o kgcie nachylenia pofaci 3°

- Kolorystyka budynku — budynek oraz elewacje budynku wykonane z tynku
mineralnego w kolorze jasnym oraz szarym, obrobki blacharskie ocynk.

IV CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
Kubatura: 4.490,70 m3— bez zmian

Powierzchnia zabudowy: 435,99 m?

Szerokos¢ budynku: 14,29 m — bez zmian

Dtugosé¢ budynku: 30,51 m — bez zmian



Wysokos¢ budynku: 10,30 m — bez zmian

Liczba kondygnacji: 3 — bez zmian

Zestawienie powierzchni pomieszczen parteru:

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
001 RECEPCJA 14,87
002 POM. BIUROWE 14,87
003 POM. BIUROWE 30,39
004 POM. BIUROWE 30,44
005 POM. BIUROWE 30,12
006 POM. BIUROWE 30,12
007 POM. BIUROWE 15,33
008 POM. BIUROWE 14,47
009 POM. BIUROWE 15,17
010 POM. BIUROWE 15,01
011 POM. GOSPODARCZE 7,02
012 POM. TECHNICZNE 17,73
013 WC 4,37
014 WC 5,20
015 WC NP. 5,53
016 WC 4,45
017 WC 9,15
018 KORYTARZ 111,75

RAZEM: 375,99

Zestawienie powierzchni pomieszczen | pietra:

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
101 KORYTARZ 60,72
102 POM. BIUROWE 30,68
103 POM. BIUROWE 30,68
104 POM. BIUROWE 14,95
105 POM. BIUROWE 15,08
106 POM. BIUROWE 30,58
107 POM. BIUROWE 15,18
108 POM. BIUROWE 15,17
109 KORYTARZ 14,88
110 POM. GOSPODARCZE 7,72
111 POM. BIUROWE 14,65
112 POM. BIUROWE 15,67
113 POM. BIUROWE 14,97
114 WC 6,98
115 WC 7,19
116 POM. BIUROWE 30,80
117 POM. BIUROWE 31,11
118 POM. BIUROWE 30,23

RAZEM:

387,24




V. ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH DO WYKONANIA
Parter:

1. Skucie starych tynkéw oraz wykonanie nowych w pomieszczeniach 007, 008,
009, 010

2. Wykonanie malowania scian w pomieszczeniach 007, 008, 009, 010, 012, 018

3. Skucie starych posadzek oraz wykonanie nowych w pom. 007, 008, 009, 010,
012

4. Rozbiérka scian w pomieszczeniu tazienki oraz budowa nowych $cian
oddzielajgcych toalety zgodnie z rysunkiem A.01

5. Skucie starych posadzek oraz wykonanie nowych w pomieszczeniach tazienek
013, 014, 015, 016, 017

6. Demontaz starych drzwi oraz montaz nowych w pom. 001, 002, 003, 004, 005,
006, 008, 009, 011, 012

7. Montaz okienka recepcyjnego oraz lady recepcyjnej w pom. 018

8. Demontaz starej witryny wejsciowej oraz montaz nowej

9. Montaz kurtyny powietrznej nad drzwiami wejsciowymi

10. Dostawa schodotazu

| Pietro:

1. Wykonanie malowania $cian w pomieszczeniach 101, 116, 117, 118
2. Wykonanie otworow w pomieszczeniach 116, 117, 118

Il pietro:
1. Kondygnacja poza zakresem
Roboty zewnetrzne:

1. Skucie istniejacej wylewki betonowej oraz wykonanie utwardzenia terenu z
kostki betonowej

VI. OPIS ZAPEWNIEN NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z
OBIEKTU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Budynek nie posiada schodow oraz progéw wyzszych niz 2cm. Réznice wysokosciowe
posadzki parteru zlikwidowane sg poprzez uksztattowanie terenu na zewnatrz budynku
oraz podjazd.

VII. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO
CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO |
JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

Bez zmian. Parametry techniczne obiektu budowlanego pozostajg bez zmian, zgodnie
z projektem pierwotnym budynku. Adaptacja budynku nie wptywa na parametry
techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko o jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie.



VIIl. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Analiza $rodowiskowo-ekonomiczna oraz charakterystyka energetyczna obiektu nie
jest wymagana.

IX. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTYWANIA URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA
TEMPERATURE

Dla obliczeh w wariancie projektowanym przyjeto urzgdzenia regulujgce temperature
oddzielnie dla kazdego pomieszczenia. Zastosowano w projekcie termostaty o
dziataniu proporcjonalno-catkujgcym Pl z funkcja adaptacyjna i optymalizujgcg o
sprawnosci regulacji 93%. Zaprojektowany zostat uktad o najwyzszej sprawnosci
(93%). Zastosowanie uktadu Off/On zmniejsza sprawnos¢ uktadu o min 50%.
Zaproponowany ukfad powyzszego projektu jest uktadem wysokosprawnym i
porownywanie go do ukfadu o gorszych wskaznikach sprawnosci jest niezasadne i
nielogiczne z punktu widzenia ekonomiki uzytkownika.

X. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE
OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM

1. INSTALACJE

1.1. WODOCIAGOWA — woda z sieci wodociggowej, bez zmian.

1.2. KANALIZACYJNA — odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej, bez zmian.
1.3. ELEKTRYCZNA - zasilanie w energie elektryczng kablem ziemnym, bez zmian.
1.4. GAZOWA - brak.

1.5. CENTRALNEGO OGRZEWANIA — z miejskiej sieci cieptowniczej, bez zmian.

2. DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

2.1. KONSTRUKCJA - tradycyjna, murowana wzmocniona stupami i trzpieniami
zelbetowymi.

2.2. FUNDAMENTY - posadowienie na fundamentach bezposrednich oraz stopach
fundamentowych istniejgcych. W trakcie robot sprawdzic zgodnos¢ taw
fundamentowych z projektem pierwotnym budynku. W razie niezgodno$ci nalezy
zaprojektowaé nowe fundamenty pod projektowane Sciany.

2.3. SCIANY ZEWNETRZNE — $ciany zewnetrzne wykonane z pustakow silikatowych
o grubosci 25cm.

2.4. SCIANY WEWNETRZNE - konstrukcyjne z bloczkéw silikatowych o grubosci
24cm, dziatowe z bloczkéw silikatowych o grubosci 12cm.



2.5. KOMINY — systemowe
2.6. STROPY - istniejgce
2.7. NADPROZA — nadproza prefabrykowane lub zelbetowe, wience Zelbetowe.

2.8. SCHODY - istniejgce zelbetowe. Projektuje sie wykonanie schodotazu dla os6b
niepetnosprawnych

2.9. DACH - istniejgcy
2.10. IZOLACJE - zgodnie z projektem pierwotnym.
2.11. WYKONCZENIE WEWNETRZNE

1. Podtogi i posadzki

Rodzaje zastosowanych posadzek zalezg od przeznaczenia pomieszczenia i majg
wykonczenia z ptytek ceramicznych nienasigkliwych, uniemozliwiajgcych poslizg,
nieiskrzgcych, w pomieszczeniach kuchennych dodatkowo posiadajgcych atest dla
kontaktu z zywnoscig. Inne wykonczenia to ptytki gresowe. Szczegdéty dotyczace
parametréw i klas elementdw wykohczeniowych bedg zawarte w rysunkach
wykonawczych.

2. Tynki i okltadziny

Sciany murowane tynki cem.-wap.. Wykonczenie $cian tynkowanych farbg lateksowa,
malowanie dwukrotnie na gruncie. We wszystkich pomieszczeniach o zwiekszonej
wilgotnosci, w szczegdlnosci pomieszczeniach kuchennych na suficie stosowaé
specjalistyczne farby do pomieszczen mokrych. W pomieszczeniach kuchennych
sciany wykonczone ptytkami ceramicznymi do wysokosci 2,0m. Parapety i
wykonczenia osciezy otworow nalezy dostosowaé charakterem i technologig
wykonania do pozostatych elementéw wykonczeniowych pomieszczen. Szczegdtowe
informacje odnosnie wykonczenia poszczegdlnych scian wewnetrznych zostang
zawarte w projekcie wykonawczym.

3. Stolarka wewnetrzna

Drzwi wewnetrzne zaprojektowano w zaleznosci od przeznaczenia i konstrukcji Scian
jako:
e plytowe, laminowane o wysokim standardzie wykonczenia, odporne na
Scieranie i zarysowanie;
Oscieznice zaprojektowano laminowane, w zalezno$ci od typu drzwi i Sciany.
Zestawienie drzwi, oscieznic i specjalnego wyposazenia zawiera rysunek zestawienia
stolarki w projekcie wykonawczym.

2.12. WYKONCZWENIE ZEWNETRZNE

- Stolarka zewnetrzna —wg zestawienia stolarki

- Tynki i oktadziny — poza zakresem

- Parapety zewnetrzne — blacha powlekana w kolorze stolarki okiennej

- Rynny i rury spustowe — istniejgce



2.13. WENTYLACJA

- W budynku zastosowano tradycyjne systemy wentylacji grawitacyjnej oraz wentylacje
mechaniczna.

XI. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Zamierzenie budowlane nie wprowadza zmian w zakresie warunkéw ochrony
przeciwpozarowej. Bez zmian, na istniejgcych zasadach.

- kwalifikacja pozarowo-techniczna: kategoria ZL 1.

- w budynku nie przewiduje sie skfadowania i przechowywania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo. Materiaty palne wystepujace w budynkach sg zwigzane
wyposazeniem wnetrz i sg to: elementy drewnopochodne wyposazenia, tworzywa
sztuczne, tkaniny itp.

- w budynku nie wystepujg pomieszczenia ani strefy zagrozone wybuchem. Nie
przewiduje sie magazynowania i przechowywania substancji stwarzajgcych
zagrozenie wybuchowe.

- dlugos¢ dojscia ewakuacyjnego wynosi nie wiecej niz 60 m
- grupa wysokosci: niskie N
- dopuszczalna wielkos¢ strefy pozarowej: 8.000 m?

- klasa odpornosci pozarowej ,D”

Uwaga

Wszystkie roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie 2z przepisami techniczno-
budowlanymi, obowigzujagcymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej i
przepisami BHP pod nadzorem osoby do tego uprawnionej oraz przy uzyciu wyrobow
budowlanych dopuszczonych do obrotu powszechnego stosowania w budownictwie.
Projekt nalezy rozpatrywacC catosciowo. W przypadku wystgpienia w projekcie
jakichkolwiek rozbieznosci, nalezy zwrdcic sie do projektanta o ich rozstrzygniecie.



OSWIADCZENIE O SPORZADZENIU PROJEKTU BUDOWLANEGO,
ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY
TECHNICZNEJ.

Ja nizej podpisany, oswiadczam, ze sporzgdzitem projekt architektoniczno-
budowlany:
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zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektant mgr inz. arch. Adam Tuszynski
ARCHITEKTURA Specjalnos¢ architektoniczna 21.03.
upr. 2025

Numer upr. 28/POOKK/VI1/2022




