WOJEWODA POMORSKI
S Gdafisk, dnia 16 kwietnia 2020 .
WI-II.746.1.13.2020 EW

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50, art. i1 ust. 1 pkt 3, art. 53, art. 54 oraz art. 56 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293),
zwanej dalej ,,up.zp”, oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz.U. 2020 r. poz. 256), zwanej dalej ,.Kpa”,

po rozpatrzeniu wniosku Akademii Marynark: Wojennej im. Bohateréw Westerplatte w Gdyni,
ul. Smidowicza 69, 81-127 Gdynia, reprezenfowaneJ przez Pana Patryka Pniewskiego, z dnia
21 lutego 2020 r. (wptyw 04.03.2020 r.),, zmienionego dnia 7 kwietnia 2020 r.

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego pod nazwa:

»Budowa placéwki naukowo-badawczej Akademickiego Centrum Technologii Podwodnych
Akademii Marynarki Wojennej w Gdyni wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu” na dzialkach nr 1597 i 1604 obreb 0021 Oksywie w Gdyni,
na terenie zamknigtym.

I. Rodzaj inwestycji.
Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe placowki naukowo-badawczej oraz
infrastruktury techniczne;j.

I1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

Inwestycja przewidziana jest na terenie zamknigtym Akademii Marynarki Wojennej w Gdyni:
na dziatkach nr 1597 i 1604 obrgb 0021 Oksywie. Planowana jest budowa placéwki naukowo-
badawczej Akademickiego Centrum Technologii Podwodnych Akademii Marynarki Wojennej.
W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego przewiduje si¢ budowe obiektu
o zréznicowane] funkcji i wysokosci, na ktéry sktadac sie beda:
1. cz¢s$¢ dydaktyczno-biurowa mieszczaca sale wyktadowe, pomieszezenia biurowe i laboratoria, wraz
z zapleczem higieniczno — sanitarnym

- wysokos¢ zabudowy —do 15 m n.p.t.,

- ilos¢ kondygnacji — 2,
2. magazyn gazéw oddechowych, pomieszczenia techniczne i gospodarcze,
3. hala komorowa z basenem badawczym o glebokosci ok. 12 m, z czgsciowo regulowanym dnem oraz
kompleksem hiperbarycznym i modutem medycznym.
Ponadto obiekt uzupetniony bgdzie o niezbgdng infrastrukturg techniczna oraz uktad komunikacji
drogowej 1 pieszej oraz miejsca parkingowe.
Pozostaly teren nalezy zagospodarowag zielenig niska; wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie
ustala sie.

IIT. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepiséw odrebnych.
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Nalezy spelni¢ wymogi wynikajgce z przepiséw, w tym techniczno-budowlanych, a takze
obowigzujacych Polskich Norm, badz uzyska¢ zgode na odstgpstwo, a w szczegdlnosci:

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)

c)
d)

Przewidziany do realizacji obiekt nalezy zaprojektowac, zrealizowa¢ i uzytkowad,

zapewniajac spelnienie wymogow okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r., poz. 1186 ze zm.).

Projektujgc objete niniejszg decyzjg zamierzenie inwestycyjne nalezy uwzglednié

wymagania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 wp.z.p.

powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu — do 9000 m2,

Parametry inwestycji:

» linia zabudowy — nie okresla si¢ (przedmiotowe obiekty nalezy zlokalizowaé
w obrgbie granic terenu inwestycji pokazanych na zatgczniku mapowym do niniejszej

decyzji);

= powierzchnia zabudowy — do 2500 m? nie liczac elementéw komunikacji i
parkingow;

= gabaryty i wysokos$¢ projektowanej zabudowy — zgodnie z punktem II niniejszej
decyzji;

= szeroko$c elewacji frontowej (elewacja wschodnia)—- ok. 36,5 m +/- 10 % ;
= geometria dachu — dla czgsci biurowo-dydaktycznej — dowolna; dla pozostatych
wynikajgca z funkcji obiektu.

2) Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

a)

b)

c)

d)

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu (art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2019 r. poz. 1396 ze zm.), zwanej dalej ,, p.o.5. ).

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75
ust. [ p.o.5.).

Przy  prowadzeniu prac  budowlanych  dopuszcza si¢  wykorzystywanie
i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji (art. 75 ust. 2 p.o.§.).

Jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania
majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosdei przez kompensacje
przyrodniczg (art. 75 ust. 3 p.o.5.).

e) Przedsigwzigcie powinno by¢ realizowane przy spetnieniu takze nastepujgcych warunkow:

" prace budowlane nalezy prowadzic w sposéb pozwalajacy na unikniecie
zanieczyszczen zardwno odpadami statymi jak i ciekdymi,

® roboty nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, by minimalizowaé¢ ilos¢ odpadéw
budowlanych,

= powstale podczas prac budowlanych odpady nalezy segregowa¢ i skladowaé
w wydzielonym miejscu, zapewniajgc ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty; odpady niebezpieczne, jakie mogg sie pojawi¢c w ramach robot
budowlanych nalezy segregowac i oddziela¢ od odpadéw obojetnych celem wywozu
do specjalistycznych przedsigbiorstw zajmujgcych sie ich utylizacja,

® w przypadku wycieku do wéd powierzchniowych substancji ropopochodnych,
nalezy zastosowac mechaniczne ich zbieranie z powierzchni wody,

® nalezy ograniczy¢ do minimum wycinkg drzew i krzewdw,

® gleba i ziemia, powstale przy pracach fundamentowych, powinny zostaé
w maksymalnym stopniu wykorzystane na placu budowy, np. w celu niwelacji terenu,
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" po zageszczeniu warstw gruntu rodzimego powinna zostaé odtworzona warstwa
humusu,

® wykonane wykopy powinny by¢ w odpowiedni sposéb zabezpieczone przed
ewentualnym wpadaniem zwierzat.

3) Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej:
W granicach objetych wnioskiem nie wystgpujg zidentyfikowane zabytki podlegajace
ochronie na podstawie przepisow o ochronie i opiece nad zabytkami, jednakze nalezy
uwzgledni¢  wymagania i warunki zawarte w  przepisach obowigzujacych,
a w szczegolnosci w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami — art. 32 ust. I (Dz. U. z 2020 r. poz. 281).

4) Obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a)  Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
= zapotrzebowanie na wode — ok. 150 m*/miesiac — z wodociagu miejskiego,
= zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,
= zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — ok. 90000 kWh/miesiac — z sieci miejskie;j,
" odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — ok. 150 m? - do kanalizacji miejskiej,
= zapotrzebowanie na energi¢ cieplna — ok. 35000 kWh/miesiac,
= gospodarka odpadami — zgodnie z umowg z wyspecjalizowang firma.
= odprowadzenie wod opadowych — na terenie inwestycji oraz do istniejacego systemu
kanalizacji deszczowej; z terenu parkingdw po oczyszczeniu z  substancji
ropopochodnych.
b) Komunikacja:
® dostep do terenu inwestycji — z ulicy Jana Grudzinskiego,
= wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — 10,

5) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a) Inwestycje nalezy projektowac i realizowac w spos6b zapewniajgcy spehienie wymagan,
dotyczacych poszanowania uzasadnionych interesdw os6b trzecich, wystepujgcych
w obszarze oddzialywania projektowanego obiektu, w szczegélnosci zapewnic,
przewidziang obowigzujacymi przepisami, ochrong:
= przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, srodkéw tacznosci oraz dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, a w trakcie robot budowlanych chronié istniejace
uzbrojenie terenu lub uzyskac zgode wiascicieli na jego przebudowe,

= przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje zaktocenia elektryczne
i promieniowanie — w szczegdlnosci okreslong zapisami rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw, oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku.

®= przed ponadnormatywnym zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

= przed pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej.

b) Przed przystapieniem do realizacji inwestycji inwestor winien uzyskaé¢ pozwolenie
na budowg na zasadach i w trybie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i opracowa¢ w tym celu projekt budowlany zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawic szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

c) Przed wystapieniem z wnioskiem o pozwolenie na budowg inwestor musi posiadaé¢ prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujac je dotaczonym
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do w/w wniosku o$wiadczeniem, o ktorym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo
budowlane.

d) Pozwolenie na budowe obiektu budowlanego moze by¢ wydane po uprzednim uzyskaniu
przez inwestora, wymaganych przepisami szczegdlnymi, uzgodnien, pozwolen lub opinii
innych zainteresowanych organdw, w tym uzgodnien z gestorami infrastruktury na terenie
lokalizacji wnioskowanego zamierzenia, w szczego6lnosci uzgodnienia usytuowania sieci
uzbrojenia terenu z zarzadzajacym terenem zamknigtym, zgodnie z dyspozycja art. 28d
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2020 r. poz. 276).
Za ,sieci uzbrojenia terenu”, zgodnie z trescig art. 2 pkt 11 w/w ustawy, uwaza si¢
wszelkiego rodzaju nadziemne, naziemne i podziemne przewody i urzadzenia:
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne, telekomunikacyjne, elektroenergetyczne
i inne, z wylgczeniem urzadzen melioracji szczegdtowych, a takze podziemne budowle,
ktore w rozumieniu przepiséw o statystyce publicznej nie sg budynkami.

6) Wpymagania dotyczgce ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Teren przeznaczony pod planowana inwestycje potozony jest poza terenami gérniczymi.

IV. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono obszar oznaczony linig przerywang i literowo A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-A na mapie
w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie:

Dnia 4 marca 2020 r. do tut. organu wptynat wniosek z dnia 21 lutego 2020 r. Akademii Marynarki
Wojennej im. Bohateréw Westerplatte w Gdyni, ul. Smidowicza 69, 81-127 Gdynia, w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia: ,,Budowa
placowki naukowo-badawczej Akademickiego Centrum Technologii Podwodnych Akademii
Marynarki Wojennej w Gdyni wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu”
na dziatkach nr 1597 i 1604 obreb 0021 Oksywie w Gdyni, na terenie zamknietym.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 3 wp.zp, wojewoda jest organem wilasciwym do wydania decyzji
na terenach zamknigtych.

Organ uznat, iz wniosek inwestora speinia wymogi okreslone w przepisie art. 52 up.z.p. i stanowi
podstawe do wszczecia postgpowania administracyjnego w niniejszej sprawie. Stosownie do zapiséw
art. 53 ust. 1 w.p.z.p. o wszczeciu postgpowania zawiadomiono strony w drodze obwieszczenia nr WI-
[11.746.1.13.2020.EW z dnia 12 marca 2020 r, na tablicy ogloszen Pomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego, wystepujac takze zpismem do Urzedu Miasta Gdyni z prosba o wywieszenie
na tablicy ogloszen w/w obwieszczenia oraz zamieszczeniu go na stronie internetowej. Jednoczesnie
o wszczeciu postepowania zawiadomiono wnioskodawce, wiascicieli i uzytkownikdéw wieczystych
nieruchomosci objetych wnioskiem. Dnia 7 kwietnia 2020 r. Inwestor wniost zmiany do zfozonego
wniosku dotyczgce parametrow wnioskowanego obiektu.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego Wojewoda Pomorski dokonal analizy
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych,
a takze stanu funkcjonalnego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego rozpatrywanej sprawy Wojewoda Pomorski
uznal, iz w aktach sprawy znajduja si¢ wszystkie niezbedne dokumenty, wymagane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, do wydania orzeczenia w tej sprawie.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji shuzy stronie odwotanie do Ministra Rozwoju, za posrednictwem organuy, kiory jq
wydal, w terminie 14 dni od dnia ustania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii.
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Majgc na uwadze przepisy art. 15 zzs ust. 1 pkt 6 i ust. 7 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. (Dz.U.
z 2020r. poz. 374 z pdin. zm.) o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakainych oraz wywolanych nimi
sytuacji kryzysowych, bieg terminu do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji rozpocznie sig
z dniem ustania stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii.

Dodatkowo pouczam, ze powyzszych czynnosci mozna dokona¢ takie w okresie stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii, bowiem zgodnie z art. 15 wust. 7 ustawy
o szczegblnych rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem
COVID-19 i innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych, czynnosci
dokonane w okresie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii s3 skuteczne.

Odwolanie powinno zawierac zarzuty odnoszqce sig do decyzji, okreslaé istotg i zakres zqdania bed cego
przedmiotem odwolania oraz wskazywac dowody uzasadniajgce to zgdanie (por. art .53 ust. 6 up.zp.).

Zalaczniki:
1. Zatgcznik nr 1 — mapa w skali 1:1000

z up. Wojewody Pomorskiego

Otrzymujg:
¢D Pan Patryk Pniewski, Pniewski Architekci Sp. z 0.0.,

ul. SWI(;[OJ&I‘!Ska 79/3, 81-389 Gdynia,
3. WI-IIT -

Projekr niniejszej decyzji sporzqd-ita mgr inZ. arch. Elbieta Wasniewska, wpisana na liste Pomorskiej
Okreggowej I=by Architektow pod nr ewid. PO-0860, uprawnienia nr PO/KK/0 70/()4@)

Na podstawie art. 217 K.p.a. zaswiadcza sie,
ze decyzja ody Pomorskiego
zdnia 16,0 14 % , neW(=LT. -‘T”{G 1.1%.2020.EW

stala sig ostateczna z dnsem 45..06: -20201.
18.06.200.. @b
data podpls oby ugowaémonej
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