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DECYZJA NR .. 2. w2023
PREZYDENTA MIASTA TARNOWA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 54, art. 59 ust. 1, 2, art. 60 ust. 1, art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagos'podarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz.503) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2022 poz.2000) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.01.2023r. (nr
centralnego rejestru pism wplywajgcych 907/01/2023), zmienionego 27.01.2023r, uzupetnionego 01.02.2023r.
Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. ul. Sienna 4, 33-100 Tarndw, w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy na budowe muru oporowego na dziatkach nr 139/4, 139/6, 139/2, 139/5 obrgb 79 w Tarnowie
w rejonie ulicy Stalowej

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla
Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej S.A.
ul. Sienna 4, 33-100 Tarnow
na budowe muru oporowego na dziatkach nr 139/4, 139/6, 139/2, 139/5 obreb 79 w Tarnowie w
rejonie ulicy Stalowej

W nastepujacy sposob:

1. Rodzajinwestycji: zabudowa przemystowa - uzupetniajaca.
2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepisow
odrebnych:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ) linia zabudowy — nie dotyczy;
b) wskaznik wielkoéci powierzchni NOWEJ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji- max. 1 %;
c) szeroko$é elewacji frontowej — nie dotyczy, dfugo5¢ muru oporowego max. 35m ;
d) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej do okapu, gzymsu, attyki - nie dotyczy, wysokos¢é muru
oporowego max 4,0m;
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosc¢ kalenicy i uktad potaci dachowych) — nie dotyczy;
f)  powierzchnia biologicznie czynna- istniejagca pomniejszona o powierzchnig niezbedna dla realizacji
inwestycji.
2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspoiczesnej:
a) W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
- ewentualna wycinka drzew i zieleni wymaga uzyskania decyzji Prezydenta Miasta Tarnowa,
w przypadkach okreslonych w ustawie;
- w obszarze planowanej inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, wobec ktérych winny
by¢ zastrzezone dodatkowe warunki;
b) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
- nie dotyczy, teren inwestycji nie jest potozony w obrebie wpisanego do rejestru zabytkdéw ukfadu
urbanistycznego Tarnowa, nie ma na nim obiektow wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkow;
3) Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) Infrastruktura techniczna:
dostawy medidw — nie dotyczy
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- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w obrebie dziatki lub odprowadzac do kanalizacji
opadowej albo naturalnego odbiornika;
b) Komunikacja:
Z uwagi na rodzaj wnioskowanej inwestycji nie wymaga ona dostepu do drogi publiczne;.
4) Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
projektowana inwestycja nie moze pozbawiac wiascicieli sgsiednich nieruchomosci dostgpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tgcznosci, dostepu
éwiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowac ucigzliwosci
powodowanych przez hatas, wibracje, zaktGcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza i
gleby; wiadciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sig na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu waéd ze 7rédet ze szkoda dla gruntdw sasiednich oraz
odprowadzaé wdd oraz wprowadzaé sciekdw na grunty sgsiednie.
5) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy;
6) Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
- przed przystapieniem do realizacji zamierzonej inwestycji nalezy wystapic¢ do Prezydenta Miasta Tarnowa
z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe, do ktérego nalezy dotaczy¢ dokumenty zgodnie z art. 33
ust. 2 ustawy Prawo budowlane lub dokona¢ zgtoszenia robdt budowlanych na podstawie w/w ustawy.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — jak na zatgczniku graficznym stanowiacym integralng czesc decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 05.01.2023r. wptynat do urzedu wniosek Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. ul. Sienna 4, 33-100
TarnGw, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy na budowe muru oporowego na dziatkach nr 139/4, 139/6, 139/2,

139/5 obreb 79 w Tarnowie w rejonie ulicy Stalowej Wniosek zostat zmieniony 27.01.2023r, oraz uzupetniony 01.02.2023r.

Whiosek spetniat wymogi okreélone w art. 52 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022r. poz.503). W trakcie postepowania przeprowadzono analize stanu faktycznego i prawnego terenu
i stwierdzono, co nastepuje:

1) inwestycja polegajaca na realizacji opisanego wyiej zamierzenia inwestycyjnego w mysl art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wymaga ustalenia warunkow zabudowy, gdyz:

a) przepisy prawa budowlanego przewiduja dla tej inwestycji koniecznoéé¢ uzyskania pozwolenia na budowg,

b) miasto Tarnéw w obszarze wskazanym we wniosku nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2) spetnione s3 warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy:

a) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposoh pozwalajgcy
na okreé¢lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

b) teren nie wymaga dostepu do drogi publicznej,

c) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu nie jest wymagane,

d) teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze, gdyz przepiséw ustawy z dnia 2 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2021r. poz.1326) nie stosuje sie do gruntdw poloionych w granicach
administracyjnych miast,

e) w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi ustalono, ze inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

f) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2022r. poz. 1275), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wyznaczono granice obszaru analizowanego w odlegtosci 246m wokét przedmiotowego terenu, a nastgpnie przeprowadzono
analize funkeji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeprowadzona analiza wykazata mozliwosc realizacji wnioskowanej
inwestycji, w sposdb okreslony niniejszg decyzjg.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat przygotowany zgodnie z art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przez osobe wpisana na listg izby samorzadu zawodowego architektéw (MP-0937).

Uzgodnienie projektu decyzji w zakresie art. 53 ust.4 pkt 2, 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i trybie przewidzianym w art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego nie jest wymagane poniewaz:

1) dziatka objeta wnioskiem nie jest objeta ochrong konserwatorskg,

2) prezydent miasta na prawach powiatu jest réwnoczesnie zarzadcg drogi.

Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze, gdyi przepisow ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leénych nie stosuje sie do gruntdw potozonych w granicach administracyjnych miast.

Projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia w zakresie melioracji. - Projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia w zakresie
melioracji. Dziatka terenu inwestycji nr 139/4, 139/2, 139/6 obr 79 w rejestrze gruntéw posiada oznaczenie Ba- tereny
przemystowe. Na dziatke nr 139/5 zostala wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nr 44/C/2022 z dnia 28
paidziernika 2022r. Pismem z dnia 4.10.2022r wystgpiono o uzgodnienie projektu decyzji do Zarzadu Zlewni Paristwowego

DOTYCZY SPRAWY ZNAK :WPP-IV.6730.01.2023 2



Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Organ uzgadniajacy nie zajat stanowiska w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wystapienia
o uzgodnienie, zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy uzgodnienie uwaza sig za dokonane. Ustalenia w zakresie objgtym uzgodnieniem
zostaty zawarte w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art.53 ust 4 pkt 6 uzgodnienie w sprawach ochrony gruntdw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych jest
wymagane w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisdw o gospodarce
nieruchomoéciami, a Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2021 poz.1899) za nieruchomosci
wykorzystywane na cele rolne albo le$ne uznaje nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo leéne
oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzgce w sktad nieruchomoéci rolnych uzytki kopane i drogi, jezeli nie ustalono dla nich
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu (art.92 ust.2).

Podczas przeprowadzonego przez organ | instancji postepowania administracyjnego o wydanie decyzji ustalajace] warunki
zabudowy, stronom postepowania zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu w postgpowaniu, zapoznania sig z materiatem
dowodowym i w tym przedmiocie wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezer (zawiadomienie z dnia 18. 01.2023r.102.03.2023r.).

Po zapoznaniu sie stron z wnioskiem Inwestora nie wptynety uwagi.

Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencji.

Integralng cze$¢ decyzji stanowi zatgcznik graficzny nr 1
oraz wyniki analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania —zatgcznik nr 2 (czesC tekstowa i graficzna).

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnieri oséb trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przysfuguje roszczenie
o zwrot naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymanq decyzjq o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Decyzja niniejsza stanowi podstawe do wystgpienia z wnioskiem o uzyskanie decyzji udzielajgcej pozwolenia na budowe.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy Stronom postepowania odwotianie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem
Prezydenta Miasta Tarnowa, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, brak moiliwosci zaskarzenia decyzji do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego. Nie jest mozhwe skut@e;zne cofmeue o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania. R sy

3. Whnioskodawcy przystuguje prawo do wmesmma zqdama o ktorym mowa w ust. 2e w art. 51 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. fa <

Optata skarbowa: 598 zt z dnia 01.02.2023r.
typ transakcji — przelew z rachunku 1
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. 2022 poz *2142)

Otrzymujg:

Q Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. ul. Sienna 4, 33-100 Tarnéw
2. strony wg rozdzielnika,

3.a/a (MK/MB)
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nu w zakresie warun

~ Wyniki analizy funkcj _ N :
. 73rt.61ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym . e e
sporzadzona dla potrzeb ustalenia warunkéw zabudowy na budowg muru oporowego na dziatkach nr 139/4, 139/6, 139/2,
139/5 obreb 79 w Tarnowie w rejonie ulicy Stalowej.

Opracowanie: zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez mgr inZ. architekt Maigorzatg Baran —
wpisang na liste samorzadu zawodowego architektéw : MP-0937.

W przedmiotowe] analizie szerokos¢ frontu terenu inwestycji —tj. wynosi ok. 82m, w zwigzku z tym wyznaczono granice obszaru analizowanego
w odlegloéci 246 m wokaét przedmiotowego terenu.

1. Sposob uzytkowania obiektéw i zagospodarowanie terenu

Funkcja: w analizowanym terenie wystepuje zabudowa produkeyjna, magazynowa, ustugowa | mieszkaniowa (gtéwnie jednorodzinna). Teren
inwestycji w poludniowej czeéci nalezy do zespotu Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. Na dziatkach po potudniowej znajduje
sie dalsza cze$¢ zespotu budynkéw MPEC. Po pétnocnej stronie terenu inwestycji znajduje sie teren przeznaczony pod droge publiczng — ulicg
Stalowa, przy ktérej znajdujz sie obiekty ustugowe i przemystowe. Tam tez bedzie realizowana inwestycja sktadajaca sig z budynku
produkeyjnego do skojarzonego wytwarzania energii elektrycznej i ciepta wraz z kominem wolnostojacym w ramach zadania inwestycyjnego
pn.: ,Budowa modutu silnikéw gazowych do skojarzonego wytwarzania energii elektryczne] i ciepta” dziatkach nr 132/2, 131/1, 131/2, 132/1
obreb 79 w Tarnowie przy ulicy Stalowej. W zwigzku z planowang inwestycja zaplanowano realizacje sieci kanalizacyjne] prowadzonej wzdfui
ulicy Stalowe]. Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zwigzane z przebiegiem sieci kanalizacyjne]j i wynikajaca z tego koniecznoscia
podniesienia poziomu terenu na dziatce nr 139/5 obreb 66. Wnioskowany mur oporowy ma zabezpieczyc istniejgce na dziatce nr 139/2 obiekty:
magazynowy i garazowy przed osypywaniem sig ziemi zwigzanym z planowanym podniesieniem poziomu terenu na dziatce nr 139/5 obr. 79.
Mur oporowy bedzie petnit funkcje uzupetniajacq dla istniejacej zabudowy przemystowej, zwigzang z realizacjy projektowanej sieci
kanalizacyjnej.

Na dzialce nr 139/2, a takze na dziatkach po jej zachodniej stronie wchodzacych w sktad kompleksu MPEC S.A. znajduje sie istniejgcy mur
oporowy stanowiacy zabezpieczenie placu skfadowego opatu przed masami ziemi od strony potnocnej.

WNIOSKI. Projektowane zamierzenie inwestycyjne tj. budowa muru oporowego na dziatkach nr 139/4, 139/6, 139/2, 139/5 obreb 79 w
Tarnowie w rejonie ulicy Stalowej jest mozliwe do realizacji i stanowic bedzie uzupetnienie istniejacej w analizowanym obszarze funkcji
przemystowej.

2. Analiza zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Whioskowany teren nie jest objety zadng z form ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoiczesnej.

Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze, gdyz przepiséw ustawy z dnia 2 futego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2021 poz. 1326) nie stosuje sig do gruntéw potozonych w granicach administracyjnych miast.

Whnioskowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na drodowisko (Dz.U.2019.1839});

Projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia w zakresie melioracji. Dziatki terenu inwestycji nr 139/4, 139/2, 139/6 obr 79 w rejestrze gruntow
posiadajg w rejestrze gruntéw oznaczenie Ba- tereny przemystowe. Na dziatke nr 139/5 zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego nr 44/C/2022 z dnia 28 paidziernika 2022r. Pismem z dnia 4.10.2022r wystapiono o uzgodnienie projektu decyzji do Zarzadu
Ziewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Organ uzgadniajacy nie zajat stanowiska w terminie 14 dni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy uzgodnienie uwaza sie za dokonane. Ustalenia w zakresie objetym
uzgodnieniem zostaly zawarte w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art.53 ust 4 pkt 6 uzgodnienie w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych jest wymagane w odniesieniu
do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leéne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, a Ustawa z dnia 21 sierpnia
1997r. 0 gospedarce nieruchomosciami (Dz.U.2021 poz.1899) za nieruchomosci wykorzystywane na cele roine albo leéne uznaje nieruchomosci
wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo leéne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzace w sktad nieruchomosdci
rolnych uzytki kopane i drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (art.92 ust.2).

3. Analiza dostepnosci

Z uwagi na rodzaj wnioskowanej inwestycji nie wymaga ona dostgpu do drogi publicznej.

5 Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii.

Inwestycja planowana jest do realizacji na terenie stanowigcym wiasnosc gminnej osoby prawnej (lub jednoosobowej spétki gminy) , oraz
Gminy Miasta Tarnowa. Projektowane zamierzenie inwestycyjne, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy, nie spowoduje ograniczenia sposobu zagespodarowania dziatek s3siednich oraz zapewni poszanowanie wystepujacych w jej
obszarze oddziatywania uzasadnionych intereséw oséb trzecich.

6. Przyjete warunki inwestycji

a) linia zabudowy — nie dotyczy;

b) wskaznik wielkosci powierzchni NOWE zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji- max. 1 %;

¢) szerokoéé elewacii frontowej — nie dotyczy, dtugosé muru oporowego max. 35m ;

d) wysokoéc gdrnej krawgdzi elewacji frontowej do okapu, gzymsu, attyki: nie dotyczy, wysokos¢ muru oporowego max 4,0m;
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosc kalenicy i ukfad potaci dachowych) — nie dotyczy:

f) powierzchnia biologicznie czynna- istniejgca pomniejszona o powierzchnig niezbedna dla realizacji inwestycji.
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