OGLOSZENIE

Dyrektor Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji w Katowicach im. sierzanta Grzegorza Zatogi

ogtasza

pisemny przetarg nieograniczony
na najem czesci nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. Wojewddzkiej 56 o powierzchni
uzytkowej 67,52m? wraz z dostepem do piwnicy réwnym 33,90m? na okres 4 lat na dziatalnosé
niemedyczng lub medyczng nie konkurencyjna z dziatalnoscig SP ZOZ MSWIA w Katowicach

I. Dane ogdlne

1.  Przedmiot najmu obejmuje cze$¢ nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul.
Wojewddzkiej 56 o powierzchni uzytkowej 67,52m?* wraz z dostepem do piwnicy réwnym 33,90
m® Budynek z lat 70-tych XX wieku, parterowy, bez poddasza, podpiwniczony, wzniesiony
w technologii tradycyjnej z cegly, ocieplony styropianem i otynkowany tynkiem gtadkim
akrylowym. Budynek usytuowany jest w odlegtosci ok. 1 km od Dworca PKP Katowice i Rynku,
w poblizu Akademii Muzycznej i Politechniki Slaskiej.

2. Powierzchnia bedaca przedmiotem przetargu przeznaczona jest na prowadzenie dziatalnosci
niemedycznej lub medycznej nie konkurencyjnej z dziatalnoscig SP ZOZ MSWIA w Katowicach

3. Cena wywotawcza optaty miesiecznej z tytutu najmu 1m? wynosi:
- pow. uzytkowej pomieszczeri: netto 35 zt/m” + podatek 23% VAT
- pow. piwnic: netto 5zt/m? + podatek 23% VAT

4. Stawka czynszu nie obejmuje kosztow zwigzanych z zuizyciem energii elektrycznej, wody
i kanalizacji oraz opfaty za odbidr nieczystosci statych. W tych przypadkach rozliczenie nastepuje
bezposrednio pomiedzy Najemcg a dostawcg mediéw w oparciu o wskazania licznikéw i cen
Dostawcow. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy z Miastem Katowice

5. Jedynym kryterium bedzie cena ofertowa.

6. Umowa najmu zawarta zostanie z oferentem wylonionym w drodze przetargu, na okres 4 lat
( wzér umowy stanowi zatacznik nr 3 do Ogtoszenia).

7. Warunkiem zawarcia umowy jest nie zaleganie oferenta wobec Wynajmujacego z optatami
zwigzanymi z najmem.

8. Przedmiot najmu mozna ogladaé w dni robocze w godz. 10.00-14.00. Dodatkowe informacje
mozna uzyskaé pod nr tel. 032 782 7361. Osoba uprawniona do udzielania informacji jest p. Lidia
Stezak kierownik Dziatu Zarzadzania Majatkiem.
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Il. Warunki przetargu

1. Przystepujacy do przetargu winien ztozy¢ oferte i — pod rygorem niedopuszczenia do przetargu -
wnies¢ wadium w wysokosci 3.500,00 zt (trzy tysigce pieéset ztotych), najpdiniej do dnia
31.01.2020r. na konto 67 1130 1091 0003 9030 5620 0005 z dopiskiem ,,Nazwa Oferenta - wadium
do przetargu na ul. Wojewddzka w Katowicach ”.

2.Data dokonania wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego Szpitala.

3.Wadium winno by¢ wnoszone w pienigdzu. W razie uchylania sie uczestnika, ktory przetarg
wygrat od zawarcia umowy, wadium ulega przepadkowi na rzecz wynajmujgcego .

4, Oferent zwigzany bedzie ofertg poczqwszy od daty otwarcia ofert przez 30 dni.

5.0ferent, ktdry wygra przetarg zobowigzany bedzie podpisa¢ umowe najmu w ciggu 7 dni od daty
odebrania pisemnego wezwania.

6. SP ZOZ MSWIA w Katowicach im. sierzanta Grzegorza Zatogi zastrzega sobie prawo odwotania
przetargu na kazdym jego etapie bez podania przyczyny.

7. Szczegotowe Warunki Przetargu okresla Zatacznik nr1 do Ogtoszenia
lll. Miejsce i termin sktadania ofert oraz opis koperty:

1. Oferty nalezy ztozy¢ w SP ZOZ MSWIA w Katowicach im. sierzanta Grzegorza Zatogi ul.
Gtowackiego 10, Katowice, w Kancelarii Szpitala /budynek C IV pietro / do dnia 31.01.2020r do
godz. 10%° w zamknietej kopercie z napisem:

“Oferta przetargowa na najem czesci nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul.
Wojewddzkiej 56” Nie otwiera¢ przed 31.01.2020 r godz. 10 3°”

IV. Otwarcie ofert

Otwarcie ofert przetargowych odbedzie sie w dniu 31.01.2020 o godz. 10 ** w SP ZOZ MSWiA
w Katowicach im. sierzanta Grzegorza Zatogi w budynku D pietro | Dziat Zarzgdzania Majatkiem.

V. Zataczniki do Ogtoszenia:

DYREKTOR
Samodzielnego Publicghego Zakladu Opicki Zdiowolne|
Ministerstwa Spraw Wewnetrznycr: 1 Adrninistracii

- Zatacznik nr 1 do Ogtoszenia - Szczeg6towe warunki w Kowc e

im. sierzanla Rgzegorzé Zalogl

- Zatacznik nr 2 do Ogtoszenia - Formularz Oferty dr n. med. Potr Grazda

- Zatacznik nr 3 do Ogtoszenia - Wz6r umowy
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Zatacznik nr 1 do Ogtoszenia

SZCZEGOLOWY REGULAMIN

pisemnego przetargu nieograniczonego na najem czesci nieruchomosci potozonej w Katowicach
przy ul. Wojewédzkiej 56 o powierzchni uzytkowej 67,52m’ wraz z dostepem do piwnicy
réwnym 33,90m? na okres 4 lat na dziatalnogé niemedyczng lub medyczng nie konkurencyjna
z dziatalnoscig SP ZOZ MSWIA w Katowicach

1. Przedmiot najmu obejmuje czes¢ nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. Wojewddzkiej
56 o powierzchni uzytkowej 67,52m” wraz z dostepem do piwnicy réwnym 33,90 m?. Budynek z
lat 70-tych XX~ wieku, parterowy, bez poddasza, podpiwniczony, wzniesiony w technologii
tradycyjnej z cegly, ocieplony styropianem i otynkowany tynkiem gtadkim akrylowym. Budynek
usytuowany jest w odlegtosci ok. 1 km od Dworca PKP Katowice i Rynku, w poblizu Akademii
Muzycznej i Politechniki Slaskiej.

2. Powierzchnia bedaca przedmiotem przetargu przeznaczona jest na prowadzenie dziatalnoéci
niemedycznej lub medycznej nie konkurencyjnej z dziatalnoscig SP ZOZ MSWiA w Katowicach

3. Warunkiem zawarcia umowy jest nie zaleganie oferenta wobec Wynajmujgcego z optatami
zwigzanymi z najmem. Do oferty naleiy dotaczyé oswiadczenie o niezaleganiu oferenta wobec
Wynajmujgcego z opfatami zwigzanymi z najmem.

4. W przetargu moga wzigc udziat osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej.

5. Cena wywotawcza optaty miesiecznej z tytutu najmu 1m? wynosi:
- pow. uzytkowej pomieszczer: netto 35 zt/m” + podatek 23% VAT
- pow. piwnic: netto 5zt/m? + podatek 23% VAT

6.Stawka wywotawcza netto opfaty z tytutu dzierzawy 1m? za miesiac, nie obejmuje ponoszonych
przez przysziego Najemce kosztéw zwigzanych z korzystaniem z obiektu, takie jak: media (energia
elektryczna, woda i kanalizacja), odbiér odpadéw.

7. Oferta powinna zawierad, zgodnie z zataczonym drukiem:
-nazwe i adres oferenta,
-proponowang miesiecznq stawke czynszu,
-podpis oferenta lub osoby upowaznionej do wystepowania w jego imieniu,
-date sporzqdzenia oferty,
-udokumentowany status prawny oferenta (wydruk z Cl KRS/CEiDG)
-wskazanie przedmiotu dziatalnosci, jaki zamierza prowadzi¢ Oferent na wydzierzawionej
powierzchni,
- oswiadczenie o niezaleganiu wobec Wynajmujqcego z optatami zwigzanymi z najmem.




8. lezeli na etapie badania ofert okaze sig, ze oferta nie zawiera wymaganych dokumentéw, Szpital
moze wezwaé oferenta do uzupetnienia brakujacych dokumentéw. Oferte nalezy uzupetni¢ w
terminie 7 dni od otrzymania wezwania. Jezeli oferent nie uzupetni oferty w wyznaczonym
terminie bedzie to skutkowac¢ odrzuceniem oferty.

9. Brak w ofercie informacji okreslonych w pkt. 7 bedzie skutkowat odrzuceniem oferty, bez
wzywania do jej uzupetnienia.

10. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte na przedmiot postepowania przetargowego. Ztozenie
wiecej niz jednej oferty na przedmiot przetargu, bedzie skutkowa odrzuceniem oferty bez
wzywania do jej uzupetnienia.

11. Wadium w wysokosci 3.500,00 zt naleizy wptaci¢ na rachunek bankowy SP ZOZ MSWIA w
Katowicach im. sierzanta Grzegorza Zatogi prowadzony przez bank BGK o nr 67 1130 1091 0003
9030 5620 0005 w taki sposdb, aby wptata znalazta sie na rachunku nie pdiniej, niz dnia
31.01.2020 r roku do godz.10.%.

Wptata powinna by¢ dokonana takie w taki sposob, aby na dowodzie wptaty znalazto sie
okreslenie uczestnika przetargu w postaci imienia i nazwiska wraz z numerem dowodu osobistego
w przypadku oséb fizycznych albo petnej nazwy w przypadku innych oséb z dopiskiem: Wadium do
przetargu na ul. Wojewddzka w Katowicach ”.

12. Wadium zalicza sie na poczet kaucji.

13. Oferentom, ktdrych oferta nie zostata wybrana, wadium jest zwracane na rachunek bankowy
wskazany w tresci formularza oferty w terminie 7 dni od zawarcia umowy z wybranym oferentem.
W tym samym terminie wadia zostang zwrdcone oferentom, jesli przetarg zostanie zamkniety bez
wyboru oferty lub odwoftany.

14. Wadia beda zwracane bez odsetek i waloryzacji.

15.Wadium ulega przepadkowi na rzecz Wynajmujacemu, gdy zaden z uczestnikdw przetargu nie
zaoferuje ceny nabycia przewyzszajacej cene wywotawczg, jak réwniez jezeli dany oferent ustalony
jako najemca nie zawrze umowy najmu w terminie do 7 dni od ogtoszenia wynikdéw przetargu.

16. Oferty nalezy ztozy¢ w SP ZOZ MSWIA w Katowicach im. sierzanta Grzegorza Zatogi ul.
Gtowackiego 10, Katowice, w Kancelarii Szpitala /budynek C IV pietro / do dnia 31.01.2020 r do
godz. 10 % w zamkniete] kopercie z napisem: ”“Oferta przetargowa na najem czesci
nieruchomosci pofozonej w Katowicach przy ul. Wojewddzkiej 56” Nie otwiera¢ przed
31.01.2020 r godz. 10 *°”, Na kopercie winna sie réwniez znalez¢ doktadna nazwa i adres
Oferenta.

17. Oferta winna by¢ ztozona z zamknietej (zaklejonej) kopercie uniemozliwiajacej jej \
przedwczesne otwarcie. Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim w formie umozliwiajacej jej ‘
odczytanie np. na maszynie do pisania, komputerze. Oferta wraz z zatgcznikami winna by¢
zestawiona w sposob uniemozliwiajacy jej samoistng dekompletacje.




18. W przypadku sktadania dokumentow w formie kopii, muszg one by¢ poswiadczone ,za
zgodnosc z oryginatem” przez upowaznionych przedstawiciel(a)i Oferenta w sposéb umozliwiajgcy
identyfikacje podpisu (np. wraz z imienng pieczatka osoby poswiadczajgcej kopie dokumentu za
zgodnos¢ z oryginatem). W przypadku podpisywania oferty lub poswiadczania za zgodno$é
z oryginatem kopii dokumentéw przez osob(e)y nie wymienion(g)e w dokumencie rejestracyjnym
(ewidencyjnym) Oferenta, nalezy do oferty dotaczyé stosowne petnomocnictwo.

19. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty (w tym zatacznikach do oferty) muszg by¢
parafowane (lub podpisane) wtasnorecznie przez osob(e)y podpisujgc(g)e oferte.

20. Oferta i zafgczniki do oferty (oswiadczenia i dokumenty) musza byé podpisane przez
upowaznionych przedstawiciel(a)i Oferenta.

—x

21.0ferent zwigzany bedzie ofertq przez 30 dni liczac od daty otwarcia ofert.

22, Przetarg prowadzi Komisja Przetargowa powotana Zarzadzeniem Dyrektora SP ZOZ MSWIA
w Katowicach .

23. Obrady Komisji Przetargowe] skiadajg sie z czesci jawnej i niejawnej. W czeéci jawnej maja
prawo uczestniczy¢ Oferenci

24. W czesci jawnej Komisja Przetargowa :

-stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia o przetargu,

-ustala liczbe otrzymanych ofert,

-otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,
-przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentéw,

25. W czesci niejawnej Komisja Przetargowa dokonuje szczegdtowej oceny z'{ozonych ofert
i przedstawia propozycje rozstrzygniecia postepowania przetargowego.

26. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu, jezeli
nie odpowiada warunkom przetargu lub zostata ztozona po wyznaczonym terminie.

27. W przypadku ztozenia ofert réwnorzednych Komisja zorganizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli oferty rownorzedne.

28. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa kieruje sie zaoferowang ceng oraz
sprawdza oswiadczenia dotyczace nie zalegania z optatami wobec Wynajmujacego.

29. Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta stanowigca najwyzszg stawke najmu ztozona przez
oferenta, ktdry nie zalega z optatami z tytutu najmu wobec Wynajmujacego.




28. Komisja Przetargowa sporzadza protokot przetargowy, ktéry zawiera nastepujace informacje:
- termin i miejsce przetarguy,

- oznaczenie przedmiotu najmu,

- informacje o ztozonych ofertach, wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich,

- propozycje rozstrzygniecia przetargu zawierajgca w szczegolnosci: imie, nazwisko i adres
lub nazwe albo firme oraz siedzibe osoby wybranej, jako Najemca .

30. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu z posiedzenia
Komisji Przetargowej i zatwierdzenia jego tresci przez Kierownika Wynajmujacego.

31. W przypadku uchylania sie¢ Oferenta, ktéry ztozyt najkorzystniejsza oferte od zawarcia umowy,
Wynajmujacy ma prawo zawrze¢ umowe z nastepnym w kolejnosci Oferentem, ktéry ztozyt
najkorzystniejszg oferte i spetnit wszystkie warunki postepowania przetargowego.

32.Wynajmujacy zastrzega sobie prawo uniewainienia przetargu na kazdym jego etapie bez

podania przyczyn.
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Zatacznik nr 2 do Ogtoszenia

OFERTA

1. Wynajmujacy: Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji w Katowicach im. Sierzanta Grzegorza Zatogi

2. Przedmiot przetargu nieograniczonego: najem czesci nieruchomosci potozonej w Katowicach
przy ul. Wojewodzkiej 56 o powierzchni uzytkowej 67,52m? wraz z dostepem do piwnicy réwnym
33,90m> na okres 4 lat na dziatalnoé¢ niemedyczng lub medyczng nie konkurencyjna
z dziatalnoscig SP Z0Z MSWiIA w Katowicach

3. Nazwa i adres Oferenta:

.............................................................................................................................................................................

4. Niniejszym oferuje : miesieczna optate z tytutu najmu 1 m?

a/ powierzchni uzytkowej pomieszczen :

Netto: .vevieeenne ZH/M2 STOWNIE! oottt essresreresrssssbe st ssesaans
nalezny podatek VAT t].: cccovcrncenieinenreenenns SFOWNHC it
BrUtLO & v ZH/M2 STOWNIE: ettt

b/ powierzchni piwnic :

(§7=1 4 (o R ZH/M2 STOWNIE! ittt ettt abe s s
nalezny podatek VAT . woverevennccerennenee STOWNIE eie it e
brutto : ....ccceovvnnne. ZH/M2 STOWNHE! ettt e es st esser s ere st ebsassvas

Stawka optaty nie obejmuje ponoszonych kosztéw zwigzanych z korzystaniem z obiektu, takich
jak: media (np. energia elektryczna, woda i kanalizacja), odbiér odpaddw.

5. Czas trwania najmu : 4 lata od dnia podpisania umowy.

6. Okreslenie rodzaju dziatainosci jaka bedzie prowadzone na wynajmowanej powierzchni:

7. Oswiadczenia:

-Oswiadczam, ze zapoznatem sie z ogtoszeniem, szczegétowym regulaminem przetargu oraz
wzorem umowy i akceptuje ich tresc oraz nie wnosze do nich zadnych zastrzezen.

-Oswiadczam, ze zapoznatem sig ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie wnosze zadnych
zastrzezen.

-Oswiadczam, Ze uwaziam sie za zwigzanego niniejszg ofertq na okres 30 dni liczac od daty
otwarcia oferty.




- Oswiadczam, Ze nie zalegam wobec Wynajmujacego z optatami z tytutu zawartych wczesniej
lub obecnie prowadzonych uméw najmu.

8. Uprawnionym  przedstawicielem do kontaktéw z Wynajmujagcym jest

podpis oferenta lub oséb uprawnionych do wystepowania
w jego imieniu

Zataczniki: /wymienié jezeli beda/
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Umowa najmu - projekt

zawartaw dniu ..., pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewngtrznych
i Administracji w Katowicach im. Sierzanta Grzegorza Zalogi z siedzibg w Katowicach,
ul. Gtowackiego 10 zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Katowice-Wschod w Katowicach,
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer KRS 0000011889, NIP: 634-
23-09-181, REGON: 271241038

reprezenfowanym przez:

Dyrektora — dr n. med. Piotr Grazda

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”

........................................................................................................................................................

...................................................................................................................

zwanym dalej ,Najemcg”

Podstawg zawarcia umowy jest Zarzgdzenie nr 29 Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 13 czerwca 2016 roku w sprawie okreslenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem
oraz uzyczenie aktywow trwatych samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej
utworzonych przez ministra wtasciwego do spraw wewngtrznych oraz pozytywna opinia wyrazona
w formie Uchwaty nr 11/2019 Rady Spotecznej Szpitala z dnia 25 wrze$nia 2019 oraz zgoda
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 27 listopada 2019 roku

§1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy najmu jest cz¢$¢ nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul.
Wojewddzkiej 56 o powierzchni uzytkowej 67,52m” wraz z dostepem do piwnicy réwnym
33,90m> na dziatalnosci niemedyczna lub medyczna niekonkurencyjng z dziatalnoscia SP
Z0Z MSWiA w Katowicach.

2. Moca niniejszej umowy Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy Przedmiot najmu,
z przeznaczeniem do prowadzenia dziatalno$ci, o ktorej mowa w ofercie z dnia ........
................. a Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z Przedmiotu najmu zgodnie z ofert. Kazda
zmiana wykorzystania Przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego..




§2

Okres obowigzywania umowy

1. Umowa zostaje zawarta na okres 4 lat tj. od dnia ......... dodnia..........
2. Okres obowigzywania umowy moze zosta¢ przedtuzony o kolejne 4 lata. W takim przypadku
Najemca winien ztozy¢, stosowny wniosek, nie pdZniej niz 1 mc przed terminem okreslonym

w ust.1
§3
Wydanie przedmiotu umowy
1. Wydanie Przedmiotu najmu nastapi w dniu .....ccccevvevennnnne , ha podstawie protokotu

zdawczo - odbiorczego, podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron. Protokdt
zawiera opis pomieszczeni wchodzacych w sktad Przedmiotu najmu, szczegétowy opis stanu
technicznego Przedmiotu najmu oraz wyposazenia.

2. Najemca potwierdza wiasnorgcznym podpisem na Protokole przekazania, iz akceptuje stan
techniczny i wyposazenie Przedmiotu najmu i nie wnosi do nich zadnych uwag.

3. Wynajmujacy - wraz z wydaniem Przedmiotu najmu — przekazuje Najemcy 1 komplet
kluczy, a Najemca kwituje ich odbiér w Protokole przekazania. Jezeli w trakcie trwania
umowy zajdzie konieczno$¢ wymiany zamkéw to Najemca zobowigzany jest do
powiadomienia o tym Wynajmujacego.

4. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest w posiadaniu dodatkowego kompletu kluczy, na wypadek
awarii, sytuacji losowych, do wykorzystania w nalezytej procedurze.

§ 4
Obowigzki Stron

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie medidw, wynikle bez
jego winy.

2. Poczynajagc od dnia wydania Przedmiotu najmu protokotem przekazania, Najemca
zobowigzuje si¢ do zapltaty Wynajmujagcemu miesiecznego czynszu najmu oraz oplat
eksploatacyjnych i innych opfat, o ktérych mowa w § 6 umowy.

3. Najemca zobowiazuje si¢:

a) dostosowaé we wiasnym zakresie Przedmiot najmu do dziatalnosci, ktora bedzie w nim
prowadzona, w tym w szczegdlnosci do przepisdw prawa ja regulujgcych oraz wymogow
organéw kontrolnych;

b) nie dokonywaé bez zgody Wynajmujgcego zadnych zmian i ulepszen naruszajgcych
substancj¢ budowlang lub instalacj¢ a takze zmieniajgcych funkcje Przedmiotu najmu
poza przeznaczenie wynikajace z Umowy, :

¢) uzywaé Przedmiotu najmu w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem,

d) udostgpni¢ Przedmiot najmu w celu dokonania, okresowego przegladu stanu technicznego
oraz kontroli sposobu korzystania z Przedmiotu najmu w terminie ustalonym z




Wynajmujgcym. Zawiadomienie o potrzebie dokonania takich czynnosci nastgpi co
najmniej z 3 — dniowym wyprzedzeniem;

¢) uzywa¢ Przedmiotu najmu z nalezyta starannoscig i nie powodowaé ucigzliwosci dla
innych uzytkownik6w nieruchomosci ponad przecigtna miare wynikajgca z przeznaczenia
pomieszczen;

) dokonywa¢ remontéw, modernizacji i zmian w Przedmiocie najmu na swoj koszt i
ryzyko po pisemnym poinformowaniu i uzyskaniu zgody Wynajmujacego,
w tym na zakres wykonywanych prac;

g) przestrzega¢ i ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za zorganizowanie pracy w pomieszczeniach,
wchodzacych w sktad Przedmiotu najmu, zgodnie z wymogami przepiséw bhp, przepiséw
p/pozarowych i sanitarnych, stosownie do uwarunkowarn budowlanych obiektu, oraz
innych przepiséw prawa, pod rygorem poniesienia odpowiedzialnosci;

h) ubezpieczy¢ Przedmiot najmu w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw zdarzen
losowych (dokument ubezpieczenia stanowigcy zaltacznik do niniejszej umowy, nalezy
przedtozy¢ wynajmujgcemu do 7 dnia kalendarzowych od dnia zawarcia umowy).

. Najemca bedzie ponosit koszty utrzymania Przedmiotu najmu w zakresie okresowych

przegladow, biezgcych konserwacji. usuwania awarii niebedacych ingerencjg w elementy

stale budynku, a takze ewentualnych decyzji organéw kontrolnych. Najemca zobowigzany
jest do utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym.

. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do kazdorazowego wstepu na teren przedmiotu najmu,

po uprzednim poinformowaniu Najemcy, w celu przeprowadzenia czynnosci kontrolnych,

majacych w szczegdlnosci na celu stwierdzenie sposobu korzystania przez Najemcg z

przedmiotu najmu. Wyzej okreslone czynnosci kontrolne bedg prowadzone na zadanie

Wynajmujacego w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy jak réwniez za skutki

nieprzestrzegania przez Najemce przepisow BHP, przepiséw przeciwpozarowych oraz

innych powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

. Najemca, winien zna¢ i respektowa¢ warunki ochrony przeciwpozarowej, okreslone

obowigzujgcymi  przepisami  przeciwpozarowymi w  szczegdlno$ci  zabezpieczyé

pomieszczenia w odpowiednig ilo$¢ i rodzaj gasnic, przestrzegaé termindéw ich okresowej
kontroli.

§5

Podnajem i poddzierzawa
Wykonawca nie moze odda¢ Przedmiotu najmu pomiotowi trzeciemu do bezptatnego

uzywania, w podnajem lub poddzierzawe, zarowno w catosci, jak i czgsci bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 6
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Czynsz i inne oplaty

Poczynajac od dnia wydania Przedmiotu najmu, Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty
Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu oraz innych optat eksploatacyjnych za
wynajmowany Przedmiot najmu.

W zakres czynszu netto ...........coooiiiiiiiiinin zt w rozliczeniu miesigcznym

chodza:
a/ miesieczna optata z tytutu najmu w wysokosci netto .................. zt (stownie:
.................. ), tj. w wysokosci ................X .......... zt za m2/ pow. lokalu.
b/energia cieplna — ryczalt - .................. zt netto /tj. ...l m2 x
obowigzujaca stawka .............. zt netto/1m2 miesigcznie

Rozliczenie za zuzycie  energii elektrycznej, wody i kanalizacji nastgpuje

bezposrednio pomiedzy Najemca a dostawcg mediéw w oparciu o wskazania
licznikow i cen Dostawcow.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy z Miastem Katowice na odbidr
nieczysto$ci statych /odpady komunalne zmieszane/.

Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ ponownego przeliczenia optat w przypadku
wzrostu optat /np. podatek od nieruchomosci/, placonych przez Najemcg w czynszu.
Czynsz okreslony w ust. 2 podlega waloryzacji i bedzie waloryzowany o
Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w roku
poprzednim, obwieszczony przez Prezesa GUS. Waloryzacja wynagrodzenia
skuteczna bedzie od dnia 1 lutego kazdego roku, bez koniecznosci podpisywania
odrebnego aneksu do umowy. Pierwsza waloryzacja nastgpi w 2021r.

Czynsze, optaty eksploatacyjne beda ptacone przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujagcego wskazany w fakturach VAT lub w innych dokumentach ksiggowych.
Faktury bedg dorgczane Najemcy za posrednictwem poczty. Najemca zobowigzuje
si¢ do powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz o
zmianie adresu do korespondencji, pod rygorem uznania dorgczenia korespondencji
za skuteczne.

§ 7

Terminy platnosci

. Czynsz najmu (§ 6 ust. 2) Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesigcznie, z gory,

w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca, niezaleznie od dnia dorgczenia faktury
VAT.

Jezeli Najemca dopusci sie opdznienia w terminie platnosci, Wynajmujacemu
przystuguje prawo naliczania ustawowych odsetek za opdznienie, za kazdy dzien
op6Znienia.

Za date zaplaty przyjmuje si¢ date zaksiggowania $rodkéw pienieznych na rachunku
bankowym Wynajmujgcego.




§8

Rozwigzanie umowy

1. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zwréci Wynajmujgcemu
Przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu przejecia Przedmiotu najmu
w najem z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia, wynikajacego z zasad prawidtowej
gospodarki i uzywania.

2. Zwrot Przedmiotu najmu nastgpi w formie protokotu przekazania, podpisanego przez
przedstawicieli Stron umowy, sporzadzonego na dziei zwrotu, najpdzniej w ostatnim dniu
obowiazywania umowy.
Jedli Najemca nie zwréci Wynajmujacemu Przedmiotu najmu na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie, za czas od momentu wygasnigcia lub rozwiazania niniejszej umowy
do faktycznego zwrotu Przedmiotu najmu, Najemca placi¢ bedzie na rzecz Wynajmujacego
karg umowng za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu, w wysokosci dwukrotnej
wartosci czynszu najmu Przedmiotu najmu brutto za kazdy rozpoczety miesigc
bezumownego korzystania. Cz¢s¢ miesigea liczy sig za caty.

4. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:
a/ braku zaptaty za dwa kolejne czynsze oraz inne optaty eksploatacyjne wymienione w § 6
b/ naruszenia przepisow sanitarnych, BHP i ppoz.,
¢/ przedmiot najmu zostat oddany w podnajem lub oddany osobie trzeciej do uzytkowania
bez zgody Wynajmujgcego,

d’ Najemca uzywa przedmiot najmu w sposob niezgodny z umowg,
¢/ Najemca pomimo upomniefi zaniedbuje przedmiot najmu narazajgc go na utrate i
uszkodzenie.

5. W przypadku gdy przedmiotowa nieruchomos$é bedzie musiata by¢ przeznaczona na cele
statutowe Wynajmujgcego, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy z
zachowaniem trzy miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

6. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z waznych przyczyn, z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
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§9

Kaucja

1. Najemcy nie przystuguje zwrot naktadow, jakie poczynit na Przedmiot najmu, a ich wiasno$é
przechodzi na Wynajmujacego z dniem ustania umowy.

2. Najemca jest zobowigzany do uiszczenia w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy
pod rygorem jej rozwigzania w trybie natychmiastowym kaucji w wysokosci lacznie
dwukrotnej wartosci czynszow brutto tj. Kwocie .vevvvueevrnennenennen zlotych /stownie (zgodnie
ze zlozong ofertg) na rzecz zabezpieczenia ewentualnych roszczen przystugujgcych
Wynajmujacemu od Najemcy z tytutu realizacji niniejszej umowy.




3. Jesli Najemca, pomimo ustalonego terminu platnosci, nie dokona zaplaty naleznosci
z tytutu niniejszej umowy, Wynajmujgcemu stuzy.prawo zaspokojenia swoich roszczen
z kwoty wplaconej przez Najemce kaucji juz nastgpnego dnia po uptywie terminu ptatnosci.
O fakcie zaliczenia cze$ci albo catosci kaucji na zaspokojenie roszczen Wynajmujacego
Najemca zostanie niezwlocznie zawiadomiony na pismie i jednoczesnie wezwany, do wplaty
kwoty réwnej kwocie, o jaka pomniejszona zostata kaucja na skutek dokonanego przez
Wynajmujgcego zaliczenia - w terminie 14 dni od dnia otrzymania takiego wezwania.
W razie opdznienia w uzupetnieniu wysokosci kaucji do pierwotnej wysokosci Wynajmujacy
nalicza¢ bg¢dzie odsetki ustawowe.

4. Whplacona przez Najemce kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji. Wynajmujacy
zwroci Najemcy niewykorzystang kwote kaucji w terminie 30 dni po rozwigzaniu albo
wygasnigciu niniejszej umowy.

5. Najemca wptlaca kaucje na numer rachunku bankowego nr ............ccoooviiiiiiiiiiiiiiiinn..

z opisem: ,,Kaucja do umowy najmu z dnia ...........

§ 10
Klauzula prorogacyjna

W przypadku sporu sadem wilasciwym do jego rozstrzygnigcia bedzie sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§11
Postanowienia koncowe

1. Uprawnionym przedstawicielem Najemcy do kontaktu z Wynajmujacym w zakresie

realizacji niniejSze) UMOWY JESt .ovvvviviiviineiiiinniirenrerenann stel v ,
2. Uprawnionym przedstawicielem Wynajmujacego do kontaktu z Najemca w zakresie
realizacji niniejszej UMOWY jest ........c...eveunene. el v

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja obowigzujace
przepisy prawa , w szczegdlnosci Kodeksu Cywilnego.

4, Najemca zobowigzuje si¢ do powiadamiania Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu
siedziby oraz zmianie adresu do korespondencji.

5. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem
niewaznosci.

6. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA




