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OPIS TECHNICZNY 

 

PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY 

 

DO PROJEKTU BUDOWLANEGO ZATWIERDZONEGO DECYZJĄ NR 87/12 Z DNIA 

30.04.2012 r. Znak: WAB.6740.1.72.2012, ZMIENIONĄ DECYZJĄ NR 283/13 Z DNIA 

25.11.2013 r. Znak: WAB.6740.1.283.2013, ZMIENIONĄ DECYZJĄ NR 150/19 Z DNIA 

26.06.2019 r. Znak: BUD.6740.1.153.2019 

 

PRZEBUDOWA I REWITALIZACJA 

STAREGO RYNKU W ŁOMŻY 

NA DZIAŁKACH O NR GEOD. 10392, 10391, 10393, 10351, 10424, 10339, 

10346,10352/2, 10547, 10546 OBRĘB EWID. ŁOMŻA 1 

 

 

I. DANE OGÓLNE 

1. Zamawiający:  Prezydent Miasta Łomża 

Stary Rynek 14 

18-400 Łomża 

 

2. Jednostka projektowa :  Atelier ZETTA  

ul. Suraska 2/11 ul. Pratulińska 10/2 

14-422 Białystok 03-511 Warszawa 

 

3. Zespół autorski :   mgr inż. arch. Zenon W. Zabagło – gł. projektant 

mgr inż. arch. Sebastian Mierzwiński 

mgr inż. arch. Piotr Konopka 

dr hab. inż. arch. Marek Barański 

 

II. PODSTAWA OPRACOWANIA 

1. Umowa z Zamawiającym nr WIN.272.1.33.2020 z dn. 29.12.2020 r. 

2. Decyzja pozwolenia na budowę nr 87/12 z dnia 30.04.2012 r. znak WAB.6740.1.72.2012. 

3. Decyzja zamienna pozwolenia na budowę nr 283/13 z dnia 25.11.2013 r znak 

WAB.6740.1.283.2013. 

4. Decyzja zamienna pozwolenia na budowę nr 150/19 z dnia 26.06.2019 r. znak: 

BUD.6740.1.153.2019. 

5. Projekt budowlany przebudowy i rewitalizacji Starego Rynku w Łomży, działki nr ew. 

geodez. gr. : plac – 10392,  drogi 10391, 10393, 10351, 10424, 10339, 10346, 10352/2, 

10547, 10546, z dn. 26 lutego 2010 r., autor: Atelier ZETTA, arch. Zenon Zabagło. 

6. Ustalenia ze spotkań roboczych i notatki ze spotkań. 

7. Dokumentacja techniczna przebudowy ulicy Długiej w Łomży, autor: J. Przybyłowicz, 

30.06.2007r. 

8. Dokumentacja techniczna przebudowy ulicy Farnej. 

9. Podkład geodezyjny do celów projektowych oraz dodatkowe pomiary geodezyjne. 

10. Wizja lokalna w terenie i pomiary inwentaryzacyjne wykonane miarką metalową i 

dalmierzem laserowym w okresie sierpień - maj 2018 r. 
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11. Zakres opracowania uzgodniony z Inwestorem. 

12. Dokumentacja z badań geologicznych podłoża gruntowego wykonana przez mgr inż. 

Wojciecha J. Rogowskiego, AV Łomża w dn. 15.03.2010 r. 

13. Rzeczoznawca Stowarzyszenia Konserwatorów Zabytków nr. leg.  58 

14. Wstępne sprawozdanie z archeologicznych badań wykopaliskowych wyprzedzających  

prowadzonych przez Małgorzata i Mieczysław  BIENIA - Wólka Polinowska 2020 r. 

15. Program konserwatorski dla projektu ekspozycji odkrytych w trakcie badań 

archeologicznych reliktów murowych dawnego Ratusza w Łomży. „Projekt Budowlany 

Zamienny. Przebudowa i rewitalizacja starego rynku w Łomży”, Atelier Zetta, autor: dr hab. 

inż. arch. Marek Barański, 31.03.2021 r. 

16. Decyzja Podlaskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków delegatura w Łomży znak: 

Ł.5152.105.2021.II z dnia  12.08.2021r. 

 

III. BILANS TERENU 

zmiana w stosunku do projektu budowlanego zatwierdzonego decyzją 87/12 z dn. 

30.04.2012 r. 

Powierzchnia opracowania PB z 26.02.2010 r.    1,4136 ha 

 

POW. OPR. PROJ. ZAMIENNEGO 0,6755 ha 100,00% 

1. Pow. ciąg pieszo jezdny 0,0332 ha 4,91% 

2. Pow. parkingów 0,0214 ha 3,17% 

3. Pow. chodników, schodów - placu 0,5445 ha 80,61% 

4. Pow. ekspozycja szklana 0,0076 ha 1,13% 

5. Pow. fontanny  0,0144 ha 2,12% 

6. Pow. chodnika 0,0420 ha 6,22% 

7. Pow. zatoczki parkingowej 0,0124 ha 1,84% 

 

 

IV. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJĄCEGO TERENU 

Zakres inwestycji dotyczy dokumentacji zamiennej do projektu budowlanego 

przebudowy i rewitalizacji Starego Rynku w Łomży z dn. 26 lutego 2010 r., który 

został zatwierdzony decyzją nr 87/12 z dnia 30.04.2012 r. Znak: 

WAB.6740.1.72.2012. 

Teren obejmuje działki o numerach ewidencji geodezyjnej gruntów ; 10392, 10391, 

10393, 10351, 10424, 10339, 10346,10352/2, 10547, 10546, obręb ewid. Łomża 1. 

 

Na terenie Starego Rynku występuje jedyny obiekt kubaturowy Hali Targowej pod 

numerem 6 w Łomży oraz elementy zagospodarowania terenu Rynku Miejskiego w 

Łomży. Hala Targowa zlokalizowana jest w centralnej części Rynku Miejskiego na 

działce o numerze ewidencji geodezyjnej gruntu 10392. Jest to budynek 

wielkoprzestrzenny, wolno-stojący, II-kondygnacyjny /parter z antresolą na piętrze/, 

częściowo podpiwniczony.  

Centralny plac Rynku okalają drogi dojazdowe z systemem parkingów i zatoką dla 

autobusów komunikacji miejskiej. 

Rynek Miejski posiada formę prostokątną o wymiarach 120 x 93 m. Pierzeje Rynku 

wypełnia zwarta zabudowa średniowysoka. 
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Zagospodarowanie w zieleń występuje miejscowo na działce w postaci 

pojedynczych drzew. 

 

V. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE 

Warunki gruntowo-wodne określono na podstawie dokumentacji z badań 

geologicznych podłoża gruntowego, która została wykonana przez mgr inż. 

Wojciecha J. Rogowskiego, AV Łomża w dn. 15.03.2010 r. 

Na podstawie badań do głębokości 4 – 5 m stwierdza się nasypy niebudowlane, 

niekontrolowane, na które składają nawierzchnie z asfaltu i kostki brukowej 

granitowej i betonu cementowego oraz mieszaniny piasków średnich i kamieni do 

głębokości 0,5 – 1,2 m. 

Podłoże gruntowe zbudowane jest z twardoplastycznych i plastycznych glin 

piaszczystych z wkładkami i przewarstwieniami utworów piaszczysto-żwirowych. 

Warunki występowania wody gruntowej - w trakcie wykonywania wierceń wody 

gruntowej stwierdzono na głębokości 2,2 m p.p.t. W planowanym zakresie 

stwierdzono okresowe sączenie i wycieki na stropie glin i w ich przewarstwieniach. 

Kategoria geotechniczna - I. 

 

VI. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

Obszar zakresu opracowania dotyczy części inwestycji jako dokumentacja zamienna 

do projektu budowlanego przebudowy i rewitalizacji Starego Rynku w Łomży, działki 

nr ew. geodez. gr. : plac – 10392,  drogi 10391, 10393, 10351, 10424, 10339, 

10346, 10352/2, 10547, 10546, z dn. 26 lutego 2010 r., autor: Atelier ZETTA, arch. 

Zenon Zabagło, który został zatwierdzony decyzją pozwolenia na budowę nr 87/12 z 

dnia 30.04.2012r. znak WAB.6740.1.72.2012. 

W międzyczasie wprowadzono zmiany do pierwotnego projektu budowlanego, które 

stanowią zakres zamienny zatwierdzony zamienną decyzją do pozwolenia na 

budowę w roku 2013 i w roku 2019. 

 

Cała inwestycja obejmuje rewitalizację zagospodarowania terenu Rynku Miejskiego 

w Łomży, zlokalizowanego w centralnej części miasta. 

Zakres dotyczy terenu przedłużenia ulic Rządowej i Giełczyńskiej od przejść dla 

pieszych i od pierzei zabudowy rynku do krawężników od strony placu rynku. 

 

Inwestycja realizowana jest  w ramach zadania inwestycyjnego pn. "Projekt Kultura - 

kontynuacja rewitalizacji Starego Rynku w Łomży". Rewitalizacja Placu Starego 

Rynku jest kolejnym etapem rewitalizacji Starówki w Łomży. Celem zadania jest 

zmiana przeznaczenia Placu Starego Rynku z funkcji usługowej na funkcje: 

kulturową, społeczną z ochroną i zachowaniem dziedzictwa kulturowego. Realizacja 

zadania przyczyni się do poprawy estetyki, zwiększania uczestnictwa w życiu 

publicznym mieszkańców miasta i turystów. 

 

VII. ZMIANY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO  

Zatwierdzonego decyzją pozwolenia na budowę nr 87/12 z dnia 30.04.2012r. 

znak WAB.6740.1.72.2012 z późniejszymi decyzjami zamiennymi. 
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Na podstawie umowy z Zamawiającym Umowa z Zamawiającym nr 

WIN.272.1.33.2020 z dn. 29.12.2020 r. wprowadza się zmiany zgodnie z ustaleniami 

z Inwestorem przedłożonymi w czasie spotkań w Urzędzie Miasta w Łomży.  

Powyższe zmiany wynikają z ratowniczych badań archeologicznych 
(wykopaliskowych) wyprzedzających przebudowę płyty rynku prowadzonych w 
okresie od 15 kwietnia do 13 sierpnia 2020r. przez Stowarzyszenie Starożytników. 
 

Przeprowadzenie badań archeologicznych na Rynku w Łomży odsłoniło kilkanaście 

reliktów konstrukcji murowych wykonanych z kamienia, drewniane cembrowiny 

dawnych studzień, oraz okrągłą studnie wykonaną w murze ceglanym.   

Proponuje się ekspozycję tych reliktów w kilku formach. Jedną jest zaznaczenie w 

posadzce płyty rynkowej dawnego rozplanowania budynków.  

Proponowany jest sposób polegający na zróżnicowaniu materiałowym istniejących 

poniżej konstrukcji murowych w stosunku do innego rodzaju płytowania. By 

zróżnicować historycznie poszczególne obiekty proponuje się użycie materiałów, w 

nawiązaniu do historycznego  oryginału - kamienia rwanego lub kamienia polnego, 

tam gdzie mamy mury kamienne – w nawiązaniu też do pierwotnej nawierzchni 

rynku, którą stanowiły kocie łby. 

 

Zmiany Starego Rynku w Łomży obejmują następujący zakres : 

Zmiana: wprowadzenie dodatkowej zieleni, zmiana schodów i trybun przy hali 

kultury, oświetlenie, korekta nawierzchni, podest pod pomnik, skansen 

archeologiczny, mała architektura, infrastruktura techniczna. 

1. wymiana drzew w istniejących gazonach oraz nowe nasadzenia drzew z kratami 

w nawierzchni 

2. zmiana schodów i trybun przy hali kultury 

3. oświetlenie nowe i wymiana istniejącego wraz z latarniami 

4. korekta nawierzchni  

5. miejsce na podest pod pomnik 

6. skansen archeologiczny – ekspozycja podziemnych wykopalisk 

7. odtworzenie studni – jej konserwacja, renowacja i nadbudowa 

8. zaznaczenie wykopalisk na rysunku posadzki jako kocie łby 

9. układ komunikacyjny - chodnik i parkingi od ul. Rządowej i inne 

10. mała architektura: ławki, kosze na śmieci, słupki, stojaki na rowery, makieta 

11. infrastruktura techniczna 

 

Wszelkie inne roboty wykonać zgodnie projektem budowlanym i wykonawczym 

przebudowy i rewitalizacji Starego Rynku w Łomży, z dn. 26 lutego 2010 r. 

/zatwierdzony decyzją nr 87/12 z dnia 30.04.2012 r. Znak: WAB.6740.1.72.2012/, 

projekt zamienny z dn.15 października 2013 r. /decyzja nr 283/13 z dnia 25.11.2013 

r. Znak: WAB.6740.1.283.2013/ oraz projekt zamienny z 14 czerwca 2019 r. /decyzja 

nr 150/19 z dn. 26.06.2019 r. Znak: BUD.6740.1.153.2019/, autor: Atelier ZETTA, 

arch. Zenon Zabagło. 

W decyzjach projektowo-inwestycyjnych kierowano się celem, by wykreować główny 

plac miejski jako reprezentacyjna przestrzeń miasta dla oficjalnych obchodów przy 
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ratuszu miejskim, dla imprez rozrywkowych, wprowadzenie funkcji na otwartym 

powietrzu i miejsce spotkań mieszkańców. 

Przebudowa posadzki z zastosowaniem materiałów szlachetnych i naturalnych, 

wprowadzenie elementów małej architektury.  

 

Planuje się zmianę układu drogowego poprzez przebudowę ruchu komunikacji 

kołowej i pieszej. 

Roboty instalacyjno-budowlane zaprojektowano zgodnie z obowiązującymi 

przepisami i normami, a w szczególności zgodnie z : 

 rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz.U. nr 75 poz. 690 z 2002 r. z późniejszymi zmianami), 

 ustawą z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (z późn. zmianami). 

 warunkami lokalizacji inwestycji celu publicznego, warunkami technicznymi 

gestorów sieci oraz według wytycznych Podlaskiego Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków – Delegatura w Łomży. 

 Decyzją pozwolenia na budowę nr 87/12 z dnia 30.04.2012 r. znak 

WAB.6740.1.72.2012. 

 

VIII. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 

Obsługa w zakresie infrastruktury technicznej z istniejących instalacji na działce 

Inwestora w ramach aktualnych poborów i mocy zamówionych. 

Przebudowuje się kolizje planowanego zagospodarowania terenu z istniejącym 

uzbrojeniem wraz z nową infrastrukturą doprowadzoną do planowanych punktów 

zagospodarowania terenu, doprojektowuje się oświetlenie terenu, zasilanie 

energetyczne placu, odwodnienie terenu i in. 

 

A. PROJEKTOWANE UZBROJENIE SANITARNE – ZAMIENNE - 

 Kanalizacja deszczowa 

Obszar zakresu opracowania dotyczy części inwestycji jako dokumentacja zamienna 

do projektu budowlanego przebudowy i rewitalizacji Starego Rynku w Łomży. 

 

Zakres zmiany obejmuje nowe usytuowanie przykanalików kanalizacji deszczowej 

wraz z kratkami ściekowymi. 

W związku ze zmianą zagospodarowania placu wprowadza się korektę koryt 

odwodnienia liniowego. 

 

Zgodnie z aktualnym wtórnikiem i naniesionym projektem zagospodarowania, 

naniesiono nową lokalizację instalacji sanitarnych ze względu na znajdujące się pod 

ziemią fundamenty starej zabudowy odkrytej według badań archeologicznych. 

 

 Instalacja nawadniania roślinności 

W miejscach zieleni na gruncie rodzimym w celu zapewnienia wegetacji roślin 

zaprojektowano dodatkową instalację nawadniania roślin podpiętą pod wodociąg od 

komory przy fontannie. Należy doprowadzić zasilanie. 
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Zastosować czujnik opadu deszczu /najlepiej na latarni zharmonizowany z jej formą i 

kolorem/ z podłączeniem ze sterownikiem. 

Spuszczanie wody na zimę poprzez jej wydmuchiwanie przy użyciu sprężarki. 

 

 Wentylacja Skansenu Archeologicznego 

W miejscu ekspozycji podziemnych fundamentów zapewnia się szczególne warunki 

dla utrzymania zabytkowych elementów zgodnie z programem konserwatorskim. 

Urządzenia sanitarne i elektryczne sytuuje się w przylegającej komorze podziemnej 

w konstrukcji żelbetowej. 

 

UWAGA : 

Rozmieszczenie elementów infrastruktury technicznej na rysunku posadzki 

/studzienki, korytka, i.t.p./ w ścisłym uzgodnieniu z projektantem architektury. 

Pokrywy studzienek stosować z wypełnieniem z elementów granitowych tak jak 

nawierzchnia. 

 

B. PROJEKTOWANE UZBROJENIE ELEKTRYCZNE – ZAMIENNE - 

Oświetlenie terenu 

Na całym zakresie opracowania wymienia się istniejące oświetlenie terenu na nowe 

estetyczne słupy oświetleniowe o charakterze historycznym – zgodnie z projektem 

budowlanym przebudowy i rewitalizacji Starego Rynku w Łomży, działki nr ew. 

geodez. gr.: plac – 10392, drogi 10391, 10393, 10351, 10424, 10339, 10346, 

10352/2, 10547, 10546, z dn. 26 lutego 2010 r., autor: Atelier ZETTA, arch. Zenon 

Zabagło, który został zatwierdzony decyzją pozwolenia na budowę nr 87/12 z dnia 

30.04.2012 r. znak WAB.6740.1.72.2012 r. 

 

Ze względu na znajdujące się pod ziemią fundamenty starej zabudowy istnieje 

konieczność zmiany tras infrastruktury technicznej. Nowe trasy linii kablowych i 

miejsca umieszczenia słupów z oprawami przedstawiono na projekcie 

zagospodarowania terenu. 

 

Linie kablowe wykonać zgodnie z warunkami podanymi w normie SEP SEP-E-004 

„Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe”. 

 

Do oświetlenia terenu zastosować słupy stalowe dekoracyjne, nawiązujące 

stylistycznie do słupów w okolicy Starego Rynku o wysokości 5m-8m. We wnękach 

słupowych zamontować tabliczki bezpiecznikowe z oddzielną wkładką dla każdej 

oprawy. Słupy posadowić na fundamentach prefabrykowanych, odpowiednich dla 

zastosowanego rodzaju słupa, zgodnie z zaleceniami producenta. Śruby 

fundamentowe zabezpieczyć przed korozją. Krańcowe słupy uziemić. Rezystancja 

uziemienia nie powinna przekraczać 10Ω. Na słupach zamontować dekoracyjne 

wysięgniki jedno- lub dwuramienne. Do wysięgników zamocować stylowe oprawy 

LED o mocy 53.5W, temperaturze barwowej ciepły biały. Zasilanie opraw z tabliczek 

słupowych wykonać przewodami z żyłami miedzianymi trzyżyłowymi, okrągłymi w 

izolacji i powłoce polwinitowej. 
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Do podświetlenia przyszłego podestu z rzeźbą i koron drzew zastosować doziemne 

oprawy oświetleniowe LED, a do oświetlenia Skansenu Archeologicznego 

zastosować naświetlacze LED. 

 

Zasilanie w energię elektryczną 

Na powierzchni placu projektuje się 4 rozdzielnice elektryczne chowające się pod 

nawierzchnię – przy miejscu na scenę, przy miejscu na choinkę, oraz w dwóch 

południowych rogach placu. 

Doprowadza się zasilanie uzupełniające do nowych elementów placu w wyniku 

zmian z niniejszej dokumentacji, takich jak punkt ładowania pojazdów elektrycznych, 

istniejący projektor oraz Skansen Archeologiczny (zasilanie oświetlenia oraz 

zasilanie maszynowni wentylacyjnej). 

 

IX. DROGI I UKSZTAŁTOWANIE TERENU - ZAMIENNE - 

Zakres zmian w układzie dróg i ukształtowania terenu obejmuje: 

Korekta rzędnych terenu ze względu na przesunięcie elementów zagospodarowania 

jak schody, skansen archeologiczny, przesunięcie odwodnienia i wprowadzenie 

dodatkowych drzew z kratami. 

Zmiana ustawienia parkingów prostopadłych na równoległe wzdłuż ul. Rządowej 

przy Hali Targowej. 

Wprowadzenie w nawierzchni placu zamiennych rozwiązań nawierzchni ze względu 

na zaznaczenie fundamentów po dawnym ratuszu i nowego układu graficznego.  

Rozwiązania zamienne zawarto w projekcie zagospodarowania terenu – 

stanowiącym integralną część powyższej dokumentacji zamiennej. 

 

Zmiana konstrukcji nawierzchni placu. Warstwy bez zmian: nawierzchnia z płyt 

granitowych gr 8cm, podsypka cem.- piaskowa grubości – 6 cm. 

Warstwy projektowane ze względu na występowanie gruntów wątpliwych, 

wysadzinowych oraz przeprowadzone prace archeologiczne: podbudowa z 

mieszanki kruszywa łamanego 0-31,5 C 50/30 stabilizowanego mechanicznie – gr. 

22cm, 15cm warstwy wzmacniającej kruszywem stabilizowanym cem. C1,5/2, 

warstwa odsączająca 15cm z kruszywa naturalnego o przepustowości 8m3 na dobę, 

geowłóknina. separacyjna – bez zmian.  

 

X.  UKŁAD KOLORYSTYCZNO-GRAFICZNY - ZAMIENNY - 

Układ kolorystyczno-graficzny posadzki z kostki granitowej i płyt granitowych 

płomieniowanych ze złoża granitu  z dodatkiem siarki Strzegom’ typu Standard i 

Rogoźnica - szary oraz sjenitowej i bazaltowej układanej w różnorodne formy. 

 

Projektowane rodzaje nawierzchni : 

Plac i drogi: 

K 1 - kostka 9/11 granitowa  

K 2 - płyty 60x130 cm gr. 8 cm, granit szary 

K 3 - kostka 15/17 granitowa  

K 4 - płyty 120x120 cm gr. 8cm, granit szary 
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K  5a - kostka 4/6 sjenitowa – 3 rzędy – wąska opaska między gazonami i drzewami 

– nawiązanie do istniejącej nawierzchni! 

K 5b - kostka 4/6 granitowa – 3 rzędy – wąskie opaski na centralnym placu o 

jednolitym materiale i analogicznej fakturze jak pozostała nawierzchnia! 

K 6 - płyty cięte w klin dł.150cm,  szer wewn.56 cm, szer zew.72 cm, gr.8 cm 

K 7 - kocie łby 

 

Zakres zmiany obejmuje korekta układu płyt i projektu kolorystyczno-graficznego 

nawierzchni; w miejscach zmian usytuowania chodników i ulic zastosować 

rozwiązania materiałowe w nawiązaniu do projektu budowlanego pierwotnego, na 

chodniku stosować płyty granitowe. 

Planuje się wprowadzenie w nawierzchni drogi pasów przejścia dla pieszych wraz z 

wymaganym obniżeniem krawężników w tych miejscach.  

 

Rozwiązania zamienne zawarto w projekcie kolorystyczno-graficznym – 

stanowiącym integralną część powyższej dokumentacji zamiennej. 

 

Oznaczenia na nawierzchni dla osób niepełnosprawnych 

Należy wykonać odpowiednie oznaczenie na nawierzchni chodników i przy 

przejściach dla pieszych zgodnie z wymogami Dziennika Ustaw z 2020 r. Poz. 1062 

w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o zapewnianiu dostępności osobom 

ze szczególnymi potrzebami. 

Projektuje się oznakowania linii i guzów z elementów ze stali szlachetnej odporne na 

warunki atmosferyczne. 

 

Zabezpieczenie wykopalisk archeologicznych 

oryginalne fragmenty murów  i posadzek, które będą zasłonięte przez nowo 

wykonany podkład posadzki na rynku miejskim należy zachować dla dziedzictwa 

kulturowego następnych pokoleń. roboty budowlane ponad wykopaliskami prowadzić 

ze szczególną ostrożnością, roboty należy wykonywać ręcznie bez używania 

ciężkiego sprzętu budowlanego. wymianę gruntu wykonać warstwami materiałem z 

piasku o zagęszczeniu zgodnym z projektem dróg i ukształtowania terenu. 

 

 

XI. PROJEKTOWANA MAŁA ARCHITEKTURA 

Teren inwestycji zagospodarowania zamiennego obejmuje wyposażenie w elementy 

małej architektury w postaci koszy na śmieci, słupków oddzielających oraz odkrycia 

elementów zabytkowych po badaniach archeologicznych. 

 

A.  SKANSEN ARCHEOLOGICZNY 

Na poziomie posadzki projektuje się ekspozycję najciekawszego fragmentu murów 

kamiennych i ceglanych ze schodami i z posadzką ceglaną oraz odtworzenie 

poprzez nadbudowę nadziemnej części studni. 

 

Informacja o ekspozycji opisana będzie na tabliczce z legenda przymocowana np. 

do obudowy planowanej ekspozycji ruin muru. By nie wprowadzać zamieszania 
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należy charakter wymurowań koron poszczególnych murów spasować z 

charakterem murów fundamentowych.  

 

Konstrukcja 

Ściany ekspozycji skansenu archeologicznego – wylewane żelbetowe z betonu klasy 

B 25 z dodatkami wodoszczelnymi W-8 godnie z projektem konstrukcji. 

Ścianę konstrukcyjna okłada się płytami z granitu żółtawego typu Rogoźnica na 

kotwach dystansowych ze stali nierdzewnej. Od środka ekspozycji płyty osłaniają 

przestrzeń na wentylację mechaniczną – wzdłuż dłuższych boków: nawiewną i 

wywiewną. 

Przeszklenie 

Szklenie pakietem winno być wykonane w obwiedniowej ramie z profilu 

zabezpieczonego anty wilgociowo. Szkło osadzone będzie na podkonstrukcji ze stali 

nierdzewnej. 

Należy stosować szkło proste o wymiarach max. 116x316 szkło hartowane 

bezpieczne np. stadip xtra grip 101212.44 centry glass(esg10mmplaniclear + 

powłoka antypoślizgowa xtra grip/ 1,52pvb centry gal/ esg 12mm planiclear/ 1,52 pvb 

centry glas/ esg 12 mm planiclear-szlif krawędzi). 

Elementy szkła należy montować na ruszcie stalowym zgodnie z technologią 

systemu przeszklenia, wypełnienie miedzy taflami szkła silikonem pogodowym. 

 

Konserwacja wykopalisk archeologicznych 

Konserwacja ruin - odporność i szczelność zapraw zapewni zastosowanie zaprawy 

wapiennej lub wapienno-trasowej, która jest produkowana metodami tradycyjnymi. 

Powinna być stosowana zaprawa wapienna o właściwościach fizykochemicznych 

zbliżonych do parametrów historycznych wypraw z zastosowaniem dodatków 

uszczelniających. 

 

Spoiny wykonanego wątku murowego powierzchniowo hydrofobizować środkiem, w 

murowaniu ekspozycji nowych murów odkrytych w trakcie badan archeologicznych 

reliktów murowych dawnego Ratusza w Łomży. 

Miejsce ekspozycji ruin  zabezpieczyć w specjalny sposób przed konsekwencjami 

zmiany warunków ekspozycji wcześniej zasypanych.  

Prostokątny obszar  ekspozycji planuje się wydzielić ścianką żelbetonową na której 

położona zostanie tafla szkła o specjalnych parametrach.  

W tym miejscu będą następowały zmiany o dużej zmienności temperatury i 

wilgotności.  

Wykonanie warstw przesączających wzdłuż murów konstrukcji oraz hydrofobizacja 

fundamentów murów archeologicznych.  

Hydrofobizację należy wykonać stosując środek hydrofobizujący posiadający 

certyfikat WTA. Proponuje się przeprowadzić te prace z użyciem  środka 

posiadającego wysokie parametry izolacyjne -  mikroemulsję SM.  

 

Wentylacja mechaniczna 

Przestrzeń ekspozycji będzie wentylowana w sposób mechaniczny – zgodnie z 

projektem wentylacji mechanicznej.  
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System wentylacji będzie w okresach szczególnie niekorzystnych równomiernie 

wentylować przestrzeń ekspozycji oraz przeciwdziałać przemarzaniu posadzki czego 

skutkiem byłoby jej wysadzanie w okresie zimowych mrozów.  W okresach jesiennej 

słoty wentylowanie usuwać będzie usuwanie nadmiaru wilgoci ze struktur 

budowlanych. Jej dalsze usuniecie będzie się wiązało z koniecznością regularnego 

wietrzenia i usuwania pary wodnej na zewnątrz.  

Wymiana powietrza będzie musiała następować w sposób mechaniczny.  

 

Stosując czasowe sterowniki można stymulować i regulować wymianę powierza.  

Opracowanie regulatora kontrolującego  okresy wentylacji pomieszczenia będzie 

pozwalało na zautomatyzowanie tego procesu. Kontroler obu systemów, a także 

automatyczny włącznik podświetlenia ekspozycji będzie ukryty i dostępny w 

przestrzeni technicznej wykonanej przy murze otaczającym ekspozycję.  

 

B.  NADBUDOWA STUDNI 

Przy Skansenie Archeologicznym projektuje się odtworzenie ceglanej studni poprzez 

nadbudowę jej nadziemnej części studni. 

Ceglana okrągła studnia 

Studnia ta mając sporą głębokość może być doskonale wykorzystana jako studnia 

zbierająca wodę gruntową z obszaru związanego z miejscem ekspozycji ruin 

murowych.  Wystającą nad posadzkę rynku część ceglanej  cembrowiny tej studni 

należy przemurować przy użyciu nowej cegły o głębokim przepale. Zachowane cegły 

cembrowiny  wzmocnić strukturalnie używając środka impregnującego.  

Projektuje się wykonanie na nowej ceglanej koronie cembrowiny kratę ze stali kutej, 

która będzie zapewniała bezpieczeństwo, przed możliwym wpadnięciem. Krata 

zaopatrzona w zamknięcie tak by można było inspekcyjnie wejść do studni i oczyścić 

ją ze śmieci.   

Celem ułatwienia czyszczenia śmieci ze studni umieścić w połowie jej głębokości 

kosz ze stalowej siatki, które będzie zbierać większe fragmenty. Kosz winien 

posiadać pałąk, tak jak wiadro co ułatwi jego wynoszenie. Oparty byłby on na 

wystających z cembrowiny hakach.  

 

C.  ŁAWKA PODWÓJNA MOCOWANE NA STAŁE 

 

W nawiązaniu do istniejących - na zewnętrznej krawędzi rynku projektuje się szereg 

ławek podwójnych /z dwustronnymi siedziskami i z jednym oparciem/. długość: 180 

cm, szerokość: 95 cm, wysokość: 90 cm. 

Ławki wykonane z elementów żeliwnych lakierowanych w kolorze grafitowym oraz 

siedzisko i oparcie z drewna impregnowanego środkiem odpornym na warunki 

atmosferyczne na kolor Orzech.  

Ławki mocowane do gruntu na stałe poprzez zakotwienie w markę ze stali 

ocynkowanej. 

Stopa fundamentowa z betonu B-20 z dodatkami uszczelniającymi i 

mrozoodpornymi wylewane na podlewce z chudego betonu B 10 grubości 10 cm i na 

warstwie piasku ubijanego na mokro. 
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D.  PARKINGI NA ROWERY 

W nawiązaniu do istniejących. Wymiary stojaka na rowery : szerokość - 62 cm, 

długość - 100 cm, wysokość - 80 cm, ilość miejsc - 4. 

Parking wykonany jest z elementów żeliwnych lakierowanych w kolorze grafitowym.  

Sposób montażu poprzez wbetonowanie przedłużonej rury kotwiącej. 

Stopa fundamentowa z betonu B-20 z dodatkami uszczelniającymi i 

mrozoodpornymi wylewane na podlewce z chudego betonu B 10 grubości 10 cm i na 

warstwie piasku ubijanego na mokro. 

 

E.  STELAŻ POD ŚWIĄTECZNĄ CHOINKĘ 

Przy fontannie multimedialnej należy wykonać gniazdo w posadzce z przekryciem 

płytą granitową na zamocowanie choinki w czasie Świąt Bożego Narodzenia. Do 

gniazda poprowadzić słupek zasilający w energię elektryczną chowający się pod 

nawierzchnię. 

 

F.  KOSZ NA ŚMIECI 

Wymiary: średnica - 34 cm, wysokość - 110 cm, pojemność – 35 l. 

Daszek i korpus - stal ocynkowana, malowana proszkowo, pojemnik - z popielniczką, 

stalowy, ocynkowany, malowany proszkowo, słupek - stalowo-żeliwny, ocynkowany, 

malowany proszkowo, pojemnik w kolorze czarnym, obudowa grafitowa. 

Sposób montażu poprzez wbetonowanie przedłużonej rury kotwiącej. 

Stopa fundamentowa z betonu B-20 z dodatkami uszczelniającymi i 

mrozoodpornymi wylewane na podlewce z chudego betonu B 10 grubości 10 cm i na 

warstwie piasku ubijanego na mokro. 

 

G.  SŁUPKI SEPARACYJNE 

Wymiary słupka: średnica 6.7,6 cm, wysokość - 90 cm. 

Słupek wykonany jest z elementów stalowych ocynkowanych ogniowo i żeliwnych 

lakierowany w kolorze grafitowym.  

Sposób montażu poprzez wbetonowanie przedłużonej rury kotwiącej. 

Stopa fundamentowa z betonu B-20 z dodatkami uszczelniającymi i 

mrozoodpornymi wylewane na podlewce z chudego betonu B 10 grubości 10 cm i na 

warstwie piasku ubijanego na mokro. 

 

 

H.  SŁUP OGŁOSZENIOWY 

Wyposażony w osłony reklam ze szkła bezpiecznego lub poliwęglanu twardego 

zamykane z podświetleniem reklam. 

Słup o wysokości: 340 cm, średnica daszka: 160 cm. Część ekspozycyjna: 

wysokość: 204 cm, średnica: 120 cm. 

Korpus - żywica poliestrowa na osnowie z włókna szklanego na konstrukcji z profili 

aluminiowych lub ze stali ocynkowanej.  

Kolor patynowy. Ramki osłonowe z listw aluminiowych na zawiasach z zamkiem, 

wypełnienie ramek z poliwęglanu przeźroczystego twardego.  
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Oświetlenie ledowe do oświetlenia plakatów. Przyłącze jednofazowe. Kabel 

wprowadzony przez powierzchnię chodnika do wnętrza słupa i podłączony do 

skrzynki złącza kablowego z najbliższej latarni. 

Montaż poprzez obciążenie dna słupa od wewnątrz balastem o wadze około 400 kg i 

kotwy śrubowe do gruntu. 

 

I.  KRATY POD DRZEWA 

Kwadratowa żeliwna krata pod drzewo. Wymiary kraty: ok. 256 x 259 cm. Każdą 

kratę należy indywidualnie dostosować do rysunku posadzki na placu ze względu na 

jego istniejący układ. Otwór na drzewo w kracie o średnicy 50 cm. Krata składa się z 

4 elementów i jest posadowiona na fundamencie żelbetowym wylewanym z z betonu 

B-20 z dodatkami uszczelniającymi i mrozoodpornymi wylewane na podlewce z 

chudego betonu B 10 grubości 10 cm i na warstwie piasku ubijanego na mokro. 

 

 

J.  MAKIETA RYNKU 

Dla osób z niepełnosprawnością wzrokową projektuje się makietę rynku o 

wymiarach 100 x 90 cm z odlewu z brązu typu BK 331 na podstawie granitowej typu 

Rogoźnica o żółtawym ubarwieniu na wysokości 85 cm. 

Na podstawie godło Łomży z elementów z brązu. Makieta z podświetleniem 

ledowym. 

 

 

XII. UZUPEŁNIENIE TYNKÓW ELEWACJI 

Ze względu na zmianę poziomu placu, ciągów pieszych i jezdnych należy uzupełnić 

izolację przeciwwilgociową oraz tynki w ewentualnych odsłoniętych i uszkodzonych 

cokołach budynków. 

 

Odsłonięte miejscowo osłabione cegły mogą wymagać wzmocnienia przed 

nałożeniem kolejnych warstw. Może się tez okazać konieczna dezynfekcja podłoży 

zaatakowanych przez grzyby i glony.  

Stosuje się rozpuszczalnikowy preparat na bazie poliakrylanów w rozcieńczalniku 

organicznym do wzmocnienia podłoża.  

Przekrycie stabilnych rys i wypełnienie ubytków. 

Wykonanie wyprawy tynkarskiej - na całej powierzchni zatopić siatkę o gramaturze 

165 w masę zbrojącą wzmocnioną dodatkiem mikrowłókien, na bazie białego 

cementu. Stosuje się silikonowa masa tynkarska - szlachetna cienkowarstwowa o 

zróżnicowanym uziarnieniu – o fakturze i kolorze jak fragment elewacji do 

uzupełnienia. 

 

 

XIII. RZEŹBA Z PODESTEM NA PLACU GŁÓWNYM – według odrębnego 

opracowania 

Na bocznej osi placu głównego wskazuje się wykonanie formy rzeźbiarskiej jako 

dominanty zamykającej osie widokowe podłużną i przekątną z ul. Farnej na ratusz. 
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Forma rzeźbiarska powinna przedstawiać postać księcia Janusza Mazowieckiego i 

nawiązywać do jego lokacji miasta Łomża. Rzeźba powinna stanowić wysoką bryłę 

tak aby równoważyć znaczą powierzchnię płaską placu głównego, należy ją 

sytuować na zwartym cokole o wysokości około 1,00 m, wysokość rzeźby ok. 5,00 

m. 

Opracowanie rzeźby według indywidualnego opracowania artysty rzeźbiarza. 

W projekcie wskazuje się miejsce, w którym należy usytuować przyszły pomnik wraz 

z podestem. Zaprojektowano równocześni dookoła tego miejsca punkty 

oświetleniowe do podświetlania rzeźby. 

 

XIV. ZIELEŃ 

Planuje się wycinkę istniejących drzew na rynku o niskiej wartości dendrologicznej – 

zgodnie z odrębną dokumentacją i procedurą. 

Nieduże sadzonki w zrealizowanych kilka lat temu donicach granitowych wymienia 

się na wyższe egzemplarze drzew o eleganckim i foremnym kształcie. 

Między gazonami projektuje się dodatkowe drzewa w miejscu obecnie istniejących 

latarni. 

Zieleń projektowana nasadzenia kilkuletnie - klon pospolity 'Globosum' kulisty - Acer 

platanoides 'Globosum',. Drzewo o bardzo regularnej, kulistej formie o wysokości ok. 

5m, wysokość pnia 220 cm, obwód pnia 28 – 30 cm. 

 

W celu zapewnienia wegetacji roślin zaprojektowano dodatkową instalację 

nawadniania roślin podpiętą pod wodociąg. 

 

XV. WPŁYW NA ŚRODOWISKO 

Projektowane rozwiązania zgodnie z zastosowaną technologią nie będą wpływać 

negatywnie na środowisko. 

Planowana inwestycja nie narusza terenów sąsiednich, nie zmienia sposobu 

zagospodarowania terenów przyległych i nie wymaga dodatkowych wywłaszczeń. 

Wyburzenia budynków nie występują. 

Na etapie realizacji przedsięwzięcia negatywne oddziaływanie na środowisko należy 

eliminować poprzez właściwe prowadzenie prac wykonawczych oraz stosowanie 

nowoczesnych technologii budowlanych. Ewentualne oddziaływanie będzie 

krótkotrwałe. 

 

 

UWAGI KOŃCOWE 
 

 Wszystkie zastosowane materiały powinny być wprowadzone do obrotu wyrobów 

budowlanych poprzez : 1) oznakowanie CE, co oznacza, że dokonano oceny 

zgodności wyrobu z normą zharmonizowaną albo europejską aprobatą techniczną 

bądź krajową specyfikacją techniczną państwa członkowskiego Unii Europejskiej, 

albo 2) wyrób został umieszczony w określonym przez Komisję Europejską wykazie 

wyrobów mających niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczeństwa, dla których 

producent wydał deklarację zgodności z uznanymi regułami sztuki budowlanej, albo 

3) oznakowany jest znakiem budowlanym. 
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 Wszelkie roboty winny być wykonane pod nadzorem osób uprawnionych zgodnie z 

“Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych”, zgodnie z 

zasadami BHP oraz według „Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót 

budowlanych”. 

 W przypadku podanych dokładnych materiałów i producentów dopuszcza się 

zastosowanie innych produktów o właściwościach nie gorszych niż zaproponowane i 

dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie. 

 Elementy drewniane zaimpregnować środkiem konserwującym i ogniochronnym. 

 Elementy stalowe zabezpieczyć środkiem antykorozyjnym. 

 Przed przystąpieniem do realizacji należy wymiary sprawdzić dokładnie w naturze.  

 Inne opisy robót budowlanych zgodnie z rysunkami. 

 Projekty zieleni, instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych, dróg i ukształtowania 

terenu wg odrębnych opracowań projektowych stanowiących integralną część 

niniejszego projektu budowlanego. 

 Projekt chroniony jest prawem autorskim - zgodnie z Ustawą o Prawie Autorskim i 

prawach pokrewnych /Dz.U.nr 24, poz.83/ z dn.4.02.1994r. Powielanie całości lub 

fragmentów bez zgody autora projektu – ZABRONIONE. 

 Dokumentacja graficzna została opracowana na oficjalnym, licencjonowanym 

oprogramowaniu AutoCAD Revit Architecture Suite 2021. Licencja dla: Zenon 

Zabagło, Atelier ZETTA. Numer partii 241C1-18A111-1001. 
 

 

Łomża – Białystok - Warszawa,   23.07.2021 r.            Opracował: 

 

 

 


