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A. OPIS TECHNICZNY

A.l1 Podstawa opracowania:
e Zlecenie Inwestora
e wizja w terenie
e uzgodnienia miedzybranzowe

e aktualne przepisy i normy

A.2 Zakres opracowania

Przedmiotem inwestycji jest adaptacja pomieszczen (pokoju nauki oraz tazienki) na parterze budynku X
Domu Studenta Uniwersytetu tddzkiego dla potrzeb osdb niepetnosprawnych (pokdj mieszkalny wraz z
tazienkg oraz tazienke ogdlnodostepng przystosowang dla oséb niepetnosprawnych) wraz z instalacjg
wewnetrzng wodnokanalizacyjna i elektryczng, wymiang dwdch wind osobowych.

A.3. Stan istniejacy

Budynek wolnostojacy, 11-kondygnacyjny. W czesci objetej zakresem projektu znajdowat sie pokdj
nauki oraz tazienka ogolnodostepna. Powierzchnia uzytkowa pomieszczen objetych opracowaniem
wynosi 25,03 m?. Wysoko$¢ pomieszczen jest wzgledna w zakresie od 277cm do 302cm. W trakcie
inwentaryzacji budynku nie stwierdzono nadmiernych przemieszczen i zarysowan konstrukcji
fundamentow, Scian nosnych i stropodachu.

Istniejgcy stan elementdw konstrukcji budynku — dobry.

Adaptacja pomieszczen budynku nie powoduje zmiany obcigzen przekazywanych na jego konstrukcje.

A.4 Projektowana adaptacja

Przedmiotem opracowania jest projekt przetargowy adaptacji pomieszczenn X Domu Studenckiego w
todzi przy ul. Lumumby 12 w celu przystosowania ich do potrzeb oséb niepetnosprawnych. W ramach
zamoOwienia przewiduje sie wymiane dwoch wind osobowych, wymiane ukfaddw mechanicznych,
napedowych, elektrycznych, sterowania i fgcznosci oraz utylizacje pozostatych odpadéw demontazowych
(poza zZtomem demontazowym).

W zakres projektu wchodzg: remont pomieszczen wraz z przystosowaniem na pomieszczenie mieszkalne
z fazienka, przebudowe tazienki, montaz nowej stolarki drzwiowej i okiennej, wymiana instalacji

wodnokanalizacyjnej, wymiana instalacji elektrycznej oraz roboty wykonczeniowe i towarzyszace.

A.5 Przeznaczenie i program uzytkowy budynku
Budynek zbiorowego zamieszkania oraz projektowana cze$¢ budynku nauki i o$wiaty wolno stojacy, 11

kondygnacyijny.

A.6. Wytyczne do projektow branzowych

Wytyczne budowlane

Przewody instalacji wodnej, kanalizacji i innych instalacji wewnetrznych powinny by¢ gtadkie i szczelne.
Instalacje powinny by¢ prowadzone pod tynkiem (w bruzdach) lub zabezpieczone ostonami.

Instalacji nie nalezy prowadzi¢ po wierzchu $cian.



Wytyczne ogdlne

Instalacje wodno-kanalizacyjng nalezy wykonac zgodnie z normg i obowigzujgcymi przepisami. Piony
kanalizacyjne nalezy obudowaé. Nie dopuszcza sie wykonania w pomieszczeniach z wpustami
podtogowymi, kanalikdw podtogowych z przewodami instalacyjnymi narazonymi na zalewanie $ciekami z

posadzek.

Wytyczne dotyczace instalacji elektrycznej
We wszystkich pomieszczeniach objetych opracowaniem nalezy przewidzie¢ wymiane instalacji

elektrycznej oraz w pokoju mieszkalnym nalezy zmieni¢ lokalizcje gtosnika DSO.

Wytyczne dotyczace wentylacji i c.o.

Wszystkie pomieszczenia objete opracowaniem obstugiwane sg przez wentylacje mechaniczng. Nie
przewiduje sie zmian dotyczacych wentylacji. W ramach prac remontowych wskazuje sie oczyszczenie
kanatdw wentylacji mechaniczne;j.

Wentylacja mechaniczna powinna podlegaé okresowemu czyszczeniu.

Istniejgce grzejniki nalezy zdemontowac na czas prowadzenia prac remontowych, oczysci¢, pomalowac
antykorozyjng farbg do metalu na biato (RAL 9016) i zamontowac ponownie. Na grzejnikach przewiduje

sie montaz oston grzejnikowych z laminatu wysokoci$nieniowgo HPL na profilach aluminiowych.

A.7. Wykonczenie wnetrza obiektu

A. 7.1 Prace rozbiorkowe

Zakres prac rozbiorkowych:
e demontaz urzadzen sanitarnych (zakres wg projektu branzowego),
e demontaz okna,
e demontaz drzwi wraz z oscieznicami (dotyczy drzwi znajdujacych sie na Scianach dziatowych
przeznaczonych do wyburzenia),
e demontaz opraw oswietleniowych,
e demontaz kasetondw w suficie podwieszanym,
e wyburzenie Scianek dziatowych wg oznaczen na rysunkach,
o demontaz kratek na kanatach wentylacji grawitacyjnej,
e zbicie glazury i gresu,
e demontaz instalacji wodnej, kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej, stabo pradowej;
e skucie uszkodzonych tynkéw.
e demontaz dwdéch wind osobowych wraz z drzwiami przystankowymi

e utylizacja odpadéw podemontazowych (poza ztomem).

A. 7.2 Prace budowlane
Zakres prac budowlanych:
e wykonanie nowych $cian dziatowych z GK (ptyta wodoodporna)

e wykonanie nowej posadzki z ptytek gresowych z cokotem z plytek,



wykonanie nowej posadzki z wyktadziny obiektowej typu linoleum wraz z wywinieciem na cokét,
zabudowy z ptyt kartonowo-gipsowych wodoodpornych gr. 12,5 mm (ptyta koloru zielonego) na
stelazu systemowym:

— zabudowy sptuczek z podwdinej ptyty g-k, do wysokosci podanej na rysunkach,

— zabudowa instalacji kanalizacyjnej;

wymiana sufitu typu Armstrong - wymiana paneli sufitu kasetonowego;

wykonanie otwordw drzwiowych do dwdch szybdw windowych co drugie pietro

dostawa i montaz drzwi wraz z osciezem, drzwi o konstrukcji aluminiowej zgodnie z rysunkiem
stolarki

dostawa i montaz okna z klamkami na wysokos$ci dostoswanej dla oséb niepetnosporwanych,
potozenie ptytek $ciennych,

dostawa i montaz lustra dla osob niepetnosprawnych,

malowanie $cian i sufitdw - malowanie farbami lateksowymi;

montaz ptyt Sciennych;

dostawa i montaz opraw osSwietleniowych LED;

dostawa i montaz kratek wentylacyjnych.

montaz dwdch wind osobowych

wymiana uktadow mechanicznych,

wymiana uktadow napedowych,

wymiana uktadéw elektrycznych,

wymiana uktadéw sterowania i tgcznosci

montaz drzwi przystankowych przesuwnych

A. 7.3 Prace wykonczeniowe

Zakres prac wykonczeniowych:

dostawa i montaz wyposazenia meblowego, w tym:
o szafki kuchenne

o blat kuchenny

o szafa ubraniowa

o ozko

o szafka nocna

o stét

o krzesto
o wieszak
o lodéwka

o kuchenka elektryczna dwupalnikowa

montaz oston grzejnikowych z ptyty HPL na profilach aluminiowych,

dostawa i montaz urzadzen sanitarnych:

o miski ustepowe ceramiczne, podwieszane do stelazy systemowych, dla o0s6b
niepetnosprawnych;

o umywalki nascienne dla niepetnosprawnych,
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o baterie stojace, ze stali nierdzewnej, z mieszaczem wody,

o zlew jednokomorowy,

o bateria z wyciggang wylewka,

o bateria prysznicowa,

o siedzisko,

dostawa i montaz akcesoriow tazienkowych:

o uchwyty na papier toaletowy,

o szczotki do misek ustepowych, podwieszane do Sciany, obudowa ze stali nierdzewnej,

o kosze na odpadki higieniczne 71 — kosz ze stali nierdzewnej szczotkowanej,
prostopadtoscienny, podwieszany do Sciany, zamykany klapka, wym : wys.28,5, szer. 23,4,
gt. 10,7cm,

o podajniki mydta w ptynie, pojemnos¢ 0.5I, stal nierdzewna,

o suszarki do rgk, obudowa ze stali nierdzewnej, wykonczenie ,mat”, bezdotykowa, z
czujnikiem automatycznie uruchamiajgcym grzatke i wentylator, podtgczana do wypustu
przewodu w $cianie,

o wieszaczki $cienne, ze stali nierdzewnej,

o porecze umywalkowe, toaletowe dla niepetnosprawnych.

Zabrania_sie stosowania _do wykonczenia wnetrz materiatdw i wyrobdw fatwo zapalnych, ktdérych
produkty rozkfadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce. Okfadziny sufitdbw oraz
sufity podwieszone wykonane z plyt gipsowo-kartonowych — materiatdw niepalnych lub niezapalnych,

niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia.

wykonane w sposdb zapewniajgcy nierozprzestrzenianie ognia.

A.7.4 Drzwiiokna

W projekcie przewidziane jest wykonanie nowych drzwi wewnetrznych (2szt.) Drzwi plycinowe

wykonane z ptyty petnej lub otworowanej, nie dopuszcza sie ,, plastra miodu”.

Grubos¢ skrzydta drzwiowego nie moze po otwarciu zawezac Swiatto otworu

Okucia w drzwiach dla oséb niepetnosprawnych: klamki i zamki powinny by¢ obstugiwane jedna
reka i nie wymagac ruchu obrotowego nadgarstkiem, mocnego chwytania i Sciskania. Nie moga
znajdowac sie wyzej niz 120 cm od poziomu podtogi.

Drzwi z podcieciem lub wyposazy¢ w kratki nawiewne.

Izolacyjnos$¢ akustyczna min. 25 dB

Okleinowana drewnopodobna CPL HQ

o$cieznice z blachy ttoczonej o grub. 1,5mm ocynkowanej elektrolitycznie z zagtebieniem na

uszczelke lakierowane proszkowo

Rozmieszczenie drzwi wraz z oznaczeniem pokazano na rzutach obiektu w czesci graficznej projektu. W

trakcie wyboru konkretnego produktu nalezy sprawdzi¢ i ewentualnie skorygowal przewidziane w

projekcie wysokosci nadprozy.



W ramach remontu przewiduje sie zastosowanie wewnetrznych naktadek PCV okleinowanych laminatem
CPL w kolorze biatym RAL 9016 na istniejgce parapety. Naktadka powinna by¢ szersza od parapetu o
50mm. Jesli z zalecen producenta bedzie wynikato inaczej, nalezy zastosowac¢ powiekszenie szerokosci

parapetu o maksymalng dozwolong roznice.

A.7.5. Sciany dziatowe

Sciany dziatowe pomiedzy projektowanymi pomieszczeniami nalezy wykona¢ z piyt gipsowo-
kartonowych na ruszcie stalowym (profile z blachy stalowej 0,6mm poziome — U i pionowe CW w
rozstawie od 40 do 60cm) montowane do podioza betonowego na podktadkach akustycznych z
elastycznej pianki poliuretanowej lub na tasmach uszczelniajgcych samoprzylepnych. Wypetnienie rusztu
stanowi¢ bedzie wetna mineralna szklana lub skalna w celu zapewnienia odpowiedniej akustyki
pomieszczen R'A1>30dB, (EI30). Spoinowanie Scian oraz mocowanie nalezy zamaskowa¢ masg

szpachlowa.

W $cianach zabudow stelazy podtynkowych nalezy wykonaé rewizje w celu zapewnienia dostepu do
istniejgcych zawordw. Rewizje powinny by¢ wykonane w module ptytek Sciennych mocowanych na

systemowych ramkach stalowych i magnesach.

Przygotowaé powierzchnie $cian do malowania poprzez zaprawienie gipsem ubytkdw, dziur, rys i
wygtadzenie nieréwnosci tynku z przeszlifowaniem. Powierzchnia przeznaczona do malowania powinna
by¢ czysta, sucha, odpylona, bez spekan. Zagruntowac powierzchnie $cian preparatem gruntujgcym.
Pomalowa¢ $ciane dwukrotnie farbami emulsyjnymi stosujgc przerwy technologiczne pomiedzy
nanoszonymi warstwami zgodnie z zaleceniami producenta. Jesli po dwukrotnym malowaniu Sciany nie

zostaly w petni pokryte, nalezy je pomalowac¢ ponownie w celu uzyskania petnego krycia.

W ramach prac budowlanych przewiduje sie wykonanie lekkiej obudowy $cian za pomocg gipsowo -
kartonowych z ptyt GK wodoodpornych zielonych (do stosowania w fazienkach) oraz standardowych (w
pomieszczeniiu mieszkalnym) gr. 12,5mm na konstrukgji z profili stalowych. Plyty GK beda zastosowane
do zabudowy stelazy podtynkowych, instalacji wod.-kan.

Konstrukcja profili obudowy winna by¢ dostosowana do wysokosci, obcigzen obudowy wg zalecen

producenta danego systemu.

A.7.6. Podlogi

W projekcie przewiduje sie wymiane oktadzin posadzkowych na nowe z zachowaniem istniejgcego
poziomu podfogi w budynku.

WYKLADZINA OBIEKTOWA

Nalezy zdemontowa¢ wyktadziny obiektowe typu linoleum. Nastepnie nalezy wykonaé gruntowanie
podtozy pod posadzki z wyktadziny oraz miejscowo, gdzie bedg wystepowaty nierdwnosci w powierzchni
podtogi warstwy wyrdwnujgce z zaprawy samopoziomujacej gr. 5 mm. Wykladzine obiektowg typu
linoleum o klasie antyposlizgowosci min. R10 oraz klasie reakcji na ogien min. Cfl -s1, G, CS (trudno

zapalna, nie dymigce intensywnie).



Do wykonania tych posadzek powinny by¢ dobrane materiaty (wyktadziny, kleje, masy wygtadzajace,
gruntowniki itp.) odpowiadajgce celowi zastosowania, odpowiadajgce normom panstwowym (norma PN-
EN 649) lub $wiadectwom ich dopuszczenia do stosowania w budownictwie. Wykfadzina podtogowa
powinna posiada¢ wiasciwg Ocene Higieniczng i Certyfikat Instytutu Technologii Budowlanej.
Dostarczone na budowe materiaty powinny by¢ zaopatrzone w odpowiednig etykiete lub nadruk na
spodzie wykfadziny. W przypadku klejow oraz preparatow wygtadzajacych powinien by¢ réwniez podany
sposob ich uzycia. Do przyklejania wyktadzin podtogowych nalezy stosowac kleje zalecane przez
producenta okreslonej wyktadziny oraz w obowigzujgcych instrukcjach technologicznych. Stosowane
kleje powinny zapewniac trwate pofgczenie przyklejanej wyktadziny z podktadem oraz nie powinny
oddziatywac¢ szkodliwie na podkiad i wyktadzinie. Do wygtadzania powierzchni podktadu powinny by¢
stosowane masy wygladzajgce zapewniajgce nalezytg przyczepno$¢ do podkiadu, krétki czas
wysychania i twardnienia oraz niepowodujgce obnizenia wiasciwosci wytrzymatosciowych podktadu. Do
spawania arkuszy wykfadzin podtogowych nalezy stosowac sznur spawalniczy z plastyfikowanego PCV

(zalecanego przez producenta wyktadzin w kolorze dostosowanym do koloru spawanej wykfadziny).

PLYTKI GRESOWE

Nalezy skuc istniejgce oktadziny z ptytek ceramicznych. Nastepnie nalezy wykonaé gruntowanie podtozy
pod posadzki z ptytek oraz wykonaé¢ warstwy wyrdwnujace z zaprawy samopoziomujacej gr. 5 mm.
Posadzke wykonczy¢ ptytkami gresowymi rektyfikowanymi,antyposlizgowymi, ptytki o wym. 30x60cm,
nasigkliwo$¢ wodg < 0,5%, twardos¢ w skali Mosha > 6, Scieralno$¢ - 4; fugi 2mm w kolorze ptytek.
Informacje o poszczegdinych warstwach podtdg oraz o rozmieszczeniu ich w obiekcie znajdujg sie na
rysunkach rzutéw obiektu w zestawieniach podtdg, na rzutach posadzek w projekcie wykonawczym oraz
w tabelkach zestawien pomieszczen. We wszystkich posadzkach nalezy wykonac dylatacje, tworzac pola
o powierzchni nie wiekszej niz 8m? o bokach nie dtuzszych niz 4 m. Ponadto w przypadku posadzek z

ptyt ceramicznych/gresowych dylatacje powinny pokrywac sie z fugami ptyt.

A.7.8. Wykonczenie scian wewnetrznych

Sciany weztéw sanitarnych, o wysokosci 2,10 m wylozy¢é ptytkami ceramicznymi i wypetnionymi fuga o
gr. 2mm w kolorze plytek. Sciany wyzej i sufity malowane farbg emulsyjna.

Whetrze budynku przewiduje sie w jasnej kolorystyce z duzym udziatem bieli i jasnoniebieskiego na
$cianach i sufitach. Akcentami i przeciwwagg do jasnych wnetrz bedg intensywne kolory na wybranych
elementach dekoracyjnych.

Remont $cian wewnetrznych obejmuje prace malarskie, ktore nalezy rozpocza¢ od usuniecia starych
powtok malarskich poprzez zeskrobanie powlok malarskich do statego poditoza. Powierzchnie
pomalowane farbami emulsyjnymi nalezy odtluscic poprzez umycie wodg z dodatkiem S$rodkow
myjgcych. Nastepnie nalezy wykonac naprawy uszkodzen podioza poprzez wykonanie gtadzi gipsowych
na podiozach po zeskrobanych farbach, chropowatych tynkach. Wypetnienie rys o malym rozwarciu
masg szpachlowg akrylowa. W przypadku stwierdzenia wystepowania nielicznych peknie€ i rys, nalezy
postepowac jak w przypadku $cian zewnetrznych, tzn. nalezy zastosowac tasmy z widkna weglowego.

Nalezy przygotowac powierzchnie Sciany do malowania poprzez zaprawienie gipsem ubytkéw, dziur, rys



i wygtadzenie nieréwnosci tynku z przeszlifowaniem. Powierzchnia przeznaczona do malowania powinna
by¢ czysta, sucha, odpylona, bez spekan. Zagruntowac powierzchnie $cian preparatem gruntujgcym.
Pomalowac¢ Sciane dwukrotnie farbami lateksowymi zmywalnymi (kolor wg opracowania graficznego
klasa odpornosci na szorowanie PN-EN 13300:2002 1 lub 2) stosujgc przerwy technologiczne pomiedzy
nanoszonymi warstwami zgodnie z zaleceniami producenta.

Uwaga! Wykonczenie wybranych scian wewnetrznych wg rysunkéw szczegoétowych

projektu.

A.7.9. Sufity
Nie projektuje sie wymiany sufitow podwieszanych. W pomieszczeniu mieszkalnym oraz fazienkach
wystepujg sufity podwieszane kasetonowe, ktére wymagaja wymiany paneli mineralnych przy
zachowaniu istniejgcych profili stalowych. Proponuje sie wymiane kasetondw na klasyczne mineralne
biate gtadkie kasetony o wym. 60x60x1,5cm o nastepujgcych minimalnych parametrach technicznych:

e Izolacyjnos¢ akustyczna wzdtuzna 35dB

e Wspotczynnik A przewodzenia ciepta 0.06 W/(m.K)

e Klasa reakgcji na ogien: A2-s1,d0

e Odbicie $wiatta 87%

e Odpornos¢ na wilgo¢ 95%

e materiat: wetna mineralna
Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wytycznych zawartych w kartach technicznych i instrukcji stosowania

materiatdw Producenta.

A.7.10. Winda
Przewiduje sie 2 windy elektryczne bez maszynowni firmy Lift Service SA lub réwnowazng z kabing
dostosowang dla oséb niepetnosprawnych 1100x1400mm,

e 8 osobowa

e udzwigu 630kg

e W razie pozaru na sygnat z Systemu Sygnalizacji Pozarowej winda ma zjecha¢ na parter z

mozliwoscig wyj$cia z niej i tam pozostac.

e Wykonczenie - Blacha satyna

e Podtoga — pojedyncza ptyta granitowa gr. 2 cm

e sufit S4

e oSwietlenie LED

e lustro

e pochwyt ze stali nierdzewnej

e pietrowskazywacz w Srodku i na zewnarz (na kazdym pietrze)

e kaseta w windzie musi mie¢ dodatkowe oznaczenie parteru

e Opis Braille'em

e komunikaty gtosowe, nie gongiem

e dzwig elektryczny bez maszynowni

e drzwi przystankowe przesuwne na kondygnacjach (blacha satynowa)



A.8

Instalacje wewnetrzne

instalacje wewnetrzne wod-kan wedtug opracowan branzowych
instalacja c.o. bez zmian

instalacja elektroenergetyczna wedtug opracowan branzowych
instalacja wentylacji mechanicznej bez zmian

instalacja teletechniczna wedtug opracowan branzowych

A.9 Uwagi ogoine

Wszystkie roboty powinny by¢ zgodne z wymogami ustawy o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami ustawa z dnia 19 lipca 2019 roku art. 6 ust.1. oraz z zasadami
projektowania uniwersalnego, czyli dostosowania pomieszczen do wszystkich w réwnym
stopniu.

Zastosowane materialy budowlane powinny posiadaé wszystkie wymagane prawem atesty i
aprobaty, ( w tym wszystkie powinny by¢ NRO) oraz powinny otrzymac ostateczng akceptacje
Zamawiajacego.

Roboty budowlane i rzemieslnicze wykonywa¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz
wytycznymi producentéw materiatéw i urzadzen.

Wszelkie podane w projekcie rozwigzania i wymiary nalezy zweryfikowac na budowie.

Wszelkie rozbieznosci, watpliwosci oraz zmiany wynikte w trakcie budowy nalezy wyjasniac i
uzgadnia¢ z projektantem oraz Inwestorem przed przystgpieniem do wykonania danych robét.
Dopuszcza sie zastosowanie materiatdw podobnych do wskazanych w projekcie, o parametrach
technicznych, funkcjonalnych i eksploatacyjnych nie gorszych od parametréw materiatéw

wskazanych w projekcie pod warunkiem uprzedniego uzyskania akceptacji gtéwnego

projektanta obiektu oraz Inwestora.

Dobdr konkretnych materiatdw niewskazanych w projekcie wymaga akceptacji gtéwnego
projektanta obiektu oraz Inwestora.

Wszystkie roboty specjalistyczne nalezy wykonywac zgodnie z obowigzujgcymi normami i
poprzez sprawdzonych wykonawcow

Szczegotowe rozwigzania techniczne i kolorystyczne wymagajg akceptacji gtdwnego projektanta
obiektu oraz Inwestora.

Przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu lezy po stronie generalnego wykonawcy.

Opracowata
mgr inz. arch. Monika Majerkowska
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