
Opis przedmiotu zamówienia  

Przedmiotem opracowania jest wykonanie wtórnej hydroizolacjiizolacji pionowej ścian zewnętrznych 

oraz poziomej stropów części obiektu zagłębionej poniżej terenu wraz z odtworzeniem izolacji 

termicznej w części, w której znajdują się pomieszczenia na pobyt ludzi w budynku Biblioteki Śląskiej  

w Katowicach. 

Zadanie obejmuje wykonanie następujących robót: 

• ziemnych 

• izolacyjnych przeciwwodnych 

• naprawczych betonowych 

• rekonstrukcji zieleni 

Wykonanie hydroizolacji poniżej gruntu wymaga wykonania głębokich wykopów. W związku z tym 

nleży wykonać tymczasowe ogrodzenie terenu prac i miejsca składowania materiałów. Teren 

zabezpieczyć przed dostępem osób trzecich, ze szczególnym zwróceniem uwagi na małe dzieci, osoby 

starsze i niepełnosprawne, które mogą być obecne na posesji w trakcie realizacji projektu. 

Zabezpieczyć wykopy przed osunięciem, wpadnięciem do wykopu a nawet przypadkowym wejściem 

przez osoby trzecie. Teren budowy oznakować od strony widocznej. 

Wykonanie hydroizolacji płyty stropowej poniżej gruntu wymaga zdjęcia wszystkich warstw i 

oczyszczenia górnej powierzchni płyty do surowego betonu. Roboty hydroizolacyjne należy rozpocząć 

od naprawy ścian i stropów żelbetowych w miejscach zarysowań, pęknięć i ubytków. W następnej 

kolejności przystąpić do uszczelnienia szczelin dylatacyjnych i wykonania izolacji pionowej ścian. 

Roboty zakończyć zasypaniem wykopu z wykształceniem warstwy przepuszczalnej. W dalszej 

kolejności wykonać izolację żelbetowego stropu zagłębionego w gruncie jako zielony dach odwrócony. 

Jednocześnie rozpocząć wykonanie izolacji koryta odwadniającego segmentów na koronie skarpy. 

 

Przewiduje się wykonanie nowego uszczelnienia szczelin dylatacyjnych. Uszczelnienia wykonać 

przeznaczonymi do tego celu taśmami z laminowanego PVC o szerokości nie mniejszej niż 240mm. 

Zastosować taśmy obustronnie powlekane włókniną,  wodoszczelne, odporne na starzenie się, UV, 

czynniki atmosferyczne oraz rozcieńczone kwasy i zasady. Taśma musi zapewniać dobrą przyczepność 

do materiału hydroizolacyjnego. Szczególną uwagę należy zwrócić na przejścia instalacyjne przez ściany 

budynku. Wymagają one po oczyszczeniu doszczelnienia trwale plastyczną, średniomiękką (twardość 

A30) jednoskładnikową gazoszczelną masą poliuretanową. 

Wierzchnią warstwę izolacji  należy wykonać z polimerowo – bitumicznej dwuskładnikowej masy 

Uszczelniającej, grubowarstwową polimerowo – bitumiczną masę uszczelniającą musi cechować: 

• Możliwość stosowania na wszystkich podłożach mineralnych 

• Możliwość stosowania na zewnątrz, w tym elementów stykających się z gruntem 

• Zdolność do mostkowania rys ponad 2mm 

• Zawartość części stałych nie mniejsza niż 80% 

• Dobra przyczepność do podłoża 



• Odporność na starzenie się, wodę i substancje agresywne znajdujące się w gruncie 

• Zastosowany materiał nie może powodować reakcji ze styropianem i polistyrenem 

 Odtworzenie hydroizolacji skośnej powierzchni stropu wiąże się z jednoczesnym wykonaniem izolacji 

termicznej spełniającej wymagania zawarte w warunkach technicznych jakie powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie. Płyty z ekstrudowanego styropianu należy do powierzchni zaizolowanej 

ściany kleić całopowierzchniono.  

Nieco innych rozwiązań materiałowych będzie wymagać uszczelnienie korony segmentów 

obwodowych Biblioteki Śląskiej. W celu zapewnienia szczelności hydraulicznej należy: 

• Usunąć ozdobne wyłożenie z otoczaków 

• Oczyścić powierzchnię żelbetu w celu usunięcia luźnych fragmentów i zwietrzałej warstwy 

wierzchniej betonu 

• Ewentualne pęknięcia i zarysowania rozkuć w celu naprawy żelbetowej powierzchni w sposób 

opisany wyżej. 

Po robotach przygotowawczych i naprawczych wykonać hydroizolację w niżej podany sposób: 

• Zagruntować powierzchnię preparatem głębokopenetrującym odpornym na działanie czynników 

atmosferycznych oraz związki alkaliczne. Zaleca się zastosowanie środka gruntującego z dodatkiem 

piasku kwarcowego, zwiększającego przyczepność wierzchniej powłoki izolacyjnej. 

• Należy wykonać właściwą hydroizolację z elastycznej reaktywnej żywicy epoksydowej, o bardzo 

dobrej przyczepności do podłoża, posiadająca zdolność do mostkowania rys oraz w pełni odporna na 

warunki atmosferyczne z uwagi na fakt, że jako warstwa wierzchnia będzie wystawiona na ich 

ekspozycję. Stropy w patio również mogą być przyczyną zalewania kondygnacji zagłębionych w gruncie. 

Wynika to stąd, że miejsce przecieku w przypadku w konstrukcji żelbetowej nie jest tożsame z 

miejscem powstałej nieszczelności. Woda bowiem penetrując pojawia się po drugiej stronie przegrody 

w innym miejscu aniżeli się do niej dostała. Dlatego należy rozważyć naprawę poprzez wtórne 

uszczelnienie stropów w patio. Po rozbiórce wykładziny z otoczaków oraz wszystkich warstw 

izolacyjnych wraz z czyszczeniem konstrukcji stropu należy przeprowadzić naprawę w miejscu 

wszystkich zarysowań i pęknięć w sposób opisany w punkcie „Naprawa konstrukcji żelbetowej”. 

Następnie wykonać hydroizolację typu ciężkiego z polimerowo – bitumicznej dwuskładnikowej masy 

uszczelniającej. 

Zasypanie wykopów na odcinku powierzchni pionowych ścian należy wykonać w następujący  

sposób: 

• Na dnie wykopu ułożyć geowłókninę separująco - filtracyjną w taki sposób, aby dochodziła do 

budynku. 

• Rozpocząć zasypywanie: od strony budynku piaskiem rzecznym płukanym (ostrym); od strony skarpy: 

ziemia z wykopu, oczyszczoną z gruzu. Obie warstwy na całej wysokości separować geowłókniną 

separacyjno - filtracyjną, zasypywanie prowadzić do wysokości około 0,50m poniżej górnego poziomu 

skarpy. 

 

 



Optymalne parametry zapewnia geowłóknina wykonana z włókien ciągłych lub ciętych, które są 

łączone mechanicznie w procesie igłowania. Ta technologia pozwala osiągnąć najkorzystniejsze 

właściwości mechaniczne przy jednocześnie najmniejszej masie powierzchniowej materiału oraz 

minimalnej jego grubości. W ten sposób uzyskuje się zarazem wysoki stopień wodoprzepuszczalności i 

stosunkowo niewielką podatność na kolmatację, czyli zatykanie porów. 

Geowłóknina separacyjno-filtracyjna będzie pełnić następujące funkcje: 

• Filtracji 

• Separacji 

• Drenażu 

• Stabilizacji 

• Ochrony 

 

Odtworzenie wierzchniej warstwy skarpy wiąże się z wykonaniem „zielonego dachu oraz odtworzenia 

na niej roślinności. W tym celu projektuje się dwie strefy zielone: z ekstensywną roślinnością, 

bezpośrednio nad z płytkim systemem korzeniowym zaś w dalszej części skarpy tj. od budynku do 

chodnika z intensywną roślinnością. Zazielenianie ekstensywne polega na początkowym zazielenianiu 

połaci dachu, lub położeniu już gotowych mat z zakorzenioną już roślinnością, a następnie 

pozostawieniu roślinności i ograniczeniu się do koniecznych ingerencji ogrodniczych. Zazielenienie 

intensywne przewidziane w pozostałej części skarpy polega na sukcesywnym i planowym rozwijaniu 

na powierzchni zazielenienia odpowiadającego roślinności ogrodowej z wyjątkiem roślin wysokich i 

głęboko korzeniących się. 

Warstwy zielonych dachów na stropie podziemnych części budynków wykonać w następujący  

sposób: 

• Na styropianie XPS docieplenia stropu ułożyć podwójnie geowłókninę filtracyjno -separacyjną 

• Ułożyć warstwę oczyszczonej ziemi z wykopów o grubości około 30cm  

• Rozłożyć warstwę filtrującą 

• Rozłożyć warstwę ziemi urodzajnej z rozłożoną matą z zakorzenioną roślinnością. 

• W pozostałej części skarpy, tj. poza stropem zagłębionej części budynku zaplanować roślinność niską 

i średniowysoką z płytkim systemem korzeniowym 

Podsumowanie 

Roboty wykonywać odcinkami, tj, poszczególnymi segmentami. Powyższe umożliwi przemieszczanie 

mniejszych mas ziemi w obrębie działek objętych opracowaniem. Wykonywanie robót odcinakami 

zmniejszy uciążliwość zarówno dla użytkowników jak dla Inwestora. 

 

Uwagi : 

Przed rozpoczęciem robót  Wykonawca ma obowiązek wykonać szczegółową inwentaryzację 

dendrologiczną roślinności rosnącej na obszarze objętym robotami hydroizolacyjnymi, ponieważ 



wokół budynku są tereny zielone na których znajdują się duże skupiska (powyżej 25m2) krzewów i 

drzew. Podczas wykonywania inwentaryzacji szczególną uwagę należy zwrócić na obecności 

gatunków chronionych, w szczególności gniazd  ptasich i dziupli lęgowych. Z tego tytułu należy 

uzyskać stosowne pozwolenia od organów administracji publicznej ( decyzja zezwalająca na 

usunięcie drzew i krzewów i ew. decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska zezwalająca 

na zniszczenie siedlisk gatunków chronionych)  w celu prowadzenia prac budowlanych zgodnie z 

obowiązującymi przepisami. W wycenie należy również uwzględnić projekt nowych nasadzeń drzew 

i krzewów. Po zakończeniu robót hydroizolacyjnych należy ujęte w wydanej decyzji administracyjnej  

nasadzenie wykonać. Dodatkowo należy wykonać wizualizację multimedialną nasadzeń w celu 

umożliwienia zaprezentowania przez Zamawiającego dla odpowiednich organów administracji 

publicznej jak i organizacji pozarządowych mających na celu szeroko rozumianą ochronę środowiska. 

W tym celu przedmiotową prezentację należy dostarczyć na nośniku pamięci (pendrive). Od 

momentu rozpoczęcia robót budowlanych do ich zakończenia, po stronie Wykonawcy leży 

obowiązek zapewnienia stałego nadzoru ornitologicznego przez osoby do tego uprawnione. 

Wszelkie koszty wywozu i utylizacji drzew i krzewów  objętych zezwoleniem i nie objętych 

zezwoleniem leżą po stronie Wykonawcy. Teren po robotach budowlanych należy przywrócić do 

stanu pierwotnego przy uwzględnieniu projektu nasadzeń . Za wszelkie zniszczenia terenów 

zielonych  przylegających bezpośrednio  do placu budowy, powstałych na skutek prowadzonych prac 

przez Wykonawcę odpowiada Wykonawca. 

Reasumując roboty budowlane na terenach obejmujących skupiska drzew i krzewów można 

rozpocząć wyłącznie po uzyskaniu stosownych zezwoleń i zapewnieniu odpowiedniego nadzoru. 

Prace ziemne będą prowadzone odcinkowo w związku z tym przed rozpoczęciem prac należy  ustalić 

z Zamawiającym gdzie będzie otwierany front robót, ponieważ obiekt będzie cały czas otwarty dla 

osób korzystających z księgozbioru Biblioteki Śląskiej w Katowicach. Podczas prowadzenia robót 

należy bezwzględnie dbać o bezpieczeństwo osób pracujących w bibliotece, przychodzących z 

zewnątrz oraz przypadkowych przechodniów.  

 

 


