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1.1 ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOSC REALIZACII
POSZCZEGOLNYCH OBIEKTOW

Budynek zlokalizowany jest na dz. nr 62/1,62/2,63,64,74 , obreb: 0006, Obreb 6. Zakres
robot budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem projektowanego budynku obejmuje roboty:
-ziemne w zakresie wykopdw pod elem. budowlane
-betoniarskie i zbrojarskie w zakresie wykonywania fundamentow, stropdw, stupdéw, wiericéw,
nadprozy, posadzek, scian attykowych, schodéw, muréw oporowych
-montazowe w zakresie montazu elementdw konstrukcyjnych i instalacyjnych m.in. krokwi
dachowych , elementéw stropu, konstrukcji stalowych
-murarskie w zakresie wznoszenia $cian z bloczkéw drobnowymiarowych
-dekarskich w zakresie wykonywania pokrycia dachu, obrébek orynnowania
-izolacyjnych w zakresie wykonywania izolacji przeciw wodnej, przeciwwilgociowej pionowej i
poziomej oraz izolacji termicznej Scian zewnetrznych (system BSO)
-tynkarskich w zakresie wykonywania tynkéw wewnetrznych oraz cienkowarstwowych tynkéw
zewnetrznych, oraz obktadanie $cian ptytkami klinkierowymi
-instalacyjne elektryczne, grzewcze, wodno-kanalizacyjne, wentylacyjne,
-drogowe w zakresie utwardzenia miejsc postojowych
-roboty w zakresie montazu elementéw matej architektury , urzadzen fitness , elementéw
modutowych skateparku
Przewiduje sie nastepujgca kolejnos¢ robot budowlanych:
- przygotowanie placu budowy
- prace rozbidrkowe budynku socjalnego; demontaz pokrycia dachu z eternitu, demontaz stolarki,
parapetéw zewnetrznych, scian,
- demontaz rynny
- demontaz pokrycia ceramicznego
- rozbidérka schodéw betonowych
- budowa fundamentéw ,scian ,stropu i dachu budynku socjalnego
- budowa daszku nad wejsciem i tarasem
- montaz odwodnienia oraz otworu awaryjnego
- przebudowa schoddw wejsciowych terenowych
- prace sprawdzajgce nosnosc istniejacych tynkow
- demontaz istniejgcej dachéwki
-skrécenie drewnianej konstrukcji okapu
-docieplenie budynku wetng mineralng na podkonstrukcji systemowej wraz z wykonczeniem
-montaz nowej dachowki
-montaz wytazu na dach
-remont komina - obudowa z blachy na rgbek stojgcy
- montaz balustrad
- montaz stolarki okiennej i drzwiowej
- docieplenie budynku wetng mineralnag
- wywoz i utylizacja materiatéw rozbiérkowych
-montaz urzadzen matej architektury i placu zabaw
-budowa skateparku
-przebudowa utwardzenia parkingu
-przebudowa ciggdéw pieszych
-montaz instalacji fotowoltaicznej
- wywoz i utylizacja materiatéw rozbiérkowych

1.2 WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH PODLEGAJACYCH ADAPTACJI | ROZBIORCE
Rozbidrce podlega drewniana czes¢ budynku socjalnego, schody betonowe. Elementy



nawierzchni ciggéw pieszych oraz nawierzchnia parkingu.

1.3 WYKAZ ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI, KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE

BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI.

Napowietrzne przytacze elektroenergetyczne. Nalezy zachowad szczegdlna ostrozno$é przy pracach
rozbiérkowych i montazowych.

1.4 WYKAZ PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN WYSTEPUJACYCH PODCZAS REALIZACJI ROBOT

O

O O O O O O O

BUDOWLANYCH

Ze wzgledu na wystepujgce zagrozenia podczas catego procesu wznoszenia budynku nalezy
przestrzegac rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (z pdzniejszymi
zmianami).

Zgodnie z art. 21a ust. 2 ustawy Prawo Budowlane jako roboty szczegdlnie niebezpieczne
wystepujace przy wznoszeniu przedmiotowego budynku wskazuje sie roboty stwarzajgce
niebezpieczenstwo :

przysypania ziemig podczas wykonywania wykopéw pod fundamenty i instalacje, szczegdlnie przy
istniejgcych obiektach budowlanych

upadku z wysokosci podczas prac elewacyjnych, tynkarskich, dekarskich oraz instalacyjnych;
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia podczas montazu ciezkich elementéw konstrukcyjnych
roboty wykonywane przy uzyciu dZzwigu
porazenie prgdem Porazenie pragdem elektrycznym podczas ukfadania linii kablowej zasilajgcej
budynek,

porazenie prgdem elektrycznym podczas wykonywania prac instalacyjnych,
porazenie prgdem elektrycznym podczas wykonywania wykopdw otwartych,
porazenie prgdem elektrycznym podczas prac kontrolno — pomiarowych,

uszkodzenie ciata substancjami agresywnymi

zrzucenie materiatu narzedzia z wysokosci

zranienie mechanicznym narzedziem typu spawarka, szlifierka, wiertarka itp.

zaproszenie oczu opitkami metalu, iskrami,

kontakt z ostrymi krawedziami narzedzi, blach maszyn

udar stoneczny , wychtodzenie organizmu

hatas

1.5 WSKAZANIE SPOSOBOW PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW PRZED

o

PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH

Przed przystgpieniem do wykonywania robét budowlanych kierownik budowy ma obowigzek
zapoznac osoby wyznaczone do wykonywania tych prac z przepisami bhp dotyczgcymi zasad
bezpieczenstwa podczas wykonywania przedmiotowych prac.

Osoby wyznaczone do wykonywania robdt budowlanych potwierdzg pisemnie zapoznanie sie z
przepisami bhp.

Przed przystgpieniem do wykonywania robot szczegdlnie niebezpiecznych kierownik budowy
skontroluje znajomos¢ przepisdow bhp przez osoby wyznaczone do wykonywania tych roboét.
Przepisy Kodeksu Pracy stanowig, ze pracodawca/kierownik budowy, osoby odpowiedzialne za
wykonanie poszczegdlnych robdt/, ponosi odpowiedzialnos$¢ za stan bezpieczenstwa i higieny
pracy w podlegtych mu jednostkach i zgodnie z tym zobowigzany jest do:

zatrudniania pracownikdw zgodnie z ich kwalifikacjami i stanem zdrowia;



o dostarczanie potrzebnych na danym stanowisku srodkéw ochrony indywidualnej i odziezy
roboczej;
o szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy;

Zgodnie z postanowieniami Kodeksu Pracy pracownik powinien:

o posiadac aktualne badania lekarskie zezwalajgce na wykonywania pracy w danych warunkach;

o znad przepisy i zasady bhp, bra¢ udziat w szkoleniach i instruktazach;

o wykonywad prace w sposdb zgodny z przepisami i zasadami bhp oraz stosowac sie do
wydanych w tym zakresie polecen i wskazdwek przetozonych;

o dbac o nalezyty stan i tad na stanowisku roboczym;

o informowac przetozonego o zauwazonych na terenie budowy wypadkach albo zagrozeniu
zdrowia lub zycia oraz ostrzec wspdtpracownikéw, a takze inne osoby znajdujgce sie w rejonie
zagrozenia o grozacym im niebezpieczenstwie;

O wspodtdziatac z pracodawcy i przetozonymi w wypetnianiu obowigzkdéw dotyczacych
bezpieczenstwa pracy;

Oprécz podstawowych dokumentéw technicznych (tzn. dokumentacji technicznej obiektow,
projektu organizacji robot ze wszystkimi zatgcznikami, projektu zagospodarowania placu
budowy wraz z zatacznikami, dziennikiem budowy) na budowie powinny znajdowac sie:

o dziennik bhp, ksigzki pracy sprzetu i instrukcje technologiczne pracy sprzetu specjalnego;
o zeszyt instruktazu z zakresu bhp, orzeczen lekarskich o stanie zdrowia zatrudnionych
pracownikéw lub inne dokumenty w tym zakresie;
Szczegdtowe informacje dotyczgce sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed
przystgpieniem do robdt szczegdlnie niebezpiecznych opracowuje, w ramach ,planu bioz”,
kierownik budowy lub inny podmiot w okresie przygotowan do prac budowlanych.

1.6 WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH, ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH W
STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA LUB W ICH SASIEDZTWIE, W TYM
ZAPEWNIAJACYCH BEZPIECZNA | SPRAWNA KOMUNIKACJE, UMOZLIWIAJACA SZYBKA
EWAKUACJE NA WYPADEK POZARU, AWARII | INNYCH ZAGROZEN.

Kierownik budowy ma obowigzek czuwac nad przestrzeganiem przepiséw rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych (z pézniejszymi zmianami) przez caty okres trwania budowy
i nie dopuszcza¢ do wykonywania jakichkolwiek robo6t budowlanych z zaniechaniem ww.
przepisow.

Kierownik budowy opracuje plan bezpieczeristwa i ochrony zdrowia za szczegdlnym
uwzglednieniem robét wymienionych w punkcie 4 i bedzie koordynowat i czuwat nad jego
realizacja podczas wznoszenia budynku.

Ze wzgleddw na skale projektowanych robdét budowlanych nie przewiduje sie stosowania
szczegolnych srodkéw komunikacji podczas wznoszenia budynku.

Zgodnie z podstawowymi wymaganiami w zakresie bhp oraz wymienionymi w punkcie 4
niniejszego opracowania przewidywanymi zagrozeniami, szczegdlng uwage zwraca sie miedzy
innymi na przestrzeganie zasad:

o pracy w strefach niebezpiecznych, do ktérych zalicza sie miejsca zagrozone spadaniem
przedmiotdw — strefa niebezpieczna nie moze by¢ mniejsza niz 1/10 wysokosci, z ktérej moga
spadac¢ materiaty lub narzedzia, lecz nie moze byé mniej niz 6,0m; w tej odlegtosci nalezy
ustawic bariery ochronne lub rozciggna¢ linki na wysokosci 1,1 m pomalowane odcinkami
farbg pomaranczows;



pracy sprzetu zmechanizowanego — sprzet powinien byé rozmieszczony i ewentualnie poruszac
sie zgodnie z planem zagospodarowanie placu budowy; nie powinien by¢ udostepniany
osobom nie stanowigcy bezposredniej jej obstugi; powinien miec trwate i wyrazne napisy
okreslajace dopuszczalny udzwig, cisnienie lub inne dane wazne dla prawidtowej i bezpiecznej
eksploatacji; obszar pracy dZzwigu powinien by¢ odpowiednio oznaczony (patrz — miejsca
zagrozenia spadaniem przedmiotow); state stanowisko pracy powinno by¢ obudowane ze
wszystkich stron (kabina operatora dZzwigu)

pracy sprzetu ze sprezonym powietrzem i gazami technicznymi — przewody powinny by¢
dostosowane do ci$nienia roboczego; uzywanie przewodow przetartych, uszkodzonych lub o
nie znanej wytrzymatosci jest zabronione; uszkodzone lub zuzyte powinny by¢ usuniete poza
plac budowy;

pracy na wysokosci — 2,0 m nad poziomem terenu lub stropu budynku prace powinny by¢
wykonywane z pomostow zaopatrzonych w bariery o wysokosci 1,1 m z deski kraweznikowej o
wysokosci 15 cm; w przypadku rusztowan systemowych dopuszcza sie umieszczanie poreczy
ochronnej na wysokosci 1m;

naprawy smarowania i czyszczenie sprzetu — moze odbywac sie tylko w stanie spoczynku;
dokonywanie tych czynnosci w czasie pracy sprzetu jest zabronione;

prowadzenie robdt ziemnych w poblizu instalacji podziemnych, a takze gtebienie wykopdéw
poszukiwawczych powinno odbywad sie recznie;

Pozostate wymagania zgodnie z przytoczonym rozporzadzeniem.

UWAGI KONCOWE:
W przypadku katastrofy budowlanej na placu budowy kierownik robét zobowigzany jest do:

jak najszybszego zorganizowania doraznej pomocy dla poszkodowanych;

zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przez zmiang stanu, jaki powstat w wyniku katastrofy, z
wyjatkiem kiedy zachodzi potrzeba ratowania zycia lub zabezpieczenia przez rozszerzaniem sie
skutkow katastrofy — wtedy nalezy szczegdtowo opisac stan faktyczny z zaznaczeniem tego na
szkicach, w miare mozliwosci rdwniez na fotografiach;

niezwfocznego zawiadomienia o katastrofie: inwestora, organ nadzoru budowlanego,
prokuratora lub policje, a poza tym biuro projektowe, ktére opracowywato projekt oraz innych
jednostek zainteresowanych przyczynami lub skutkami katastrofy ma mocy przepiséw
szczegotowych;

Szczegdtowe informacje dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji
robdt budowlanych oraz sposobéw zapobiegania tym zagrozeniom opracuje, w ramach ,,planu
bioz”, kierownik budowy lub inny podmiot w okresie przygotowania do prac budowlanych .

W przypadku wystapienia innych zagrozen podczas prowadzenia robét budowlanych,
kierownik budowy zobowigzany jest ztozy¢ uzupetniajgca pisemna informacje o srodkach i
procedurach przyjetych do spetnienia wymagan wynikajgcych z przepisdw bezpieczenstwa i
higieny pracy.

Sporzadzit:

mgr inz. arch. Grzegorz Porebski

Uprawnienia budowlane bez ograniczen do projektowania
w specjalnosci architektonicznej:

580/POOKK/2013

mgr inz. Marek Czapiewski

Uprawnienia budowlane bez ograniczen do projektowania
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j:
POM/0209/POOK/04



Sepopol, dnia 20 lutego 2023 r.
ZNAK: GI.V:6733.1.23

DECYZJA Nr 1/1/2023
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art S0 ust. 1 i4, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52, art. 53 ust. 3 i 4, art.
54, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T,j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z poézn. zm.) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 26.01.2023 r. (data wplywu wniosku: 26.01.2023 r.) zlozonego przez Gming Sepopol, ul. 11
Listopada 7, 11-210 Sgpopol. w imieniu i na rzecz ktorej wystepuje Pan Grzegorz Porebski, ul. Akacjowa
2C/11, 83-110 Tezew

USTALAM

na rzecz Gminy Se¢popol warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcego na
przebudowie wraz z rozbudowg budynku socjalnego centrum sportowego na terenie gminy Sepopol
wraz z niezbedng infrastruktury techniczng oraz zagospodarowaniem terenu dzialek na czgsciach
dzialek o nr ew. 62/1 i 62/2 w obre¢bie S¢popol 2, gmina Sepopol.

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Budynki kultury fizycznej (kod PKOB: 1265).

2. Rodzaj inwestycji: przebudowa wraz z rozbudows budynku socjalnego centrum sportowego na
terenie gminy Sepopol wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu dzialek na czesciach dzialek o nr ew. 62/1 i 62/2 w obr¢bie Sepopol 2, gmina Sepopol -
linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

3. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

3.1. Uwarunkowania przestrzenne.

a) Dopuszcza si¢ przebudowe wraz z rozbudowa budynku socjalnego centrum sportowego na terenie
gminy Sepopol.

b) Parametry budynku objetego wnioskowang inwestycjg:

- usytuowanie: dowolne, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania przedmiotowych dziatek;

- maksymalna wysokos$¢ do okapu gtéwnej polaci dachowej: maks. 9,0 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku do okapu gidwnej potaci dachowe;;

- dopuszczalna maksymalna wysokos¢: maks. 9,0 m od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy:

- dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

- dopuszczalne rodzaje dachéw dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o symetrycznym
kacie nachylenia pofaci dachowych 2z mozliwoécia stosowania kombinacji dachéw
dwuspadowych oraz dachy plaskie;

- dopuszczalne katy nachylenia dachow dla glownej polaci dachowej: maks. do 30°;

- dopuszcza si¢ realizacjg naczotkow, kukulek, lukarn oraz okien polaciowych doswietlajgcych
poddasze;

- nie okresla si¢ rodzaju oraz kata nachylenia pozostatych dachow stanowiacych uzupetnienie
glownej polaci dachowe;j:

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 30,0 m;

- maksymalna powierzchnia zabudowy: maks. 353,0 m?.

c) Dopuszcza si¢ adaptacje i niezbgdne przebudowy wewnatrz budynku celem wykonania planowanej
inwestycji.

d) Dopuszcza sig rozbiorke czesci budynku socjalnego centrum sportowego.

e) Wszelkie prace rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ w porze dnia przy uwzglednieniu dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslonych przepisami odrebnymi.

f) Odpady budowlane powstale w wyniku rozbiorki budynku winny zosta¢ zagospodarowane zgodnie

z obowiazujacym gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku.

g) Prace rozbidérkowe nie moga kolidowa¢ z istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej jak i z sasiednig zabudowa.

N
1



h)

i)
k)

4.1.

a)

b)

¢)

d)

e)

a)
b)

Dopuszcza sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania terenu dzialek
przeznaczonego na cele sportowo-rekreacyjne, w tym:

- przebudowe wraz z rozbudowa istniejacego parkingu o maks. powierzchni do 740,0 m*;

- budowe kolektora kanalizacji sanitarnej tlocznej;

- budowg przylaczy wodociggowych;

- budoweg skateparku oraz skateparku modutowego o maks. powierzchni do 390,0 m?;

- budowg ciggdw pieszych do urzadzen sportowych;

- montaz elementow matej architektury i urzadzen sportowych;

- rozbudowe schodow zewngtrznych;

- remont nawierzchni utwardzonych i boisk do siatkéwki plazowej.

Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: nie okresla sig.
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzehni dzialki budowlanej: nie okresla sig.

W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ przebudowe sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351 z pdézn. zm.), w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 .
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679)
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Warunki wynikajgce z ochrony $srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

Warunki wynikajace z ochrony srodowiska.

Teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pdzn. zm.)
— na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny. w ktérym obowiazujg przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 162 z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 201 poz.
3154) oraz na obszarze specjalnej ochrony Natura 2000 .Ostoja Warminska™ (kod obszaru:
PLB280015), ustanowionego na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 (Dz.U.04.229.2313).

W obrebie terenu inwestycji zakazuje sie¢ w szczegdlnosei likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znicksztalcajgcych rzezbg terenu, a prace ziemne nalezy
ograniczy¢ do niezbgdnego minimum. Zabudowe nalezy sytuowa¢ w dostosowaniu do naturalnego
uksztaltowania terenu.

Laczna powierzchnia projektowanej zabudowy wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg musi by¢
mniejsza niz 0,5 ha (< 0,5 ha) (przez powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumiec¢ powierzchnig terenu
zajetq pod obiekty budowlane oraz pozostalg powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsigwzigcia).

Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzigc¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z pozn. zm.).

Nalezy stosowaé¢ przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(T.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (T j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2625 ze zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
699 z pbézn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (T.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajagce z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Tj. Dz. U,
22022 r. poz. 840), kio w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany: wstrzyma¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzié lub zniszezy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Sepopol.
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5. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej.

5.1.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejacego przylacza do sieci energetycznej lub
z projektowanej instalacji pozyskujacej energie elektryczna ze zrédel odnawialnych.

5.2. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

5.3.Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

5.4.Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw: powierzchniowo do gruntu w granicach
przedmiotowej nieruchomosci lub do sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci w przypadku powstania technicznych mozliwosci przytaczenia.

5.5.Ogrzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.

5.6.Odprowadzenie odpadow stalych: nalezy segregowa¢ wedlug grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

6. Warunki obslugi komunikacyjnej.

6.1.Obsluga komunikacyjna: istniejgcym zjazdem z drogi gminnej o nr 121053 N (dziatka o nr ew. 74)
poprzez droge o nr ew. dziatki 64.

6.2.Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci.

6.3.Nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (T.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1693 z poézn. zm.).

7. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich.

7.1.Inwestycj¢ sytuowaé i roboty prowadzic przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych intereséw osob trzecich — w szczegolnosci okreslonych w art. 5, ust. 1 i 2 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).

7.2.Inwestycja nie powinna by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu). Ucigzliwos¢ inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice dzialki oraz ograniczac inwestowania na sgsiednich dzialkach,
a takze negatywnie wplywacé na srodowisko.

7.3.Przed rozpocz¢ciem budowy nalezy uzyska¢ zgode wiascicieli gruntéw na realizowanie na ich
gruntach inwestycji infrastrukturalnej. Inwestor winien zapewni¢ wiascicielom nieruchomosci petna
odbudowg uszkodzonego robotami budowlanymi zagospodarowania terenu. W czasie budowy winien
zapewni¢ dojscie i dojazd do wszystkich nieruchomosci.

7.4.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

8. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia.

8.1.W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania rob6t budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe - nalezy stosowac przepisy
ustawy Prawo budowlane (T j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).

8.2. W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990
z pbzn. zm.).

UZASADNIENIE

Dnia 26.01.2023 r. wplynal wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacego na przebudowie wraz z rozbudowa budynku socjalnego centrum sportowego na terenie
gminy Sgpopol wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna oraz zagospodarowaniem terenu dzialek na
czgsciach dzialek o nrew. 62/1 i 62/2 w obrgbie Sgpopol 2, gmina S¢popol.

Zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku
(Tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) (j. budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organéw wiladzy,
administracji, sqdow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa
wyzszego i nauki, o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2021 r. poz. 478, 619 i 1630), szkél publicznych, paristwowych
lub  samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spolecznej, placéwek opiekwiiczo-wychowawczych, obiektéw sportowych’) przedmiotowe zamierzenie
budowlane nalezy do inwestycji celu publicznego. "
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Dla czesci terenu objetego wnioskiem obowigzuje Uchwala Nr XI/68/11 Rady Miejskiej
w Sepopolu z dnia 30 wrzesnia 2011 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ..Srédmiescia miasta Sepopol”. Dla czesci terenu objetego inwestycja nie wydaje sie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a nalezy uzyska¢ wypis i wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren nie posiada uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 50 ust. |1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezato ustali¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w drodze decyzji.

Na podstawie art. 61 Kodeksu postgpowania administracyjnego oraz art. 53 ust. 1 i art. 53 ust. 4
pkt. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono stosowne
postepowanie administracyjne. W wyniku przeprowadzonej analizy materiatéw zrédlowych stwierdzono,
ze istnieje mozliwos¢ przebudowy wraz z rozbudowa budynku socjalnego centrum sportowego na terenie
gminy Sgpopol wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu dzialek na
czesciach dziatek o nrew. 62/1 1 62/2 w obrebie Sgpopol 2, gmina Sepopol.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostal przez osobe posiadajacg kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynierébw budownictwa
(Tj.Dz. U.z2019r. poz. 1117).

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyni
po uplywie terminu 2 tygodni uzgodnienie z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie nalezy
uznac za uzgodnione.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pki 8 uzyskano uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w  odniesieniu do obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody
(Zawiadomieniem NR WSTE.612.21.2.2023.MB.1 z dnia 6 lutego 2023 r.)

POUCZENIE

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu. nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymaniem decyzji. Nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia minglo 12 miesigey. Art. 158 § 2
Kodeksu postepowania administracyjnego stosuje sig odpowiednio (art. 53 ust. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 §1 pkt. 4 Kpa, jezeli uptynelo 12 miesiecy od dnia jej dorgczenia lub
ogloszenia, zgodnie z art. 53 ust. 7 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz S¢popola jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby. jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze
stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania.

\S
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Jezeli ninigjsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisébw  postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwofawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce takze wowezas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
0 wniesieniu odwotlania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia Kary pienieznej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2022 r. 503
z pézn. zm.), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Zalgczniki.
1. Zalaeznik graficzny nr | - mapa w skali 1:1000.

Otrzymujy:
1. Inwestor: Gmina Sepopol.
Pelnomocnik: Grzegorz Porgbski ul. Akacjowa 2¢/11, 83-110 Tezew
2. Starostwo Powiatowe w Bartoszycach
3. a/aUM w Sepopolu

Projekt decyzji sporzqdzil:

inz. urb. Wojciech Kwiatkowski

Kwalifikacje do wvkonywania zawodu przyznane przez Polnocng Okrggowg Izbe¢ Urbanistow
Nrwpisu: G-27272010

Potwierdzam tresé adnotacji: insp. Elzbieta Roman
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LESNA 5 TEL. (0-89) 761 31 26

11-210 SEPOPOL FAX. (0-89) 679 08 25

ZK-T.7024.05.2023. WP Sepopol, 06.03.2023 r.
Porebski Grzegorz

ul. Akacjowa 2¢/11
83-110 Tczew

Warunki przylaczenia do sieci wodociggowej
Nr 2/2023

Na podstawie §27 regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekow,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII/157/05 Rady Miasta i Gminy S¢popol z dnia 24 listopada
2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warmirisko Mazurskiego z 2006 . Nr 6, poz. 167),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.03.2023 r. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug
Komunalnych w Sepopolu ustala nastgpujace warunki wykonania przylaczenia
do sieci wodociggowej budynku polozonego w m. Sgpopol przy Al. Wojska Polskiego, dziatka
nr 62/2, obreb Sepopol 2.

1. Miejsce i sposob priylgczenia:

- do istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej w pasie drogowym, dziatka nr 74/1 obrgb
Sgpopol 2, za pomocag trojnika z zasuwa odcinajgcg. Nalezy wykona¢ odcinek sieci
wodociagowej DN 110 z hydrantami zewngtrznymi w dziatkach 62/2 oraz 63. Wodociag
zaprojektowa¢ wzdhuz dziatki 64 obreb Sepopol 2.

2. Urzqdzenia pomiarowe:

- zestaw wodomierza gléwnego o wielkosci dostosowanej do potrzeb i zaworu
antyskazeniowego, powinien byé umieszczony w piwnicy budynku lub na parterze,
w wydzielonym, latwo dostgpnym miejscu, zabezpieczonym przed zalaniem wods,
zamarzaniem oraz dostgpem 0séb niepowotanych oraz zainstalowany zgodnie z wymaganiami
Polskich Norm oraz wymaganiami instalacyjnymi producenta. Dopuszcza sie umiejscowienie
wodomierza w studni wodomierzowej (warunek- gwarantowana szczelnosé oraz jw.) .

13
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w Sgpopolu

Parametry zestawu wodomierzowego:

- wodomierz dobra¢ na etapie projektowania. W celu uzyskania szczegétowych informacji
dotyczgcej wodomierzy stosowanych w ZGMiUK w Sgpopolu w danym roku, nalezy
skontaktowac si¢ z Dzialem Technicznym ZGMiUK (tel. 89 7613126 ),

- stalowa konsola wodomierzowa (uchwyt montazowy wodomierza) wraz ze wszystkimi
$rubunkami umozliwiajacymi montaz wodomierza,

- zawory odcinajace zamontowane bezposrednio przed i za wodomierzem,

- zawér zwrotny (antyskazeniowy) zamontowany na instalacji wewnetrznej bezpoérednio
za drugim zaworem odcinajgcym.

3.1los¢ wody dostarczanej: maksymalnie 15m>/miesigc z przeznaczeniem na cele gospodarstw
domowych.
uwaga: ze wzgledu na wilasciwe funkcjonowanie przylgeza i zagwarantowanie
odpowiedniej jakosci wody minimalna ilos¢ pobieranej wody nie powinna byé mniejsza
niz 1 m*/miesigc

4. Parametry techniczne priylgczy/sieci wodociggowych:

- przylacze wodociagowe wykona¢ z tworzywa PE HD o $rednicy dobranej na etapie
projektowania,

- instalator zobowigzany jest do ulozenia 30 cm nad przylagczem niebieskiej tasmy
lokalizacyjnej z metalowa wktadka, umozliwiajacg poZniejsza lokalizacje przylacza,

- instalator zobowigzany jest do wykonania trwatego oznakowania przylacza wodociggowego,
- przylacze wodociggowe zaprojektowaé i wykonana zgodnie z obowigzujacymi normami,

5. Pozostate warunki:

- projekt techniczny nalezy uzgodni¢ ze ZGMiUK w Sepopolu,

- inwestor zobowigzany jest do uzyskania zgody na zajecie pasa drogowego, prowadzenia
w nim rob6t oraz umieszczenia w pasie drogowym urzadzen infrastruktury podziemnej
od zarzgdcy drogi,

- w przypadku przechodzenia przylacza przez inne dziatki niebedace wiasnoscia inwestora
zobowigzany jest on do uzyskania stosownych pozwolen,

- w miejscach przechodzenia przytgcza przez drogi, chodniki, parkingi i inne place utwardzone
oraz przy kolizji z innymi sieciami nalezy zastosowa¢ rury ostonowe klasy SN 8,

- dzien dokonania odbioru technicznego wykonanego przez wnioskodawce przylacza oraz
fizycznego wlaczenia go do sieci wodociggowej przez uprawnionego pracownika ZGMiUK
nalezy uzgodni¢ min. 7 dni przed planowanym terminem,

-po wilgczeniu do sieci, nalezy przeprowadzi¢ dezynfekcje wykonanego przylacza
wodociggowego i instalacji oraz wykona¢ mikrobiologiczne badanie wody (termin badania
wody nalezy wczesniej uzgodni¢c z Powiatowg Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng
w Bartoszycach)

14
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- teren na ktérym byty prowadzone prace zwigzane z budowa przytacza wodociggowego nalezy
doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

6. Warunki przyjecia przylgeza do eksploatacii:
- protokdt odbioru technicznego,
- powykonawcza mapa geodezyjna wykonana przez uprawnionego geodete przed zasypaniem
wykopu,
- wynik badania mikrobiologicznego potwierdzajacy wlasciwe wykonanie przylacza
wodociggowego i przydatnos¢ wody do spozycia.

7. Warunkiem stalej dostawy wody bedzie zawarcie pisemnej umowy 7z ZGMiUK
w Sepopolu,

8. Okres waznosci wydanych warunkoéw okresla si¢ na 2 lata.
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@ zcmMiuk

w Sgpopolu
LESNA 5 TEL. (0-89) 761 31 26
11-210 SEPOPOL FAX. (0-89) 679 08 25
ZK-T-7024.6.2023. WP Sepopol, 06.03.2023 r.
Porgbski Grzegorz

ul. Akacjowa 2¢/11
83-110 Tczew

Warunki przylgczenia do sieci kanalizacyjnej
Nr 1/2023

Na podstawie §27 regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekow,

zatwierdzonego uchwalg Nr XXV11/157/05 Rady Miasta i Gminy Sepopol z dnia 24 listopada
2005 1. (Dziennik Urzgdowy Wojew6dztwa Warminsko Mazurskiego z 2006 r. Nr 6, poz. 167),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.03.2023 r. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug
Komunalnych w Sgpopolu ustala nastgpujace warunki wykonania przylacza kanalizacyjnego
do budynku polozonego w m. Sgpopol przy Al. Wojska Polskiego, dziatka nr 62/2, obreb
Sepopol 2.

L

Miejsce i sposob przylgczenia: do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w dzialce 63
obregb Sepopol 3.

Urzgdzenia pomiarowe: przyjmuje si¢ ilos¢ odprowadzanych scickéw réwng ilosci
pobranej wody okreslonej na podstawie odczytu z wodomierza.

Maksymalna ilos¢é i jakos¢ odprowadzanych Sciekéw:
- maksymalna ilo$¢ odprowadzanych §ciekéw zgodna z iloscig pobranej wody,
- do kanalizacji sanitarnej nie mogg by¢ odprowadzane $cieki opadowe i wody drenazowe.

Parametry techniczne przylgcza kanalizacyjnego:

- przylgcze kanalizacyjne wykonaé z rur PVC kl. SN 8 o érednicy dobranej na etapie
projektowania,

- nalezy zastosowa¢ szczelng przepompownie sciekow z tworzywa sztucznego,

- parametry techniczne przepompowni $ciekow wraz z wieloscia przewodu ttocznego
dobraé na etapie projektowania,

17
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- projekt techniczny nalezy uzgodni¢ z ZGMiUK w Sgpopolu,

- inwestor zobowigzany jest do uzyskania zgody na zajecia pasa drogowego, prowadzenia
w nim robét oraz umieszczenie w pasie drogowym urzgdzen infrastruktury podziemnej
od zarzadcy drogi,

- w przypadku przechodzenia przylacza przez dziatki nie bgdace wlasnoscig Inwestora,
zobowigzany jest on do uzyskania stosownych pozwolen,

- dzien dokonania odbioru technicznego wykonanego przez wnioskodawcg przylacza
oraz fizycznego wiaczenia go do sieci przez uprawnionego pracownika ZGMiUK nalezy
uzgodni¢ min. 7 dni przed planowanym terminem,

- teren na ktérym byly przeprowadzone prace zwigzane z budowg przylacza
kanalizacyjnego doprowadzi¢ do stanu pierwotnego.

. Pozostale warunki:

Warunki przyjecia przylgcza do eksploatacji:

- protokot odbioru technicznego,

- powykonawcza mapa geodezyjna wykonana przez uprawnionego geodete przed
zasypaniem wykopu,

Warunkiem stalego odbioru Sciekéw bedzie zawarcie pisemnej umowy 7z ZGMiUK
w Sepopolu .

. Okres waznosci wydanych warunkow okresla sie na 2 lata.
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Tczew dnia 2023 .03.01

OSWIADCZENIE
projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia
projektowanego obiektu budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej

Ja nizej podpisany, oswiadczam, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 roku - Kodeks karny (Dz.U. z
2019 roku poz. 1950 2128), ze:

[ brakjest mozliwosci podtaczenia,

[] Jest mozliwos¢ podtaczenia,

projektowanego obiektu budowlanego ,,PRZEBUDOWA WRAZ Z ROZBUDOWA BUDYNKU
SOCJALNEGO CENTRUM SPORTOWEGO NA TERENIE GMINY SEPOPOL”

Dz.nr 62/1,62/2,63,64,74 , Obreb: 0006, Obreb 6

do istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10

kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczne (Dz.U. z 2019 roku, poz. 755 z pdzn. zm.).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.
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