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OŚWIADCZENIE 

                                                         
Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane oświadczam, że projekt zagospodarowania 

działki lub terenu: 
 

„PRZEBUDOWA WRAZ Z ROZBUDOWĄ BUDYNKU SOCJALNEGO CENTRUM SPORTOWEGO NA TERENIE GMINY 
SĘPOPOL” 

Dz. nr 62/1 , 62/2 , 63, 64 , 74 

Obręb: Sępopol  nr2  
został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 

Data sporządzenia : 03/2023 
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II. CZĘŚĆ OPISOWA 
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 
1.1  
- Planowane zamierzenie budowlane polegać będzie na przebudowie wraz z rozbudową budynku   
socjalnego Centrum Sportowego gminy Sępopol  ponad to  w ramach inwestycji planuje się przebudowę 
miejsc postojowych , budowę skateparku ,ciągi piesze , plac zabaw , uzupełnienie urządzeń fitness oraz 
montaż elementów małej architektury oraz niezbędne elementy infrastruktury podziemnej .                                                                         
1.2.Inwestor: 
 Gmina Sępopol ,  ul. 11 Listopada 7 , 11-210 Sępopol  
1.3. Podstawa opracowania 
- Zlecenie inwestora. 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 roku z 
późniejszymi zmianami). 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r w sprawie informacji dotyczącej 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia(Dz. U. Nr 120 poz. 1126 z 
2003r.) 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r. w sprawie  bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonywania robót budowlanych 
(Dz. U. Nr 47 poz. 401 z 2003r) 
- Wypis i wyrys z planu miejscowego zgodnie z Uchwałą Nr XI/68/11 Rady Miejskiej w Sępopolu z dnia 30 
września 2011 r. , Decyzja o lokalizacji celu publicznego Nr 1/I /2023 
- Inwentaryzacja budynku 
- Mapa zasadnicza w skali 1:500 
- Wielobranżowy projekt architektoniczno-budowlany: Rozbudowa z termomodernizacją budynku 
socjalnego centrum sportowo-rekreacyjnego” wykonany przez: Pracownia projektowo-wykonawcza Alicja 
Baran 
- Dokumentacja fotograficzna 
- Opinia geotechniczna 
 
2.0 OPIS ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
2.1 Istniejący stan zagospodarowania 

Teren objęty przedmiotem inwestycji jest zagospodarowany przez obiekty sportu i rekreacji wraz z obsługa 
komunikacyjną. Na przedmiotowym obszarze zlokalizowane jest boisko główne do piłki nożnej, boisko 
treningowe oraz obiekty sportu i rekreacji.  Teren posiada zróżnicowaną wysokość. Rzędna terenu wynosi 
od 32,30 - do 33,80 m n.p.m . Od strony północno-wschodniej działki 62/2 istnieje wjazd i wejście na teren 
inwestycji . Na działce 62/1 zlokalizowany jest parking o nawierzchni z trylinki obsługujący teren sportowy.  
Rozbiórce będą podlegać następujące elementy : część drewniana budynku socjalnego wraz z 
tarasem ,nawierzchnie ciągów pieszych i  parkingu . Na działce występuje zieleń niska-trawy i drzewa o 
zróżnicowanej wysokości . Działki są częściowo ogrodzone. 
2.2 Istniejące uzbrojenie terenu 

Teren inwestycji jest uzbrojony . Budynek  jest podłączony do sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, 
elektrycznej oraz telekomunikacyjnej. 
3.0 OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
Zagospodarowanie działki nr: 62/1 , 62/2 , 63, 64 , 74 ,obręb: Sępopol  nr2  ulegnie  zmianie poprzez 
przebudowę budynku socjalnego wraz z obsługą komunikacyjną , przebudowie ulegnie parking poprzez 
wymianę nawierzchni z trylinki na kostkę betonową oraz wymiana nawierzchni ciągów  pieszych. Obiekt 
zostanie podłączony  do dodatkowej sieci wodociągowej i kanalizacyjnej . Strefa sportowa zostanie 
wzbogacona o urządzenia fitness, plac zabaw , skatepark modułowy oraz małą architekturę. 
 
3.1 URZĄDZENIA BUDOWLANE ZWIĄZANE Z OBIEKTEM BUDOWLANYM  
Budynek jest podłączony do sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej oraz elektrycznej.  
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3.2 SPOSÓB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA ŚCIEKÓW 
Z budynku socjalnego ścieki odprowadzane są do istniejącej  kanalizacji sanitarnej. Docelowo przewiduje 
się odprowadzenie ścieków do projektowane kanalizacji tłocznej. Odprowadzenie wody deszczowej  do 
istniejącej kanalizacji deszczowej na teren działki poprzez projektowane ukształtowanie terenu, ogrody 
deszczowe, specjalistyczne panele i odpowiednie spadki utwardzenia terenu .  
  
3.3 UKŁAD KOMUNIKACYJNY 
Dojazd i dojście zapewnione od strony południowo-wschodniej poprzez drogę wewnętrzną połączoną z 
ulicą al. Wojska Polskiego. Dojście do budynku poprzez projektowany z kostki betonowej utwardzony ciąg 
pieszo-jezdny . W części  południowo-zachodniej zlokalizowano pojemniki na segregowane odpady . 
Śmieci-odpady będą przechowywane w zamkniętych pojemnikach PCV na utwardzonym placu z kostki 
betonowej . Wywóz śmieci cyklicznie w sposób praktykowany obecnie na terenie gminy Sępopol. 
Zaprojektowano ciąg pieszy do placu zabaw , skateparku i urządzeń fitness. Projektowane utwardzenia i 
urządzenia  naturalnie wpisują się w istniejącą niweletę terenu. 
 
3.4 SPOSÓB DOSTĘPU DO DROGI PUBLICZNEJ 
Teren inwestycji dostępny poprzez drogę wewnętrzną KDW6 skomunikowaną z drogą publiczną przy ulicy 
al. Wojska Polskiego. 
 
3.5 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI I URZĄDZEŃ UZBROJENIA TERENU – INSTALACJE: 
 - Podziemna instalacja wodociągowa. 
Projektuje się podziemną instalację wodociągową dn110  
Podziemną instalację wodociągową posadowić na głębokości min. 1,2 m. Instalację należy wykonać w 
gotowym wykopie na podsypce piaskowej o gr.15 cm i obsypce gr. 20 cm, którą dokładnie ubić przy rurze. 
Po zasypaniu instalację należy poddać próbie szczelności na ciśnienie 1,0 MPa, a następnie 
projektowany układ należy dokładnie przepłukać. Nad zamontowaną instalacją w odległości 30 – 40 cm od 
rurociągu ułożyć niebieską taśmę ostrzegawczo-sygnalizacyjną z wtopionym metalowym paskiem. 
Pomiar zużycia wody dla budynku nastąpi zestawem wodomierzowym umieszczonym w proj.  budynku. 
Średnice i trasy przewodów wg części rysunkowej projektu. 
- Podziemna kanalizacja sanitarna. 
Ścieki bytowo-gospodarcze z proj. budynku odprowadzane będą proj. instalacją podziemną kanalizacji 
sanitarnej do proj. przyłącza kanalizacji sanitarnej Ø160 PVC i dalej do studzienki S1 za pomocą rur Ø160 
PVC do studzienki PS z wmontowaną pompą tłoczną . Następnie rurą PE63/58 zaprojektowano połączenie  
do studzienki rozprężnej S2 a następnie do istniejącej studzienki.  
Rurociąg układać na podsypce piaskowo-żwirowej o gr. 15 cm i obsypce gr. 20 cm. Wypełnienie pozostałej 
części wykopu gruntem rodzimym, który należy sukcesywnie ubijać i zagęszczać. Średnice i trasę 
projektowanego układu kanalizacyjnego pokazano na mapie sytuacyjnej. Przejścia rurociągów przez ścianę 
budynku i studni wykonać jako przejścia szczelne. 
- Instalacja elektryczna 
 Zasilanie budynku w energię  elektryczną z linii napowietrznej i ze złącza pomiarowego ZP zlokalizowanego   
na elewacji budynku. Z istniejącego budynku będzie poprowadzona instalacja do szafki obsługująca pompę 
tłoczną kanalizacji, pompę ciepła . Na dachu zaplanowano panele fotowoltaiczne ok. 29 kW. 
 
3.6 UKSZTAŁTOWANIE TERENU I UKŁAD ZIELENI,  
Projektowane ciągi piesze i utwardzenia w większości projektuje się w miejscach istniejących utwardzeń 
wpisując  się w istniejące ukształtowanie terenu. Projektowane urządzenia rekreacyjno –sportowe 
nawiązują do  istniejącej niwelety terenu.  Kolidujące drzewa z inwestycją przeznacza się do wycinki. Po 
zakończeniu budowy teren zostanie  uprzątnięty i zagospodarowany w formie zieleni niskiej - trawników. 
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4.0 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ORAZ SPEŁNIENIE WARUNKÓW WYNIKAJĄCYCH Z ZAPISÓW DECYZJI O 
LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO I MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

Nazwa Wartość projektowana Warunki WZ i MPZT 

Powierzchnia działki nr: 
 62/2 
 62/1 

 
40986,0 m2 
4259,0 m2 

 

Powierzchnia zabudowy                                                                        325,3 m2            max -  353,0 m2 
Warunek spełniony 

Powierzchnia biologicznie 
czynna                                                       

 Nie ustala się 

Parking                                                  739,1 m2 Dopuszczalna powierzchnia : 
740,0 m2 
Warunek spełniony 

Wysokość zabudowy 
- do okapu 
- do kalenicy                                                                                           

 
6,33 m 
8,06 m 

Dopuszczalna wysokość : 
- do okapu 9,0 m 
- do kalenicy 9,0 m 
Warunek spełniony 

Kąt nachylenia dachu 18 st. maksymalna kąt nachylenia 
dachu dwuspadowego 30 st. 
Warunek spełniony 

Rodzaj dachu  Dwuspadowy, płaski Warunek spełniony 

Liczba kondygnacji 2 nadziemne Dopuszczalna: 3 kondygnacje 
nadziemne – 
Warunek spełniony 

Max. szerokość elewacji 
frontowej 

27,62 Dopuszczalna szer. elewacji 
frontowej 30,0 m 
Warunek spełniony 

Warunki wynikające z 
ochrony środowiska 

Łączna powierzchnia projektowanej 
zabudowy wraz z towarzysząca jej 
infrastrukturą -2983,7 m2 (0,29 ha) 
w tym: 
Remont nawierzchni chodników 
wokół stadionu – 875,7 m2 
Utwardzenie parkingu – 739,1 m2  
Skatepark – 390,0 m2 
Utwardzenia ciągów pieszych – 653,6 
m2 
Powierzchnia zabudowy – 325,3 m2 
 

Dopuszczalna łączna wartość wg 
zapisów decyzji: max. 0,5 ha  
Warunek spełniony 

 
5.0 DANE INFORMUJĄCE O WPISIE TERENU  DO REJESTRU ZABYTKÓW LUB OCHRONY 
KONSERWATORSKIEJ -teren przeznaczony pod inwestycję nie jest wpisany do rejestru zabytków ani nie 
podlega ochronie konserwatorskiej 
6.0  INFORMACJE I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJĄCYCH I PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ 
DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW 
BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODRĘBNYMI  
Planowana przebudowa wraz z rozbudową budynku socjalnego centrum sportowego wraz ze związanymi z 
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nim urządzeniami budowlanymi, technicznymi i komunikacyjnymi zostały dostosowane do otaczającej 
zabudowy. Przebudowa wraz z rozbudową budynku socjalnego zgodnie z Rozporządzeniem Rady 
Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie określenia przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać 
na środowisko, nie zalicza się do inwestycji mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, jak 
również nie zalicza się do inwestycji mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 
inwestycji. Odprowadzenie wód deszczowych na teren działki. Utylizacja odpadów stałych poprzez wywóz 
przez specjalistyczne przedsiębiorstwo na wysypisko śmieci, z którego korzysta gmina. W trakcie 
przygotowania i realizacji inwestycji wykorzystuje się i przekształca elementy przyrodnicze w zakresie 
niezbędnym dla realizacji inwestycji. Elementy rozbiórki budynku socjalnego będą zutylizowane poprzez 
specjalistyczną firmę. 

7.0 DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ  
Projektowany budynek socjalny znajduje się w dopuszczalnych odległościach od innych budynków. 
Kategoria zagrożenia pożarowego - ZL III. Budynek niski N.  Ochrona budynku poprzez projektowany 
hydrant dn80 zlokalizowany w odległości 25m. 
 

8.0 INFORMACJE DOTYCZĄCE OBSZARU ODDZIAŁYWANIA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO 

PODSTAWA PRAWNA: PRAWO BUDOWLANE z dn. 7 lipca1994 (Dz. U. Nr 89 poz. 414 z 2013) z późniejszymi 
zmianami , ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690) z 
późniejszymi zmianami.  Przedmiotowa inwestycja będzie zlokalizowana  na dz. nr 62/2 
ANALIZA ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU KUBATUROWEGO: 
1) Oddziaływanie obiektu w zakresie funkcji i wymagań związanych z użytkowaniem obiektu: 
zabudowa i zagospodarowanie działki : usytuowanie budynku socjalnego jest zgodna z możliwą funkcja 
określoną w Decyzji o lokalizacji celu publicznego oraz Planie Miejscowym. Analiza wykazuje ,że 
przebudowa wraz z rozbudową budynku socjalnego mieści się w całości w granicy działki 62/2 
2) Bezpieczeństwo pożarowe:  budynek znajduje się w dużej odległości od innych budynków, najbliższy 
budynek znajduje się w odległości 57,0  m 
3) Przebudowywany obiekt nie powoduje dla innych działek uciążliwości związanych z promieniowaniem, 
hałasem ,  drganiami , zanieczyszczeniem powietrza .  
4) Oddziaływanie obiektu kubaturowego w zakresie przesłaniania obiektu na podstawie &13.1 oraz 
nasłonecznienia &60 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie: 
Analiza wykazuje , że przebudowywane elementy  budynku  nie powodują przesłaniania ani  nie 
ograniczają nasłonecznienia obiektu zlokalizowanego na sąsiedniej działce. 

    
9.0 DOSTĘP DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH  
Dojścia do budynku oraz projektowanych i istniejących urządzeń sportowych znajdują się na poziomie 
terenu i są dostępne  dla osób niepełnosprawnych. 
 
10.0 UWAGI KOŃCOWE 

            Prace wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami technicznymi i normami pod nadzorem osoby 
uprawnionej. 

            Wszystkie stosowane materiały budowlane oraz cały system docieplenia muszą posiadać atest 
dopuszczający je do stosowania w budownictwie oraz inne świadectwa i certyfikaty wymagane Prawem 
Budowlanym. 

           W przypadku natrafienia na grunty nienośne , grunt należy wymienić. Całość robót budowlanych należy 
wykonać zgodnie z : 
Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 
późn. zmianami), 
Przepisami Ustawy Prawo Budowlane, 
Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych tom I – 
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Budownictwo ogólne; Arkady – Warszawa 1990r., 
Rozporządzeniem MPiPS z dnia 26 września 1997r. w sprawie ogólnych przepisów 
bezpieczeństwa i higieny pracy (tekst jednolity : Dz. U. z 2003r. Nr 169, poz. 1650), 
Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r w sprawie bezpieczeństwa i 
higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401), 
Ogólnymi zasadami wiedzy technicznej, 
Instrukcjami i wytycznymi technicznymi producentów, dostawców materiałów i wyrobów 
budowlanych. 
                                                                                                                                
 

                                                                                                                                      Opracował: 
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