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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU REMONT POMIESZCZEN BIUROWYCH NR 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
109A, 110, 110A, 115, 116 ZNAJDUJACYCH SIE NA PARTERZE BUDYNKU NR 12
NALEZACEGO DO WIORIN W POZNANIU PRZY UL. GRUNWALDZKA 250B, 60-166 POZNAN
(DZ. NR 2/5, ARK. 38, OBR. JUNIKOWO, INDENT. DZIALKI 306401_1.0036.AR _38.2/5)

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest remont pomieszczen biurowych nr 103,104,105,106,107,108,109,109A,
110, 110A, 115, 116znajdujacych sie na parterze budynku nr 12 nalezacego do Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Roslin i Nasiennictwa w Poznaniu ul. Grunwaldzka 250 B.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa i uzgodnienia z inwestorem.

Dokumentacja archiwalna, czesciowa.

Wizja lokalna i pomiary wtasne.

Obowigzujace przepisy i normy, w tym:

- Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. Dz.u.1994 Nr 89 poz. 414 ze zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. z dnia
15.06.2002r ze zmianami

- Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz.
462 ze zm.).

- PN-ISO 9836 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lenia i obliczenia wskaznikdw
powierzchniowych i kubaturowych

- PN-70/B-02365 Powierzchnia budynkéw. Podziat, okreslenia i zasady obmiaru.

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy tj. Dz. U. z 2003r nr 109 poz.1650

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003r w sprawie bezpieczenstwa i higieny

pracy podczas wykonywania robét budowlanych tj. Dz. U. nr 47 poz.401.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

3.1. Ogdlna charakterystyka budynku
Budynek petni funkcije biurowa, jest dwukondygnacyjny, podpiwniczony. Budynek zostat zaprojektowany
i wybudowany w latach siedemdziesigtych ubiegtego wieku. Konstrukcja budynku szkieletowa, stupy i

podciagi zelbetowe, strop zelbetowy z ptyt kanatowych, schody zelbetowe. Dwie $ciany wewnetrzne
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zelbetowe, $ciany dziatowe z ptyt promonta gr. 10-12 cm. Sciany zewnetrzne w technologii Metalplast
(tzn. obudowany ptytg obornickg - obecnie zwang ptytg warstwowg lub sandwich).  Stolarka okienna

aluminiowa.

Budynek jest w dobrym stanie technicznym i mozna przeprowadzi¢ w nim opisane ponizej roboty

remontowe.

3.2, Zakres opracowania

Pomieszczenia biurowe wymagajg odnowienia.  Zakres robdt budowlanych sprowadza si¢ do
odnowienia cian, sufitow i podtég. Wymianie podlega  stolarka  okienna ~ we  wskazanych
pomieszczeniach ze wzgledu na zuzycie.

Na poziomie parteru w budynku biurowym znajdujg si¢ pomieszczenia nr 27 i 29 petnigce funkcje
gospodarcze. Pomieszczenie nr 27 zostanie przedzielona na dwa pomieszczenia nr 109 i 109a o
charakterze gospodarczym. Pomieszczenie nr 29 zostanie podzielone na dwa pomieszczenia nr 110
(biuro) i 110a (pom. gospodarcze).

W sktad dokumentacji remontu wchodzg opracowania projektowe w branzy architektonicznej,

sanitarnej i elektrycznej.

3.3. Zestawienie powierzchni pomieszczeri pietra.

Nr . . Powierzchnia
pom. Nazwa pomieszczenia netto [m?]
103 | Pomieszczenie biurowe 271.73
104 | Pomieszczenie biurowe 27,53
105 | Pomieszczenie biurowe 34.65
106 | Pomieszczenie biurowe 15.52
Aneks kuchenny 5.23
107 | Pomieszczenie biurowe 20.69
108 | Pomieszczenie biurowe 18.28
109 | Pomieszczenie gospodarcze 27.50
109A | Pomieszczenie gospodarcze 27.52
Pomieszczenie gospodarcze 14.69
110 | Pomieszczenie gospodarcze 27.46
110A | Pomieszczenie biurowe 24,84
115 | Pomieszczenie biurowe 20.93
116 | Pomieszczenie gospodarcze 13.23
Razem | 414,90

3.4. Wyposazenie pomieszczen w instalacje
- Instalacja wodno-kanalizacyjna, c.w.u.
- Instalacja centralnego ogrzewania
- Wentylacja mechaniczna
- Wentylacja grawitacyjna

- Instalacja elektryczna
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4. OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN

4.1. Roboty rozbiorkowe
Warunki wykonywania robét budowlanych
Wszystkie prace rozbiérkowe moga by¢ prowadzone przez osobe posiadajacg  odpowiednie
kwalifikacje zawodowe. Niedozwolona jest praca robotnikéw pod  nieobecno$¢ na placu  budowy
osoby posiadajacych odpowiednie uprawnienia. Przy organizacji rob6t oraz ich wykonywaniu
przestrzega¢ wszystkich obowigzujacych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy, ppoz., a w
szczegolno$ci, przepisdw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki ~ Socjalnej w sprawie
ogblnych  przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy tj. Dz. U.z  2003r nr 109 poz.1650 oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003r w sprawie bezpieczenstwai higieny  pracy
podczas  wykonywania rob6t budowlanych tj. Dz. U. nr 47 poz.401. Nalezy bezwzglednie stosowac
wszystkie przewidziane przy tych robotach urzadzenia zabezpieczajgce i ochronne. Pracownicy
powinni by¢ zaopatrzeni w komplet potrzebnych narzedzi oraz odziez robocza, hetmy okulary i
rekawice ochronne.
Robotnicy pracujacy na wysokosci powinni  by¢ zabezpieczeni pasami ochronnymi lub linami
umocowanymi do trwatych elementéw budynku. Ponadto powinni posiada¢ aktualne badania
lekarskie, ktore zezwalajg im wykonywanie prac na odpowiednich wysokosciach.
Zakres rob6t rozbidrkowych:
- demontaz stolarki okiennej aluminiowe;
- demontaz wykfadzin podtogowych
- przygotowanie powierzchni podtdg do montazu nowych wyktadzin
- wycigcie i poszerzenie otworéw drzwiowych we wskazanych pomieszczeniach
- demontaz Sciany dziatowej w pom. nr. 107/106
- demontaz dwéch umywalek i baterii Sciennych
- demontaz grzejnikow
Materiaty porozbiérkowe i ich zagospodarowanie.
Materiaty porozbidrkowe po segregaciji nalezy poddaé zagospodarowaniu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o ochronie $rodowiska poprzez recykling i utylizacje. Gruz utylizowa¢ poza placem
rozbiérki. Papa, tworzywa sztuczne - materialy stanowigce zagrozenie dla $rodowiska, poddaé
utylizacji w wyspecjalizowanych jednostkach. Nie przewiduje sie urzadzania placu sktadowego dla

materiatow pochodzacych z rozbidrki.
4.2. Roboty projektowane

- wyrbéwnanie masg samopoziomujacg poziomu posadzek z uwzglednieniem zastosowanego materiatu

wykonczenia podtog,

- montaz $cian dziatowych z systemowych ptyt GK na stelazu metalowym wypetnionych wetng

mineralng

- przygotowanie podtoza $cian pod malowanie
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- wyréwnanie, uzupetnienie ubytkdw tynkow Scian przed malowaniem

- malowanie sufitow - stropu farbg akrylowg w kolorze biatym,

- montaz sufitbw podwieszanych modutowych 60x60 typu OWA

- wymiana ptyt modutowych 60x60

- wylozZenie Scian ptytkami ceramicznymi (fartuch) przy umywalkach

- malowanie $cian w pomieszczeniach farbg lateksowa w kolorze,
Roboty w zakresie instalacji sanitarnych:

- montaz baterii $ciennych

- montaz umywalek

- montaz grzejnikow

- przygotowanie i malowanie dwukrotne farbg olejna rur instalaciji c.o.
Stan istniejacy
Istniejaca instalacja c.o. jest to instalacjg dwururowa, zasilang przez czynnik grzewczy z lokalnej kottowni o
parametrach pracy 90°C/70°C. Grzejniki zainstalowane w budynku (pomieszczenia 105, 106, 107, 108, 109,
110) sq to w wigkszosci grzejniki Zeliwne cztonowe typu T-1 o rdznej liczbie czlonéw oraz grzejniki ptytowe o
réznej dtugosci. Stan techniczny piondw nie jest mozliwy do okre$lenia ze wzgledu na zabudowe pionéw w
Scianach budynku. Instalacja jest nieizolowana termicznie, chroniona powtoka malarska.

Przyjete rozwigzania wymiany grzejnikdw

Po uzgodnieniu zakresu prac z Inwestorem ustalono wymiane grzejnikow w pomieszczeniu 105, 106, 107,
108, 109, 109a, 110 i 110a. Na podstawie istnigjacych grzejnikéw Zeliwnych T-1 obliczono moc cieping
potrzebng do ogrzania poszczego6lnych pomieszczen oraz dobrano projektowane grzejniki.  Ustalono
zapotrzebowanie na poziomie 154 W na m2 Grzejniki zostaty dobrane dla parametréw 90°C/70°C i
temperatur w pomieszczeniach na poziomie +22°C zgodnie z prosbg Inwestora. W pomieszczeniach, w
ktorych jest zainstalowane kilka grzejnikéw dobrano grzejniki o réwnych mocach. Moce projektowanych
grzejnikéw dobrano na podstawie tabel mocy sporzadzonych przez producenta. Zaprojektowano grzejniki

ptytowe Compact typ 33 firmy Purmo zasilane z boku, zgodnie z ponizsza tabela.

o - moc cieplna dla _
. wysokos¢ | diugosé ilos¢
Pozycja Model parametru 90°C/70°C
[mm] [mm] grzejnikow
(W]
1 Purmo Compact typ33 600x1000 600 1000 2718 2
2 Purmo Compact typ33 600x700 600 700 1902 3
3 Purmo Compact typ33 600x1100 600 1100 2990 1
4 Purmo Compact typ33 600x800 600 800 2174 8

Grzejniki te wyposazy€ nalezy w zawér termostatyczny z gtowicg termostatyczng oraz nastawg wstepna na
gatazce zasilajacej oraz odcinajacy na gatazce powrotnej.
W celu odpowiedniego odpowietrzenia nalezy zastosowa¢ odpowietrzniki w grzejnikach.

Grzejniki nalezy montowa¢ na wspornikach $ciennych na wysokoéci ok. 10 cm nad posadzka.
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Dopuszcza sie dopasowanie wielkoSci grzejnikow do aranzacji i zagospodarowania poszczegdinych
pomieszczen pod warunkiem spefnienia wymogu mocy grzewczej grzejnikow.
Uwagi koricowe

o (Calos¢ robdt wykona¢ zgodnie z istniejacym prawem, obowigzujgacymi przepisami bhp i ppoz oraz
Polskimi Normami.

o Wszystkie urzadzenia montowac i eksploatowac¢ zgodnie z fabrycznymi DTR.

o Do wszystkich robét uzywaé atestowanych materiatéw i rurociggow.

o Dopuszcza sie zastosowanie urzadzen i armatury innych producentéw pod warunkiem, ze bedg one
spetniaty normy i wymagane Prawem budowlanym dopuszczenia oraz bedg posiadaty projektowane
parametry pracy. Przyjete w projekcie urzadzenia i materialy stanowig jedynie wskazanie standardu
im stawianego i mogq by¢ zastapione przez inne materialy i urzadzenia posiadajgce co najmniej
opisany standard.

5. PROJEKTY BRANZOWE
W skiad dokumentacji projektowej wchodzg nastepujace opracowania branzowe stanowigce integralng
catos¢:
- projekt architektoniczno-budowlany
- projekt instalacji sanitarnych

- projekt instalacii elektrycznej

UWAGA:

Wszystkie roboty budowlane winny byé prowadzone zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,
obowigzujgcymi Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP oraz pod nadzorem osoby
do tego uprawnionej, przy uzyciu wyrobéw budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego
stosowania w budownictwie.

Wszystkie zastosowane materiaty powinny odpowiada¢ obowigzujgcym normom oraz posiadaé
wymagane atesty i certyfikaty oraz nie mogq stanowiC zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw wg
wymogow ustawy "Prawo Budowlane" z dnia 7 lipca 1994r. art. 10 z pdzniejszymi zmianami. W zaleznosci od
zastosowanych materiatéw nalezy bezwzglednie przestrzegac technologii i wymagan producentéw. Prace
budowlane nalezy wykona¢ z nalezytg staranno$cig oraz wiedzg i sztukg budowlang i wg odpowiednich norm.

Wszelkie watpliwosci powstate podczas zapoznawania si¢ z dokumentacjg, jak i w czasie realizacji
nalezy wyjasni¢ z autorem projektu.

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian bez pisemnej zgody projektanta jest niezgodne z obowigzujacymi
przepisami.

Opracowata:

mgr inz. architekt Beata Gorzaniak- Watczyrska
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UWAGA: rozbidrka
1. Prace budowlane wykonywa¢ zgodnie ze sztukg budowlang,
a wykonawca winien posiadac wiedze i doswiadczenie w CASTOR Pracownia Projektowa
realizacji robét budowlanych. www castorpp.pl - biuro@castorpppl - _castor
. . . . . racowna
2. Prace budowlane prowadzi¢ w oparciu o odpowiednie warunki 5 e Brojekiowa
H H 2 azwa 0DIeKtu budowlaneqo
technlgzne_dotyczace Y_Vykonama robot budowlanych oraz Remont pomieszczen biurowych nr 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
odpowiednich instrukcji ITB. o 109A, 110, 110A, 115, 116 znajdujacych sie na parterze budynku nr 12
3. Wolno stosowac tylko materiaty posiadajgce atesty, nalezacego do WIORIN w Poznaniu przy ul. Grunwaldzka 250b,
certyfikaty, deklaracje zgodnosci. 60-166 Poznan (Dz. nr 2/5, ark. 38, Obr. Junikowo)
4. Przed rozpoczeciem robét budowlanych nalezy z uwaga Tytut rysunku
zapoznac sie z projektem w czesci opisowe;j i graficznej, RZUT PARTER - ROZBIORKI
5.  Wymiary sprawdzaé¢ na budowie, na biezgco i przed kolejnym Projektant Podpis
etapem robot. mgr inz. arch. Beata Gorzaniak-Watczynska
6. Niniejszy projekt nalezy rozpatrywaé tacznie z projektami upr. nr 292/89/Pw
: i Data Skala Nrrys.
branzy elektrycznej. 31.08.2022 1:100 A.01
© CASTOR Pracownia Projektowa Nr str.
WSZELKIE PRAWA AUTORSKIE ZASTRZEZONE
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PARTER
UWAGA: LEGENDA
1. Prace budowlane wykonywac¢ zgodnie ze sztukg budowlang,  -———-—- rozbiorka
a wykonawca winien posiadac wiedze i doswiadczenie w ) o CASTOR Pracownia Projektowa
realizacji robét budowlanych. projektowane Sciany systemowe z ptyt GK www.castorpp.pl  biuro@castorpppl _castor
L, . i i . na stelazu metalowym, wypelnione wetng pracownia
2. Prace budowlane prowadzi¢ w oparciu o odpowiednie warunki projekiowa

techniczne dotyczgce wykonania robét budowlanych oraz

odpowiednich instrukcji ITB.

3. Wolno stosowac tylko materiaty posiadajgce atesty,
certyfikaty, deklaracje zgodnosci.

4. Przed rozpoczeciem robét budowlanych nalezy z uwaga
zapoznac sie z projektem w czesci opisowe;j i graficznej,

5.  Wymiary sprawdzaé¢ na budowie, na biezgco i przed kolejnym

etapem robot.

v

6. Niniejszy projekt nalezy rozpatrywac¢ facznie z projektami
branzy elektryczne;.

moneralng

zamurowania

OGOLNY ZAKRES ROBOT:
- wymiana podlog
- malowanie $cian
- montaz scianek GK

- systemowy sufit 60x60 cm utozony wg projektu

instalacji elektrycznych

- wymiana 2 umywlek i baterii $ciennych
- wymiana wskazanych grzejnikéw

Nazwa obiektu budowlanego

Remont pomieszczen biurowych nr 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
109A, 110, 110A, 115, 116 znajdujacych sie na parterze budynku nr 12
nalezacego do WIORIN w Poznaniu przy ul. Grunwaldzka 250D,
60-166 Poznan (Dz. nr 2/5, ark. 38, Obr. Junikowo)
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STOLARKA DRZWIOWA WEWNETZNA STOLARKA OKIENNA ZEWNETRZNA
SYMBOL STOLARKI D1 SYMBOL STOLARKI 01
SCHEMAT SCHEMAT
WYMIAR W SWIETLE | S 100 WYMIARW SWIETLE | S 114
OSCIEZNICY H 200 OTWORU H 177
LEWE / PRAWE L/P ILOSC 16
ILOSC 2/2 Ok t kol
RAZEM 4 UWAGI: Giemno zlotym analogioznym
Drzwi wewnetrzne bezprogowe jakfi'lstniquc.e,l
UWAG| w kolorze bukowym petne. proffie alminiore:
Oécieini'ca w kolorz'e bukowym. Okno zewnetrzne
Wyposazenie stal nierdzewna: o wspdiczynniku przenikania
klamka, samozamykacz, zamek ciepta U=0,9 W/m2K
patentowy.

UWAGI:

1. PODANE WYMIARY SA WYMIARAMI W SWIETLE OTWORU.

2. WYMIARY NALEZY BEZWZGLEDNIE SPRAWDZIC NA BUDOWIE.
3. DRZWI' W ZESTAWIENIU POKAZANE SA W WIDOKU

Z ZEWNATRZ.

DOKLADNE WYMIARY STOLARKT

DRZWIOWEJ NALEZY SPRAWDZIC
NA BUDOWIE

CASTOR Pracownia Projektowa
www.castorpp.pl  biuro@castorpp.pl castor

pracownia
projekiowa

Nazwa obiektu budowlanego
Remont pomieszczen biurowych nr 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
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nalezacego do WIORIN w Poznaniu przy ul. Grunwaldzka 250D,
60-166 Poznan (Dz. nr 2/5, ark. 38, Obr. Junikowo)
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