ZAPYTANIA I WYJASNIENIA TRESCI SPECYFIKACII WARUNKOW ZAMOWIENIA (SWZ)

dotyczy: postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na zadanie inwestycyjne pod nazwa:

ZP/6/2021 Przebudowa, nadbudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania pustostanéw (dawnych
budynkéw mieszkalnych z piwnicami i poddaszami nieuzytkowymi) na cele mieszkaniowe z funkcjami
techniczno-pomocniczymi oraz na funkcje ustugowa, wraz z przebudows strefy wejsciowej i infrastrukturg
techniczng przy ul. Mariackiej 30, 32, 34 w Katowicach 1D497171

Zamawiajacy dzialajac na podstawie itp. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. 22019 r. poz. 2019 z p6zn. zm. — zwanej ustawg Pzp), informuje, ze w dniu 25.08.2021r.,
wplynal wniosek o wyjasnienie tresci SWZ, na ktéry Zamawiajacy udziela odpowiedzi:

Pytanie:
Zamawiajacy w ramach opisu warunkéw udziatu w postepowaniu w rozdziale 8 pkt 1 a), opisat:

,,a) wykonat nalezycie w okresie ostatnich pigciu (5) lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, co najmniej dwie (2) umowy na roboty
budowlane,

w rozumieniu ustawy Prawo budowlane (itp.3 pkt. 7) z ktorych kazda (odrgbnie) spetnia tacznie wszystkie
niniejsze warunki:

- budowa budynku lub zespohu budynkéw w standardzie ,,deweloperskim” lub pod ,.klucz” i
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2000 m* oraz warto$¢ robét budowlanych w zakresie umowy co
najmniej 8.000.000 zt brutto (stownie: osiem milionéw ztotych brutto) dla ktorego (a w przypadku zespotu
budynkéw — dla ktérych) uzyskano pozwolenie na uzytkowanie

* przez ,,umowe” rozumie si¢ jeden kontrakt, w ramach ktérego wykonawca realizowat roboty budowlane
(wraz

z ewentualnymi aneksami i zmianami)

* przez ,,budowe” rozumie si¢ wylgcznie wzniesienie obiektu od podstaw (Zamawiajacy nie uzna na
spetienie warunku wykazania odbudowy, przebudowy , rozbudowy, nadbudowy)

* przez ,,powierzchnig uzytkowa” rozumie si¢ powierzchnie budynku lub zespotu budynkéw wznoszonych
ramach jednego kontraktu

* przez ,,warto$é robot budowlanych” rozumie si¢ warto$¢ wylacznie robé6t budowlanych, bez §wiadczen
dodatkowych, ustug, dostaw wyposazenia, itp. (jesli wehodzity w zakres umowy)

* przez ,,standard deweloperski” rozumie si¢ wykonanie w obiekcie co najmniej prac obejmujacych:

- montaz $cian dziatowych,

- montaz drzwi wej$ciowych do mieszkania,

- montaz okien z parapetami,

- wykonanie podstawowych instalacji (elektrycznej zakoriczonej kostkami elektrycznymi, grzewczej wraz
z grzejnikami, wodno-kanalizacyjnej z zaslepionymi podejsciami, wentylacyjnej),

- otynkowanie $cian i sufitow,

- wykonanie wylewek podtogowych,

bez koniecznosci wykonania wykoriczenia $cian i podtég oraz dostarczenia i montazu elementow biatego
montazu

* przez ,,standard pod klucz” rozumie si¢ wykonanie w obiekcie co najmniej prac obejmujacych:

- wszystkie prace z zakresu standardu developerskiego,

- wykonanie wylewek, montaz paneli podiogowych, wykoriczenie ptytkami ceramicznymi / gresowymi,
montaz listew wykonczeniowych,

- wykonczenie $cian i sufitéw tynkami przygotowanymi do malowania wraz z dwukrotnym pomalowaniem
farbg akrylowa w kolorze biatym,



- wykoficzenia $cian i posadzek pomieszczen higieniczno-sanitarnych ptytkami ceramicznymi / gresowymi
0 parametrach okreslonych w PFU wraz z biatym montazem,

- montaz osprzetu elektrycznego (gniazdka, taczniki, punkty oswietleniowe zakoficzone kostka),

- montaz drzwi wewnetrznych

bez koniecznosci umeblowania lokalu.”

Przedmiotowe postgpowanie dotyczy przebudowy obiektow i taki wiasnie jest zakres zadania co potwierdza
Jjego dokumentacja techniczna. W zakres robét budowlanych wehodzi poza robotami rozbiérkowymi czy
przemurowaniami, wymiana elementéw konstrukeyjnych Jak stropy czy dach. Technologia przebudowy
obiektow znaczaco rézni sig od technologii budowy od podstaw. Zamawiajacy opisujac warunki udziatu w
postgpowaniu uniemozliwit udziat Wykonawcom specjalizujacym sie w wykonywaniu robot zgodnych z
przedmiotem zaméwienia. Jest to dziatanie na szkode zaréwno dla Zamawiajacego jak i Wykonaweéw,
poprzez nieuczeiwe ograniczenie konkurencji oraz zagrozenia dla nalezytego wykonania zadania.
Zamawiajgcy zezwolil w ten sposéb na udzial Wykonawcom, ktérzy posiadaja doswiadczenie wylacznie w
wykonaniu budynkéw od podstaw, co dla przedmiotowego postepowania oznacza, ze potencjalny
Wykonawca przy aktualnych zapisach SWZ nie bedzie dysponowat do$wiadczeniem na realizacjach
polegajgcych na wykonaniu przebudowy, nadbudowy, rozbudowy

i zmiany sposobu uzytkowania. Zaznaczamy iz Zamawiajacy nie dysponuje dowolnoscia w okresleniu
warunk6w udziatu w postepowaniu. Obecne zapisy SWZ sa niezgodne z itp. 112 Prawa zaméwieni
publicznych (Dz. U. z 2019r. poz. 2019 ze zm.) WAip. 112, 1. Zamawiajgey okresla warunki udziatu w
postgpowaniu w sposéb proporcjonalny do przedmiotu zaméwienia oraz umozliwiajqcy ocene zdolnosci
wykonawcy do nalezytego wykonania zaméwienia,

w szczegolnosci wyrazajqe je jako minimalne poziomy zdolnosci. (...)". Okre$lone warunki nie sz okreslone
W sposdb proporcjonalny. Zamawiajacy w opisie sformutowania ~budowa” uniemozliwit wykazanie
odbudowy, przebudowy lub nadbudowy. Sama nazwa postepowania odnosi si¢ wlasnie do takiego zakresu:
,»Przebudowa, nadbudowa, rozbudowa i zmiana sposobu (...)".

W zwigzku z powyzszym wnosimy o zmiane zapisdw SWZ w sposob umozliwiajacy udziat w postepowaniu
Wykonaweéw zdolnych do nalezytego wykonania umowy. Ponizej przedstawiamy proponowane zapisy:

»a) Wykonat nalezycie w okresie ostatnich pigciu (5) lat przed uplywem terminu skiadania ofert, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy - w tym okresie, co najmniej dwie (2) umowy na roboty
budowlane,

W rozumieniu ustawy Prawo budowlane (itp.3 pkt. 7) z ktorych kazda (odrebnie) spetnia facznie wszystkie
niniejsze warunki:

- budowa, przebudowa, nadbudowa, rozbudowa budynku Jub zespotu budynkéw w standardzie
»deweloperskim™ lub pod ,.klucz” i powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2000 m? oraz warto$é robot
budowlanych w zakresie umowy co najmniej 8.000.000 zt brutto (stownie: osiem milionéw ztotych brutto)
dla ktérego (a w przypadku zespotu budynkéw — dla ktérych) uzyskano pozwolenie na uzytkowanie

* przez ,,umowe” rozumie si¢ jeden kontrakt, w ramach kt6rego wykonawca realizowat roboty budowlane
(wraz

z ewentualnymi aneksami i zmianami)

* przez ,,budowe, przebudowe, nadbudowe, rozbudow¢” rozumie si¢ wzniesienie obiektu od podstaw
lub odbudowe, przebudowe , rozbudowe, nadbudowe istniejacego budynku

* przez ,,powierzchni¢ uzytkows” rozumie sie powierzchnie budynku lub zespotu budynkéw wznoszonych
ramach jednego kontraktu

* przez ,,warto$¢ rob6t budowlanych” rozumie sie warto$é wytacznie robdt budowlanych, bez §wiadczen
dodatkowych, ustug, dostaw wyposazenia, itp. (jesli wchodzity w zakres umowy)

* przez ,standard deweloperski” rozumie sie wykonanie w obiekcie co najmniej prac obejmujacych:

- montaz $cian dziatlowych,

- montaz drzwi wejsciowych do mieszkania,

- montaz okien z parapetami,

- wykonanie podstawowych instalacji (elektrycznej zakoniczonej kostkami elektrycznymi, grzewczej wraz
z grzejnikami, wodno-kanalizacyjnej z zaslepionymi podejsciami, wentylacyjnej),



- otynkowanie $cian i sufitow,

- wykonanie wylewek podtogowych,

bez koniecznosci wykonania wykoficzenia $cian i podiog oraz dostarczenia i montazu elementéw biatego
montazu

* przez ,,standard pod klucz” rozumie si¢ wykonanie w obiekcie co najmniej prac obejmujgcych:

- wszystkie prace z zakresu standardu developerskiego,

- wykonanie wylewek, montaz paneli podtogowych, wykoriczenie ptytkami ceramicznymi / gresowymi,
montaz listew wykonczeniowych,

- wykonczenie $cian i sufitow tynkami przygotowanymi do malowania wraz z dwukrotnym pomalowaniem
farba akrylowa w kolorze biatym,

- wykoniczenia $cian i posadzek pomieszczen higieniczno-sanitarnych ptytkami ceramicznymi / gresowymi
o parametrach okre$lonych w PFU wraz z bialym montazem,

- montaz osprzetu elektrycznego (gniazdka, taczniki, punkty o$wietleniowe zakorficzone kostka),

- montaz drzwi wewngtrznych

bez koniecznosci umeblowania lokalu.”

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku.
Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgodg na wnioskowang zmiane.







