UCHWALA NR LVIII/440/2023
RADY MIEJSKIEJ W MIROSLAWCU

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mirostawca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572 i 1463) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 i 1506)
w zwigzku z uchwatg nr 11/23/2018 z dnia 28 grudnia 2018 roku o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mirostawca, Rada Miejska
w Mirostawcu uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci =z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mirostawiec przyjetego uchwatg nr XXXI/299/2022
Rady Miejskiej w Mirostawcu z dnia 24 lutego 2022 r., zwanego dalej studium, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mirostawca, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu sg:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu dla terenu jednostki strukturalnej nr 1 ,Stare Miasto”,
wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem nr 1;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu dla terenu jednostki strukturalnej nr 2 ,,Gazownia”, wykonany
na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem nr 2;

3) zatacznik nr 3 - rysunek planu dla terenu jednostki strukturalnej nr 3 ,,Watecka”, wykonany
na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem nr 3;

4) zatacznik nr 4 - rysunek planu dla terenu jednostki strukturalnej nr 4 ,Centrum”, wykonany
na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem nr 4;

5) zatacznik nr 5 - rysunek planu dla terenu jednostki strukturalnej nr 5 ,Sprzymierzonych”,
wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem nr 5;

6) zatacznik nr 6 - rysunek planu dla terenu jednostki strukturalnej nr 6 ,Polna”, wykonany na
wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem nr 6;

7) zatacznik nr 7 - rysunek planu dla terenu jednostki strukturalnej nr 7 ,Orla - Wolnosci”,
wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem nr 7;

8) zatacznik nr 8 - rysunek planu dla terenu jednostki strukturalnej nr 8 ,POM”, wykonany na
wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem nr 8;

9) zatacznik nr 9 - rysunek planu dla terenu jednostki strukturalnej nr 9 ,Potudnie”, wykonany
na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem nr 9;

10) zatacznik nr 10 — objasnienie oznaczen do zatacznikéw nr 1-9;

11) zatgcznik nr 11 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mirostawiec oraz stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium;

12) zatacznik nr 12 - rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;
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12. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw przylegtych bezposrednio do
linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw,
drzew ikrzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru
kolejowego obszaru kolejowego na terenach KK. Ograniczenia te polegajg na uwzglednieniu,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, zakazow okreslonych w przepisach art. 53 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984, z p6zn. zm.). W tym
zakresie ukazano w rysunku zasieg strefy ograniczen w sgsiedztwie obszaru kolejowego
znajdujacej sie w odlegtosci 20 m od jego granic. W przypadku zmiany granic obszaru
kolejowego zasieg strefy nalezy dostosowa¢ odpowiednio do aktualnych linii odniesienia - granicy
obszaru kolejowego oraz osi skrajnego toru. Odlegtosci te nalezy zwiekszy¢ dla budynkéw
mieszkalnych, szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkdéw
zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, w zaleznosci od przeznaczenia
budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku, o ktéorych mowa
w odpowiednich ustaleniach ust. 8.

13. W strefie wyznaczonej w ust. 12 mieszczg sie takze, nie ukazane w rysunku, ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendow wynikajace z przepisbw § 1la wust. 1iust.2, §
4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1247), dotyczace:

1) lokalizacji w sasiedztwie linii kolejowej drzew i krzewéw — poza lasami;

2) prowadzenia w sasiedztwie obszaru kolejowego robdt ziemnych, z wylaczeniem ziemnych
zwigzanych z budowg, utrzymaniem, remontem i modernizacjq linii kolejowej;

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1
Ustalenia w jednostce strukturalnej nr 1 ,,Stare Miasto”

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw, zgodnie z oznaczeniami na rysunku nr

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug
- 1.MN;

2) tereny zabudowy wielorodzinnej i ustug:
a) 1.MWi,
b) 1.MW2,
c) 1.MW3,
d) 1.MW4;
3) tereny ustug:
a) obstugi ruchu turystycznego - 1.U1,
b) publicznych z dopuszczeniem lokali mieszkalnych - 1.U2,
¢) bytowych z dopuszczeniem lokali mieszkalnych:
- 1.U3,
- 1.U4,
d) obstugi komunikacji - 1.U5,
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e) kultu religijnego - 1.UK;
4) tereny rolnicze - ogrodéw przydomowych i gk — 1.R;
5) tereny zieleni:
a) tereny parkow:
- 1.ZP1,
- 1.ZP2,
b) teren skweru - 1.ZP3;
6) tereny $rédladowych wod powierzchniowych:
a) fosy zamkowej - 1.WS1,
b) ciekéw wodnych - 1.WS2;
7) tereny drdg publicznych:
a) teren placu - rynku staromiejskiego - 1.KD1,
b) tereny placow - 1.KD2,
c) tereny ulic w ciggu drogi klasy GP - 1.KD3,
d) teren ulic w ciggu drogi klasy G - 1.KD4,
e) tereny ulic w ciggu drég gminnych:
- 1.KD5,
- 1.KDS6,
- 1.KD7,
- 1.KDS;
8) tereny parkingow:
a) 1.KP1,
b) 1.KP2,
c) 1.KP3,
d) 1.KP4;
9) tereny ciqggow pieszo - rowerowych:
a) 1.KX1,
b) 1.KX2,
c) 1.KX3,
10) tereny infrastruktury technicznej:
a) stacji transformatorowej:
- 1E1,
- 1E2,
b) pompowni sciekow - 1.K.
2. Na wszystkich terenach w jednostce strukturalnej nr 1 ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych budynkdéw zgodnie z odpowiednimi przepisami § 4 ust. 3;
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2) zakaz realizacji obiektéw o wysokosci przekraczajacej 15 m npt., z wylgczeniem:

a) zachowania istniejacych budynkéw na terenach mieszkaniowych i ustugowych,
z zastrzezeniem odpowiednich ustalen dla ww. terendw,

b) zagospodarowania terenu 1.ZP1 wg ustalen dla tego terenu;

3) realizacje przejs¢ bramowych (przez bryte zabudowy) oraz ciggdéw pieszo rowerowych (przez
tereny: mieszkaniowe, ustug, parkingdéw) wg oznaczen na rysunku;

4) uwzglednienie wystepowania zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, w tym zabytkowego
ukfadu urbanistycznego.

8§ 9. 1. Na wszystkich terenach mieszkaniowych w jednostce strukturalnej nr 1 ustala sie:
1) realizacje nowej zabudowy zgodnie z ponizszymi warunkami:

a) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 3;

b) realizacje zabudowy pierzejowej, w tym lokalizacje ww. budynku mieszkalnego we
frontowej linii zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki:
- 0 powierzchni do 400 m2 - od 50% do 75%,
o powierzchni od 400 m2 do 800 m2 - od 40% do 60%,
o powierzchni od 800 m2do 1200 m2 - od 20% do 50%,
o powierzchni od 1200 m2do 1600 m2 - od 15% do 40%,

o powierzchni wiekszej niz 1600 m2 - do 30%, jednak powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 500 mz?;

d) powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 10%;
e) szerokos¢ elewacji frontowej:

- w budynku mieszkalnym usytuowanym we frontowej linii zabudowy - cata szerokos¢
frontu

- w budynku mieszkalnym innym, niz wymieniony w lit. a, od 10 do 15 m,
- w budynku niemieszkalnym zwrdéconym do frontu dziatki szczytem - od 5 do 10 m,

- w budynku niemieszkalnym zwréconym do frontu dziatki elewacjg réwnolegta do gtéwnej
kalenicy dachu - od 5 m do catej szerokosci dziatki;

f) dachy dwuspadowe, symetryczne w profilu, o nachyleniu potaci od 40° do 489;

g) dachy budynkéw mieszkalnych o kalenicach réwnolegtych do obowigzujacych kierunkow
kalenic oznaczonych na rysunku;

h) dachy budynkdw niemieszkalnych o kalenicach réwnolegtych Ilub prostopadiych do
obowigzujacych kierunkow kalenic oznaczonych na rysunku;

2) podziat na dziatki spetniajace ponizsze warunki:
a) powierzchnie dziatek od 400 m2 do 3000 mZ;
b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80° do 100°;
c) szerokos$¢ frontu dziatki od 12 do 20 m.

2. Na wszystkich terenach mieszkaniowych w jednostce strukturalnej nr 1 dopuszcza sie:
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1) realizacje altan ogrodowych, wiat, jednak w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od frontu
dziaftki;

2) realizacje zabudowy ze Sciang zlokalizowang na granicy dziatki z inng dziatkg budowlang;

3) realizacje drugiego budynku mieszkalnego na dziatce, jednak wytacznie na dziatce, na ktérej
jest juz budynek mieszkalny:

a) zlokalizowany we frontowej linii zabudowy - pod warunkiem zachowania ww. istniejgcego
budynku mieszkalnego,

b) zlokalizowany poza frontowa liniaq zabudowy - pod warunkiem realizacji ww. drugiego
budynku mieszkalnego we frontowej linii zabudowy;

4) realizacje budynkow niemieszkalnych, jednak wytacznie gospodarczych z komodrkami
lokatorskimi i garazy, w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od frontu dziatki oraz
z zachowaniem nastepujacych ograniczen:

a) nie wiecej niz dwa garaze na jedno mieszkanie,
b) nie wiecej niz jeden garaz na 50 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
c) nie wiecej niz jedna komorka lokatorska na jedno mieszkanie.
3. Na terenach 1.MN ustala sie ponadto:
1) wysokosc gérnej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2,5 do 4 m npt.;
2) wysokos$c¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:
a) w budynku mieszkalnym od 7 do 10 m npt,,
b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 8 m npt.;
3) mozliwos$¢ zachowania istniejgcych budynkdéw niemieszkalnych we frontowej linii zabudowy;

4) mozliwos¢ zachowania istniejgcych ustug, a takze mozliwos¢ lokalizacji nowych ustug pod
warunkiem zachowania na kazdej dziatce funkcji mieszkalnej;

5) mozliwos¢ odstgpienia od nakazu ksztattowania zabudowy pierzejowej, jednak wytgcznie na
odcinkach pierzei ulicznych oznaczonych na rysunku, pod warunkiem zachowania co najmniej
jednego z ponizszych warunkéw:

a) wypetnienie pierzei ulicznej zywoptotem o wysokosci od 3 do 5 m npt.,

b) wypetnienie pierzei ulicznej murem petnym (w tym z otworami bramnymi) o wysokosci od
2,5do 3,5 m npt.

4. Na terenach 1.MW ustala sie ponadto:
1) wysokosc goérnej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem:
a) w budynku mieszkalnym od 5 do 7 m npt.,
b) w budynku niemieszkalnym od 2,5 do 4 m npt.;
2) wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:
a) w budynku mieszkalnym od 10 do 14 m npt.,
b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 8 m npt.
5. Na terenach 1.MW1 oraz 1.MW2 ustala sie ponadto:

1) mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej, jednak z zachowaniem nastepujacych warunkow:
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a) realizacja budynkéw ustugowych wg warunkéw dla budynkéw mieszkalnych zawartych
w ust. 1, 2 oraz 4;

b) profil ustug ograniczony do:
- handlu detalicznego,
- administracji i innych ustug biurowych,
- zaktadow swiadczacych ustugi bytowe;
c) powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie wieksza niz 100 m?;

2) mozliwos$¢ zachowania istniejgcych ustug, a takze mozliwos¢ lokalizacji nowych ustug pod
warunkiem zachowania na kazdej dziatce funkcji mieszkalnej - niezaleznie od ustalen pkt 1;

3) mozliwos¢ zachowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) realizacje ogdlnodostepnych przejs¢ pieszych — pasazy z przejsciami bramowymi w miejscach
oznaczonych na rysunku nr 1.

6. Na terenie 1.MW?2 ustala sie ponadto:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mozliwosc lokalizowania
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jednak o nie mniej niz dwdch lokalach
mieszkalnych, albo z jednym lokalem mieszkalnym i jednym lokalem uzytkowym;

2) ograniczenia w zabudowie zwigzane z przebiegiem drogi krajowej nr 10, do czasu zmiany
przebiegu tej drogi, z zastrzezeniem odpowiednich przepiséow § 7 ust. 1 i 10.

7. Na terenie 1.MW3 dopuszcza sie ponadto zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zachowanie ww. zabudowy oznacza takze mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych.

8. Na terenie 1.MW4 dopuszcza sie ponadto zachowanie istniejagcej zabudowy
z uwzglednieniem wystepujacych funkcji irodzajow zabudowy, a takze jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowe.

8 10. 1. Na wszystkich terenach ustug w jednostce strukturalnej nr 1, z wylaczeniem terenu
1.UK, ustala sie realizacje nowej zabudowy zgodnie z ponizszymi warunkami:

1) lokalizacje nie wiecej niz trzech budynkédw na kazde 1000 m2 dziatki, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 3;

2) realizacje zabudowy pierzejowej, w tym lokalizacje nie mniej niz potowy z ww. budynkow we
frontowej linii zabudowy:

a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3, ust. 3 pkt 1, ust. 4 pkt 1 oraz ust. 6 pkt 1,
b) z wytaczeniem terenu 1.U2;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki:
a) o powierzchni do 400 m2 - od 50% do 75%,
b) o powierzchni od 400 m2 do 800 m2 - od 40% do 60%,
c) o powierzchni od 800 m2do 1200 m2 - od 20% do 50%,
d) o powierzchni od 1200 m2do 1600 m2 - od 15% do 40%,
e) o powierzchni wiekszej niz 1600 m2 - do 30%;

4) powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 10%;
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