POWIATOWY INSPEKTOR kédz, dnia
NADZORU BUDOWLANEGO 7

w Lodzi
91-202 L.6dz, ul. Warecka 3
PINB/7356/389-16/T- 54 /2018AV/BN

21.03.2018 r.

—

. Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dn{:;O? lipca 1994r, Prawo
budowlane (jednolity tekst: Dz.U.z 2017r. poz.1332 ze zm.) oraz art. 10§1 i art.108 §1
Kpa (tj.: Dz.U. z 2017r. poz. 1257 ze zm.),po rozpatrzeniu sprawy z urzedu

nakazuje
Gminie Miasto L6dz

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym zlok. na terenie nieruchomosci w t.odzi
przy ul. Przedzalnianej 30 (dziatka nr ew. 266/2 obreb W-24)

w terminie do dnia 30.11.20148r,
poprzez:

“wykonanie wzmochienia $cian zewnetrznych za pomoca pretéw wklejanych z
Zastosowaniem systemu Helifix”;

-wzmocnienie bramy ramg stalowg;

-wykonanie wzmocnienia nadprozy okiennych z zastosowaniem C 100
Zamocowanego przy uzyciu kotew wklejanych:

-wykonanie impregnacji wiezby dachowej ;

-wykonanie dodatkowych przewodow wentylacyjnych w lokalach nr 2,5,16,
22/23oraz lokalu ustugowym /! /

zgodnie ekspertyzg i projektem niezbgdnych zabezpieczeri stanowigcy zatgcznik do
niniejszej decyzji opracowanymi przez mgr inz. Mariusza Kosatka (upr. MAP/BO/0028/12)

UZASADNIENIE

W dniu 18.11.2015r. (1.dz.10382/15) , wplynelo pismo Najwyzszej Izhy Kontroli
znak : LLO.411.009.03.2015 dotyczgce przeprowadzonej kontroli w Administracji
Zasobow Komunalnych Lodz-Widzew (AZK) w zakresie przeprowadzania okresowych
kontroli budynkéw komunalnych oraz wykonania wydanych zaleceh zlok. na terenach
nieruchomosci w todzi przy ulicach: Lawinowej 23a, Pomorskiej 437a, Nowogrodzkiej 17,
Czechostowackie] 3, Przetecz 12, Przelecz 6 , Skalnej 2, Skalnej 13 , Kilinskiego 190,
towickiej 14 , Przedzalnianej 30 i Przgdzalniansj 51, Targowej 73.

W dniach od 01.12.2015r. do 11.12.2015r. na wezwanie tut. organu w celu
ztozenia wyjasnien dotyczgcych stanu technicznego wiw budynkéw i przedtozenia:
ksigzek obiektow budowlanych, przegladoéw rocznych i piecioletnich ogéinobudowlanych i
elektrycznych, protokotéw przegigdow kominiarskich z oswiadezeniami o wykonaniu
zalecef wynikajacych z wiw protokotéw , stawili sig upowaznieni pracownicy AZK £odz —
Widzew i przediozyli posiadane dokumenty dotyczace poszczegdlnych nieruchomosci.

Po analizie wszystkich dokumentéw tj.. ksigzek obiektow budowlanych,
przegladéw rocznych i pigcioletnich ogdlnobudowlanych | instalacji elektrycznych,
protokotéw szczelnosci instalagii gazowych |, opinii kominiarskich organ nadzoru
budowlanego stwierdzit iz ksigzki obiektéw prowadzone sg nieprawidiowo ( brak
upowaznien do prowadzenia ksigzek, plany sytuacyjne niezgodne z obiektem lub bez
Oznaczen zasilania obiektdw w media, braki we wpisach dotyczgcych wykonanych
przegladdw oraz potwierdzen wykonanych robét oraz robét z zalecen z opinii , protokotow
czy przegladow),w protokotach przeglgdow rocznych brak odniesienia do stanu
technicznego instalacji gazowych wystepujacych w obiektach: brak wykonania zalecen z
protokotéw piecioletnich ogélnobudowlanych (tj. wykonania ekspertyz stanu technicznego
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elementow konstrukeji kilku budynkéw ); nie wykonanie zalecer z opinii kominiarskich
dotyczgcych slanu technicznego przewodow kominowych i wentylacji pomieszczen .

W dniu 17.02.2016r. organ nadzoru budowlanego przeprowadzit kontrole budynku

mieszkalnego wielorodzinnego, w trakcie ktérej ustalono, iz:
-~ na terenie w/w nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny,
czterokondygnacyjny, nie podpiwniczony wybudowany w systemie tradycyjnym, éciany
murowane, stropy drewniane, dach w konstrukcji drewnianej z pokryciem papg
termozgrzewalng ;budynek jest zamieszkaty, wyposazony w instalacje : wodno -
kanalizacyjng, ogrzewanie piecowe, instalacje elskiryczng i gazowsg; na $cianach
zewnetrznych stwierdzono zarysowania przy  nadprozach; kominy na zewngtrz
otynkowane . Wedlug opinii kominiarskiej wykonanej przez Jaroslawa Fajfrzyka upr. nr
2930/03 stwierdzono. nieprawidtowo$ci polegajace na : braku wentylacji grawitacyjnej w
tazience w lokalu fr j,} podtgczeniu pieca weglowego w lokalu nr 1 do jednego przew\odu
dymowego do kidrego podigczony jest piec weglowy z lokalu nr 2w lokalu nr 2 brak
wentylacji WC, w lokalu nr 3.brak wentylacji grawitacyjnej kuchni , w lokalu nr 6 tdFoznic
wentylacje w kuchni, w lokalu rr 10 wentylacja kuchni podigczona wspdlnie do jednego
przewodu keminowego 2 wentylagjg tazienki w lokalu nr 22 z nieprawidlowo zamontowang
kratkg wentylacyjng ,w lokalu nr 12 wykorizno wentylacje mechaniczng na przewodzie
wentylacyjnym w kuchni , w lokalu nr 4 9/29"'Wentylacja Kuchni podigczona wspolnie do
przewodu kominowego wentylacjg tazietki " pokoju | wentylacja kuchni w lokalu'nr 7, W
lokalu nr 21 otwarty wiot do kanailu dymowego, w lokalu nr'26 polgczona weritylacja
kuchni i lazienki oraz wentylacjg kuchni lokalu nr 14. -

Petnomocnik Inwestora przedtozyt ekspertyze wykonang przez mgr inz. Mariusza
Kosatka upr. nr MAP/0342/0WOK/1 1 wykonang w lutym 2016 r. w ktérej opisano
uszkodzenia wystepujgce w przedmiotowym budynku bez projektu zawierajacego sposob
usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci . W whw ekspertyzie stwierdzono zarysowania
na &cianach zewnetrznych zwigzanych z osiadaniem podioza i drganiami
komunikacyjnymi ( budynek usytuowany przy ruchliwej ul. Przedzalnianej), zarysowania
na Scianach przy bramie przejazdowej zwigzane z osiadaniem budynku i nieszczelnoscig
studzienek kanalizacji burzowe] i uksztaltowaniem terenu przy bramie, zarysowania $cian
wewngtrznych i nadprozy spowodowane obcigzeniami od belek stropowych i $cian
kolankowych .Stwierdzono réwniez brak skutecznej hydroizolacji. Po  analizie catego
zebranego materialu, organ nadzoru budowlanego ma uzasadnione watpliwosci co do
stanu technicznego wiw budynku mieszkalnego wislorodzinnego  na podstawie
stwierdzonych nieprawidlowo$ci 1. niedroznosci i nieszczelnosci kominow |
nieprawidiowym podigczeniu  kanatéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych w
lokalach mieszkalnych. Nieprawidlowosci stanu technicznego moga powodowaé
bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi korzystajgcych z budynku .

Postanowieniem nr 335/2016 z dnia 09.05.2016r. organ nadzoru budowlanego
natozyt na Gming Miasta Lédz reprezentowang przez Zarzad Lokali Mieszkalnych
obowigzek przediozenia ekspertyzy technicznej (wraz z jednoznacznym sposoberm
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci) dotyczacej stanu technicznege komindw w
budynku mieszkalnym wiglorodzinnym, usytuowanym na nieruchomosci w Lodzi przy ul.
Przgdzalnianej 30 w terminie do 31 lipca 2016 r. Na powyzsze postanowienie strony nie
Ztozyty przystugujgcego im zazalenia.

W dniu 22.07.2016r. do organu nadzoru budowlanego wplyneta ekspertyza
techniczna wraz z projektem niezbednych robét budowlanych w celu usuniecia
nieprawidfowodci w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlok. w todzi przy ul
Przedzalnianej 30 , uzupelniona w dniu 23.08.2016r.oraz w dniy 06.03.2018r.

Z przediozonej ekspertyzy budowlanej, wykonanej przez mgr. inz. Mariusza
Kosatke (upr. MAP/BO/0028/12) wynikajg nieprawidtowosei: zarysowania $cian
zewnetrznych | w bramie = przejazdowej; pekniecia nadprozy okiennych brak
zabezpieczenia p.poz. wigzby dachowej :brak prawidtowe] wentylacji w lokalach nr
2,5,16,22/23 oraz w lokalu  uslugowym.Inwestor przedtozyt projekt niezbednych robot
budowlanych wykonany przez mgr. inz. Mariusza Kosalke (upr. MAP/BO/0028/12).

Zgodnie z zatgczonym projektem dla usunigcia nieprawidtowosci nalezy wykonaé :
-wykonanie wzmocnienia §cian zewnetrznych =za pomocy pretdow  wklejanych  z
zastosowaniem systemu  Helifix";wzmacnienie bramy ramg stalowg; wykonanie
wzmocnienia nadprozy okiennych z zastosowaniem C 100 Zamocowanego przy uzyciu
kotew wklejanych; wykonanie impregnacii wigzby dachowej ; wykonanie dodatkowych
przewodow wentylacyjnych w lokalach nr 2, 5, 16 , 22/23 oraz lokalu ustugowym.
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«Obiekt budowlany:1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiy ludzi, bezpieczefisiwy mienia

technicznym, albo 4) powoduje swym wygladem oszpecenie ofoczenia —organ nadzoru
budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci
okreslajac termin Wykonania tego obowigzku”

Majac na uwadze powyzsze, wobec zaisthienia chociazby jednej z przestanek,
0 ktoérych mowa w wiw przepisie, organ zobowigzany jest do prowadzenia postepowania
W sprawie stanu technicznego. w niniejszej sprawie zachodzg okolicznosci, o ktbrych
mowa w punkcie 3.

Stronami w postepowaniu dotyczgeym stanu technicznego obiektu budowlanego
(a co za tym idzie — adresatami rozstrzygnieé wydawanych w tym trybie) jest tylko i

wiasciciel lub zarzgdca obiekty budowlanego (por. wyr. NSA z dnia 04.07.2007
r., sygn. akt |l OSK 999/06). Nie jest Przy tym istotna kwestia zawinienia ani zwigzek
Przyczynowy pomigdzy dziaianiami podmiotdw, na ktérych ten obowigzek jest nakiadany
,a Wystapieniem stanow faktycznych stanowigcych przestanke wydania decyzji przez
organ  administracji dotyczgcej stanu technicznago budynku wielorodzinnego
mieszkalnego zlok, na nieruchomosci w todzj przy ul. Przedzainianej 30,

W szczegdinosci nalezy uznaé, ze takije stany faktyczne moga nastapi¢ z przyczyn
lezgeyeh po stronie oséb trzecich lub z powody sity wyzszej, co nie stoj na przeszkodzie
wydania decyzji, o ktérej mowa w art, 66 ust. 1 Prawa budowlanego ( por. wyr, NSA z
06.12.2000r., 1iSA /Gd2016/98,PaI.2001.Nr7-8,s. 208).

Biorac powyzsze pod uwage, nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.
Zatgczniki odpowiednio opieczetowane stanowig
integralng czes&d niniejszej decyzji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do todzkiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w todzi, za posrednictwem organu wydajgcego decyzje, w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia,
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu {nie
Upowaznia do rozpoczecia robét).

2. Roboty budowlane nalezy prowadzié pod nadzorem 0soby posiadajgce; Uprawnienia
budowlane w odpowiednie| specjalnosci,

3. Przy realizacji robét budowlanych nalezy zachowad nastgpujace warunki:

- prawa  o0s6b trzecich nie Zostang naruszone. Rozstrzyganie sporéw wynikajgcych

- przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do
powszechnego lub jednostkowegg obrotu i stosowania w budownictwie
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Zalgezniki ; L
1. Projekt usunigcia nieprawidiowosci — 3 szt.

2. Ekspertyza stany technicznego - 1 egz.

Otrzymuje do wykonania wraz z zalgcznikiem — 2 szt.projektu:

mina Miasta t.odz reprezentowana przez:
Zarzad Lokali Miejskich
Al-Kosciuszki 47 |, 90-514 t.6dz
adres koresp.: Pl.Barlickiego 11, 90-615 +ogz
Do wiadomosgi :
1.Urzad Miasta todzi
Departament Architektury | Rozwoju
Wydziat Urbanistyki f Architektury,
ul. Piotrkawska 104, 90-004 ods
2. ala

B

Stosownie do art. 65 ust. 1 Prawa budowlanego ~ w przypadku stwierdzenia, ze «




