Gniezno, 03.06.2021 r.

GR.6727.086.2021

POLTECH
Krzysztof Kanoniczak

ul. Surowieckiego 42

62-200 Gniezno

W odpowiedzi na Pana wniosek z dnia 07.05.2021 r. w sprawie wydania wypisu
| wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 105/1
we wsi Wierzbiczany, Urzad Gminy Gniezno zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741)
wydaje wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
tereny zabudowy mieszkaniowej we wsi Wierzbiczany, zatwierdzonego Uchwatg Rady
Gminy Gniezno nr LIV/366/2018 z dn. 24.09.2018 r., ogtoszonym w Dz. Urz. Woj. Wikp.
poz. 7304 z dn. 28.09.2018 .
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Otrzymuja:

1. Adresat.
2. Ala.

Sprawe prowadzi Robert Bloch, pok. 19, tel. 061 424 57 57




w GnieZnie UCHWALA NR LIV/366/2018
woi. wielkopolskie RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 24 wrzesnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy
mieszkaniowej we wsi Wierzbiczany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2018 r.,
poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego pod tereny zabudowy
mieszkaniowej we wsi Wierzbiczany, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodno$¢ planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno, uchwalonego uchwalg nr
119/X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr |,
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgeznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta i gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgeznik nr 3.

3. Granica obszaru objetego zmiana planu obejmuje dziatki nr ewid. 105/1, 105/2, 105/3, 105/4, 105/5, 105/7,
105/8, 105/9 105/11, 105/12, 105/13, 105/14, 105/15, 105/16, 105/17, 105/18, 105/19, 105/20, 105/21, 105/22,
105/23, 105/24, 105/25, 105/26, 105/27, 105/28 oiacznej powierzchni 2,7523 ha, potozone w obrebie
ewidencyjnym Wierzbiczany ark. I, okreslona zostata na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenia do celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachéwka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied lini¢ ograniczajaca teren, na ktdérym ustala sie
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegltosé nie wigkszg niz 1,5 m okapow,
gzymsow, balkondéw, galerii, przedsionkow, taraséw 1 schodow zewnetrznych;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej;

6) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumiec zielen nieurzadzona, naturalna, taki i pastwiska.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN i3MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolami 1MN/ZK i
2MN/ZK,;

3) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolem 1ZK i 2ZK;

4) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej — projektowane poszerzenie drogi publicznej, oznaczony symbolem
KD-D;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami IKDW i 2ZKDW.
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§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terendéw drog;
2) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) dla terenéw MN/ZK nakaz zadrzewienia 50% powierzchni dziatki.

§ 5. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé¢ mogacych - zawsze oraz potencjalnie - znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) nakaz zachowania na terenach MN oraz MN/ZK dopuszczalnych pozioméw halasu wymaganych dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspéliczesnej ustala sig: obowiazek prowadzenia badafi archeologicznych podczas realizacji
inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem izabudowaniem przedmiotowego terenu. Inwestor winien uzyskac
pozwolenie na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendéw drog
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Dla terenéw 1MN, 2MN i 3MN ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub bliZniacza;

2) dopuszczanie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych w formie wolno stojacej o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;
3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkdw gospodarczo-garazowych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,60, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dzialtki;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;
8) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;
9) dachy pochyte o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°%

10) zastosowanie dachowki ceramicznej, w kolorze ceglasto — czerwonym lub brazowym albo materiatu
dachéwkopodobnego;

11) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
12) wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) | kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
13) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
14) zastosowanie tynkéw na elewacjach budynkéw w kolorach pastelowych;

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki;

16) Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki: .
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a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie - 400 m?.

2. Dla terenéw 1MN/ZK i 2MN/ZK ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) dopuszczanie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowego w formie wolno stojacej o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m?
3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,40, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dzialki, przy czym minimalnie 50%
dziatki musi podlegaé zadrzewieniu;

8) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;
9) dachy pochyte o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

10) zastosowanie dachdwki ceramicznej, w kolorze ceglasto — czerwonym lub brazowym albo materiatu
dachéwkopodobnego;

11) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
12) wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
13) dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;
14) zastosowanie tynk6éw na elewacjach budynkéw w kolorach pastelowych:

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki;

16) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2.

3.Dla terenéw 1ZK i 2ZK ustala si¢ nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) pozostawienie terenu wolnego od zainwestowania, ogrodzen;
3) zachowanie drzew, krzewow i roslinnosci przybrzeznej;

4) dopuszczenie tak i pastwisk;

5) dopuszczenie nasadzefi zieleni;

6) dopuszczenie ciekow wodnych;

7) przy zagospodarowaniu terenu nakaz uwzglednienia pasa terenu dla konserwacji brzegéw cieku wodnego
znajdujgcego sig¢ poza granicami opracowania;

8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegOlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MN — 10 m;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach MN/ZK —21 m;

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki na terenach MN — 400 m?%;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki na terenach MN/ZK — 1500 m?;

5) kat potozenia granic dzialek na terenach MN | MN/ZK w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sasiednich;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglej do powierzchniowych wod w odlegtoéci mniejszej niz 1.5 m od linii
brzegu oraz nakaz umozliwienia przechodzenia przez ten obszar;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracji szczegdtowe;j.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie systeméw komunikacji:
a) teren pod poszerzenie drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW, o szerokosci 6,0 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan o tréjkaty widocznosci — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 2KDW, o szerokodci 8,0 m, z poszerzeniem o szerokosci
22.5 m i placem do zawracania o szeroko$ci 12,0 m oraz z poszerzeniami o trojkaty widocznosci — zgodnie
z rysunkiem planu,

d) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach drog,

e) dopuszcza sie realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenu drog, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

f) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjna terenéw IMN i3MN zdrogi publicznej, klasy dojazdowej — projektowanego
poszerzenia drogi publicznej oraz z drég wewnetrznych 1IKDW i2KDW;

3) obstuge komunikacyjna terenéw 2MN oraz IMN/ZK i 2MN/ZK z drog wewnetrznych IKDW i2KDW;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przyltaczy do sieci infrastruktury technicznej;

5) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisoéw
odrebnych;

6) w zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej:
a) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzanie $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
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7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw MN iz terenéw MN/ZK docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci przylgczenia do sieci, na whasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wode, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych Zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wilasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, wtym takze mikroinstalacji do 40 kW dotyczacych
wykorzystania energii wiatrowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

11) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod tereny

zabudowy mieszkaniowej we wsi Wierzbiczany dziatka o nr ewid. 105
102 I Zalgcznik Nr | do uchwaly Nr LIV/366/2018

204 Rady Gminy Gniezno

SKALA 1:1000 e

RiVb

z dnia 24 wrzesnia 2018 1.

0 15 30 45 60m_
[ e —

ar It

41631

i PROJEKTOWYCH #

Tit602

Riva

‘1783 , .
Powemehnia_fo e
EASREE
(RN eSO
Ninatciciel Fagh : ._
i _G?av?_raw._u.ﬁ.,qwfs

,?E.wmr!u e

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno
skala 1:5000

Oznaczenia:
==mu mwms ® granica obszaru objetego planem

tereny dolesien, korytarze ekologiczne

l tereny osadnicze

Oznaczenia:

== m=m = granica obszaru objetego planem

: 118,74
I 8

BRV @%ﬁ
it \

— 48 2

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

v~y nieprzekraczalna linia zabudowy

il
ot~

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 A e .
zieleni krajobrazowej | — B0 NICZACY \'
tereny zieleni krajobrazowej : g . 7 Q

E teren drogi publicznej klasy dojazdowej - projektowane
poszerzenie drogi publicznej foaa <
YUtUSE gupIsy

: xci | tereny drog wewnetrznych i A
Stwie

F
"ROCZOROWSKI

7 ”,.h.mﬂmw%bzﬂm_.»»r_b URBANISTYCZNA
DZwWoju

Kobert Rin~L

Oznaczenia informacyjne:
d- AIDICOTE-ARNCAFER- AL A-SAAGRAL D3] Podnisany
w (Gnieznile

wojewodziwo wielkopolskie

Strona |




