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Miechow, dnia 15.05.2023 1.
Znak: BPP.6730.36.2023

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY Nr 36/2023

Na podstawie art. 59 ust. 1 oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2022.503 tj) oraz art. 104 Kp.a. (Dz.U.2022.2000 tj.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.03.2023 r. (korekta w dniu 04.04.2023 r. oraz 13.04.2023 r.) ziozonego na
wniosek Gminy Miechéw, ul. Sienkiewicza 25, 32-200 Miechéw.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla Inwestora — Gminy Miechéw, ul. Sienkiewicza 25, 32-200 Miechow.

Przedmiot inwestycji: przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowo-mieszkalnego na

budynek mieszkalny — mieszkania wspierane.

1. Lokalizacja inwestycji: teren inwestycji obejmujacy czesé dziatki o numerze ewidencyjnym 128, gmina
Miechow, obreb Parkoszowice.

2. Przeznaczenie | sposéb zagospodarowania terenu:

rodzaj inwestycji — planowane zamierzenie inwestycyjne to przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania

budynku ustugowo-mieszkalnego na budynek mieszkalny — mieszkania wspierane,

- zabudowa mieszkaniowa,

- zmiana sposobu uzytkowania oraz podniesienie standardu uzytkowania istniejacej zabudowy.

3. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy: nie wyznaczono ze wzgledu na polozenie terenu inwestycji (nie wyznaczona graficznie) —
zgodnie z zatgcznikiem nr 1,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki objetej wnioskiem — wg stanu istniejagcego -
bez zmian,

c) powierzchnia biologicznie czynna — wg stanu istniejgcego — bez zmian,

d) parametry dla budynku mieszkalnego:

-  szeroko$¢ elewacii frontowej — wg stanu istniejacego — 44,0 m +/- tolerancja do 20% dla parametru)

Front terenu przylega do dziatki 247, z ktérej odbywa sie gléwny wjazd na dziatke.

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej mierzona od sredniego poziomu terenu do okapu dachu lub
jej gzymsu lub attyki — wg stanu istniejacego -~ od 4,0 mdo 6,0 m

- wysoko$¢ giéwnej kalenicy — wypadkowa wynikajaca z przyjetego kata nachylenia pofaci dachowych
i rozstawu $cian zewnetrznych projektowanego budynku mierzona od $redniego poziomu terenu do
najwyzszej czesci dachu utworzonej na przecigciu potaci dachowej — wg stanu istniejacego — od 9,0
do11,0m

- dach gtéwnej bryly budynku /nie dotyczy gankéw, wiat/ o tym samym kacie nachylenia — wg stanu
istniejgcego — bez zmian

- gtéwna kalenica wg stanu istniejacego — bez zmian

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych — wg stanu istniejacego —~ bez zmian

- ilos¢ kondygnaciji podziemnych — wg stanu istniejacego — bez zmian

Inwestycje nalezy zaprojektowaé i realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Polskimi Normami oraz
zasadami wiedzy technicznej m.in. z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz. U. 22022 ., poz. 1225).

Usytuowanie projektowanego zadania na dzialce inwestora w odleglosciach od granic dzialek sasiednich
zgodnie z warunkami technicznymi.

2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Inwestycja nie moze pogorszy¢ stanu $rodowiska naturalnego, spos6b zagospodarowania terenu powinien
w jak najwiekszym stopniu zapewnié¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych. Zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na érodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) w zwigzku z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
© udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1029 z p6zn. zm.) przedmiotowa
inwestycja — nie zostala zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko,



dia ktérych obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko moze bycC stwierdzony.
Realizacja tego przedsiewziecia nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko, nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia.

-pod wzgledem ochrony woéd i gospodarki wodnej: W trakcie prac budowlanych zapewni¢ ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Odpady powstajgce w procesie
budowlanym nalezy poddaé¢ odzyskowi i wylacznie z przyczyn technologicznych, ekologicznych lub
ekonomicznych mogg podiega¢ one unieszkodliwieniu w sposéb zgodny z wymaganiami ochrony
srodowiska. Nalezy zastosowac sie do wszystkich dziatan technicznych majgcych na celu zapobieganie lub
kompensacje ewentualnie mogacych czasowo wystapi¢ negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Niwelacja
terenu nie moze naruszaé stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz niekorzystnie
przeksztalcaé naturalnego uksztattowania terenu. Zagospodarowanie wéd opadowych pod przyszig
inwestycje nie moze naruszaé stanu wody na gruncie ze szkodg gruntéw sgsiednich, oraz powinno zapewnic
ochrone wéd opadowych zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt. 1, art. 38 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne
(tj. Dz.U. 2022 poz. 2625 z pdzn. zm.).

-teren inwestycji znajduje sie w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 409 — Niecka Miechowska
(czesé SE),

-pod wzgledem ochrony zieleni: Realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowac uszkodzenia
drzew i krzewdw. W razie konieczno$sci wycinki lub przesadzenia drzew i krzewéw nalezy uzyskac stosowne
decyzje UGIM w Miechowie zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. 2022 poz. 916 z p6Zn. zm.).

-pod wzgledem ochrony powietrza, ochrony przed halasem: eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzenie gazéw i pylow do powietrza oraz emisje halasu nie moze powodowac przekroczen
standardéw jakosci $rodowiska (tj. dopuszczalnych poziomoéw stezer substancji w powietrzu oraz hatasu
w $rodowisku) poza granicami inwestycji zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.).

-warunki wynikajace z obowigzujacych ustalei planéw ochrony ustanowionych dla parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkoéw krajobrazowych, a takze innych form przyrody, o ktérych
mowa w przepisach o ochronie przyrody: Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyzyny Miechowskiej (uchwata nr XVI1/230/20 Sejmiku Wojewbdztwa
Matopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r.). Obszar zainwestowany. Przewiduje sie oddziatywania
bezposérednie, chwilowe na etapie realizacji inwestycji oraz state wystepujace przy eksploatacii
przedsiewziecia.

Lokalizacja inwestycji nie narusza ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym zapiséw
z zakresu ochrony gatunkowej.

Teren pod inwestycje nie znajduje sie w obszarze Natura 2000.

3) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Teren podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw z zakresu ustawy
z dnia 25 sierpnia 2017 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2022 poz. 840). Obiekt
zlokalizowany na dz. 128 wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw - zabytek nieruchomy — Szkola
Podstawowa.

4) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji - przytgcza mediow:
-zaopatrzenie w energie elektryczng — istniejgcg instalacjg na warunkach zarzgdcy sieci,

-zaopatrzenie w wode — istniejaca instalacjg na warunkach zarzadcy sieci,

-zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

-odprowadzenie ciekdéw gospodarczo-bytowych — istniejgca instalacjg do szczelnego, bezodplywowego
zbiornika na nieczysto$ci ciekle,

-zaopatrzenie w $rodki tacznosci — z dostepnych zrodet,

-odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, w razie braku takiej
mozliwo$ci na nieutwardzone powierzchnie dziatki, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,
-zaopatrzenie w energie cieping — z indywidualnych Zrédet ciepla,

-lokalizacja miejsca gromadzenia odpadéw stalych bytowych na terenie wnioskowanej dziatki, utylizacja
odpadow poza terenem inwestycji, odbiér przez firmy koncesjonowane,

-teren inwestycji posiada posredni dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1205K /dz. nr 246/, poprzez
droge wewnetrzng na dz. o nr ewid. 247, poprzez istniejgcy zjazd.

-miejsca parkingowe — nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dia samochoddéw osobowych na terenie
dziatki wiasnej, wliczajac w ten obowigzek miejsca garazowe.

dy



5) Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

odrebnych przepiséw:

- Warunki geotechniczne planowanej inwestycji nalezy opracowa¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012.463),

- teren inwestycji nie lezy na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.

- Warunki pod wzgledem melioraciji:

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja urzgdzenia melioracji wodnych oraz cieki wodne istotne dia
rolnictwa. Teren inwestycji nie lezy w obszarach zmeliorowanych wprowadzonych do ewidencji Wod
Polskich.

W zwigzku z art. 240 ust. 4 pkt. 17 znowelizowanej ustawy Prawo wodne méwigcym, ze Zarzady Zlewni
PGW Wody Polskie dokonujg uzgodnienia, o ktérym mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6 poz. 1073 i 1566 oraz
z 2018 r. poz. 1496 i 1544) Inwestor, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

a) zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujgcej sie na jego gruncie wody
opadowej ani kierunku odplywu ze zrédet — ze szkodg dla gruntoéw sasiednich,

b) odprowadzac wod oraz Sciekéw na grunty sasiednie,

¢) na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkéd oraz zmian w odptywie wody, powstatych na
jego gruncie wskutek przypadku lub dziatania os6b trzecich ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

d) jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wplywaja na
grunty sagsiednie, wojt, burmistrz lub prezydent miasta moze, w drodze decyzji nakaza¢ wiascicielowi
gruntu przywrdcenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzgdzen zapobiegajacych szkodom,

e) przyjac rozwigzania projektowe dla realizowanej inwestycji, zapewniajace prawidiowe funkcjonowanie
urzgdzen melioracji wodnych po uzgodnieniu z ich administratorem,

f) w przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych inwestor zobowigzany jest do
usuniecia szkod na wiasny koszt,

g) powiadomi¢ wiasciciela urzgdzern melioracii wodnych o terminie rozpoczecia i zakoriczenia robét
z 7-dniowym wyprzedzeniem.

- Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gobrniczych:
Teren inwestyciji nie znajduje sig na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia 16 pazdziernika 2017 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1072).

- Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na czesci dziatki o nr ewid. 128 na terenach oznaczonych
symbolem Bi, Lzr-RIVb, RiVb (pow. ok. 0,4200 ha).

Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze
I nieleSne. Inwestycja speinia wymagania zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw roinych i lesnych (Dz.U.
2022 poz. 2409 1,j.).

- Warunki w zakresie wymagari higienicznych i zdrowotnych:

Z zastrzezeniem zachowania nastepujacych warunkéw: planowane przedsigwziecie nalezy zrealizowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami . Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022,
poz. 1225).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji obejmujace czes$¢ dziatki nr 128 wyznaczono na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Inwestycja polegajaca na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku ustugowo-
mieszkalnego na budynek mieszkalny — mieszkania wspierane w sytuacji braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stosownie do art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkéw
zabudowy decyzjg o warunkach zabudowy.

Teren inwestycji nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, nie jest
rowniez objety obowigzkiem sporzadzenia planu. W planie miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie art.
67 ustawy o kiérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o:planowaniu przestrzennym teren inwestycji nie byt



przeznaczony na realizacje zadan rzgdowych. Wniosek okreslat wszystkie elementy art. 52 ust. 2, stosownie
do art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem
stanowit podstawe do dokonania niezbednych uzgodniefi oraz ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie
wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 w/w ustawy.
Warunki zabudowy dla realizacji projektowanej inwestycji wymagaja spetnienia:
1. lacznie wymogoéw art. 61 ust.1 p. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku tj.
- co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu — wiw
wykazano w dowodzie sprawy tj. w Analizie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
- teren ma dostep do drogi publicznej,
- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia budowlanego,
- teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
-zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku, do kitérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273, z pdzn. zm.),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
2. spelnienia wymagar Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1588): gdzie przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowaniu terenu wg
parametréw zabudowy obszaru analizowanego tj. obszaru wokoét dziatki, ktorej dotyczy wniosek /obszar
analizy przyjeto, jako 3 krotng szeroko$¢ dziatki/,
-w zakresie linii zabudowy przyjeto wskazania j.n. zgodnie z par. 4 Rozporzgdzenia w zakresie linii
zabudowy:
p.4-dopuszcza sie wyznaczenie innej linii zabudowy.

W toku postepowania uzyskano uzgodnienia w zakresie wymaganym przez art. 53 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- Starostwo Powiatowe w Miechowie (Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci) -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane, brak stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie, zgodnie z art. 53 ust. § nowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Zarzad Zlewni w Krakowie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, brak stanowiska w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie, zgodnie z art. 53 ust. 5 nowelizowanej ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Malopoiski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Krakowie — uzgodniono postanowieniem
ZN-11.6151.62023.ABa z dnia 28.04.2023 r.
. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Krakowie — uzgodniono postanowieniem

OP.612.3.56.2023.Kt0 z dnia 28.04.2023 .

- Urzad Marszatkowski Wojewobdztwa Malopolskiego, Departament Srodowiska, Zesp6t Geologii
w Krakowie - uzgodnienie uwaza sie¢ za dokonane, brak stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie, zgodnie z art. 53 ust. 5 nowelizowanej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Zarzagdca Dr6g Powiatowych w Miechowie — uzgodniono pozytywnie postanowieniem znak:
SDiM.4135.22.2023.JK z dnia 04.05.2023 r., pod warunkami:

- w razie koniecznoéci poprowadzenia w pasie drogowym drogi powiatowej infrastruktury technicznej, np.
przylaczy: energetycznego, wodociggowego, kanalizacyjnego, itp. inwestor winien na etapie
projektowania uzgodni¢ z Zarzadem Drég Powiatowych w Miechowie warunki poprowadzenia ich
w pasie drogowym,

- przebudowa lub remont istniejgcego zjazdu tylko na warunkach okre$lonych przez Zarzad Drog
Powiatowych w Miechowie.

- Zarzgdca Drog Gminnych — nie wniést uwag.



Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione o wszczeciu
postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz przystugujgcych im
uprawnieniach.

W trakcie postepowania administracyjnego strony nie wniosly uwag.

Reasumujac stwierdza sig, iz realizacja planowanego zamierzenia na nieruchomosci spelnia
wymagania n/n przepiséw — w zwiazku z tym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — t.j. Dz. U. z 2022 . poz. 503 z p6zn.zm.).
Wnioskodawcey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 w/w ustawy).

Jesli dla terenu objetego niniejszg decyzja, uchwalony zostanie plan miejscowy, ktorego ustalenia bedg inne
niz zawarte w decyzji przedmiotowej, w przypadku gdy na inwestycje objety decyzjg niniejszg nie zostata
wydana decyzja pozwolenia na budowe, organ ktéry wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie - zgodnie
z wymogami art. 65 ust. 1 ustaw wiw.

Zgodnie z art. 127 § 1 KPA od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotlania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie za pos$rednictwem Burmistrza Gminy i Miasta
Miechéw w terminie czternastu dni od daty doreczenia niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona ma mozliwosé
zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Pouczenie o prawie do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej o ktérej mowa
w art. 64 ust. 1 wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Zalgczniki odpowiednio ponumerowane i opieczetowane stanowig czesce integralng decyzji.

Zataczniki: o
1. Mapa zasadnicza z oznaczeniem linii rozgranipécych teren’in
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Zatgceznik nr 2
do decyzji Nr BPP.6730.36.2023
z dnia 15.05.2023 .

WYNIKi ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
SINAIANALILY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDO RENU

dla inwestycji: przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowo-mieszkalnego na budynek
mieszkalny — mieszkania wspierane.

Lokalizacja inwestycji: teren inwestycji obejmujacy cze$é dziatki o numerze ewidencyjnym 128, gmina
Miechéw, obreb Parkoszowice.

Wyniki Analizy przeprowadzono na podstawie:

-ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 53. ust. 3, art. 61 ust. 1-6, art. 64),
-Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajgce rozporzgdzenie
W sprawie sposobu ustalania wymagani dotyczacych nowej Zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

-wniosku inwestora wraz z zatgcznikami,

-materiatbw mapowych oraz danych ewidencji gruntéw dla dziatek potozonych w obszarze analizowanym,
-granice obszaru analizowanego obejmujg obszar w odleglosci od 151,5 m do 250,0 m wokoét tereny
inwestyciji, ktérego dotyczy wniosek (szeroko$¢ terenu od strony drogi wynosi 50,5 m), a wyznaczone zostaly
na bazie obszaru j.w. w dostosowaniu do granic dziatek i w sposéb umozliwiajgcy prawidiowg ocene ukitadu
urbanistycznego. Przedstawione zostaly na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Wyniki Analizy zawierajg cze§¢ tekstows i graficzng - sporzadzong na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
Wyniki Analizy w zakresie kontynuacji funkcji zabudowy, parametréw, cech i wskaznikéow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.0bszar analizowany.

Whnioskowany teren polozony jest w obszarze o malej intensywnosci zabudowy oraz matym stopniu
wykorzystania terenu pod zabudowe:

-do zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej wykorzystane jest ok. 25% obszaru analizowanego.

2.Dostep do drogi publiczne;j.
Teren inwestycji posiada posredni dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1205K /dz. nr 246/, poprzez
droge wewnetrzna na dz. o nr ewid. 247, poprzez istniejgcy zjazd.

3.Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu.
Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dia przedmiotowego zamierzenia budowlanego.

4.Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow roinych na cele nierolnicze.
Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na czesci dziatki o nr ewid. 128 na terenach oznaczonych
symbolem Bi, Lzr-RIVb, RIVb (pow. ok. 0,4200 ha).

Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne. Inwestycja spehia wymagania zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. 2022 poz. 2409 t,j.).

5.Przeglad analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowaniu terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1) - nie
wyznaczono ze wzgledu na charakter inwestycji — przebudowa i zZmiana sposobu uzytkowania
istniejacego budynku - nie ulegna zmianie parametry budynku.

6.Zgodnos$¢ z przepisami odrebnymi.

-teren inwestycji podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkdw, obiekt
zlokalizowany na dz. 128 wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ~ zabytek nieruchomy — Szkota
Podstawowa,

-teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gorniczych,

-teren inwestycji znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 409 - Niecka Miechowska
(czesc¢ SE),

-teren inwestycji nie lezy na terenie zagrozonym osuwaniem sig mas ziemnych,

-na terenie inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych i grunty zmeliorowane, wobec ktérych
powinny by¢ zastrzezone dodatkowe warunki, brak urzgdzen melioracji szczeg6élowych,

-inwestycja nie zostata zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko,
-teren inwestycji znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyzyny Miechowskiej, teren nie
znajduje si¢ w obszarze Natura 2000,

- zamierzenie budowlane na podstawie mapy zasadniczej oraz uzyskanych informaciji nie znajduje sie

w obszarze (rozumianym jako obszar objety wnioskiem):



a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273, z pozn. zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Uwaga: wskazuje sig, iz ww. powinno zostaé potwierdzone mapa do celow projektowych a ww. jest

innym etapem postepowania administracyjnego.
-wielkosé przedmiotowego terenu zapewnia mozliwos¢, na warunkach okreslonych w decyzji, realizacji

przedmiotowego zamierzenia.

Reasumujgc jest mozliwos¢ okreslenia warunkéw zabudowy wg przedstawionego wniosku ze wzgledu na
spelnienie facznie wymogow art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku. Warunki zabudowy posiadajg wymagane uzgodnienia. Wyniki Analizy zabudowy
i zagospodarowania terenu wykazala, ze zamierzenie inwestycyjne spetnia fgcznie warunki okreslone w art.

61 ust.1 ustawy.




