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1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z-1

Kopie uprawnien i zaswiadczen z izby architekiéw projektanta

1 PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania budynku ustugowo-mieszkalnego na budynek mieszkalny —
mieszkania wspierane w Parkoszowicach, gmina Miechéw, cz. dziatki nr 128.

Opracowanie wykonano w celu uzyskania decyzji o zmianie sposobu uzytkowania.

2 PODSTAWA OPRACOWANIA
2.1 Umowa z inwestorem



3 DANE DO PROJEKTOWANIA

3.1 Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1: 500

3.2  Program uzytkowy inwestycji

3.3 Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002 r.) z p6zniejszymi zmianami

3.4  Decyzja o warunkach zabudowy nr 36/2023 z dnia 15 maja 2023, wydana
przez Burmistrza Gminy i Miasta Miechéw..

3.5 Wizja lokalna przedmiotowego terenu

3.6  Umowa Nr 4/Z/2010 z Zaktadem Wodociggéw i Kanalizacji w Miechowie z dnia
07.04.2023 na wywéz nieczystosci ptynnych z posesii.

3.7  Umowa Nr UM/0461/2023 z Zaktadem Wodociggéw i Kanalizacji w Miechowie z dnia
05.06.2023 na zaopatrzenie w wode.

3.8  Umowa kompleksowa sprzedazy energii elektrycznej i $wiadczenia ustugi dystrybuciji
Nr 05/202/1590 z dnia 12.10.2022 z PGE S.A. Oddziat Skarzysko — Kamienna

4 SYTUACJA | LOKALIZACJA

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w Parkoszowicach, w potudniowej czesci
wsi, czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 128, gmina Miechéw, obreb Parkoszowice.

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na czesci dziatki o nr ewid. 128 na terenach
oznaczonych symbolem Bi, Lzr-RIVb, RIVb (pow. ok. 0,4200 ha).

Teren posiada niewielki potudniowy spadek. Dziatka ma powierzchnie 23500 m?.

Na dziatce znajduije sie parterowy, wolnostojgcy budynek po zlikwidowanej szkole
podstawowej na wschéd od dziatki potozona jest dziatka nr 247, stanowigca uzytek drogowy.

Gtéwnym, istniejgcym elementem zagospodarowania jest istniejgcy budynek szkolny,
parterowy, z poddaszem nieuzytkowym, w kiérym zlokalizowano funkcje ustugowe —sale
lekcyjne, pomieszczenia techniczne, mieszkalne i kottownie.

Projektuje sie zmiane sposobu uzytkowania na mieszkania wspierane.

Budynek jest zbudowany na planie prostokqgta, zlokalizowanym na osi wchéd -
zachéd. Budynek jest czesciowo podpiwniczony, parterowy z poddaszem nieuzytkowym.

W pétnocnej czesci dziatki, na potudnie od budynku istniejgcego znajduie sie
utwardzony plac. Wokét budynku prowadzi cigg jezdny, prowadzqcy od istniejgcego zjazdu z
drogi powiafowej.

Teren inwestycji posiada posredni dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1205K
/dz. nr 246/, poprzez droge wewnetrzng na dz. o nr ewid. 247, poprzez istniejqcy zjazd.

Grunt piaszczysty, woda gruntowa ok. 3 m pod powierzchniq terenu.

Przedmiotowa dziatka zawiera zieleri wysokq i niskg.

Przez dziatke przebiegajg sieci infrastruktury technicznej, przeznaczone do obstugi
technicznej budynku. Na ferenie opracowania przebiega kanalizacja Sciekowa do szamba,
wodociqg, linie elekiryczne napowietrzne.

Teren jest czeSciowo ogrodzony.
5 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zagospodarowanie terenu zaprojektowano zgodnie z istniejgcq i projektowang
funkcjg oraz ustaleniami Decyzji o warunkach zabudowy.



Ustalenia decyzji j.w.:

- Przeznaczenie podstawowe - rodzaj inwestycji — planowane zamierzenie inwestycyjne
to przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowo-mieszkalnego na budynek
mieszkalny — mieszkania wspierane, - zabudowa mieszkaniowa, zmiana sposobu
uzytkowania oraz podniesienie standardu uzytkowania istniejgcej zabudowy.

- Wskaznik powierzchni zabudowy - bez zmian,

- Powierzchnia biologicznie czynna — bez zmian,

- Linia zabudowy - bez zmian,

- Szerokos¢ elewaciji frontowej - 44,0 m - + 20% wg stanu istniejgcego — bez zmian

- Front terenu przylega do dziatki 247, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke,

wysokos$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej mierzona od sredniego poziomu terenu
do okopu dachu lub jej gzymsu lub atiyki — wg stanu istniejgcego - od 4,0m do 6,0m

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy — wypadkowa wynikajgca z przyjetego kata nachylenia
potaci dachowych i rozstawu $cian zewnetrznych projektowanego budynku mierzona od
Sredniego poziomu terenu do najwyzszej czesci dachu utworzonej na przecieciu potaci
dachowej — wg stanu istniejgcego - 11,0 m

- dach gtéwnej bryty budynku /nie dotyczy gankéw, wiat/ o tym samym kqcie
nachylenia — wg stanu istniejgcego — bez zmian

- gtéwna kalenica wg stanu istniejgcego — bez zmian

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych — wg stanu istniejgcego — bez zmian

- ilos¢ kondygnacji podziemnych — wg stanu istniejgcego — bez zmian

- Przedsiewziecie inwestycyjne nie jest zaliczone do mogqcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 .

w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U z dnia 10
wrzesnia 2019 r., poz. 1839,8 3.1.52. — powierzchnia zabudowana istniejgcych i
projektowanego obiektu jest mniejsza niz 0,5 ha.

- Podijecie przedmiotowej decyzji nie wymaga zatem uzyskania ,decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach” o ktérej mowa w art. 72 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informaciji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

- Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Inwestycja spetnia wymagania zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t. j. Dz.U. 2022 poz. 2409).

- Nalezy zapewni¢ ochrone zieleni — na dziatce wystepuije zieleri wysoka.

- Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego :
Krajobrazu Wyzyny Miechowskiej (uchwata nr XVII/230/20 Sejmiku Wojewddziwa
Matopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r.). Obszar zainwestowany. Przewiduie sie
oddziatywania bezposrednie, chwilowe na etapie realizacji inwestyciji oraz state wystepujqce
przy eksploatacji przedsiewziecia.

- Lokalizacja inwestyciji nie narusza ustawy z dnia16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w fym zapiséw z zakresu ochrony gatunkowej.

- Teren pod inwestycje nie znajduje sie w obszarze Natura 2000.

- Prace ziemne nie mogq uszkadzaé systemu korzeniowego drzew i krzewéw,

- Teren podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkéw z zakresu ustawy z dnia 25 sierpnia 2017 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. 2022 poz. 840). Obiekt zlokalizowany na dz. 128 wpisany jest do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw — zabytek nieruchomy - Szkota Podstawowa.

- zaopatrzenie w energie elekiryczng - istniejgcqg instalacjg na warunkach zarzqdcy
sieci,

- zaopatrzenie w wode - istniejqgcq instalacjg na warunkach zarzgdcy sieci,



- zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
-odprowadzenie Sciekéw gospodarczo-bytowych — istniejgca instalacjg do szczelnego,
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,
-zaopatrzenie w srodki tgcznosci — z dostepnych zrédet,
-odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej lub ogéinosptawneij, w
razie braku takiej mozliwosci na nieutwardzone powierzchnie dziatki, do dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych,
-zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnych Zrédet ciepta,
-lokalizacja miejsca gromadzenia odpadéw statych bytowych na terenie wnioskowanej
dziatki, utylizacja odpadéw poza terenem inwestycji, odbidr przez firmy koncesjonowane,

- teren inwestycji posiada posredni dostep do drogi publicznej powiatowej nr 1205K /dz. nr
246/, poprzez droge wewnetrzng na dz. o nr ewid. 247, poprzez istniejqcy zjazd.

- -miejsca parkingowe - nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych na terenie dziatki witasnej, wliczajgc w ten obowigzek miejsca garazowe.
Projektuje sie 7 stanowisk parkingowych w tym jedno dla niepetnosprawnych na utwardzony
placu ok. 7 m o potudniowej elewaciji.

Dziatka objeta decyzjg nie znajduije sie w zasiegu terenu gérniczego, a zatem realizowany
obiekt budowlany nie podlega wymogom sprecyzowanych w ustawie z dnia 16 pazdziernika
2017 r Prawo geologiczne i gérnicze /Dz. U. z 2022 r., poz. 1072/.

Projektuje sie zmiane sposobu uzytkowania budynku parterowego, zbudowanego na
planie prostokata, z ryzalitem klatki schodowej, z poddaszem nieuzytkowym, czesciowo
podpiwniczonym nakryty dachem stromym czterospadowym o nachyleniu 30°.

Zmiana sposobu uzytkowania z kategorii budynku IX budynek oswiaty na kategorie
XIll - pozostate budynki mieszkalne.

Wejscie do budynku w elewaciji potudniowej, w elewaciji pétnocnej wejscie z podestu
klatki schodowej w piwnicach sq pomieszczenia nie objete opracowaniem.

Uktad komunikacyjny stanowi istniejqcy ciqg jezdny, prowadzqcy od wjazdu z ulicy do
budynku i wokét budynku.

Odpadki state sktadowane bedg w pojemnikach zlokalizowanych na terenie
utwardzonym na potudnie od budynku.

Na dziatce znajdujq sie nastepujgce sieci infrastruktury technicznej:

- wodociqg

- kandlizacja sanitarna do istn. szamba niskiego napiecia
Wody opadowe bedq rozprowadzane powierzchniowo — na tereny zielone.
Zasilanie elektroenergetyczne z istniejgcego przytgcza elektrycznego.
Dostawa wody z istniejgcego przytgcza wodociggowego.
Odprowadzenie Sciekéw zgodnie z umowqg do szamba.
Catos¢ dziatki jest ogrodzona.

Bilans terenu:

Lp Nazwa obiektu Powierzchnialm?]

Powierzchnia terenu dziatki w granicy opracowania teren ,U” 4200,00
1 Projektowany budynek mieszkalny 742,40
2 Chodniki istn 449,10
3 Tarasy i opaski 130,20
4 Parkingi i dojazdy 725,30
5 Zielen 2153,00




Udziat powierzchni biologicznie czynnej
2153,0 : 4200,0 = 0,512619 = 51,3 %

Wspétczynnik intensywnosci zabudowy:
742,4 : 4200,0 = 0,17676 =17,68%

ANALIZA ODDZIALYWANIA

PODSTAWA OPRACOWANIA:

1 USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - Art. 3, pkt 20. obszar oddzialywania
obiektu — naleZy przez to rozumiec feren wyznaczony w ofoczeniv obiektu budowlanego na

jpodstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z fym obiektem ograniczenia w
zabudowie, fego ferenu;

2 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY | ROZWOJUI) z dnia 22 wrzesnia 2015 r.
zmieniajgce rozporzqazenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego:
.S 18. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu zawiera:

1) wskazanie przepisow prawa, w oparciu o kfdre dokonano okreslenia obszaru oddziatywania
obilektu;

2) zasleg obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony w formie opisowej lub graficznej albo
informacfe, Ze obszar oddziatywania obiekfu miesci sie w caftoSci na dziafce lub dziatkach, na
ktorych zostat zaprojekfowany.”.

3  ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow fechnicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usyfuowanie wraz z
pozZniejszymi zmianamy,

4 Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogaqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko

W rozumieniu Prawa budowlanego obszar oddzialywania to teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.

Teren opracowania potozony jest w Parkoszowicach, w pétnocno — wschodniej czesci
dziatki nr 128.

Przedmiotowq czes¢ dziatki zajmuie istniejgcy budynek mieszkalny, lezgcy ok 2m od
wschodniej granicy dziatki. Od pétnocnej, potudniowej i zachodniej granicy odlegtosci sg
kilkudziesieciometrowe. Pozostatq czes¢ terenu zajmuijq tereny zielone.

Teren jest we wtadaniu inwestora.

Na catej dziatce wystepuije potudniowy spadek terenu o nachyleniu ok.1 %. Do
opracowania przeznaczona jest péthocna czes¢ terenu.

Na wschéd i zachéd od przedmiotowego sq tereny MNR.

Przedsiewziecie inwestycyjne nie jest zaliczone do mogqgcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 .

w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z dnia 12
listopada 2010 r., Nr 213, poz. 1397,8 3.1.52. — powierzchnia zabudowana istniejqcych i
projektowanego obiektu jest mniejsza niz 0,5 ha.

Podijecie przedmiotowej decyzji nie wymaga zatem uzyskania ,decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach” o kiérej mowa w art. 72 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Budynek nie wymaga zachowania stref ochronnych.

Oddzialywanie projektowanego budynku zawiera sie w granicach wiasnej dziakki.



6. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Projektowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowo-
mieszkalnego na budynek mieszkalny — mieszkania wspierane w Parkoszowicach o
powierzchni uzytkowej 484,09 m? powierzchni wewnetrznej 655,23 m?i kubaturze 4280 m?®.

6.1  Przedmiotowy budynek szkoleniowo - mieszkalny, zgodnie z Rozporzqgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 §209.2, obiekt klasy N zalicza sie do kategorii ZL IV.

6.2  Zgodnie z Rozporzgdzeniem j,w, § 212, ust 2, dla budynku N, kat. ZL IV
wymagana jest klasa odpornosci pozarowej ,D”, przy wykonaniu obiekiu z elementéw nie
rozprzestrzeniajgcych ognia.

6.3  Strefy pozarowe. Wg § 227, ust 1, dopuszczalna powierzchnia strefy
pozarowej dla budynku niskiego ZL IV wynosi 8000 m?. Powierzchnia obiektu —
projektowana 573,0 m?miesci sie w jednej strefie pozarowe;.

Piwnice i strych oddzielone drzwiami El 30. Przedsionek pozarowy oddzielony sciankg
EI60 z drzwiami EI30.

6.7  Odlegtos¢ miedzy budynkami. Zgodnie z § 272, ust 1, pkt 3, minimalna
odlegtos¢ miedzy budynkami zagrozenia ludzi musi wynosi¢ minimum 8 m, co jest
spetnione.

6.8 Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne. Na potudnie — ok. 19,5 m od elewacii
projektowanego budynku jest hydrant DN 80 o wydajnosci 10 dem®/s przy cisnieniu 0.2 Mpa.

6.9  State instalacje gasnicze i sygnalizacji alarmowej. Zgodnie z Rozp. MSW z
03.11.0992 § 17 nie jest wymagane stosowanie statych urzqdzen gasniczych
(tryskaczowych i zraszaczowych)

Zgodnie z 8§18, pkt liest wymagana instalacja sygnalizacia alarmu pozaru oraz
stosowanie urzqdzen do usuwania dyméw i gazéw pozarowych

6.10  Projekiuje sie przeciwpozarowy wytqcznik prqdu, zlokalizowany przy
gtéwnym wejsciu .

6.11  Obiekt posiadat bedzie oswietlenie awaryjne, bezpieczeristwa, ewakuacyjne
kierunkowe, zgodnie z Polskimi Normami.

6.12 Droga pozarowa umozliwiajgce dojazd do obiektu — drogi wewnetrzne przy
budynku od potudnia i wschodu w odlegtosci 13 m.

7. CHRAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Projektowana inwestycja nie oddziatuje niekorzystnie na wody gruntowe i glebe.
Budynek nie emituje substancji szkodliwych ani promieniowania.

Ogrzewanie i ciepta woda za pomocg OZE — pompa ciepta i panele fotowoltaiczne.

Obiekt spetnia wymagania warunkéw technicznych, a urzgdzenia projektowane
muszg mie¢ atesty bezpieczensiwa.



8 OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH

W sqgsiedziwie nie ma obiektéw budowlanych, inwestycja nie blokuje dostepu do
sgsiednich terenéw, nie emituje hatasu, drgar i promieniowania elekiromagnetycznego.

rnck. WLODZIMIERE CICHON
Ner wpr 200/82

RIELEE, wnzesied 2022



