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PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
BUDYNKU UStUGOWO-MIESZKALNEGO NA BUDYNEK
MIESZKALNY — MIESZKANIA WSPIERANE

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
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1 PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania budynku ustugowo-mieszkalnego na budynek mieszkalny -
mieszkania wspierane w Parkoszowicach, gmina Miechéw, cz. dziatki nr 128.

Opracowanie wykonano w celu uzyskania decyzji o zmianie sposobu uzytkowania.



2 PODSTAWA OPRACOWANIA
2.1 Umowa z inwestorem

3 DANE DO PROJEKTOWANIA

3.1 Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1: 500

3.2  Program uzytkowy inwestycji

3.3 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15
czerwca 2002 r.) z pdzniejszymi zmianami

3.4  Decyzja o warunkach zabudowy nr 36/2023 z dnia 15 maja 2023, wydana
przez Burmistrza Gminy i Miasta Miechow.

3.5 Wizja lokalna przedmiotowego terenu

3.6  Umowa Nr 4/Z/2010 z Zaktadem Wodociggéw i Kanalizacji w Miechowie z dnia
07.04.2023 na wywoz nieczystosci ptynnych z posesii.

3.7  Umowa Nr UM/0461/2023 z Zaktadem Wodociggéw i Kanalizacji w Miechowie z dnia
05.06.2023 na zaopatrzenie w wode

3.8  Umowa kompleksowa sprzedazy energii elekirycznej i Swiadczenia ustugi dystrybucii
Nr 05/202/1590 z dnia 12.10.2022 z PGE S.A. Oddziat Skarzysko — Kamienna

4 SYTUACJA | LOKALIZACJA

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w Parkoszowicach, w potudniowe| czesci
wsi, czes$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 128, gmina Miechéw, obreb Parkoszowice.

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na czesci dziatki o nr ewid. 128 na terenach
oznaczonych symbolem Bi, Lzr-RIVb, RIVb (pow. ok. 0,4200 ha).

Teren posiada niewielki potudniowy spadek. Dziatka ma powierzchnig 23500 m?.

Na dziatce znajduije sie parterowy, wolnostojgcy budynek po zlikwidowanej szkole
podstawowej.

Gtéwnym, istniejgcym elementem zagospodarowania jest istniejgcy budynek szkolny,
zbudowany na planie prostokaqta, zlokalizowany na osi wschéd - zachéd. Budynek jest
czesciowo podpiwniczony, parterowy z poddaszem nieuzytkowym.

W budynku wystepuije uktad trzytraktowy - w Srodku jest korytarz z salami lekcyjnymi
po jego obu stronach. W zachodniej czesci budynku znajduje sie mieszkanie stuzbowe, poza
zakresem opracowania.

W pétnocnej czesci dziatki, na potudnie od budynku istniejgcego znajduije sie
utwardzony plac. Wokét budynku znajduije sie cigg jezdny, prowadzgcy - od istniejgcego
zjazdu z drogi powiatowej.

Od zachodu wschodu i pétnocy dziatka graniczy z gruntami rolnymi.

STAN ISTNIEJACY

Budynek przedmiotowy jest parterowy, czesciowo podpiwniczony, z poddaszem
nieuzytkowym, nakrytym dachem stromym, czterospadowym.

Budynek powstat w 1933 roku jako przebudowa budynku dworskiego.

Budynek jest wpisany jest do Gminnej Ewidenciji Zabytkéw.

Budynek zbudowany w konstrukciji tradycyjnej.

tawy fundamentowe betonowo - kamienne, sciany piwnic murowane z kamienia na
zaprawie cementowo- wapiennej.



Sciany parteru murowane z cegty ceramicznej petnej, Scianki dziatowe z cegty
dziurawki. Sciany zewnetrzne w czesci szkolnej ocieplone styropianem, elewacja z tynku
cienkowarstwowego w kolorze piaskowym.

Stropy Kleina z cegty petnej i belek stalowych dwuteowych.

Dach stromy, czterospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty blachg trapezowq w
kolorze czerwono - brgzowym.

Okna z PCV w kolorze biatym.

Drzwi zewnetrzne aluminiowe i z PCV.

Drzwi wewnetrzne drewniane.

Instalacje:

- elekiryczna,

- wodociggowa,

- kanalizacja sanitarna z szambem,

- centralne ogrzewanie z kottowni na paliwo state w piwnicy,

- odgromowa.

Przyjeto pierwszg kategorie geotechniczng obiekiu wg rozporzgdzenia MAWIA z
24.09.1998 (2.4.126,poz. 839), oraz warunki gruntowe proste.

W podtozu terenu, na ktérym zlokalizowany jest budynek bezposrednio pod warstwg
humusu gr. 20- 40cm wystepuijqg piaski drobne i piaski gliniaste w stanie twardoplastycznym i
plastycznym.

Wody gruntowe w poziomie posadowienia taw fundamentowych nie wystepuijq.

Grunt piaszczysty, woda gruntowa ok. 3,5 m pod powierzchniq terenu.

Przedmiotowa dziatka potozona jest na terenie ptaskim. Teren jest zabudowany
budynkiem ustugowo — mieszkalnymi, zawiera zieleri wysokq i niskg.

Przez dziatke przebiegaijq sieci infrastruktury technicznej, przeznaczone do obstugi
technicznej budynku. Na terenie opracowania przebiega kanalizacja sciekowa do szamba,
wodociqg, linie elekiryczne napowietrzne elekiryczne niskiego napiecia.

Teren jest czeSciowo ogrodzony.

S. FUNKCJA PROJEKTOWANA

ZALOZENIA TECHNOLOGII, PROGRAM

W budynku przewiduie sie funkcje mieszkalng wielorodzinng jako zmiana sposobu
uzytkowania z funkcji ustugowej - szkota podstawowa. Zmiana kategorii budynku z IX na Xill.
W projektowanym budynku mieszkania wspierane jedno i dwupokojowe. Zmiana sposobu
uzytkowania dotyczy parteru budynku, piwnice, strych i elewacije nie zmieniq sie.

W pracach budowlanych nalezy wykonaé pewne prace, w zwigzku z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej - zmiana drzwi do kottowni na El 30, drzwi do sktadu opatu na
EI60, drzwi do pomieszczen po sanitariatach - EI30 ze sciang z ptyt GKF.

Drzwi na strych - EI30.

Pomieszczenia po bibliotece - nie okresla sie funkgiji.

W mieszkaniach dwupokojowych projekiuje sie aneksy kuchenne i tazienki, dla
mieszkar jednopokojowych przewidziano wspdlng kuchnie oraz wezet sanitarny z ubikacjq,
tazienkq i pralnig, dostosowany réwniez dla oséb niepetnisprawnych.

Dla oséb niepetnosprawnych w projektowanym budynku w celu dostepu przewidziano
istniejgcg pochylnie.

MIESZKANIE NR 1 41,93 m?
MIESZKANIE NR 2 41,28 m?



MIESZKANIE NR 3 18,61 m?

MIESZKANIE NR 4 40,60 m?
MIESZKANIE NR 5 14,70 m?
MIESZKANIE NR 6 40,89 m?
MIESZKANIE NR 7 40,92 m?
MIESZKANIE NR 8 19,81 m?

MIESZKANIE NR 9 19,93 m?
MIESZKANIE NR 10 40,68 m?

Wejscie do budynku w elewacii potudniowej, naprzeciwko jest klaka schodowa do
piwnic i na strych. Do wejscia prowadzi podest ze schodami.

Parter catkowicie dostepny dla oséb niepetnosprawnych.

Poziom podtogi parteru — 287,10.

KONSTRUKCJA
Budynek zaprojektowano w konstrukgcji tradycyjne;.

tawy fundamentowe zelbetowe, Sciany Sciany piwnic murowane z kamienia
tamanego na plastycznej zaprawie cementowo - wapiennej o grubosci 80 cm

Sciany zewnetrzne:
- przyziemie cegta ceramiczne o grubosci 60 cm, ocieplone styropianem o grubosci 10 cm,
murowane na zaprawie cementowo wapiennej.

Sciany wewneirzne murowane z cegly ceramicznej grubosci 52 cm na zaprawie
cementowo - wapiennej. Scianki dziatowe z cegty dziurawki.

STROP — ceramiczno 0- stalowy typu kleina.

Trzony kominowe murowane z cegty, projektowane kominy wentylacyjne ustawione
na stropie, z rur stalowych, ocieplone wetng mineralng, obudowane ptytami GKF.

Dach stromy o konstrukcji drewnianej, ptatwiowo - krokwiowej kryty blachq
trapezowq. Stropodach poddasza ociepli¢ styropianem lub wetng o grubosci 20 cm.

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

PIWNICE: Poza zakresem opracowania

Nr Nazwa pomieszczenia Pow. Im?]|  Wyk. &cian Wyk. podtdg
pom

1 2 3 4 5
01 KOTEtOWNIA 40,35 | Mal wapienne gt.cement
02 W.C. 16,40 | glazura 2m gres
03 SZATNIA 24,80 lamperia2m gres
04 POMIESZCZ. PO BIBLIOTECE 17,90 | Mal akrylowe gres
05 POMIESZCZ. PO BIBLIOTECE 39,90 | Mal akrylowe gres
06 POMIESZCZ. PO BIBLIOTECE 13,70 | Mal akrylowe gres
07 KOMUNIKACJA 11,90 | Mal akrylowe gres
08 KLATKA SCHODOWA 15,70 | Mal akrylowe gt.cement

RAZEM: 180,65 m’



PARTER:

Nr Nazwa pomieszczenia Pow. [m?] Wyk. Scian Wyk. podtég
pom
1 ' 2 3 4 5
1.1 POKOJ 20,64 | Mal akrylowe deski
1.2 POKOJ + ANEKS KUCHENNY 15,30 | Mal akrylowe, deski
glazura nad blatem
1.3 LAZIENKA 2,86 | Glazura-petna PCV
wysoko$¢
1.4 PRZEDPOKQJ 3,13 | Mal akrylowe deski
2.1 POKOJ 20,89 | Mal akrylowe deski
2.2 POKOJ + ANEKS KUCHENNY 14,40 | Mal akrylowe, deski
glazura nad blatem
2.3 LAZIENKA 2,86 | Glazura-petna Gres
] wysokos¢
2.4 PRZEDPOKOJ 3,13 | Mal akrylowe deski
3 MIESZKANIE 18,61 | Mal akrylowe panele
4.1 POKOJ 19,19 | Mal akrylowe panele
4.2 POKOJ + ANEKS KUCHENNY 14,80 | Mal akrylowe, gres
glazura nad blatem
4.3 LAZIENKA 3,09 | Glazura-petna PCV
wysokos¢é
4.4 PRZEDPOKQJ 3,52 | Mal akrylowe Gres
5.1 KUCHNIA 13,64 | Mal akrylowe,
glazura nad blatem
52 KORYTARZ 3,88 | Mal akrylowe
6.1 UBIKACJA 3,20 | Glazura-petna gres
wysokos¢
6.2 |tAZIENKA 4,40 | Glazura-petna gres
wysokos¢é
6.3 | PRALNIA 10,97 | Glazura-petna gres
wysokos$¢é
7 MIESZKANIE 14,70 | Mal akrylowe lastriko
8.1 POKOJ 19,32 | Mal akrylowe panele
8.2 POKOJ + ANEKS KUCHENNY 15,00 | Mal akrylowe, panele
glazura nad blatem
8.3 |tAZIENKA 3,05 | Glazura-petna gres
wysoko$¢
8.4 PRZEDPOKOJ 3,52 | Mal akrylowe panele
9.1 POKOJ 17,09 | Mal akrylowe panele
9.2 POKOJ + ANEKS KUCHENNY 17,29 | Mal akrylowe, panele
glazura nad blatem
9.3  |LAZIENKA 3,05 | Glazura-petna gres
] wysokos¢
9.4 PRZEDPOKOJ 3,52 | Mal akrylowe panele
10 MIESZKANIE 19,81 | Mal akrylowe panele
11 MIESZKANIE 19,63 | Mal akrylowe panele
12.1 _|POKOJ 22,65 | Mal akrylowe panele
12.2  |POKOJ + ANEKS KUCHENNY 12,02 | Mal akrylowe, panele
glazura nad blatem
12.3  |tAZIENKA 3,00 | Glazura-petna gres
_ wysokos¢
12.4 | PRZEDPOKOQOJ 3,01 | Mal akrylowe panele
13 PRZEDSIONEK 17,80 | Mal akrylowe gres
14 KORYTARZ 93,54 | Mal akrylowe lastriko




115 |KLATKA SCHODOWA | 17,58 | Mal akrylowe | lastriko \
RAZEM: 484,09 m’

MIESZKANIE NR T 41,93 m?
MIESZKANIE NR 2 41,28 m?
MIESZKANIE NR 3 18,61 m?

MIESZKANIE NR 4 40,60 m?
MIESZKANIE NR 5 14,70 m?

MIESZKANIE NR 6 40,89 m?
MIESZKANIE NR 7 40,92 m?
MIESZKANIE NR 8 19,81 m?

MIESZKANIE NR 9 19,93 m?
MIESZKANIE NR 10 40,68 m?

DANE LICZBOWE ]
POWIERZCHNIA UZYTKOWA w czesci dotyczgcej opracowania

Pu = 484,09 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWANA
Pz= 742,40 m?
KUBATURA 4280,00 m®.

7. WYKONCZENIE

We wszystkich pomieszczeniach sanitarnych podtogi z ptytek ceramicznych. W
korytarzu - lastriko istniejgce

W pokojach mieszkalnych podtogi z desek i paneli podtogowych - istniejqce.

W nastepujgcych pomieszczeniach: W.C. i tazienki, Sciany wytozy¢ ptytkami
glazurowanymi do petnej wysokosci. W pokojach sciany malowa¢ farbg akrylowqg. W
pomieszczeniach komunikaciji Sciany do wysokosci 2,0 m malowaé lamperie olejng, powyzej
— farba akrylowa.

Sufity malowacé farbg akrylowaq.

Scianki wewngtrz kabin w umywalniach i W.C. o wysokosci 2,0 m, Scianki wydzielajgce
kabiny ustepowe - do stropu.

Scianka pod otworem tukowym miedzy przedsionkiem a korytarzem z ptyt GKF, drzwi
EI30. W przedsionku wykona¢ kanat wentylacyjny z rur SPIRO.

W mieszkaniach - w pokojach z aneksem kuchennym wykona¢ dwa kanaty
wentylacyjne z rur SPIRO od stropu nad dach, ocieplone wetna mineralng grubosci 8cm, w
tazienkach wykonaé po jednym kanale wentylacyjnym j.w.

Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem. Elewacja z cienkowarstwowego tynku
akrylowego w kolorze piaskowym - bez zmian. Cokét pokryty tynkiem mozaikowym w tonacii
brqgzowe;.

Pokrycie dachu - blacho frapezowa w kolorze brgzowym i istniejgce.

Obrébki dachu, parapety zewnetrzne okien z blachy ocynkowanej, powlekanej w
kolorze czerwonobrgzowym - istniejqce.

Rynny, rury spustowe z PCV w kolorze brgzowym istniejqce.

Okna z PCV, rozwierane i uchylne istniejgce.

Drzwi wewnetrzne drewniane, zewnetrzne - aluminiowe. Drzwi przeciwpozarowe
stalowe.



Drzwi do kottowni, do piwnic, na strych o odpornosci El 30
8. MALA ARCHITEKTURA

Nie przewiduije sie nowych elementéw matej architektury.

9.  WEASNOSCI TERMICZNE PRZEGROD ZEWNETRZNYCH - wymagania

Sciany zewnetrzne nadziemia - Udmax)< 0,2 W/m?K
Stropodachy i stropy pod nieogrzewanymi poddaszami -Uyimax) < 0,15 W/m?K
Stropy miedzy pomieszczeniami ogrzewanymi i nieogrzewanymi - Ulmax) < 0,25 W/m?K
Okna - Ulmax) k<0,9 W/m*K
Okna potaciowe - Ulmax) k<1,1 W/m2K
Drzwi zewnetrzne wejsciowe - Urlmax) k<1,3 W/m?K
Podtogi na gruncie - Ulmax)< 0,3 W/m?K

Powyzsze wartosci zastosowano do opracowania

KONSTRUKCJA PRZEGROD
Sciany wewnetrzne i zewneirzne istniejgce - bez zmian.
Zamurowania i czes¢ Scianek dziatowych murowanych - cegta ceramiczna - bez zmian.
Scianki dziatowe projekiowane z ptyt GKB - miedzy pokojami, z ptyt GKBI - tazienki, z ptyt GKF
- wydzielenie zejscia do sanitariatéw w piwnicach.

Sciany wewnetrzne

Tynk cementowo - wapienny szpachlowany 2,0cm
Mur z cegty kratéwki lub silikatowej 12 (25) cm
Tynk cementowo - wapienny szpachlowany 2,0cm

Sciany wewnetrzne dziatowe

Plyty GKB (GKBI) 1,25 cm
Konstrukcja systemowa wypetniona wethg mineralng 7.5cm
Plyty GKB (GKBI) 1,25 cm
Sciany wewnetrzne dziatowe - alternatywa

Wyprawka tynkarska 0,5cm
Scianka z gazobetonu 6.0cm
Wyprawka tynkarska 0,5cm

10.  INSTALACIJE

Projektuje sie instalacje zwigzane z funkcjg budynku.

Ogrzewanie w budynku za pomocq kottowni istniejgce;.

W budynku zaprojektowano wode biezgcq zimngq i cieptq, kanalizacje sanitarng,
instalacje elektryczne.

We wszystkich pomieszczeniach projekiuje sie wentylacie grawitacyjng, w
pomieszczeniach sanitarnych wspomaganie wentylacji wentylatorami kanatowymi.

Kuchenki elekiryczne.

Ciepta woda z pogrzewaczy elektrycznych.



N.  DOSTEPNOSC DLA NIEPELNOSPRAWNYCH

Budynek bedzie dostepny dla oséb niepetnosprawnych — wejscie schodami i
pochylnig. Na parterze zaprojektowano wydzielone sanitariaty dla oséb niepetnosprawnych
i dwa pokoje dla oséb niepetnosprawnych i ustep dla niepetnosprawnych.

12. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Projektowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowo-
mieszkalnego na budynek mieszkalny — mieszkania wspierane w Parkoszowicach o
powierzchni uzytkowej 484,09 m? powierzchni wewnetrznej 655,23 m?i kubaturze 4280 m?®.

W budynku nie bedq wystepowaty strefy zagrozenia wybuchem.

12.1  Przedmiotowy budynek szkoleniowo - mieszkalny, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 §209.2, obiekt klasy N zalicza sie do kategorii ZL IV.

12.2  Zgodnie z Rozporzqdzeniem jw, § 212, ust2, dla budynku N kat. ZL IV,
wymagana jest klasa odpornosci pozarowej ,D”, przy wykonaniu obiekiu z elementéw
nie rozprzestrzeniajgcych ognia.

12.3  Zgodnie z § 216, dla klasy ,D” odpornosci pozarowej budynku wymagane sq
minimalne odpornosci ogniowe elementéw:

- gtéwna konstrukcja nosna R 30,

- konstrukcja dachu (-),

- stropy REI 30

- Sciany zewnetrzne El 30,

- Sciany wewnetrzne (--),

- Sciany oddzielajgce mieszkania lub pomieszczenia mieszkalne El 30,
- przekrycie dachu (--).

Zaréwno na drogach ewakuacyjnych, jok i w pomieszczeniach elementy statego
wystroju bedq niepalne.

12.4. Strefy pozarowe. Wg 8 227, ust 1, dopuszczalna powierzchnia strefy
pozarowej dla budynku niskiego ZL IV wynosi 8000 m?. Powierzchnia obiektu —
projektowana 658,23 m? miesci sie w jednej strefie pozarowe;.

W piwnicy znajduije sie kottownia na paliwo state oddzielona scianami El 60 i stropem
REI 60 i zamykanym drzwiami El 30..

12.5 Ewakuacja. Zgodnie z § 237 ust 1, pkt 4, dtugos¢ przejscia w pomieszczeniu
nie powinna przekracza¢ 40 m. Zgodnie z § 256 ust 3, dtugos¢ dojscia ewakuacyjnego
nie przekracza 60 m.

Projektuje sie 3 wyjscia na zewnaqtrz szerokosci tqcznie 3,7 m.

Wytaz na strych El 30.

12.6  Elementy wykonczenia wnetrz. Zgodnie z § 258 - 264, do wykoriczenia
wnetrz nie wolno stosowaé materiatéw, ktérych produkty rozktadu termicznego sq
bardzo toksyczne lub dymigce, w pomieszczeniach pow. 50 oséb, zakaz dotyczy takze
stosowania wyktadzin podtogowych tatwopalnych. Projekt przewiduje stosowanie
materiatéw zgodnych z wymaganiami.
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12.7  Odlegtos¢ miedzy budynkami. Zgodnie z § 272, ust 1, pkt 3, minimalna
odlegtos¢ miedzy budynkami zagrozenia ludzi musi wynosi¢ minimum 8 m, co jest
spetnione.

12.8 Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne. Zewnetrzna sie¢ wodociggowa
przeciwpozarowa z jednym hydrantem DN 80 mm w odlegtosci ok. 43 m od budynku o
wydaijnosci 10 decm?®/s przy cisnieniu 0.2 Mpa.

12.9 State instalacje gasnicze i sygnalizacji alarmowej. Zgodnie z Rozp. MSW z
03.11.1992 § 17 nie jest wymagane stosowanie statych urzqgdzen gasniczych
(tfryskaczowych i zraszaczowych)

Zgodnie z 8§28, pkt 1 nie jest wymagana instalacja sygnalizacja alarmu pozaru
oraz stosowanie urzqgdzen do usuwania dyméw i gazéw pozarowych

Projektuje sie umieszczenie dwéch gasnic pianowych o masie 2 kg na kazdej
kondygnaciji budynku.

12.10 Projektuje sie przeciwpozarowy wytqcznik prqdu, zlokalizowany przy
gtéwnym wejsciu .

12.11  Obiekt posiadat bedzie oswietlenie awaryjne, bezpieczeristwa,
ewakuacyjne kierunkowe, zgodnie z Polskimi Normami.

12.12 Droga pozarowa umozliwiajgce dojazd do obiekiu — drogi wewnetrzne
wokét budynku w odlegtosci 13 m.

13. CHRAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Projektowana inwestycja nie oddziatuje niekorzystnie na powietrze wody gruntowe i
glebe. Budynek nie emituje substancji szkodliwych i spalin.

Obiekt spetnia wymagania warunkéw technicznych, a urzqgdzenia projektowane
muszg mie¢ atesty bezpieczersiwa.

14. DOSTEPNOSC DLA NIEPELENOSPRAWNYCH

Budynek bedzie dostepny dla oséb niepetnosprawnych — wejscie schodami i
pochylnig. Na parterze zaprojekiowano wydzielone sanitariaty dla oséb
niepetnosprawnych.

14. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH

W sqgsiedziwie nie ma obiektéw budowlanych, inwestycja nie blokuje dostepu do
sgsiednich terendw.

Arck. WLODZIMIERE CICHON
Wur wpe 200/82
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