Mszczondéw, dn. 19.06.2015r.
RG. 6730.12.2015.MK

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz
art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z
2013r, poz. 267 z pdézn. zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Mszczonéw, w imieniu ktérej dziala Naczelnik Wydzialu
Rozwoju Gospodarczego Pani Teresa Koszulinska, zlozonego w dniu 03.03.2015r. w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla dziatki nr ew. 140/2 (powierzchnia catej dziatki 0,1051ha),
potozonej we wsi Grabce Towarzystwo, gmina Mszczondw oraz w oparciu o ustalenia wynikajace
z analizy wynikajacej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku Ochotniczej
Strazy Pozarnej na terenie dzialki nr ew. 140/2 potozonej we wsi Grabce Towarzystwo, gmina
Mszczonow.

1.  Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

1.1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania tadu przestrzennego tzn. do takich
rozwigzan przestrzennych, ktére tworzy¢ beda harmonijng calo$¢ oraz uwzgledniaé
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne (art.2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Warunek ten spetnia¢ beda nastepujace zasady rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych,
wynikajace z dokonanej analizy obszaru zgodnie z zalacznikiem nr 2 do decyzji:
- nieprzekraczalna linia zabudowy - wg zalacznika graficznego oraz zgodnmie z
przepisami odrebnymi;
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy (projektowanej i istniejgcej) w stosunku do
powierzchni terenu objetego decyzja — max 30%;
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — max 9,0m;
- geometria dachu:
" kat nachylenia polaci dachowych: od 5°do 30°,
" wysokos¢ glownej kalenicy — max 11,0m;
. uklad polaci dachowych — dach wielospadowy;
" kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki - wedlug zalacznika
graficznego nr 1;
- szerokos$¢ elewacji frontowej — max 32,0m.

Przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego wykazata mozliwosé
realizacji planowanego zamierzenia przy zatozeniu spelnienia warunkéw okreslonych w niniejsze]
decyzji oraz po spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego.
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Szczegolowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygnigte zostanie na etapie pozwolenia na budowg, w oparciu
o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75 poz. 690 z p6z. zm.) Ustawy o drogach
publicznych z dnia 21 marca 1985 (tj. Dz. U. 2013 poz. 260 z pézn. zm.), Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca
2001r. (tekst jednolity- Dz. U. z 2012r., poz. 145 z p6zn. zm.).

1.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

1) Ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska — planowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia post¢gpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska
/Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w/s przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z2010r. nr 213 poz. 1397 z p6zn. zm.).

2) Ustalenia wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody (park krajobrazowy, obszar krajobrazu
chronionego) — Teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym,
ustanowionym w trybie przepiséw Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r.
(.t. Dz. U. 2013 poz. 627 z pdézn. zm.).

3) Teren objety wnioskiem nie jest potozony w terenie zmeliorowanym.

4y W przypadku wystepowania w obszarze objetym niniejsza decyzji urzadzefn melioracji
wodnych przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan nalezy przestrzega¢ przepisow ustawy
Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r. (j. Dz. U. z 2012r., poz. 145 z pézn. zm.).

5) Urzadzenia melioracji wodnych bedace w kolizji z projektowana zabudowa, nalezy
przebudowa¢ lub dokonac¢ ich likwidacji zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne z dnia
18 lipca 2001r. (t.j. Dz. U. z2012r., poz. 145 z p6zn. zm.).

6) Dopuszcza si¢ zmiane uksztaltowania terenu maksymalnie o 50,0cm od najwyzszego punktu
istniejacego terenu w strefie lokalizowania projektowanej zabudowy tj. ok. 3,0m od obrysu
budynku.

7) Zmiana uksztaltowania terenu nie moze zmieni¢ stosunkéw wodnych na gruncie a zwlaszcza
kierunku odpltywu wody opadowej ani kierunku odptywu wody ze zrdédetl - ze szkoda
gruntOw sasiada.

8) Powierzchnia biologicznie czynna — min 20% powierzchni terenu objetego decyzja.

Ponadto obowiazuja nastepujace warunki:

- W projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejacego drzewostanu.

- Usunigcie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ za zezwoleniem
Burmistrza Mszczonowa wydanym na wniosek posiadacza nieruchomoscei, z tym ze organ
moze uzalezni¢ udzielenie zezwolenia od przeniesienia drzew lub krzewoéw we wskazane
przez siebie miejsce albo zastgpienie drzew lub krzewow przewidzianych do usuniecia
innymi drzewami lub krzewami zgodnie z art. 83 ustawy z dn. 16 kwietnia 2004r. (j.t. Dz. U.
2013r. poz. 627 z pdzn. zm.) o ochronie przyrody.

1.3. Warunki w_zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.

2014r. poz. 1446 t.).) nie sa objgte ochrong obiekty znajdujace sie w obszarze inwestycji, ani w jej

poblizu.

1.4.  Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j

Planowana inwestycj¢ nalezy podlaczy¢ do istniejacej i projektowanej sieci inzynieryjnej, wg

umow zawartych migdzy wlasciwg jednostka organizacyjna a inwestorem w zakresie:

- zaopatrzenie w_wod¢ — z projektowanego przylacza wodociaggu gminnego na warunkach
zarzadcy sieci,

- odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — do projektowanego indywidualnego szamba szczelnego
zlokalizowanego na dzialce w odleglosci min 2,21m od granicy dzialki sasiedniej (drogi) oraz min
10,57 m od okien budynku Ochotniczej Straiy Pozarnej, docelowo projektowane przylacze do
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kanalizacji sanitarnej gminnej na warunkach zarzadcey sieci zgodnie z postanowieniem POS
ZNS/0037/2015 Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Warszawie -
Wojewaodzkiej Stacji Sanitarno—-Epidemiologicznej w Warszawie znak:
ZNS.9022.3.00003.2015.MK z dnia 08.05.2015r.;

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych — powierzchniowo na teren
wlasny nie powodujac jednocze$nie zmiany stosunkoéw wodnych na gruntach przyleglych
bedacych we wiadaniu innych wtascicieli;

- zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng - istniejace przylacze na warunkach Zaktadu
Energetycznego,

- zasilanie w gaz — nie dotyczy,

- zaopatrzenie w cieplo — w oparciu o indywidualne Zrodta ciepla,

- usuwanie odpadow — na terenie dziatki nalezy zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia
odpadow, zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wywoz odpadéw zgodnie z
przepisami lokalnymi oraz Ustawa z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (Dz. U. z 2013r. poz. 1399 z p6zn. zm.).

1.5.  Warunki obstugi komunikacyinej terenu.

- Teren planowanej inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej — droga gminna nr

470140W (ul. Strazacka).

- Obsluga komunikacyjna winna odbywa¢ si¢ przez istniejace dwa zjazdy z drogi gminnej nr

470140W (ul. Strazacka).

- Nalezy zapewni¢ na terenie dzialki wlasnej miejsca postojowe w ilosci min. 3 miejsc
parkingowych.

2.  Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich

- projektowana inwestycja nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
Iacznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
musi stwarza¢ warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

- ninejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief
0s0b trzecich,

- wnioskodawcy, ktoéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

3.  Inne warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych

- projektowane obiekty musza spelnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002r. Nr 75 poz.690 z pézn. zm. ) oraz w
innych przepisach odrebnych.

- wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 2013r. 1409 z p6zn. zm.),

- dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 2013r. 1409 z pézn. zm.),

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995r.
W sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995r.Nr 25 poz.133).

- Jezeli przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowana zabudowa, to przetozenie w/w
nalezy uzgodni¢ z uzytkownikami sieci.

- przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzje na wylaczenie gruntu
z produkcji rolnej w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie.


user
Pisanie tekstu
      

user
Pisanie tekstu
          


4.  Okres waznosci decyzji

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- z dniem wejscia w zycie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory ja wydat.

Wyniki analizy urbanistycznej (czg$¢ tekstowa 1 graficzna) wokol czesci dziatki nr ew. 140/2 we
wsi Grabce Towarzystwo, gmina Mszczondw stanowia zataczniki do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku Gminy Mszczon6éw, w imieniu ktorej dziala Naczelnik Wydzialu

Rozwoju Gospodarczego Pani Teresa Koszulifiska, z dnia 03.03.2015r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dzialki nr ew. 140/2 o powierzchni 0,1051 ha, potozonej we wsi Grabce
Towarzystwo, gm. Mszczonow dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku
straznicy Ochotniczej Strazy Pozarnej, ustalono, ze przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie
do art.59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, gdyz przepisy Ustawy Prawo budowlane przewiduja dla tej inwestycji uzyskanie
pozwolenia na budowe.
Decyzje wydano zgodnie z art.4 ust2 pkt2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w art.53 ust.3
Ustawy oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003r. Nr 164.
Poz. 1588 z pdzn. zm.), po dokonaniu uzgodnien zgodnie z art. 53 ust. 4 w/w ustawy.

Starosta Powiatu Zyrardowskiego postanowieniem 08.673.39.2015.MD z dnia 26 marca
2015r. /data wptywu do urzedu 01.04.2015r./ uzgodnil bez uwag projekt decyzji, dotyczacy
powyzszej inwestycji /zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 23 marca 2003r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym/ w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie — Wojewddzki Zarzad
Melioracji i Urzadzen Wodnych, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim zgodnie z art. 53 ust.
4 pkt.6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. otrzymat
projekt decyzji w dniu 25.03.2015r. W terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o
uzgodnienie nie wypowiedzial si¢ w powyzszej sprawie /w zakresie melioracji/, co zgodnie z art.
53 ust. 5 w/w ustawy, uwaza si¢ za dokonanie uzgodnienia projektu decyzji dla przedmiotowe;
inwestycji.

Panstwowy Wojewédzki Inspektor Sanitarny w Warszawie postanowieniem POS
ZNS/0037/2015 Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Warszawie - WojewodzKiej
Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Warszawie znak: ZNS.9022.3.00003.2015.MK z dnia
08.05.2015r. zaopiniowal pozytywnie projekt decyzji powyzszej inwestycji stosownie do art. 36 ust.
4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002r. Nr 75 poz.690
z pézn. zm.) dot. zmniejszenia odleglosci pokrywy 1 wylotdw wentylacji ze zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci ciekle o pojemnosci 8 m’ na dzialce o nr ew. 140/2 we wsi
Grabce Towarzystwo, gmina Mszczonéw, do nie mniej niz 2,21 m od granicy sasiedniej dziatki
(drogi) oraz do nie mniej niz 10,57 m od okien budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej, z
nastgpujacymi zastrzezeniami:

1. Zbiornik nalezy wyposazy¢ w szybkoztacze stuzace do jego oprozniania.

2. W przypadku wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie dziatki nr ew.
140/2 we wsi Grabce Towarzystwo, budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej nalezy
bezzwltocznie do niej podiaczyc.
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W planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata Nr VII/46/94 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 12 grudnia 1994r., ktory utracit waznos¢ w dniu 31 grudnia
2003r., dziatka o nr ew. 140/2 polozona w miejscowosci Grabce Towarzystwo znajdowala si¢ na
terenach rolnych. W/w plan nie przewidywal realizacji inwestycji celu publicznego wynikajacej z
zadan rzadowych czy tez zadan samorzadowych na terenie w/w dzialki.

W zwiazku z powyzszym nie uzgadniano projektu w/w decyzji z Wojewods, Marszalkiem
Wojewodztwa oraz Starosta w zakresie zadaf rzadowych albo samorzadowych, stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust.3 pkt 3 i art. 48 - w
odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na
podstawie art.67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1.

Wydanie niniejszej decyzji jest mozliwe, poniewaz zostaty spetnione warunki art.61 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1. w zakresie zabudowy sasiedniej, kontynuacji funkeji itp. — dzialki sasiednie (w obszarze
analizowanym), dostepne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane, co pozwala na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i kontynuacji sposobu uzytkowania dla terenu objetego
projektem decyzji, inwestycja realizowana w ramach istniejacego zagospodarowania dziatki jako
rozbudowa i przebudowa budynku straznicy OSP.

2. w zakresie dostepnosci do drogi publicznej — istniejace dwa zjazdy z drogi gminnej nr
470140W (ul. Strazacka).

3. w zakresie istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu - uzbrojenie jest wystarczajace dla
przedmiotowej inwestycji; poniewaz zgodnie z POS ZNS/0037/2015 Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w Warszawie - Wojewédzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w
Warszawie w zwiazku z art.36 ust.4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. 2002r. Nr75 poz.690 z pézn. zm.), ustala si¢ lokalizacj¢ szamba na
dzialce w odleglosci min 2,21m od granicy dzialki sasiedniej (drogi) oraz min. 10,57 m od okien
budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej,

4. w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Wedtug wypisu z rejestru gruntéw na dzialce nr ew.
140/2 w, miejscowosci Grabce Towarzystwo znajdujg si¢ tereny zabudowane inne Bi w areale
0,1051ha.

5. w zakresie zgodnosci z przepisami odrgbnymi - decyzja nie narusza przepisoéw odrgbnych.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

DO WNIOSKU O WYDANIE ZEZWOLENIA NA BUDOWE NALEZY DOEACZYC:

1. 4 egz projektu budowlanego zawierajqcego.

- plan zagospodarowania dziatki wraz z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem terenu
opracowany na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- projekt architektoniczno - budowlany (projekt budowlany opracowany wg przepisow
szczegdlnych).

2. Kopie uzgodnien dotyczqcq przytqczy,

3. Wstepne oswiadczenia o zapewnieniu dostaw mediow infrastruktury technicznej,

4. Zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkéw wlasciwego samorzadu zawodowego, uprawniajqcego
do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,

3. Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane
zgodnie z wnioskiem okreslonym w przepisach szczegdlnych,

6. Aktualng decyzje o warunkach zabudowy.

Zalacznikami do decyzji sa:

- zalacznik graficzny nrl

- wyniki analizy urbanistycznej zal.nr2 — cz¢$¢ tekstowa,
- wyniki analizy urbanistycznej zal.nr3 — czes$¢ graficzna.
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POUCZENIE

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie
ul. Kielecka 44 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia dorgczenia.
Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

Otrzymuja:

1. P. Teresa Koszulinska - Gmina Mszczonow; /wnioskodawca inwestycji/;
2. P. Dariusz Sedzikowski; / wlasciciel dzialki sasiedniej/;

3. P. Stanistaw i Ewa Wilk; / wla$ciciel dziatki sasiedniej/;

4. Ala.

Wt 205 ]


user
Pisanie tekstu
       

user
Pisanie tekstu
     


o 0—Pr—

-165,0
l \ —€—o0 —y
.164,9
165,0
; 1650
1650 165,3 ' T l'a 16/
A i 92 | 3¢ RV i SR
. | Q' \
. o 62 PV el Brw S R R Vvar- AR
17/5 t e
RYI RVI | O L 19/1 et L /1656
1 : 16312
, 1{ = 7 j1.2 . ___7__gj
= ! %594 ° T — 1 747/2 BRYV :
= e — | { I
=== P P 146/1 : oo ]
1U4/2 — A L 747/3
/) RV
RV/‘ RVI ) s
14473 %672\
1655
165,6. +165.8

A LS
SURMISTRZ MSZCTONOWA
Prac Pitsudskiegn 1
98-320 MSZCZONOW
tel. centrala (0-46) 858 28 20
sekretariat (0-46) 858 28 40

Zalaczniknr oo do Decyzj
¢ warunkach zabudowy 4 ;

+zegospudarowania
e Nrﬁﬁ..m.(:?:g@@’ﬂ(dn. A6, ;‘,20 /‘9_"1

55 2 . \ etiseiiogpn o
' \
\

(65,0 \\ | <16¢
\I . 165, AN
i \ \ ' I| . \
LBUDONY \




Zalgcznik nr 2 do projektu decyzji nr 15/M/2015

dotyczy rozbudowy i Przebudowy budynku Strainicy OSP na terenie dzialki nr ew. 140/2 we wsi Grabce
Towarzystwo, gmina Mszczongw

WYNIKI ANALIZY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

Granice obszaru objetego analizg

1nistra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. Dz. U. nr 164 poz. 1588 z péz'lcll- 'Zim.a)l
organ wyznaczyt wokét dziatki objetej wnioskiem granice obszaru analizowanego i przeprowadzit n,

nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art. 61 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice obszary analizowanego przyjeto i wkreSlono na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 52.2.1, w
skali 1:1000, stanowigcej czesé graficzng zatgcznika nr 2 do decyzji.

Analiza obszaru j whnioski

Analiza obszary wykazala, ze dzialki sgsiednie (zlokalizowane w obszar.ze analizowan,ym}, doste;pnzg
tej samej drogj publicznej sa zagospodarowane W sposéb pozwalajacy na okre$lenie wymag;

dotyczacych Planowanej do realizacji inwestycji w zakresie kontynuacji funkcji, cech, parametréw
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Funkcja obszar

Dominujacy funkcjg obszary Jest zabudowa zagrodows oraz zabudowa ushugowa wystepujaca na
dzialce 140/2.

Rozbudowy budynky Straznicy OSP.

Projektowana inwestycja w ramach istniejacej dziatkj zabudowanej o pow. 0,1051ha .stan;ovlrié bedzie
kontynuacje funkc;ji istniejacej na dziakce i nie Jest sprzeczna z funkcjg na dziatkach sgsiednich.

2)  Parametry, cechy zabudowy i zagospodarowania terenu )
1. Wysokosé gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki:
« *  budynku - max. 9,0m,; '

2. W obszarze analizowanym $redni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w Stosunku
do powierzchni czgSei dziatek wynosi 129% i miesci sig w granif:aCh Od_ % do_le;. d
W_celu umozliwienia realizacji inwestycji ustala sie wskaznik povylerzchm ;za udowy
(istniejacej i projektowanej) do powierzchni terenu objetego inwestycjg max 30%.

2.3 Nieprzekraczalna linia zabudowy — wg zalgcznika graficznego.

24 Srednia szerokosé elewacji frontowych budynkéw zlokalizowanych w obszarze
analizowanym wynosi 12,0m i miegc; Si¢ w granicach od 6,4m do 11-,411_1.- st od
W celu umozliwienia realizacii inwestycii ustala si¢ szerokosé elewacii frontoweij ti. o

strony drogi publicznej projektowanei rozbudowy — max 32.0m.

2.5 Dach budynku ustala si¢ jako Wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 5° do 30°.

Kierunek gtownej kalenicy wyznaczony zostat i wrysowany na zalgczniku graficznym do
decyzji.

Wysokogé gléwnej kalenicy:
* budynku — max 1 1,0m;

3)  Dostep do drogi publicznej

Teren planowane; inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej — droga gminna nr 470140W

(ul. Strazacka). Obstuga komunikacyjna winna odbywaé sie przez istniejace dwa zjazdy z drogi
gminne;j.


user
Pisanie tekstu
   

user
Pisanie tekstu
    

user
Pisanie tekstu
    


4)  Mozliwo$é uzbrojenia

- Zaopafrzenie w wode: z projektowanego przytgcza wodociagu gminnego na warunkach
zarzadcy sieci,

- odprowadzenie $ciekéw _sanitarnych: do projektowanego indywidualnego szamba szczelnego
zlokalizowanego na dziatce w odlegtosci min. 2.0m od granicy dzialki sasiedniej i drogi oraz min.
5,0 m od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami
odrebnymi (zgodnie z art. 35 ust 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U 2002 Nr75 poz.690 z p6zn. zm.), docelowo projektowane przytacze do
kanalizacji sanitarnej gminnej na warunkach zarzadcy sieci;

- odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren wiasny
nie powodujgc jednoczeénie zmiany stosunkéw wodnych na gruntach przyleglych bedacych we
wiadaniu innych wiascicieli;

- Zzaopatrzenie w energie elektryczna — istniejace przylacze na warunkach Zaktadu Energetycznego,

- zasilanie w gaz - nie dotyczy,

- Zzaopatrzenie w cieplo - w oparciu o indywidualne Zrédta ciepla,

- usuwanie odpadéw - na terenie dzialki nalezy zapewnié miejsce do czasowego gromadzenia
odpadéw, zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wywéz odpadow zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz Ustawa z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z
2013r. poz. 1399 z pézn. zm.).

5)  Zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nie rolne i nielesne .

Dla przedmiotowego terenu nie Jest konieczne uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolne i nieleéne.

Wedlug wypisu z rejestru gruntéw na dziakce nr ew. 140/2 w miejscowosci Grabce Towarzystwo
znajdujg si¢ tereny zabudowane inne Bi w areale 0,1051ha.

6) Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. 2013 poz. 1232 z p6zn, zm.)

- Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzieé "Wymagajqcych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska /Rozporzadzenie Rady Ministréw zdnia 9 listopada 2010r. w/s przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. z2010r. nr 213 poz. 1397 2 poéZ.zm)/.

- Teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w trybie
przepiséw Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (j.t. Dz. U. 2013 poz. 627 z péin.
zm.,).

- Teren objety wnioskiem nie Jest polozony w terenie zmeliorowanym.

- Urzadzenia melioracji wodnych bedgce w kolizji z projektowang zabudowa, nalezy przebudowaé
lub dokona¢ ich likwidacji zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r. (t].
Dz. U. z2012r., poz. 145 z pozn. zm.).

- Dopuszcza sig zmiane uksztattowania terenu maksymalnie o 50,0cm od poziomu istniejacego
terenu. W strefie lokalizowania zabudowy tj. ok. 3,0m od obrysu budynku.

- Zmiana uksztaltowania terenu nie moze zmieni¢ stosunkéw wodnych na gruncie a zwlaszcza
kierunku odptywu wody opadowej ani kierunku odplywu wody ze zrodel- ze szkodag gruntéw
sgsiada.

7) Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003r. (Dz. U. 2014 poz. 1446 z 10
wrzesnia 2014) - w obrebie inwestycji nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

Ponadto dokonano analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. '

Whioski z przeprowadzonych anmaliz wskazuja moiliwosé wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. 2 ; ‘
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