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Projekt zagospodarowania dziafki
opis techniczny
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1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany wdplvy i przebudowy
budynku remizy ochotniczej sina pazarnej w Grabcach Towarzystwo, gminie
Mszczonow, przy ul. Stéackiej 11, na dzialce ewidencyjnej nr 140/2 zeblor 0020
Grabce Towarzystwo. Niniejsza ¢ projektu dotyczy zagospodarowania agy

wymienionej dziatki, w tym projektu utwardzenia navechni i nowego jej ogrodzenia.

2 Opis ogolny

Projekt przewiduje kompleksaw modernizag budynku ochotnicze) stig
pozarnej wraz z terenem dziatki, na ktorej jest zldd@hany. Modernizacja polega
bedzie na przebudowie i remoncie istaeggo, parterowego budynku oraz dobudowie
nowej czsci. W czsci istniepce] przewiduje s podniesienie dachu, wprowadzenie
dodatkowego miejsca dla pomocniczego samochodwystmmaz wprowadzenie
zaplecza szatniowego i sanitarnego dlazakkédw. Nowy cze$¢ projektuje st jako
parterows, niepodpiwniczoa. W nowej czsci bedzie s¢ miescita sala wielofunkcyjna,
wraz z zapleczem kuchennym i sanitarnym. Sala wWielkeyjna [dzie
wykorzystywana jako sala dla szkbleokazjonalnych spotkamieszkacow wsi.

W zakresie zagospodarowania dziatki przewiduge wivardzenie nawierzchni z
kostki betonowej oraz nowe ogrodzenie i bramy wgazel Nowe bramy wjazdowe
przewidziano w miejscu istniggego wjazdu na dzia¢ki w miejscu istnigjcej bramy.

Miejsca i wielk@gci wjazdéw na dziakk pozostaj bez zmian Przewiduje si takze

budowe szamba szczelnego oraz fragmentu pzad wodocigowego przy budynku,

zgodnie z cgscia rysunkow.

3 Stanistniej acy

Istniepca dziatka jest zabudowana parterowym budynkiemoiniteej stray
pozarnej. Budynek niski, murowany, niepodpiwniczonyadd zelbetowy, ptaski
(z niewielkim spadkiem). Ogolny stan techniczny enl okresli¢ jako $redni,
kwalifikujacy do dalszego aytkowania. Szczegdly w dalszejeszi opracowania w
czesci opinii technicznej stanu istniglego. Na terenie inwestycji brak jest zieleni

wysokiej i krzewow kolidujcych z projektowasgrozbudowy.



Wijazd na dzialls od strony potnocnej. Na dzialce jest zlokalizowastpiepcy hydrant

pozarowy z przydczem wody oraz napowietrzna linia energetyczndaasa budynek.

zdjecie 1. Widok ogdlny istniggego budynku ochotniczej styapcarnej. Istniejce

ogrodzenie i brama do rozbidrki (wymiany).

4 Bilans powierzchni

Powierzchnia dziafki: 1051,0%t.00%)
Powierzchnia zabudowy istniga: 136,8 M(13%)
Powierzchnia rozbiérek: 7,8m
Powierzchnia zabudowy po rozbudowie: 250 28,8%)
Powierzchnia utwardzona 349 2(83,2%)
Powierzchnia biologicznie czynna 451%6@B%)
Intensywna¢ zabudowy: BuydPyziani=250,2/1051 0,238

llos¢ miejsc parkingowych 3

Uwaga! Dane ogolne dotygze budynku przedstawiono wegei architektonicznej.



5 Informacje o0 obszarze oddzialywania inwestycji na
dziatki s gsiednie

Obszar oddziatywania obiektu okleno na podstawie nagtujacych przepisow prawa:

* Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@(2, Dz.U. 2002 nr
75 poz. 690 z pniejszymi zmianami, w sprawie warunkow technicznyakim
powinny odpowiada budynki i ich usytuowanie. Przeprowadzono arapod
katem wyznaczenia w otoczeniu strefy, na ktdbudynek oddziatuje,
wprowadzajc ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicjaszaru
oddziatywania na podstawie zapisoéw art.3 pkt 2@Gwgtz dnia 7 lipca 1994
Prawo budowlane, Dz. U. 1994 nr 89 poz.414 mm@jszymi zmianami.) — 813
(naturalne éwietlenie pomieszczg, 814 (zapewnienie dojazdu do dziatek i
budynkdéw), 818 (zapewnienie miejsc postojowych)9 §bdlegtd¢ miejsc
postojowych), 823 (odlegéé miejsc gromadzenia odpadow), 860 (minimalny
czas nastonecznienia pomieszgze8271, 272 i 273 (odlegddé od budynkow i
granicy dziatki, ze wzglu na przepisy p@rowe)

* Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 w aspe
przedsgwzie¢, mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko (Dz. U. z 2010,
Nr 213, poz. 1397 z gdiejszymi zmianami) 82 i §3

e Zalgcznik do rozporzdzenia Ministrasrodowiska z dnia 14 czerwca 2007r w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasradowisku (Dz. U. z 2007 r nr
120, poz. 826 z p. Zmianami

Przez obszar oddziatywania zgodnie z ugtawdn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.1994 nr 89 poz. 414) nale rozumie€ teren w otoczeniu projektowanego
obiektu, na podstawie przepisow ¢oinych, wprowadzagych zwhzane z tym

obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tynudatyy tego terenu.

5.1.1 Analiza oddziatywania w zakresie funkcji

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z zapisami Bjecg Warunkach
Zabudowy wydanej przez Burmistrza Mszczonowa RQ&F32015.MK.

Dzialka nie znajduje siw Gminnej Ewidencji Zabytkow, w zwiku z tym
roboty budowlane oraz zagospodarowanie dziatki ggall nadzorowi
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konserwatorskiemu w rozumieniu ustawy z dnia 22003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446).

Teren przeznaczony pod inwestycje nie znajduje i zasggu terenu
gorniczego, a zatem realizowany obiekt budowlany rpodlega wymogom
sprecyzowanym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011lraw®rGeologiczne i Gornicze
(Dz.U. 2015 poz. 196).

Inwestycja nie narusza intereséw 0sOb trzecichogi@nicza ich praw, a ta&
mozliwosci zagospodarowania izytkowania terendw ssiednich. Zakres budowy
bedzie prowadzony w taki sposéb, aby nie powodowahoigzér dotychczasowego
uzytkowania zgodnie z Rozpa@zeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpye budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U z 2015r. poz.1422). Inwegtyoie ma wpltywu na zmian
warunkow ochrongrodowiska.

Zaopatrzenie w wad bedzie odbywato € z wodocagu miejskiego poprzez
projektowane przycze. Scieki powstajce w obiekcie odprowadzaneeda do
kanalizacji miejskiej poprzez projektowane pergie. Odpady statecda segregowane i
magazynowane w kontenerach do czasu odbioru praespegjalizowan firme na
wydzielonym do tego terenie. Woda deszczowa z dadkvenu utwardzonego przy

budynku leda odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowe.

5.1.2 Analiza uwarunkowa n formalno-prawnych

Biorac pod uwag przepisy, ktére naly uwzgkdni¢ przy ustalaniu obszaru
oddzialywania planowanej inwestycji na dziatkgsiednie stwierdzonoze naley
ustosunkowasie do:

* Rozporadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. sprawie
przedsgwzie¢ mogcych znacgzco oddziatywa na srodowisko oraz
szczegotowych kryteribw zwranych z kwalifikowaniem przedsvzie¢ do
sporadzenia raportu o oddziatywaniu si@dowisko.

Projektowana inwestycja zgodnie z 8 3 ust.1 pktw/iw Rozporadzenia, nie jest
przeds¢wzicciem zaliczanym do przedsizigc mogcych potencjalnie znageo
oddziatywa& nasrodowisko.

* Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2012 prasvie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiatlaudynki i ich usytuowanie



Rozwigzania techniczne zastosowane w przedmiotowej inwgsiraz jej usytuowanie
spetniaj wymagania w/w Rozposdzenia i w zadnym stopniu nie wprowadaaj
ograniczé w zagospodarowaniu otaczeg@go terenu. Realizacja przegeziecia
bedzie prowadzona w taki spos6b, aby nie spowodow#do ograniczé
dotychczasowego zytkowania zgodnie z Rozpazeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technycin jakim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U z 2015r. po#2R), w szczegOlriai zapewnigic:
- bezpieczéstwo konstrukcji, bezpiecastwo paarowe, bezpiecZstwo
uzytkowania
- ochrore przed ucizliwosciami powodowanymi przez hatas, wibrggaktocenia
elektroenergetyczne, promieniowanie
- ochrore przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby
- odpowiednie uksztaltowanie terenu dziatkki w sposa@niemaliwiajacy
odprowadzenie woéd opadowych na dziatksiednie oraz nie powodigych
zaktécenia istnigcych stosunkow wodnych.
W S$wietle powyzszej analizy stwierdza si, ze obszar oddziatywania inwestycji

miesci sie w catagsci w granicach dziatki ewidencyjnej nr 140/2 w obebie 0020

Grabce Towarzystwo,na ktorej zostata zaprojektowana przedmiotowa inwetycja.

6 Zgodno $¢ projektu z zapisami Decyzji o warunkach
zabudowy

Przedmiotowa inwestycja spetnia wymagania zapisaneDecyzji o Warunkach
Zabudowy wydanej przez Burmistrza Mszczonowa RQE&F32015.MK:
»  Wskanik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzclemenu
inwestycji — max 30% ( projektowane 23,8%)
*  Wysoka¢ gornej krawedzi elewacji — max 9m ( projektowane 8,55m — wiérzc
wiezyczki)
» Kat nachylenia dachu — 5-30st ( projektowane 11,3[] - 20%)
*  Wysoka¢ gtownej kalenicy — max 11m ( projektowane 5,93m)
» Uktad potaci dachowych — dach wielospadowy
e Uklad gtébwnej kalenicy dachu w stosunku do fronaiatki — rownolegty lub
prostopadty

» Szerokd¢ elewacji frontowej — max 32m ( projektowane 23,64m
10



» Powierzchnia biologicznie czynna — min 20% ( prigekane 43%)

* llos¢ miejsc postojowych — min 3 ( projektowane 3)

7 Roboty rozbiérkowe i demonta zowe

Przewiduje si demonta istniepcej bramy stalowej rozwieranej oraz ogrodzenia z

siatki na stupkach stalowych.

Dtugos¢ ogrodzenia do rozbiorki wynosi 104 m.b. + brandiugasci 6 m.b.

T T

zdjecie 2. Istniegce ogrodzenie do rozbiorki (wymiany).

8 Projektowane utwardzenie nawierzchni

Przewiduje si utwardzenie nawierzchni — podjazd i plac manewrallay wozow
bojowych stray pozarnej. Przewidziano rownie stanowiska postojowe dla
samochodoéw osobowych. Projektujee siawierzchng drogows z podbudow typu
ciezkiego. Wierzchnia warstwa z kostki betonowej ,ekmhazliwiajacej odptyw wody
opadowej do gruntu. Szczegotowy opis warstw zawartzesci rysunkowej (przekroje

drég).
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UWAGA - nie naley utwardz& podsypki piaskowej ani pozostatych warstw

cementem. Nalsy w zwiazku z tym zadb& szczegdlnie o prawidtowe i rownomierne

zagszczenie podbudowy. Warstwy drogowe uwdglajp mozliwosé przenikania

wody do gruntu.

zdjecie 3. Projektowana nawierzchnia z kostki betonqeiep”.

Wszystkie nawierzchnie nalg zakaczy¢ obrzeem, wykonanym zgodnie z
przekrojem zawartym w €xci rysunkowej. Na palzeniu nawierzchni typu gikiego

z chodnikiem naley zastosowaobrzee typu cgzkiego.

9 Projektowane ogrodzenie i brama

Przewiduje i nowe ogrodzenie dziatki. Projektowane ogrodzerystesnowe z
siatki zgrzewanej na stupkach stalowych 60x40x1,5/@matka zgrzewana przettaczana
typu ,3D” z pretéw srednicy 5mm. Przewiduje eiprefabrykowan, zelbetowg
podmurowk o wysokdci 30cm (10cm w ziemi, 20cm ponad zigji Panele
wysokasci 170cm i dtugéci 250cm.

Dtugos¢ projektowanego ogrodzenia wynosi 121 m.b. (bexbirfurtki).

Projektowana furtka i bramy przesuwne samoeona profilach stalowych z
przeciwwag, wypetnienie z paneli j.w. Profile konstrukcyjneam i furtki — 60x40x2,
dolny profil zespawany z profilem ,U” szyny roletupki skrajne bram podwojne,
wzmochione, kotwienie mechanizmow bram — fundanbetdnowy minimum C30/37.
Dopuszcza si alternatywn, systemow konstrukcg przeset bram pod warunkiem

zapewnienia odpowiedniej sztywdwd i akceptacji Inspektora Nadzoru.
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Bramy przesuwanegcznie, bez naglu. Bramy nalgy wyposay¢ w zamki oraz
okucia dla dodatkowego zaenia kiodki. Furtk wyposayé¢ w zamek z wkiladk
atestowan. Wysoka¢ bram i furtki rbwna z wierzchem ogrodzenia (190cd

poziomu nawierzchni).

Panel zgrzewany

L /. LI I qumy

Stupek ocynkowany

tacznik betonowy

Szeroka¢ przejazdu 6 metrow a0

A
v

zdjecie 5. Schemat bramy przesuwnej i furtki
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10 Okre slenie kategorii geotechnicznej

Kategore geotechniczs okreslono w czsci architektoniczno — konstrukcyjnej

niniejszego opracowania.

11 Dost ep dla niepetnosprawnych

Przewiduje si dostp dla niepetnosprawnych dla nowegéa, przeznaczonej dla
szkole i spotka. Wejcie gidbwne do budynku zaprojektowano z poziomurierdez
progébw. W projekcie budynku przewidziano eainy WC dla niepetnosprawnych.
Przewidziano réwnie 1 miejsce parkingowe zarezerwowane dla 0sOb

niepetnosprawnych.

12 Zatozenia ochrony przeciwpo zarowej

Zatazenia ochrony przeciwgarowe] przedstawiono w e¢&i architektoniczno -

konstrukcyjnej niniejszego opracowania.

13 Przytacza instalacyjne

Przewiduje si budowe przylacza wody oraz kanalizacji sanitarnej. Szczegoty
przedstawiono w &ci rysunkowej (projekt zagospodarowania dziatki)azor
opracowano w ggci brarzowej projektu, w dalszej €%ci niniejszego opracowania.

Zasilanie energetyczne, wedtug wydanych warunkoweytktze projektowane i
wykonywane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £-Gétren Rejon Energetyczny

Zyrardow.

14 Szambo szczelne

Do czasu wykonania kanalizacji w ulicy, przewidsjebetonowe, prefabrykowane
szambo szczelne zgodnie ze¢@da rysunkow. Szambo kdzie wykonane z
zelbetowych kegdw, zapuszczanych metpdstudniarsk. Ptyta dolna betonowa
wylewana, zbrojona siadk Ptyta gorna prefabrykowanaelbetowa, dostosowana
wytrzymatasciowo do obcizenia gruntem i ruchem pojazdéweikich (teoretycznym,
poniewa szambo jest zlokalizowane wesezi nieutwardzonej). Wierzch ptyty 30cm

ponizej poziomu terenu.
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Nie przewiduje si wykonania wlazu do szamba, zbiornilkedzie w caldci

zbiornikiem podziemnymZgodnie z cgicia rysunkowy nalezy wykona staty przewoéd

do opr@niania szamba, ze atdzka do weza asenizacyjnego w ogrodzeniu. Ngle
rowniez wykon& instalacg sygnalizacji zapetnienia szamba, wyregulowvana
sygnalizowanie poziomu zapetnienia przy zapetnie8@. Odpowietrzenie szamba,
zgodnie z zalgeniami projektu instalacyjnego, cdivie realizowane przez
doprowadzajcy przewod kanalizacyjny, w budynku wyprowadzony koja
odpowietrzenie nad dach.

15 Ochrona konserwatorska

Projektowany budynek ani teren na ktorym jest Ziakavany, nie_sa objete

ochrona konserwatorska.

16 Ochrona srodowiska

Inwestycjanie stwarza zagragenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow projektowanych i _sasiednich budynkow. Projektuje si petne

wyposaenie budynku w instalacje zapewnizg prawidtowe odprowadzenseiekdw,
eksploatacja budynku nie wptyniezter zaden inny sposob rsaodowisko naturalne.

= zaopatrzenie w wadz wodocagu miejskiego.

* nie przewiduje si zanieczyszczegazowych, pytowych ani ptynnych.

= nie przewiduje s zagraen akustycznych dlagrodowiska, jak réwniz promie-

niowania jonizugcego i pola elektromagnetycznego generowanego plzekty.

16.1 Analiza mo zliwo sci wykorzystania odnawialnych  zrodet energii

a. W projekcie nie przewidziano mibwosci wykorzystania energii geotermalnej z
uwagi na brak mdiwosci technicznych wykorzystania takiej energii (brakdet
takiej energii)

b. W projekcie nie przewidziano mlwosci wykorzystania energii wiatrowej —
niewielka skala obiektu i niewielka dziatka wyklacastawienie wiatraka.

c. Mala skala budynku oraz jego niggly sposob #ytkowania powodwj, ze
wykorzystanie energii stonecznej jest nieuzasadniorprzyczyn ekonomicznych.

Z punktu widzenia ochronyrodowiska rownie nie ma uzasadnienia, z uwagi na
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wigksze potencjalnie straty energii i materiatow gzaine z produkgj elementow

ewentualnego systemu solarnegsdmiozliwe zyski z jego zastosowania.

17 Usuwanie odpadow statych

Na terenie znajduje @ikontener na odpady state, z zamykanymi otworami
wrzutowymi. Jest on regularnie opréany przez miejskie shby i umaldiwia
segregagj odpadow. W cgci rysunkowej uwzgidniono ustawienie tego pojemnika na

utwardzonej nawierzchni.

18 Zielen, uporz gdkowanie terenu

Po zakdczeniu prac budowlanych najeprzewidzi€ uporadkowanie terenu. Nie
przewiduje si zieleni wysokiej. Cal& terenu, poza powierzchnutwardzon, nalery
obsi& trawnikiem, po uprzednim humusowaniu. Grftb@okrycia ziemi roslinna
powinna wynosi minimum 5cm. Zaleca sistosowa mieszanki traw o drobnym,

gestym ukorzenieniu, przeznaczone do powierzchnitoype nastonecznieniu.

opracowat:
mgr inz. arch. Stanistaw Konofuski, upr. MA/KK/007/02
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Projekt zagospodarowania dziatki
Czesc¢ rysunkowa
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