POWIATOWY INSPEKTOR _ tédz, dnia  06:09.2023r.
NADZORU BUDOWLANEGO

' . wtodzi

91-202 Lédz, ul. Wareckas
PINB/7356/1118-23/T- 120 -2023/B/JK

POSTANOWIENIE NR 680 /2023

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r Prawo budcwtane (t J DzU.
z 2023r. poz. B82 z pézn. zm.) oraz art. 123 Kodeksu postepowanla admln;stracyjnego
). Dz.U. z 2023r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z wrzedu:

nakazuje

Gminie Miasio LodZ

przediozeme sporzadzonej przez odpmmedmo uprawniona osobe, ekspertyzy
technicznej wraz z dokumentacja techniczno — budowlang okreélajaca jednoznaczny
sposéb usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci, dotyczacych braku wentylacji
w pomieszezeniu kuchni, w lokalu mieszkalnym nr 7, usytuowanym w budynku
- mieszkalnym wielorodzinnym, zlokalizowanym = na nieruchomosci w todzi przy
ul. Aleksandrowskiej 50b (dz. nr 13/2, obreb B-41), '

w termlnle do 30.12. 2023r.
UZASADNIENIE ,
W dniv 13:12.2019r. (L.dz.121680/19) Pani Malgorzata tukszo zlozyta w Powiatowym
lnspektoracne Nadzoru Budowtanego w fodzi, pismho o przeprowadzeme _postepowania
w sprawie wydzielenia z pomieszczenia przedpokoju pomieszczenia tazienki z WC w lokalu
nr 7, usytuowanym w budynku mieszkalnym . wielorodzinnym, ziokalizowanym
na niefuchomosci przy ul. Aleksandrowskiej 50 b w kodzi.

Pismem z dnia 01.06.2021r. znak: PINB/7325/Ki-412- ZOZOIB!JK organ nadzoru
budowlanego wyznaczyt termin ogledzin.

W dniu 18.06.2021r. organ’ nadzoru budowlanego przepmwadz;! kohtrole w lokalu
mieszkalnym nr 7, usytuowanym w budynku mieszkalnym wmlorodzmnym na nieruchomosei
przy ul. Aleksandrowskiej 50 b w todzi.

Lokal nr 7 =znajduje sie na parerze budynku nmeszkalnego wieloredzinnego
dwukondygnacyjnego. '
Najemcg iokalu o powuerzchm uzytkowej 40,28m2 jest Pani Malgorzata tukszo zgodnie
z umowg najmu z dnia 1.04.2015r, Wiascicielem nieruchomos$ci jest Gmina Miasto Lodz -
zgodnie z KW nr LD1M/00033053/0. Lokal zgodnie z umowag najmu sktadat sig -
 z pomieszczenia korytarza, kuchni i dwdch pokoi: Obecnie sktada sie z pomieszczenia
Korytarza, kuchni, dwoch pokoi i tazienki z WC.

Najemczynri w 2016r. wykonata roboty budowlane po!egajqce na;
- wydzieleniu $ciankg z K- G Zz pomieszczenia korytarza o wymtarach 2 60mx1,8m




pomieszczenia tazienki z WC ‘o wymiarach 2,60mx1,20m;

- zamontowaniu w pomieszczeniu ’raz&enkl kabiny prysznicowej, umywalki, muszli
sedesowej z doinoptukiem;

- rozbudowaniu: mstalacy wod. = Kan. i elektrycznej oswietleniowe].

W pomieszczeniu fazienki widoczna jest kratka wentylacyjna zameontowana w otworze
sciany zewnetrznej budynku. W pomieszczeniu kuchni brak wentylacji. W pomieszczeniu
kuchni zainstalowany. jest elektryczny podgrzewacz wody
Lokal posiada instalacie wod.-kan., elekiryczna.

W dniu ogledzin roboty byty zakonczone

Pismem z dnia 30.08.2021r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi
wszczat do osobnegoe prowadzenia posigpowanie dot.: przebudowy iokalu mieszkalnego nr 7,
usytuowanego w budynku mieszkalnym wielorodzinny, zlokalizowanym na nieruchomosci
w todzi przy ul. Aleksandrowskiej 50b. W toku prowadzonego postepowania nwestorka
dostarczyta opinie kominiarska z dnia 11.08.2021r. nr 17/K/21, sporzqdzonq przez mistrza
kominiarskiego Damiana Golenia posiadajgcego uprawnienia nr 6720 z wynikow
- przeprowadzonych oglgdzin w lokalu nr 7, w budynku przy ul. Aieksandrowsklej 50b w £odzi,
z ktbrej wyrika co nastepuje:

-, 1. Dobudowano przew6d kominowy wentylacyjny cila pomieszczenla iazuenkl Przewod _
kommowy drozny, szezelny.

_ 2. Dobudowe wykonano z blachy dwup?aszczowel z ociekaczem na tr01n|ku
z odkraplaczem wyprowadzong na prawidtowa wysokosc ponad dach. :

3. Srednica srodkowej rury (wentylacji) 150mm

4. Zamontowano kratke wentylacyjng stato — czynna , czyEi bez mozliwosci zamykama

5. W dniu kontroli ciag komanowy prawidfowy”.

Watpliwoéci: organu w niniejsze} sprawie budm ‘brak wentylacjl dla pomleszczema
kuchni.

Zgodnie 2z § 93 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki | ich usytuowanie 2z dma 12.04. 2002r
(tj. zdnia 17 lipca 2015 r. Dz.U. z 2015r., poz. 1422 z pdzn, zm.)
1.Pomieszczenie mieszkalne, kuchnia oraz aneks kuchenny powinno miec bezpoérednte
oswietlenie swiatlern dziennym. : :
2. W mieszkaniu jednopokojowym dopuszcza sie stosowanie kuchni bez okien Iub aneksu
kuchennego potaczonego z  przedpokojem, pod, warunkiem zastosowania co najmnigj
wentylacji: B

1) grawitacyjnej - w przypadku kuchni elektryczne,

2) mechanicznej wywiewnej - w przypadku kuchni gazowej. '

3. W mieszkaniu jednopokojowym dopuszcza sie stosowanie ‘aneksu kuchennego
potaczonego z pokc-]em pod warunkiem zastowwama w tym aneksie wentylacji i kuchni
elektrycznej.

4, W mieszkaniu melopokojowym dopuszcza sie stosowanie aneksu kuchennego w pokoju
przeznaczonym na pobyt dzienny, ‘pod warunkiem zastosowania w.'tym aneksie wentylacji.
5. Wprzypadku zastosowania okapu kuchennego w kuchni lub w aneksie kuchennym naiezy
zapewnic podigczenie tego okapu do-odrebnego przewodu kominowego.

. Pismem z dnia 02.07.2021r. organ .nadzoru-budowlanego wezwat Zarzqd Lokali
Miejskich w celu ztozenia wyjasnien dotyczacych wentylacji w pomieszczeniu kuchni w lokalu
mieszkalnym nr 7, usytuowanym budynku mieszkalnym wielorodzinnym, na nieruchomaosci
w todzi przy ul. Aleksandrowskiej 50b oraz przediozenia w tutejszym Inspektoracie pisma
stwierdzajgcego czy w dniu zasiedlenia iokalu przez Paniq Matgorzate £ ukszo pomieszczenie

“kuchni posiadato wentylacje grawitacyjng iub -opinig kommtarska dotyczgcy- lokalu nr 7
przy ul. Aleksandrowskiej 50b. -

W dniu 29.07.2021r. przedstawiciel Zarzgdu Lokali Mlejsklch dostarczyt opinie
‘kominiarska nr 552/4/21 z dnia 22.06.2021r.




Z dostarczonej opinii nr 552/4/21 z dnia 22.08.2021r., sporzadz'one; przez mistrza
komiriarskiego Marcina Ciniewskiego posiadajgcego uprawnienia nr 7407 dot: wyritkow
przeprowadzonych ogledzin-ekspertyzy urzadzen grzewczo kominowych dla Eokalu nrv7,

“w budynku przy ul. Aleksandrowskiej nr 50b, stwierdza sie co nastepuje:

1). ,Brak wentylacji w pomieszczeniu kuchni - meprawdéowo brak mozhwosc;
wytypowania indywidualnego przewodu wentylacyjnego dia pomieszczenia kuchni z uwagi

. na brak przewodoéw kominowych, ktdre posiadajg drozno$é do poziomu parteru. Proponuje

sig dobudowanie przewodu wentylacyjnego zgodnie z polska normg budowlang
dia pomieszczenia kuchni. W pomieszczeniu kuchni podiqczony piec weglowy, w.dniu kontroli
przewod kominowy drozny. W pokoju podtgczony piec weglowy, w dniu kontroi: przewod
wentylacyiny drozny.

a). Proponujs sie rowniez od%qczeme pieca we,giowego w. pomieszczeniu kuchni
i wykorzystanie go: dia. potrzeby wykoriania wentylacji kuchni, w tym celu nalezy zamurowac
podtgczenie od pieca i wykoname wentylacji ok. 15cm od sufifu | zamontowanie kratki
wentylacyjnej Z uwagi iz przewdd kominowy byt wykorzystywany dla pieca weglowego
proponuje  sie . doszczelnienie przewodu kominowego rekawem  typu - Alu-fol

2). Brak wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniu lazienki — nieprawidtowo, brak

mozliwosci wytypowania, w celu wentylowania pom:eszczenia tazienki nalezy dobudowad

- przewdd wentylacyjny zgodnie z polska norma budowiang.”

Organ nadzoru budowlanego pismem z dnia 02.08.2021r. wezwal Zarzad Lokaiif
Miejskich w celu przediozenia protokotu zdawczo odbiorczy tokalu oraz ztozenia wyjasnien czy
w dniu zasiedienia lokalu przez Pania: Matgorzate tukszo pomieszczenie kuchni posiadato
wentylacje grawitacyjng w lokalu mieszkalnym nr 7, usyluowanym w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym na nieruchomosci w todzi przy ul. Aleksandrowskiej 50b.

W dniu 17.08.2021r. przedstawiciel Zarzadu Lokali Miejskich dostarczyt protokét
zdawczo — odbiorczy z dnia 01.04.2015r. lokalu mieszkalnego nr 7, usytuowanego w budynku
przy ul. Aleksandrowskiej 50b w todzi oraz odmoéwil ZloZzenia oswiadczenia w sprawie braku
wentylacji w pomieszezeniu kuchni. Z przediozonego protokotu zdawezo odbiorczego lokalu .
nr 7 z dnia 01.04.2015r. wynika, iz pomieszczenie kuchni posiadato wentylacje. _

Ze zlozonego protokotl zdawczo odbiorczego lokalu wynika, iz lokal mieszkalny
w momencie przekazania do najmu Pani Matgorzacie tukszo posiadat w pomieszczeniu
kuchni wentylacje, a zgodnie z opinia kominiarskg brak jest mozliwosci wytypowania
indywidualnego przewodu wentylacyjnego  dla pomieszezenia kuchni z uwagi na brak
przewadow kaminowych, ktore posiadajg.droznosé.do poziomu parteru. : )

Reasumujac pomieszczenie kuchni posiadato kanat wentyiacyjny, ktéry obecme nie

' posiada droznosdci. Mieszkanie w budynku wielorodzinnym-nie speinia wymagar dotyczacych

pomieszczeti przeznaczonych na pobyt ludzi, wobec czego jest podstawa do: naidzenia
obowuazkéw z art. 66, czy tez art. 81¢ PrBud na wiasciciela lokalu, Gming Miasto Lodz,

Po analizie catego zebranego materialu, organ nadzoru budowlanego stwierdza brak
wentylacji grawitacyjnej dla pomieszczenia kuchni  w lokalu mieszkainym nr 7,
¢o stariowi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i 2ycia ludzi przebywajgcych w lokaiu.

Ekspertyza techniczna powinna zawieraé analize mozliwosci podigczenia lokalu nr 7,

" do istnigjacych w budynku przewodéw kominowych z uwzglednieniem obowiazujacych norm,

a w przypadku ich braku, winna tez zawiera¢ jednoznaczny sposéb usunigcia 5tW1erdzor1ych
nieprawidtowosci. .
Zgodnie. z trescia art 81¢ ust. 2 ustawy prawo budowlane organy admmlstraqt

. architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie -powstania uzasadnionych

wqtpllwosm co do jakosci wyrobow budowlanych, lub robst budowlanych, a takze stanu
technicznego obiektu budowlanege mogg natozy¢, w drodze postanowienia na osoby,

" o ktérych mowa w ust 1, obowigzek dostarczenia w okre$lonym terminie odpowiednich ocen
_technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana

do ich dostarczenia.




o

Nalezy podkreshé ze postanomeme wydane w {rybie art 81c ust. 2  Prawa

“budowlanego ma charakfer dowodowy i nie rozstrzyga sprawy merytorycznie. Dopiero

po spetnieniu obowigzku nalozonego tym postanowieniem organ wyda decyzje rozstrzygajaca
sprawe co do istoty. Zadanie przez organ nadzoru budowlanego wykonania ekspertyzy
technicznej przez uprawnione osoby stanowi jedynie czes$¢ postepowania dowodowego.,
Przediozenie ekspertyzy technicznej wraz z projektem okresiajacym jednoznaczny
sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci pozwola ustalié czy zachedzq podstawy
do daiszego prowadzenia postepowania.
Whascicielem nieruchomosci, zlokalizowanej w t.odzi przy ul. Aleksandrowskiej 50B jest

Gmina Miasto tédZ i jednoczesnie jest adresatem postanowienia.

Biorgc powyZzsze pod uwage — nalezato postanowi¢ jak w rczstrzygn?\‘eciu.

POUCZENIE

1Ma ninigjsze postanowienie 'sluzy sironom zazalenie do Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru  Budowianego w todzi
ul. Traugutta 25 za poéredmctwem organuy, ktory wydal postanowienie, w terminie siedmiu dni od dnia jege dorgczenia.

2W razie niewykonania cbowiazkdw wymaganych wiw postanowieniem, organ nadzoru budowlanego na podstawie art. 81c

ust 4 prawa budowlanego, zleci wykonanie dokumentdw, o klorych mowa whiv postanowieniu na koszt asoby zabaw:azan:-zj

3.Ekspertyze. !echmczng nalezy przediozyt w jednym eqzemplarzu natomlast okumgn;ggg :echmczng usunigcia stwierdzonych

naepra\mdlawoscl w trzech ggzemprarzach.

Ltrzymuje do wykonanta:
© Gmina Miasto £odZ reprezentowana przez
Zarzad Lokali Migjskich al. Koiciuszki 47, 90-514 £odZ.
Do wiadomosci:

1. Pani Malgorzata Lukszo. 91-151 Ladz, ul. Aleksandrowska 508 m.7,

2. Urzad Miasta Lodzi , Departament Planowania | Rozwoju Gospodarczega,
Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-928 todz,

3. _afa.




