["Zarzad Lokali Miejskich
90-514 L6d2, Al. T. Kosciuszki 47
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L6dz, dnia 08.09.2023r.

POWIATOWY INSPEKTOR SULRA
NADZORU BUDOWLANEGO &7 "-......Pods
w Lodzi

91-202 r.odz ul. Warecka 3

PINB/7356/1133 —2023/T/125 -2023/S/ZKK/ESZ

POSTANOWIENIE NR692/2023

Na podstawie przepisu art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682, zw. dalej ,,PrBud”) w zw. z § 2 pkt 2 w zw. z § 4 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30.08.2004 r. w sprawie warunkow 1 trybu
postepowania w sprawach rozbidrek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw
budowlanych (Dz.U. Nr 198, poz.2043, dalej ,Rozporzadzenie”) oraz art. 123 Kodeksu
postgpowania administracyjnego z dnia 14 czerwca 1960 r. (Dz.U. 22023 r. poz. 775 zw.dalej
.. KPA™) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:
zobowiazuje
Gming¢ Miasto £.6dz rep.przez Zarzad Lokali Miejskich,al. T. Kosciuszki 47,90-514 ¥.6dz
Panig Mariann¢ Sikorska zam. w USA, Chicago, West Grace Street, Ilinois 60634,
Pana Davida Sikorskiego, zam. w USA, Chicago, West Grace Street, Ilinois 60634,
Pana Arkadiusza Sikorskiego zam. przy ul. Marysinskiej 90 m.4, 91-854 L.6dz
Panig Elzbiete Sikorska Bak zam. przy ul. Malinowej 249 m21, 92-317 Lodz,
Panig Iwone Sikorska Blecka zam. przy ul. Waclawa 3 m.6, 93-118 Lo6dz,
Pana Marka Tatarynowicza zam. przy ul. Nowomiejskiej 12/15, 91-106 £.6dz,

do dostarczenia sporzadzonej przez odpowiednio uprawnione osoby ekspertyzy
technicznej wraz z dokumentacja techniczno-budowlana zawierajaca jednoznaczny
sposob usuni¢cia stwierdzonych nieprawidlowosci w zakresie stanu technicznego
nieuzytkowanego dwukondygnacyjnego budynku gospodarczego lewej oficyny,
zlokalizowanego przy ul. Plk. Jana Kilinskiego 1533 w Lodzi (dz. nr121, S-7) uzgodniona
z Lodzkim Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkow

w terminie do dnia 31.12.2023r.

Uzasadnienie

W dniu 05.08.2022r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Podzi
wptyneto pismo mgr inz. Lukasza Witticha posiadajacego uprawnienia w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen nr LOD/1817/OWOK/12, do ktérego dotaczono
protokdt z okresowej ,,pigcioletniej ™ kontroli stanu technicznego budynku gospodarczego
lewej oficyny frontowego przy ul. Ptk. Jana Kilinskiego 153 w Lodzi, przeprowadzonej w
kwietniu 2022r.

Z zataczonego protokolu z okresowej .,piecioletniej”” kontroli stanu technicznego
budynku frontowego wynika, ze zalecono:

- wykona¢ projekt i naprawe murdw i nadprozy,
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- miejscowe naprawy konstrukcji dachu,

- miejscowe naprawy pokrycia dachowego,

- oczyszczenie rynien z zanieczyszczen i wymiang nieszczelnych odeinkéw rynien,

- remont elewacji 1 gzymsoéw,

- wymiang wyeksploatowane]j stolarki okiennej i drzwiowe].

Ponadto stwierdzono, ze budynek znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym,
moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu. Wskazano wykona¢ zalecenia zawarte w protokole fub
rozbidrke budynku.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi w dniu
27.10.2022r. przeprowadzil czynnosci kontrolne stanu technicznego budynku gospodarczego
lewej oficyny, w wyniku ktorych stwierdzono, ze przedmiotowy budynek posiada konstrukcje
murowang $cian, strop mi¢dzykondygnacyjny i wiezba dachowa jest drewniana, pokrycie
dachu z papy. Dach jednospadowy. Budynek jest uzytkowany w czesci jako komorki
lokatorskie oraz w czesci na pomieszczenia We wspélnego. Sciany murowane z cegly posiadaja
peknigcia w okolicach nadprozy okiennych 1 pietra, luzne odparzone tynki grozace
odpadnigciem. ubytki cegiel w $cianie nosnej. Nad drzwiami parteru w $cianie no$nej miedzy
nadprozem drzwiowym a otworem okiennym I pietra jest znaczny ubytek cegiet w murze przez
calg grubo$é muru. Sciana w tym miejscu od wnetrza budynku jest uszkodzona, rozwarstwiona,
cegla muru jest zmurszata i na fragmencie odspoita si¢ od struktury muru co spowodowato
pocienienie muru o potowe jego grubosci. Na elewacji wystepujg pekniecia muru na catej
wysokosci elewacji. Sciana szczytowa budynku posiada uszkodzenia , ubytki cegiel w murze.
miejscowe zmurszenie cegiel, ubytki spoin migdzy ceglami. Ubytki cegiel w murze widoczne
sa réwniez w strefie przycokotowej przedmiotowego budynku. Dokonano ogledzin I pietra i
stwierdzono, ze drewniany strop miedzy parterem a [ pietrem jest ugicty, na podlodze stropu
widoczne s3 Slady po przeciekach z dachu. Pokrycie dachowe jest zuzyte technicznie. Rynny
dachowe sa niedrozne, zapchane porastajaca roslinnoscia. Stan techniczny przedmiotowego
budynku jest bardzo zty a miejscami awaryjny. .

Ponadto stwierdzono, ze nie wykonano zalecen wskazanych w protokole z okresowej
kontroli stanu technicznego z dnia 04.04.2022r.

Pani Elzbieta Sikorska Bak wniosta do protokotu zadanie rozbidrki przedmiotowego
budynku.

Obecni w dniu ogledzin dokonanych 27.10.2022r. poinformowali, ze Pan Leon Sikorski
nie zyje.

Pismem z dnia 07.02.2023r. (data wplywu:10.02.2023r.) Zarzad Lokali Miejskich
w Lodzi poinformowal, ze z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny obiektu budowlanego,
wspotwlasciciele podjeli decyzje o podjeciu dziatan zmierzajacych do wykonania rozbidrki,
prace remontowo-budowlane nie beda wykonywane poza niezbednymi zabezpieczeniami.

Pismem z dnia 20.04.2023r. tut. organ powiadomit wspdtwlascicieli nieruchomoscei przy
ul. Pik. Jana Kilinskiego 153 w Lodzi o kontroli przedmiotowego budynku wyznaczonej na
11.05.2023r.

W dniu ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ 11.05.2023r. stwierdzono, ze stan
techniczny przedmiotowego budynku nie ulegl zmianie w stosunku do ogledzin z dnia
27.10.2022r. Budynek znajduje si¢ w bardzo zlym stanie technicznym. Obecnie budynek nie
jest uzytkowany. Ponadto stwierdzono, ze z uwagi na znaczne uszkodzenia scian nosnych, oraz
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stropu mig¢dzykondygnacyjnego. nie nadaje si¢ do remontu ani przebudowy a jedynie do
rozbiorki. W budynku znajduje si¢ instalacja elektryczna, wod.-kan.

Jak wynika z tresci Ksiggi Wieczystej nr LDIM/00125741/2 (stan na dzien
16.05.2021r.) wiascicielami przedmiotowej nieruchomosci sa: Gmina Miasto £odz, Pani
Marianna Sikorska, Pan David Sikorski, Pan Arkadiusz Sikorski, Pani Elzbieta Sikorska Bak.
Pani Iwna Sikorska Btecka, Pan Marek Tatarynowicz.

Pismem z dnia 17.05.2023r. tut. organ wystapil do Zarzadu Lokali Miejskich w Lodzi z
prosbg o podanie danych adresowych Pana Marka Tatarynowicza oraz petlnomocnika
reprezentujacego Panig Marianne Sikorska i Pana Davida Sikorskiego. Zadane informacje
zostaly przekazane pismem z dnia 30.05.2023r.

W zwiazku z opisanym stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosci godzi si¢
wyjasni¢, ze w mysl przepisu art. 81c ust. 2 PrBud organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do
jakosci wyrobow budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego. moga natozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktorych mowa w ust. 1 (tj.
uczestnikow procesu budowlanego, wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego), obowiazek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia. ,,Postanowienie wydane na
podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ma charakter
dowodowy, co oznacza, Ze postepowanie. w ktorym jest ono podejmowane, stanowi czes¢
innego, juz toczacego sie postepowania, przewidzianego w ustawie Prawo budowlane, badz jest
elementem wyjasnienia przez organ okolicznosci, ktdre moglyby uzasadniaé wszczecie takiego
postepowania” (wyr. WSA w Lodzi z dnia 07.04.2010 r.. [1 SA/Ed 45/10, Legalis; tak samo
wyr. WSA w Warszawie z dnia 01.07.2011 r., VII SA/Wa 654/11, Legalis). Jak wynika
Z powyzszego, rzeczone postanowienie nie jest rozstrzygnigciem o charakterze
merytorycznym, CO 0znacza, ze nie rozstrzyga ono sprawy co do jej istoty.

W przedmiotowe] sprawie niewykluczone jest skorzystanie z dyspozycji art. 67
ustawy Prawo budowlane. Jednak ocena czy w sprawie ma zastosowanie przywolany przepis
bedzie mozliwa po przedtozeniu nakazanej niniejszym postanowieniem ekspertyzy techniczne;j.
Zgodnie z przepisem art. 67 ust. 1 PrBud jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt
budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykonczenia, wlasciwy organ wydaje
decyzje nakazujaca whascicielowi lub zarzadey rozbiodrke tego obiektu i uporzadkowanie terenu
oraz okreslajaca terminy przystapienia do tych robét i ich zakonczenia. Warunki i tryb
postepowania w sprawie rozbidrek nieuzytkowanych obiektow budowlanych reguluje
Rozporzadzenie. W mysl przepisu § 2 pkt 2 in fine Rozporzadzenia, przed wydaniem decyzji o
nakazie rozbidrki obiektu budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 PrBud., wlasciwy organ
dokonuje ogledzin i oceny stanu technicznego, a w przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1,
nakazuje wilascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego sporzadzenie ekspertyzy
technicznej tego obiektu. Przepis § 4 ust. | Rozporzadzenia stanowi, ze ekspertyze techniczna
wykonuje si¢, jezeli w wyniku ogledzin powstang uzasadnione watpliwosci co do stanu
technicznego obiektu budowlanego. Podmioty uprawnione do sporzadzenia ekspertyzy okresla
enumeratywnie przepis § 4 ust. 2 Rozporzadzenia.

Ustalenia poczynione w trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 27.10.2022r. oraz
w dniu 11.05.2023r. bezspornie skutkuja powstaniem uzasadnionych watpliwosci co do stanu
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technicznego przedmiotowego dwukondygnacyjnego budynku gospodarczego lewej oficyny .
zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul.Ptk. Jana Kilinskiego 153 w Lodzi.

W tym stanie rzeczy zasadne jest skorzystanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi z kompetencji przyznanej przepisem art. 81¢ ust. 2. Przedlozenie
zadanej ekspertyzy technicznej wraz z dokumentacja techniczno-budowlang zawierajaca
jednoznaczny sposobu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci w zakresie stanu
technicznego nieuzytkowanego dwukondygnacyjnego budynku gospodarczego lewej oficyny,
zlokalizowanego przy ul. Pik. Jana Kilinskiego 153 w Lodzi (dz. nr121, S-7) uzgodniong z
Lodzkim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow  jest bowiem niezbedne dla
merytorycznego zalatwienia sprawy.

Witascicielami przedmiotowego budynku sa: Gmina Miasto Ed6dz, Pani Marianna
Sikorska, Pan David Sikorski, Pan Arkadiusz Sikorski. Pani Elzbieta Sikorska Bak, Pani Iwna
Sikorska Bilecka, Pan Marek Tatarynowicz i jednoczesnie sa adresatami niniejszego
postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE

I. Na ninigjsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Lodzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi, ul. Traugutta 25, za posrednictwem organu, ktdry wydal postanowienie, w terminie
siedmiu dni od dnia jego doreczenia.

2. W razie niewykonania obowiazkéw wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru budowlanego na
podstawie art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dokumentow, o ktorych mowa w w/w
postanowieniu, na koszt osoby zobowiazanej.

3. Ekspertyze techniczna nalezy przedlozy¢ w jednym egzemplarzu, dokumentacje techniczno-budowlana
zawierajaca jednoznaczny sposobu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci w zakresie stanu technicznego
nieuzytkowanego dwukondygnacyjnego budynku gospodarczego lewej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Pik.
Jana Kilinskiego 153 w Lodzi (dz. nr 121, S-7) uzgodniona z Lédzkim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytk6w
w trzech egzemplarzach.

ZSoalatowy Inspokior
Nadzors Budg ancont Lodz
. LS
\ Bohdipr Wielanek

Otrzymuja do wykonania:
1> Gmina Miasto 1.6d7 rep. przez Zarzad Lokali Miejskich, al. T. Kosciuszki 47,90-514 £odz,
2" Pani Teresa Ciastek, ul. Szermiercza 3, 94-048 L6dZ — pelnomocnik Pani Marianny Sikorskiej i Pana
Davida Sikorskiego,

3. Pan Arkadiusz Sikorski, ul. Marysinska 90 m.4, 91-854 Lodz

4. Pani Elzbieta Sikorska Bak, ul. Malinowa 249 m.21, 92-317 L4dz,
5. Pani Iwona Sikorska Btecka, ul. Wactawa 3 m.6, 93-118 Lédz,

6. Pan Marek Tatarynowicz, ul. Nowomiejska 12/15, 91-106 Lodz,

Do wiadomosdci:
7. Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi, ul. Piotrkowska 99, 90-425 Lodz,
8. Urzad Miasta bLodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydzial Urbanistyki
i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 1.6dz,
9. a/a.
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