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Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j.: Dz.U.
z 2023r. poz. 682 ze zm., dalej: PrBud) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (tj.: Dz.U. z 2023 r. poz. 775 ze zm., dalej: KPA),
po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

naktadam na
Gmine Miasto Lédz, ul. Piotrkowska 104, 90-926 todz

obowigzek przedlozenia sporzadzonej przez odpowiednio uprawniong osobe,
ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego Il
kondygnacyjnego dobudowanego do budynku mieszkalnego wielorodzinnego (prawa
oficyna) usytuowanego na nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 85 w todzi (dziatka nr
ewid. 241, obreb P-19, nr budynku 844) wraz z dokumentacja techniczno — budowlang
okreslajaca jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci
w terminie do dnia 30 listopada 2023 .

UZASADNIENIE

W dniu 16.05.2023r. (I.dz. 4241/23) wpltyneto do tutejszego organu pismo dotyczace
pogiebiajacego sie ztego stanu technicznego przybudéwki dostawionej do prawej oficyny
kamienicy przy ul. Gdanskiej 85 w todzi.

W zwigzku z powyzszym w dniu 07.08.2023r. zostaty przeprowadzone ogledziny na
przedmiotowej nieruchomosci. W trakcie ogledzin stwierdzono, ze na nieruchomosci przy ul.
Gdanskiej 85 w Lodzi znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny IV kondygnacyjny plus
poddasze oraz dostawiony do niego od strony wschodniej budynek mieszkalny I
kondygnacyjny. Wejscie do przedmiotowego budynku znajduje sie od strony podwoérka (strona
potudniowa). Na elewacji frontowe] widoczne pekniecia nadprozy okiennych (wszystkich
okien). Pekniecia sciany pionowe i skodne biegngce przez catg wysokosé budynku. Gzyms
wieniczacy popekany. Widoczne duze odspojenie budynku na tgczeniu z budynkiem IV
kondygnacyjnym. Wejscie na | pietro przez klatke schodowg. Na $cianie szczytowej
wschodniej widoczne pekniecia biegnace przez catg wysokos¢ Il kondygnacji nad dachem
klatki schodowej. Budynek niepodpiwniczony. Na | pietrze znajduje sie lokal nr 25, na parterze
lokal nr 26 z wejsciem od strony wschodniej. Widoczne okienko na klatce schodowej na |
pietrze. Obrébki blacharskie prawidtowe. Okna na | pietrze drewniane na parterze PCV.

Z przedtozonego, na wezwanie tut. organu z dnia 22.05.2023r.,do akt sprawy protokotu
nr 109/2022 przegladu okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego
prawej oficyny sporzadzonego przez mgr. inz. Jarostawa Drymera (upr. bud. nr 179/93/Wkt.)
oraz mgr inz. Tomasza Majewskiego (upr. bud. nr 220/90/Wt) wynika, iz budynek pilnie
wymaga remontu spekanych nadprozy okiennych, remontu tynkéw zewnetrznych oraz
spekanych nadprozy i muréw na klatce schodowej. Protokdt nie wskazuje konkretnie jakiej
czesci prawej oficyny roboty te miatyby dotyczyé.

Biorgc pod uwage ustalenia z kontroli powstajg uzasadnione watpliwosci co do stanu
technicznego budynku mieszkalnego |l kondygnacyjnego dobudowanego do budynku
wielorodzinnego IV kondygnacyjnego okreslonego jako prawa oficyna zlokalizowanego przy
ul. Gdanskiej 85 w todzi.

Nalezy przy tym wskaza¢ iz zgodnie z art. 61 PrBud to na wiascicielu lub zarzadcy
cigzy obowigzek wiasciwego utrzymania budynku - wfasciciel lub zarzadca obiektu
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budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewnic, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystgpienia czynnikdw zewnetrznych oddzialywujgcych na obiekt zwigzanych
Z dziataniem czfowieka lub sit natury, (...) w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie
obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce
spowodowacC zagrozenie Zycia lub zdrowia [udzi, bezpieczernstwa mienia Ilub
Srodowiska.

Przedtozenie ekspertyzy technicznej (wraz z dokumentacjg okreslajgcg jednoznaczny
sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci) ma na celu wykluczenie badz
potwierdzenie tychze watpliwosci, a tym samym zasadnosci ikoniecznosci dalszego
prowadzenia postepowania w tym przedmiocie.

Nieprawidtowosci stwierdzone w przedmiotowym budynku (pekniecia $ciany skoséne i
pionowe, peknigcia nadprozy okiennych, widoczne duze odspojenie budynku na tgczeniu z
budynkiem |V kondygnacyjnym) $wiadczg o zuzyciu technicznym materiatéw budowlanych
w/w obiektu, a takze niewykonywaniu biezacych napraw i nieusuwaniu stwierdzonych
uszkodzen. W rozpatrywanym przypadku ocena stanu technicznego budynku wymaga
przeprowadzenia szczegdtowych pomiaréw, wykonania odkrywek, obliczen dotyczgcych
stopnia zuzycia i oceny funkcjonowania elementéw budynku. Tutejszy organ nie ma
mozliwosci przy uzyciu wtasnej wiedzy i srodkéw ktdrymi dysponuje dokonania powyzszych
czynnosci.

Jak stanowi art. 81c ust. 2 Pr Bud organy administracji architektoniczno - budowlane;j i
nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci wyrobow
budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, moga
natozy¢, w drodze postanowienia, na uczestnikow procesu budowlanego, wtasciciela lub
zarzadce obiektu budowlanego, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich
ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich
dostarczenia.

Nalezy podkresli¢, ze postanowienie wydane w trybie art. 81c ust. 2 Pr. Bud. ma charakter
dowodowy i nie rozstrzyga sprawy ad meritum. Zadanie przez organ nadzoru budowlanego
wykonania przez uprawnione osoby ekspertyzy technicznej stanowi jedynie czesc
postepowania dowodowego. Dopiero po spetnieniu obowigzku natozonego przedmiotowym
postanowieniem oraz po zamknigciu postepowania dowodowego, tutejszy organ wyda decyzje
rozstrzygajacg sprawe co do istoty.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezato postanowic jak w sentencji.

POUCZENIE
1. Na niniejsze postanowienje stuzy stronom zazalenie do tédzkiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w todzi, ul. Traugutta 25, za posrednictwem organu, ktéry wydat
postanowienie, w terminie siedmiu dni od dnia jego doreczenia.
2. W razie niewykonania obowigzkéw wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru
budowlanego na podstawie art. 81¢ ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dokumentéw,
0 ktérych mowa w w/w postanowieniu, na koszt osoby zobowiazanej.
3. Ekspertyze techniczna nalezy przediozyé w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacja
okreslajaca jednoznaczny sposdb_usuniecia stwierdzonych nieprawidiowosci, w__dwéch
egzemplarzach.
Dokumentacia okreslajgca jednoznaczny sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci winna
2zwieral czes¢ opisowa oraz graficzna.
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Otrzymuje do wykonania:
1 Gmina Miasto £L6dz reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich,
— AL T. Kosciuszki 47, 90-514 +.6dz
Do wiadomoéci:
1. Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego Wydziat Urbanistyki i Architektury,
ul. Piotrkowska 104, 90-004 to6dz
2. ala

Strona3z 3




