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POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
' W LODZI

(f. Warecka 3, 91-202 Lodz

. POSTANOWIENIE NR 721/2023

Na podstaw:e art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023r.
poz. 682 ze zm., dalej PrBud") oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r, Kodeks postepowania
admmlstracyjnego (Dz.U. z 2023r. poz. 775 ze zm,, dalej Kpa' ) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu,

- nakazuje
Gminie Miasto Lodz

przedlozeme Sporzqdzonej przez odpowqedmo uprawniona oscbe, ekspertyzy technicznej
{zawierajacej jednoznaczny sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci w. formie
dokumentagcji techniczno-budowlanej) = dotyczacej  stanu technicznego - budynku
niemieszkalnego (oznaczonego nr 264 w ewidencji budynkéw) zlok. na nieruchomosci w Lodzi
przy ul, Ltpowe; ?8 (dz nr 8811, obr. P-20) :

w terminie do dma 31. 12 2023r

UZASADNIENIE

Dnia 05. 05 2023r. oraz 19.06. 2023r (l.dz. 3901/23 fL.dz. 6238;’23) tut. organ otrzymat
zgloszenia ¢ nieodpowiedrim stanie technicznym budynku migszkalnego zlok. na nieruchomosci
w Lodzi przy ul. Lipowej 78 oraz znajdujacych sie w nim lokali. W przediozonych podaniach wskazano
muin., iz jesienig 2022 roku doszio do zalania mieszkania (1pistro) z uwagi na dziurawy dach —
Jjak wskazaf pracownik techniczny dokonujacy ogledzin, dach jest w tragicznym stanie, do kapitainego...
remonfu, miejscami jego czesci wiszg w powietrzu; zagrzybienie jest widoczne na elewacfi budynku
Z elewacji odpada tynk, stwarzajgc dodatkowe niebezpieczenstwo dla mieszkancow.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, iz dia nieruchomosel zlok.
w bLodzi przy ul. Lipowej 78 Sad Rejonowy dia tLodzi-Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag

'W:eczystych prowadzi ksiege wieczysty o numerze LD1M/00096956/9. Z jej tresci wynika,

iz w%ascmxelem przedmiotowe) meruchomosc: jest Gmina Miejska Lodz,

Tut. organ pismem z dnia 30.06.2023r. (znak: PINB/7325/R-2726-2023/P/IADK), wezwal
Zarzad Lokali MiE}}SkiCh do przediozenia aktualnych protokctow z kontroli okresowych | przegladéw.
Przy pismie z dnia 07.07.2023r. (data wplywl do organu 11.07.2023r., L.dz. 6679/23) zataczono:
protokdt nr 268/2023 okresowej ,,plecmietme; i rocznej” Kontroli, protokot nr 26972023 okresowe
.piecioletnie] i rocznej” Kontroli, protokdt okresowe] kontroli przewoddw kominowych z dnia
16.05.2023r., protokét nr A/10/E/19 badan | pomiaréw, protokét nr 5/10/E/18 badaﬁ i pom;arow
protokdét z przeglgdu instalacji gazowej z dnia 17.05,2023r.

Nastegpnie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi, pismem z dnia.31.07. 2023r
{znak: PINB/7325/K-546-2023/P/KJE/ADK), zawiadomit Strong o terminie ogledzin, ktory wyznaczono
na dzien 06.09.2023r W toku czynnoscx kontrolnych przeprowadzonych na przedmxotowej

‘nieruchomosci tut. organ ustalif, iz:

— Znajdujg sie na niey;
- budynek mieszkalny wielorodzinny — prawa oficyna - w  czesc trzy-
I czterokondygnacyjny, czeséciowo podpiwniczony od strony zachodniej, :
- budynek mieszkalny wielorodzinny — lewa oficyna — dwukondygnacyjny,
- parterowy budynek niemieszkalny (dawna pralnia, obecnie znajduje sie w nim ogdélne WC}),
< zespdtparterowych komarek drewnianych (wzdbuz granicy péinocnej);
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— podworze jest ogdinodostepne, wylozone trylinkg (miejscami zapadnieta), brak bramy wjazdowej
i ogrodzenia, elementy ogrodzenia widoczne na trawniku od ulicy; '

— usytuowane na nieruchomoéci obiekty budowlane:- znajduja sie w nieodpowiednim stanie .
techmcznym na elewacjach widoczne liczne pekniecia, ubytki tynku i cegly oraz §lady zafania, |
stolarka okienna i drzwiowa zuzyta,. sc:any kiatek sahodowych podesty i spoczn|k| popc-gkane.
miejscami widoczne uszkodzenia stopni;

~- parerowy budynek niemieszkalny:

- jest pofozony od strony wschodniej, -

- dawnej stanowit pralnie, obecnie miesci sieg w nim ogoinodostepne WC,

- jest to budynek murowany, dach posiada drewniang konstrukcje,

~ na elewacji frontowej widoczne liczne. slady duzych peknigé $ciany oraz nadprozy

~ okiennych, -

- brakujace fragmenty tynku i cegiet w przyziemiu,

- drewniana podbitka dachu wzdiuz rynny dachiowej jest uszkodzona

~ - brak przeszklenia w czesci wschodniej budynkuy,

- stolarka okienna | drzwiowa jest mocno zuzyta, -

~ ‘do elewacji frontowej w czesci wschodnigj (po prawej strorie od wejscia) zostat

dcstawmny Zespat parterowych drewnianych komarek.

Na . podstawie przeprowadzonych czyrnoéci kontrolnych tut. organ powz:ql watpliwose
co do stanu techniczZnego budynku niemieszkalnego (oznaczonego nr 264 w ewidencji bud_ynk_éw)
Zlok. na meruchomoscn w Lodzi przy ul. Lspowej 78 (dz. nF 89/1, obr. P- 20)

Ze stan techmczny przedmlotowego obaektu budowlanego jest meodpQWiednl thphwosm tut organu

budzi nie tylko stan elewacji, ale rowniez elementow Konstrukcyjnych przedmictowego budynku.

Majac powyzsze na uwadze Powiatowy inspektor Nadzoru Budowlanego w kodzi zawiadomit
strone o wszczeciu postepowania administracyinego w sprawie naeodpowedmego stanu technicznego
budynku niemieszkalnego (oznaczonego nr 264 w ewudencu budynkow) zlok. na nieruchomosci w
todzi przy ul. Lipowej 78 (dz. nr 89/1, obr. P-20).

Stwierdzone przez tut. organ nieprawidtowo$ci moga swiadczy¢ o zuzyciu technicznym
materiatow budowlanych w/w obiektu, niekorzystnym oddZtalywamu czynnikow zewnetrznych,
a takze niewykonywaniu biezacych napraw i nieusuwaniu stwierdzonych uszkodzen.

W rozpatrywanym -przypadku ocena stanu techniczriego obiektu budowlanego wymaga
przeprowadzenia szczegolowych pomiardw, wykonania odkrywek,-obiiczeﬁ .dot. stopnia zuzycia
i oceny funkcjonowania elementow obiektu. Tutejszy organ nie ma mozliwbéci przy uzyciu wiasnej '
wiedzy i srodkow, ktorymi dysponuje dokonarnia powyzszych CZynnosci.

Zgodnie z art. 81c ust. 2 PrBud, organy administracji architektoniczno-budowlanej madzoru

“budowlanego w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych

fub rebat budowlanych, a takze stanu techniczrnego obiektu budowlzinego, moga nato2yé, w drodze
postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazek destarczenia w okreslonym terminie
cdpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi oscba zobow@zana
do ich dostarczenia.

Przywotany przepi's nie daje podstaw do merytorycznego rozstrzygniecia o istocie sprawy
administracyjnej. -Dziatania organu w tym trybie zmierzajg do wyjasnienia kwestii technicznych,
Ktérych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy. Zadanie przedstawienia okreslonych
dokumentéw ma na ceju rozszerzenie materiatu dowodowego. '

Stwierdzone przez tut. organ nadzoru nieprawidtowos$ci moga stwarzac¢ zagrozenie dla Zygia -
i zdrowia uzytkownikéw przedmiotowego budynku niemieszkalnego oraz bezpieczenstwa mienia.

Charakter zachodzgcych w ninigjsze] sprawie watpliwosci wymaga ich ‘wyczerpujacego

‘wyjasnienia, a jednoczesnie wyklucza poprzestanie jedynie na pobieznej ocenie stanu technicznego

wiw budynku dokonane| przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w todzi.
Wobec powyzszego mezbedne jest nalozenie na wtasciciela przedmictowej nieruchomosci,
na podstawie art. 81c ust. 2 PrBud, obowigzku przediozenia ekspertyzy technicznej (zawierajace]
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jednoznaczny sposob usunigeia stwierdzonych nieprawidiowosci w formie dokumentacji techniczno-
budowtanej) dotyczacej stanu technicznego budynku niemieszkalnego (oznaczonego nr 264
w ewidencji budynkdéw) zlok. na nieruchomosci w-todzi przy ul. Lipowej 78 {dz. nr 89/1, obr. P-20).
Podkreslenia wymaga, iz w postépowaniu poprzedzajgcym wydanie postanowienia, '
0 jakim mowa w art, 81¢ ust.’2 PrBud, organ nie jest obowigzany do ustalania przyczyn zaistniatego
stanu faktycznego, ani tez nie ustala, kto ponosi odpowiedzialnosé za ziy stan techniczny obiekiu
budowtanego, nie ma réwniez obowigzku wskazywania w nim oséb odpoW’nedziair}ych za taki-stan
rzeczy. Sam fakt wydania . postanowienia nie determinuje rodzaju procedury, ‘w ramach
ktérej uzyskana ta droga ekspertyza moze by¢ tub faktycznie bedzie wykorzystana, nie determinuje
réwniez pozniejszej kwestii roziiczert pomiedzy wiascicielem obiektu a sprawcg doprowadzenia go
do niewfasciwego stanu technicznege (wyrok NSA z dnia 21.12.2021r., sygn. akt Il 0SK 68/19).
Przedmiotowa ekspertyza techriiczna powinpa zostad sporzadZzena przéz gsobe posiadajaca

_upfawmema budowlane i bedaca czynnym czionkiem izby samorzadu zawodowego. Z uwagi

na stwierdzone  nieprawidfowosci, do ekspertyzy techniczre] nalezy dolaczyé opracowanie

 zawierajace dokumentacje techniczno-budowlang, okresla;aca sposdb wykonama zabezpleczen

przedmiotowego budynku.

Obowigzek utrzymania obiektu budowfanego w odpowiedrim -stanie technicznym, wynikajacy
z art. 61 PrBud, clazy na wlascicielu nle_ru‘c_homoscs, dlatego tez ninigjsze postanowienie skierowane
jest do wiasciciela nieruchomosci zlok. w Lodzi przy ul: Ligowej 78, tj. Griny Miasto Lod2,

Jednoczesnie nadmienié nalezy, iz pozostate obiekty budowlane, w ktérych stwierdzono
nieprawidiowosei podczas przeprowadzonych w dniu 06.09.2023r. ogledzin na terenie nieruchomosc
ziok. w.Lodzi przy ul. Lipowe| 78 ob;ete Zostana odrebnymi postepowaniami admmtstracy;nyml

Biorge powyzsze fakty pod uwage, naiezato orzec jak w rozstrzygrieciu.

POUCZENIE

1. Na ninigjsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Wojswddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w todzi ul. Traugutta 25 za podredniciwem organu, ktory wydal postanowienie w terminie 7 dni od daty
otrzymania postanowlertia,

2. W razie niewykonania. obowigzkéw wymaganych w/iw postanowieniem, organ nadzoru budowianego
na podstawie art. 81c ust 4 PrBud, zleci wykonanie dokumentow, o kidrych mowa w wiw postanowueniu
na koszt osoby zobowigzanej.

3. Ekspertyze techniczna nalezy przediozyé w jednym egzemplarzu, Dokumentac;e techniczne-budowlana,
okreslajacy sposéb zabezpieczenia budynku nalezy przediozyt w trzech egzemplarzach.

Otrzvmute do kaonama
1. Gmina Miasto Lodz reprazentowana przez Zarzgd Lokah Miejskich, 4l. T. Kosciuszki 47, 90-514 Lodz.

Do wiadomosck;

1. UML Departament Planowenza i Rozwoju Gospodarczego Wydziat Urbanistyki | Architektury, ul. Pmtrknwska 104,
90-004 todz, .

2. ala.
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