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           Działając w oparciu art. 135 ust. 2 ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamówień 

publicznych Zamawiający udziela wyjaśnień treści Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia. 

 

Pytania i odpowiedzi: 

 

1. PFU zakłada dostosowanie otworów w elewacji do istniejących lub nowoprojektowanych 

czerpni/wyrzutni jednocześnie nie określając ilości oraz wymiarów istniejących zakończeń 

kanałów wentylacyjnych. Czy przedmiot zamówienia przewiduje również modernizację 

instalacji wentylacji? Czy przewiduje się wymianę na nowe istniejących czerpni / wyrzutni 

ściennych w ramach zamówienia? Jeżeli tak, proszę o udostępnienie zestawienia w/w 

elementów istniejących. 

Odpowiedź: Zamówienie nie przewiduje modernizacji instalacji wentylacji. Nie przewiduje się 

wymiany czerpni i wyrzutni, należy przewidzieć dostosowanie, w tym dostosowanie 

kolorystyczne żaluzji osłonowych.  

 

Specyfikacja Warunków Zamówienia:  

2. Odnośnie do pkt 21 SWZ, w którym zamieszczono katalog Załączników do Specyfikacji, prosimy 

o wyjaśnienie:  

a. jaki charakter mają załączniki określone jako 8.1, 8.2 i 8.3 – w treści Specyfikacji nie ma 

jakiegokolwiek odwołania do ww. załączników  

Łódź 28 listopada 2022 

 

Wykonawcy przetargu nieograniczonego 

ZP/132/2022 

Sygnatura: ZP/132/2022 

Sprawa: Przetarg nieograniczony na roboty budowlane:  

„Głęboka termomodernizacja strategicznego budynku kampusu 

Centrum Kliniczno-Dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w Łodzi 

– elewacja”  
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b. czy stanowiące, odpowiednio, Załącznik nr 8.2 i 8.3 dokumentacja architektoniczna oraz 

dokumentacja oświetlenia przeszkodowego, są elementami dokumentacji projektowej, czy 

też stanowią opracowania odrębne  

Odpowiedź: Zamawiający w wymienionych załącznikach przedstawia posiadana 

dokumentację projektową, która może stanowić materiał pomocniczy przy realizacji 

niniejszego zamówienia, przy czym należy zwrócić uwagę, że jest to tryb zaprojektuj i wybuduj, 

którego najważniejszym elementem jest PFU. Załącznik nr 8.3 do SWZ zostanie usunięty. 

 

Wzór umowy:  

3. W związku z udzielaniem zamówienia w trybie art. 38 ustawy PZP, tj. wspólnym przygotowaniu 

i prowadzeniu postępowania, prosimy o wyjaśnienie, który z Zamawiających pełni funkcję 

przedstawiciela Zamawiających na etapie po zawarciu umowy, w szczególności który z 

Zamawiających upoważniony jest do składania i przyjmowania oświadczeń związanych z 

realizacją umowy.  

Odpowiedź: Podmiotem który pełnił będzie funkcję przedstawiciela Zamawiającego na etapie 

po zawarciu umowy jest Uniwersytet Medyczny w Łodzi.  

 

4. Mając na uwadze sformułowaną w treści umowy konieczność uzgadniania przez Wykonawcę 

określonych czynności ze Szpitalem, prosimy o wskazanie osoby, która z ramienia Szpitala 

upoważniona jest do składania i przyjmowania oświadczeń woli mających znaczenie dla 

realizacji umowy na głęboką termomodernizację budynku CKD  

Odpowiedź: Wszystkie czynności do uzgodnienia ze Szpitalem winny być dokonywane za 

pośrednictwem Uniwersytetu Medycznego. 

 

5. Mając na uwadze wprowadzoną przez Zamawiającego w § 1 ust. 2 hierarchię dokumentów 

wnosimy o potwierdzenie, że zakres zobowiązania Wykonawcy wynikający z umowy jest 

tożsamy z zakresem zobowiązania wynikającym z oferty.  

Odpowiedź: Zakres zobowiązania Wykonawcy opisuje SWZ, który składa się z jego 

poszczególnych elementów o różnych funkcjach (inną funkcję ma kosztorys, a inną wzór 

umowy), które łącznie stanowią kompletną dokumentację zamówienia. Oferta składana przez 

Wykonawcę obejmuje całość zamówienia. 

 

6. § 1 ust. 4 zdanie drugie – prosimy o wyjaśnienie, czy wprowadzone pierwszeństwo 

postanowień umownych przed innymi dokumentami wskazanymi w § 1 ust. 2 oznacza, że 

Wykonawca miałby zastosować się wyłącznie do postanowień umowy w sytuacji jej 

sprzeczności z postanowieniami PFU. Prosimy także o potwierdzenie, że w takiej sytuacji 

Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności za wykonanie robót niezgodnie z Programem 
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Funkcjonalno-Użytkowym. Zwracamy uwagę w kontekście powyższego, że PFU, zgodnie z art. 

103 ust. 2 PZP, jest podstawowym dokumentem wyznaczającym zakres zobowiązania 

Wykonawcy w przetargu prowadzonym w trybie „zaprojektuj i wybuduj”  

Odpowiedź: Wprowadzona hierarchia dokumentów ma charakter porządkujący. Wykonawca 

ma obowiązek wykonać zamówienie zgodnie z Programem Funkcjonalno Użytkowym. 

 

7. § 1 ust. 5 – Wykonawca wnosi o wykreślenie słów „sztuką inżynierską”, a pozostawienie 

odwołania do „sztuki budowlanej” – pierwsze z przywołanych sformułowań jest pojęciem 

niezdefiniowanym i niewystępującym w prawie, w związku z czym uwzględnienie go w zakresie 

obowiązków Wykonawcy sprawiałoby, że zakres przedmiotu zamówienia jest niejasny i 

nieprecyzyjny, a Wykonawca nie może poczynić prawidłowych założeń do oferty  

Odpowiedź: Zmawiający wykreśla słowa „i inżynierską”.  

 

8. § 1 ust. 6 – jako że przedmiotem postępowania jest wykonanie głębokiej termomodernizacji 

budynku, wnosimy o potwierdzenie, że obowiązek dostarczenia ekspertyz, uzgodnień i innych 

dokumentów niezbędnych uzyskania pozwolenia na użytkowanie dotyczy dokumentów 

związanych z pracami realizowanymi w ramach zawartej umowy. Wykonawca nie może przejąć 

obowiązków dotyczących pozyskiwania dokumentacji i uzgodnień dotyczących prac 

realizowanych przez innych Wykonawców.  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza, iż obowiązek dostarczenia ekspertyz, uzgodnień i 

innych dokumentów niezbędnych uzyskania pozwolenia na użytkowanie dotyczy dokumentów 

związanych z pracami realizowanymi w ramach zawartej umowy. 

 

9. § 1 ust. 7 – Prosimy o wyjaśnienie, czy odnośna zasada modyfikuje zasady odbiorowe 

wskazane m.in. w § 12 umowy, w szczególności, czy Zamawiający mógłby odmówić odbioru 

wykonanego przez Wykonawcę etapu prac i żądać wstrzymania się przez Wykonawcę z 

fakturowaniem, czy też dotyczy ona jedynie formalnego podziału należnej w danym momencie 

kwoty na odrębne faktury  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza, iż zapis dotyczy jedynie formalnego podziału należnej 

w danym momencie kwoty na odrębne faktury. 

 

10. § 1 ust. 8 – prosimy o wyjaśnienie, czy inni Wykonawcy zostali poinformowani przez 

Zamawiającego o perspektywie realizacji przez Wykonawcę prac objętych głęboką 

termomodernizacją budynku oraz o konieczności respektowania ustaleń dotyczących m.in. 

terminów realizacji prac wynikających z niniejszego postępowania  

Odpowiedź: Aktualnie realizujący prace wykonawcy mają wiedzę o niniejszym postępowaniu. 
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11. § 2 ust. 1 lit. b – Wykonawca wnosi o usunięcie fragmentu „które wedle stanu prawnego na 

datę zakończenia budowy będą potrzebne w przyszłości do uzyskania pozwolenia na 

użytkowanie budynku”. Takie sformułowanie powoduje, że zakres świadczenia Wykonawcy 

jest nieprecyzyjny, wskutek czego Wykonawca nie może dokonać odpowiednich założeń do 

oferty. Wykonawca nie ma bowiem żadnej wiedzy co do tego jakie będą w przyszłości 

wymagania do uzyskania pozwolenia na użytkowanie budynku.  

Odpowiedź: § 2 ust. 1 lit b – nie zawiera wskazanego zapisu, a zatem jego usunięcie jest 

niemożliwe. 

 

12. § 2 ust. 1 lit. c – Wykonawca wnosi o zmianę odesłania zawartego w tym postanowieniu – ust. 

3 nie zawiera pkt „a”, nadto sam ust. 3 nie zawiera odwołania do żadnych dokumentów.  

Odpowiedź: Zamawiający usuwa z zapisu § 2 ust. 1 lit c słowa „i 3 pkt „a””.  

 

13. § 2 ust. 3 – Zgodnie z treścią PFU (Zał. nr 2 do SWZ) pkt 2.1.4. (str. 13) - "Maksymalny okres 

wyłączenia z użytkowania każdego z pomieszczeń nie może przekroczyć 2 kolejnych dni 

kalendarzowych", natomiast zgodnie z zapisem Projektu Umowy (Zał. nr 3 do SWZ) - 

Modyfikacja z 04.11.2022 - § 2 pkt 3 (str. 3): "Maksymalny okres wyłączenia z użytkowania 

każdego z pomieszczeń nie może przekroczyć 6-ciu kolejnych dni kalendarzowych". Prosimy o 

ujednolicenie zapisu, wnioskując jednocześnie o wydłużenie tego okresu do 8-miu kolejnych 

dni kalendarzowych z uwagi na zakres i charakter robót do wykonania w tych pomieszczeniach 

oraz o wprowadzenie możliwości dalszego przedłużenia wskazanego terminu w przypadkach 

uzasadnionych  

Odpowiedź: Zamawiający ujednolica zapisy SWZ i PFU i wprowadza maksymalny okres 4 dni 

kalendarzowe wyłączenia z użytkowania pomieszczeń.  

 

14. § 3 ust. 1 lit. c  

a. Prosimy o wyjaśnienie sformułowania „uprawomocnienie się wyboru Wykonawcy” – 

ustawa Prawo zamówień publicznych nie posługuje się tego rodzaju pojęciem  

b. prosimy o wyjaśnienie, czy jeśli uprawomocnienie się wyboru Wykonawcy nastąpi przed 4 

stycznia 2023 r., ale niezwłoczne podpisanie umowy po tej dacie nie nastąpi gdyż, 

przykładowo, Zamawiający wyznaczy termin podpisania umowy na 30. dzień po 

uprawomocnieniu się wyboru (jest to możliwe z uwagi na minimalny charakter terminów 

wskazanych w art. 264 PZP), Wykonawca nadal pozostanie związany terminem 300 dni 

liczonym od daty uprawomocnienia się wyboru Wykonawcy, a Zamawiający odmówi 

zmiany terminu w tym zakresie  

Odpowiedź: 

a) Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie.  
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Za datę uprawomocnienia się wyboru przyjąć należy datę w jakiej można zawrzeć umowę 

w sprawie zamówienia publicznego. W postępowaniach o wartości co najmniej równej 

progom unijnym - zgodnie z art. 264 ust. 1 nowej ustawy Pzp - zamawiający zawiera 

umowę w sprawie zamówienia publicznego, w terminie nie krótszym niż 10 dni od dnia 

przesłania zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty, jeżeli zawiadomienie to 

zostało przesłane przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, albo 15 dni – jeżeli 

zostało przesłane w inny sposób. Jednakże w przypadku wniesienia odwołania, 

zamawiający nie może zawrzeć umowy do czasu ogłoszenia przez Krajową Izbę 

Odwoławczą wyroku lub postanowienia kończącego postępowanie. 

b) Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie, Zamawiający jest gotowy 

do podpisania umowy niezwłocznie po zakończeniu procedury.  

 

15. § 3 ust. 5  

a. prosimy o wyjaśnienie, czy Zamawiający mógłby żądać zmiany harmonogramu nawet w 

sytuacji, kiedy przyjęte przez Wykonawcę założenia kwotowe i terminowe nie naruszają 

progów określonych w § 9 umowy  

b. w przypadku odpowiedzi twierdzącej prosimy o potwierdzenie, że Wykonawca nie ponosi 

odpowiedzialności za ewentualne zakłócenie realizacji inwestycji wymuszone zmianą 

wprowadzoną przez Zamawiającego. Zwracamy uwagę, że to Wykonawca, jako 

organizujący pracę na inwestycji, winien mieć uprawnienie do określania harmonogramu 

realizacji prac, w przypadku narzucenia zaś przez Zamawiającego w trakcie realizacji prac 

zmian harmonogramu dojść może do dezorganizacji prac z przyczyn od Wykonawcy 

niezależnych  

Odpowiedź: Zapis § 3 ust. 5 ma na celu wspólne ustalenie harmonogramu realizacji 

zamówienia z uwzględnieniem wszystkich elementów procesu budowlanego. Z doświadczenia 

budowlanego uznać należy, iż zasadniczą przyczyną zmian w harmonogramie realizacji 

inwestycji budowlanych w trakcie jej trwania są opóźnienia w jej realizacji przez wykonawców. 

 

16. § 3 ust. 6  

a. zwracamy uwagę, że wskazana w PFU technologia nie jest technologią, która 

umożliwiałaby realizację prac termomodernizacyjnych pomimo występowania 

niesprzyjających warunków atmosferycznych  

b. mając na uwadze, że zgodnie z obecnym brzmieniem umowy to inspektorzy nadzoru 

inwestorskiego mieliby jednostronnie potwierdzać fakt występowania niekorzystnych 

zjawisk atmosferycznych, prosimy o wyjaśnienie, w oparciu o jakie kryteria inspektorzy 

podejmować będą decyzje w przedmiocie. Opisywana kwestia jest istotna dla określenia 

zakresu obowiązków Wykonawcy, zgodnie bowiem z brzmieniem komentowanego 



6 
 

fragmentu przesunięcie chociażby terminu realizacji prac miałoby być uzależnione od 

swobodnego uznania inspektorów. Prosimy także o wyjaśnienie dalszego trybu 

postępowania w sytuacji, w której inspektorzy nadzoru odmówią potwierdzenia 

występowania zjawisk atmosferycznych mimo udokumentowania przez Wykonawcę faktu 

ich występowania  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. Zamawiający 

ma świadomość, iż prace objęte zamówieniem realizowane są na zewnątrz budynku, w 

określonej technologii, stąd zaplanował ich realizację na okres gdzie pierwszy Etap budowlany 

realizowany będzie do 30 kwietnia, a ostatni do 31 października.   

 

17. § 3 ust. 9, § 9 ust. 4  

a. w obecnym brzmieniu terminy realizacji prac i płatności zastrzeżone są na rzecz 

Zamawiającego. Oznacza to, że Zamawiający mógłby zażądać wykonania prac jeszcze 

przed terminami wskazanymi w umowie (jak wyjaśnia się w doktrynie: „Strony mogą 

ustalić termin świadczenia na korzyść wierzyciela, wskutek czego może się on domagać 

od drugiej strony spełnienia świadczenia jeszcze przed upływem terminu” (Kodeks 

cywilny. Komentarz red. prof. dr hab. Edward Gniewek, prof. dr hab. Piotr Machnikowski, 

2021, wyd. 10; komentarz do art. 457). Prosimy zatem o wyjaśnienie, czy w świetle 

powyższej okoliczności Zamawiający mógłby w trakcie realizacji prac skutecznie zażądać 

od Wykonawcy zakończenia robót np. 2 miesiące przed terminem określonym w § 3 ust. 

1 lit. c?  

Odpowiedź: Zamawiający wskazuje, iż zastrzeżenie terminu na rzecz Zamawiającego, 

należy traktować wyłącznie jako uprawnienie Zamawiającego do powstrzymania się od 

odbioru prac wykraczających poza ustalone w umowy zakresy ich etapowania, a w 

konsekwencji powyższych obowiązku wcześniejszej zapłaty wynagrodzenia. Zamawiający 

nie przyznaje sobie tym samym uprawnienia do żądania wcześniejszego spełnienia 

świadczenia. 

Zamawiający modyfikuje treść zapisu § 3 ust. 9 nadając mu brzmienie: 

Terminy realizacji prac i płatności zastrzeżone są na rzecz Zamawiającego, w ten sposób, 

iż Zamawiający nie ma obowiązku przyjęcia świadczenia przed terminem, jednakże nie 

może także żądać jego spełnienia przed tym terminem. Ewentualne przyspieszenie 

terminów realizacji prac i zmiana terminów płatności wymaga akceptacji 

Zamawiającego.    

 

b. Niezależnie od powyższego zwracamy uwagę, że wskutek wprowadzenia odnośnego 

zastrzeżenia Zamawiający hipotetycznie nawet wyłącza możliwość przyspieszenia przez 

Wykonawcę prac i oddania przedmiotu umowy przed umówionym terminem, co jest 

działaniem niekorzystnym nawet z punktu widzenia interesu Zamawiającego. Co więcej 
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takie zastrzeżenie powoduje niepewność w zakresie terminowego świadczenia po stronie 

Wykonawcy, a to z kolei powoduje brak możliwości poczynienia precyzyjnych założeń do 

harmonogramu i oferty wykonawcy.  

Odpowiedź: Zamawiający nie wyklucza   możliwości przyspieszenia realizacji prac (§ 9 ust. 2 

umowy) w ramach uzgodnień w toku procesu budowlanego. Planowanie realizacji inwestycji 

jak również wydatków i rozliczeń ma na celu uniknięcie chaosu i przypadkowości w realizacji 

inwestycji. Jeśli w toku realizacji prac Wykonawca przedłoży harmonogram zakładający 

przyspieszenie jej realizacji Zamawiający nie widzi przeciwskazań do jego akceptacji i 

przyspieszenia terminów realizacji. 

 

18. § 3 ust. 11 – prosimy o wyjaśnienie, czy odnośny fragment należy rozumieć jako upoważniający 

Zamawiającego do swobodnego, jednostronnego dokonywania zmian terminów realizacji prac, 

dokonywanych w każdym momencie realizacji umowy oraz bez ograniczenia tej kompetencji 

jakimikolwiek warunkami  

Odpowiedź: Odnośny fragment należy rozumieć jako upoważniający Zamawiającego do 

żądania aktualizacji harmonogramu w każdym czasie gdy Wykonawca nie realizował będzie 

prac zgodnie z poprzednim harmonogramem. Aktualizacja harmonogramu nie oznacza 

uprawnienia do zmiany terminów realizacji prac. 

 

19. § 4 ust. 1 i 2 – celem ustalenia właściwości poszczególnych osób prosimy o wyjaśnienie, w 

jakim zakresie upoważniony do reprezentowania Zamawiającego będzie:  

a. Kierownik Projektu  

b. Biuro Inwestycyjno-Techniczne Uniwersytetu Medycznego w Łodzi (BIT) działające 

poprzez swojego Dyrektora lub przez osoby wskazane przez Dyrektora BIT  

c. Inspektorzy nadzoru  

d. Przedstawiciel, o którym w mowa w § 4 ust. 2.  

Prosimy o udzielenie odpowiedzi z uwzględnieniem treści § 4 ust. 7, zgodnie z którą żaden z 

ww. przedstawicieli nie jest uprawniony do składania jakichkolwiek oświadczeń woli w imieniu 

Zamawiającego  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. W świetle 

przepisów prawa budowlanego oraz § 4 ust. 7 umowy brak jest konieczności uszczegóławiania 

w/w treści umowy. 

 

20. § 4 ust. 3 – wnosimy o wyjaśnienie, w odniesieniu do jakich branż Zamawiający oczekuje 

ustanowienia kierowników robót branżowych  

Odpowiedź: Wszystkich branż, jakie wystąpią w toku procesu budowlanego. 
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21. § 4 ust. 5 – prosimy o potwierdzenie, że wszelkie pisma, dokumenty oraz wszelkiego rodzaju 

dokumentację dotycząca realizacji umowy Wykonawca może przekazać, ze skutkiem 

doręczenia, każdej z osób wskazanych w § 4 ust. 1 lub 2  

Odpowiedź: Całość korespondencji należy kierować wyłącznie do Uniwersytetu Medycznego 

w Łodzi Zamawiający zmienia zapis § 4 ust. 5 nadając mu brzmienie: 

 

5. Wszelkie doręczenia i wezwania, o których mowa w niniejszej umowie oraz inne skierowane 

przez strony względem siebie pisma, uznaje się za prawidłowo i skutecznie dokonane, o ile 

zostanie zachowana forma pisemna, zaś doręczenie nastąpi bezpośrednio do rąk 

Przedstawicieli stron, o których mowa w § 4 ust. 1 i 2 lub za pomocą listu poleconego za 

potwierdzeniem odbioru na następujące adresy: 

a) Ze strony Zamawiającego:  

- Uniwersytet Medyczny w Łodzi, Biuro Inwestycyjno- Techniczne (BIT) UM w Łodzi, adres do 

korespondencji: 92-219 Łódź ul. Pomorska 251 budynek C-7; 

- Centralny Szpital Kliniczny ……………………………………. 

b) Ze strony Wykonawcy: …………………………………………………………. 

 

22. § 4 ust. 8 – Wykonawca wnosi o doprecyzowanie, czy dokumentacja projektowa obiektu CKD 

zostanie udostępniona Wykonawcy w celu realizacji obowiązku określonego w tym 

postanowieniu, czy też chodzi o dokumentacje projektową, którą Wykonawca ma wykonać w 

ramach przedmiotu zamówienia  

Odpowiedź: Zamawiający wskazuje, iż dokumentacja projektowa obiektu CKD zostanie 

udostępniona Wykonawcy w celu realizacji obowiązku określonego w tym postanowieniu w 

zakresie w jakim będzie to potrzebne do realizacji obowiązku wynikającego z § 4 ust. 8 umowy. 

 

23. § 4 ust. 9 – prosimy o wyjaśnienie  

a. czy możliwość doręczania na wskazane adresy elektroniczne dotyczy tych samych 

oświadczeń, o których mowa § 4 ust. 5  

b. czy „bieżąca komunikacja na budowie” dotyczy również kwestii formalnych, związanych 

np. z przedkładaniem wniosków o dokonanie zmiany umowy? Zamawiający wyłącza z 

zakresu korespondencji prowadzonej w trybie § 4 ust. 9 kwestie rozliczeń finansowych, 

nawet jednak mimo takiego wyłączenia pozostaje bardzo szerokie spektrum spraw, które 

potencjalnie mogłyby być procedowane w drodze komunikacji realizowanej w tym trybie. 

Zwracamy uwagę, że wyjaśnienie tej kwestii jest istotne, może bowiem wpływać na ocenę 

skuteczności oświadczeń składanych przez Strony, wyrażenie natomiast „bieżąca 

komunikacja na budowie” jest zwrotem nazbyt niedookreślonym, aby usuwać wątpliwości 

w tym zakresie  
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Odpowiedź: Nie. Należy odróżnić sferę oświadczeń woli i wniosków formalnych 

adresowanych do Uczelni, których zasady doręczeń reguluje § 4 ust. 5, od bieżącej komunikacji 

na budowie typu uzgadnianie kart materiałowych itp. realizowanych w myśl § 4 ust. 9. 

 

24. § 5 ust. 1 – wnosimy o usunięcie niezgodności pomiędzy odnośnym postanowieniem a treścią 

§ 3 ust. 1 lit. a, zgodnie z którym objęcie terenu budowy następuje do 28 lutego 2023 r. 

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ – zapisy nie pozostają w sprzeczności z 

sobą. Wykonawca ma objąć plac budowy w terminie 7 dni od podpisania umowy przed 28 

lutego 2023r. 

 

25. § 5 ust. 16 wzoru umowy – mając na uwadze konieczność zapewnienia obecności osoby 

decyzyjnej ze strony Wykonawcy także w zakresie kwestii finansowych prosimy o wyjaśnienie, 

czy powyższe miałoby oznaczać np. obowiązek bieżącego podejmowania na naradach decyzji 

w kwestii przyjęcia robót dodatkowych. Prosimy o wyjaśnienie, co rozumieć pod pojęciem 

„kwestii finansowych”, które miałyby być poruszane na naradach 

Odpowiedź: Zamawiający nie oczekuje zaciągania na naradach żadnych nowych zobowiązań. 

Kwestie finansowe należy rozumieć szeroko np. jako kwestie związane z uzgadnianiem 

określonych rozwiązań materiałowych, czasowych i organizacyjnych,  które mają wpływ na 

koszty po stronie Wykonawcy. 

 

26. § 5 ust. 18 lit. „i” wzoru umowy – prosimy o potwierdzenie, że całość uzgodnień w tym zakresie 

następuje za pośrednictwem Zamawiającego  

Odpowiedź: Potwierdzamy, wyłącznie za pośrednictwem Zamawiającego. 

 

27. § 5 ust. 18 lit. „p” – celem uniknięcia wątpliwości prosimy o wyjaśnienie:  

a. jaki dokładnie podmiot odpowiedzialny jest za techniczne zarządzanie obiektem b. czy 

podmiot odpowiedzialny przekazuje wytyczne Zamawiającemu, a Zamawiający po ich 

akceptacji przekazuje je Wykonawcy?  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 26. 

 

28. § 8 ust. 5 – Wykonawca zwraca uwagę, że wynagrodzenie należne za wykonanie przedmiotu 

zamówienia zostało określone jako ryczałtowe. W sytuacji, gdyby § 8 ust. 5 należało rozumieć 

jako uzależniający wysokość ostatecznego wynagrodzenia od ustalonego powykonawczo 

zakresu zrealizowanych prac, wnosimy o jego wykreślenie  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

29. § 9 ust. 5  
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a. mając na uwadze treść § 4 ust. 7 prosimy o wyjaśnienie, czy każdorazowo inspektor nadzoru 

legitymował będzie się w dacie odbioru pisemnym upoważnieniem udzielonym przez 

Zamawiającego.  

Odpowiedź: Nie, Inspektorzy nadzoru nie są upoważnieni do zaciągania zobowiązań 

finansowych. Inspektor nadzoru inwestorskiego jest uczestnikiem procesu budowlanego,  

którego zasady działania reguluje prawo budowlane. 

 

b. wnosimy również o zmianę projektowanego postanowienia i nadanie mu następującego 

brzmienia: „Podstawą do wystawienia faktury częściowej oraz warunkiem jej przyjęcia i 

zapłaty jest zgłoszenie przez Wykonawcę robót do odbioru zgodnie z §12 ust. 2 lit. a) 

Umowy.” Wykonawca wskazuje, że w przypadku świadczenia usług budowlanych na rzecz 

innego podmiotu gospodarczego (podatnika VAT) faktura powinna być wystawiona nie 

później niż 30. dnia od dnia wykonania usługi. Zdaniem Ministerstwa Finansów termin na 

wystawienie faktury za wykonanie usługi budowlanej w przypadku rozliczeń częściowych 

jak i rozliczenia końcowego, będzie biegł od dnia, w którym wykonawca w związku z 

wykonaniem części określonej umową zgłosi ją do odbioru. Jest to moment, w którym 

wykonawca faktycznie wykonał część określonej umową usługi, czyli doszło do faktycznego 

zakończenia części prac i zgłosił ją nabywcy do odbioru (art. 19a ust. 2 ustawy o VAT). 

Dalej MF uzasadnia, że w usługach budowlanych w większości przypadków znana jest 

wartość kontraktowa zgłoszonych do odbioru prac. W ten sposób Wykonawca nie narazi się 

na odpowiedzialność z tytułu nierozliczenia w terminie podatku VAT. Pozwoli to również na 

minimalizację ryzyka powstania zatorów płatniczych na projekcie do czego dojdzie z 

przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w przypadku braku wystawienia faktury i 

płatności za ww. przerób. Co więcej informujemy, że projektowane postanowienie umowne 

naraża dodatkowo Wykonawcę na konieczność odprowadzenia podatku od tak wystawionej 

faktury. Mając na uwadze powyższe okoliczności, po stronie Wykonawcy istnieją podstawy 

do wystawienia faktury w terminie liczonym od daty zgłoszenia ich do odbioru.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany zapisu § 9 ust. 5, samo zgłoszenie prac do 

odbioru, bez ich odbioru potwierdzającego fakt i poprawność wykonania nie uprawnia 

Wykonawcy do żądania zapłaty. 

 

30. § 9 ust. 6 lit. a in fine – prosimy o potwierdzenie, że przedstawienie przez podwykonawców 

salda należności wymagalnych i niewymagalnych nie oznacza, że Zamawiający uprawniony 

będzie do wypłaty na rzecz podwykonawców również kwot odpowiadających wierzytelnościom 

niewymagalnych  

Odpowiedź: Zamawiający nie będzie uprawniony do wypłaty na rzecz podwykonawców kwot 

przed terminem ich wymagalności. 
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31. § 9 ust. 6 lit. d – Wykonawca wnosi o wykreślenie projektowanego postanowienia z uwagi na 

brak zastosowania do przedmiotu zamówienia. Wykonawca nie dostarcza wyposażenia obiektu  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. Przedmiotowy 

zapis nakazuje sporządzić załącznik, o ile faktura obejmie element dostawy wyposażenia. Jeżeli 

go nie będzie to zapis nie będzie miał zastosowania. 

 

32. § 9 ust. 8 – Wykonawca wnosi o zmianę projektowanego postanowienia i nadanie mu 

następującego brzmienia: „Całkowite rozliczenie przedmiotu umowy nastąpi fakturą końcową 

po końcowym odbiorze na podstawie Końcowego Protokołu Odbioru. Podstawę do wystawienia 

faktury końcowej i warunkiem jej przyjęcia i zapłaty jest zgłoszenie przez Wykonawcę robót 

do odbioru końcowego zgodnie z §12 ust. 2 lit. a) Umowy. Brak odbioru w ww. terminie nie 

stanowi przeszkody dla Wykonawcy w rozliczeniu zgłoszonych robót do odbioru i wystawieniu 

faktury VAT”. Wykonawca wskazuje, że w przypadku świadczenia usług budowlanych na rzecz 

innego podmiotu gospodarczego (podatnika VAT) faktura powinna być wystawiona nie później 

niż 30. dnia od dnia wykonania usługi. Zdaniem Ministerstwa Finansów termin na wystawienie 

faktury za wykonanie usługi budowlanej w przypadku rozliczeń częściowych jak i rozliczenia 

końcowego, będzie biegł od dnia, w którym wykonawca w związku z wykonaniem części 

określonej umową zgłosi ją do odbioru. Jest to moment, w którym wykonawca faktycznie 

wykonał część określonej umową usługi, czyli doszło do faktycznego zakończenia części prac i 

zgłosił ją nabywcy do odbioru (art. 19a ust. 2 ustawy o VAT). Dalej MF uzasadnia, że w 

usługach budowlanych w większości przypadków znana jest wartość kontraktowa zgłoszonych 

do odbioru prac. W ten sposób Wykonawca nie narazi się na odpowiedzialność z tytułu 

nierozliczenia w terminie podatku VAT. Pozwoli to również na minimalizację ryzyka powstania 

zatorów płatniczych na projekcie do czego dojdzie z przyczyn leżących po stronie 

Zamawiającego w przypadku braku wystawienia faktury i płatności za ww. przerób. Co więcej 

informujemy, że projektowane postanowienie umowne naraża dodatkowo Wykonawcę na 

konieczność odprowadzenia podatku od tak wystawionej faktury. Mając na uwadze powyższe 

okoliczności, po stronie Wykonawcy istnieją podstawy do wystawienia faktury w terminie 

liczonym od daty zgłoszenia ich do odbioru.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie.  

 

33. § 11 ust. 1 – Zwracamy uwagę, że wyłączenie przez Zamawiającego możliwości ustanawiania 

przez podwykonawcę dalszych podwykonawców stanowi naruszenie art. 462 PZP w zw. z art. 

7 pkt 27 PZP. Prawo powierzania realizacji zamówienia podwykonawcom jest ustawowym 

uprawnieniem Wykonawcy uregulowanym m.in. w art. 462 PZP, zgodnie z zaś z definicją z art. 

7 pkt 27 PZP przez umowę o podwykonawstwo rozumieć należy nie tylko umowę między 
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wykonawcą a podwykonawcą, ale także między podwykonawcą a dalszym podwykonawcą lub 

między dalszymi podwykonawcami.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

34. § 11 ust. 3 zdanie pierwsze – prosimy o wyjaśnienie, jak Zamawiający weryfikował będzie 

spełnianie odnośnej przesłanki w sytuacji, w której wynagrodzenie podwykonawców przyjmie 

formę wynagrodzenia kosztorysowego  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

35. § 11 ust. 23 – prosimy o wyjaśnienie, czy solidarna odpowiedzialność wykonawcy i 

podwykonawcy z tytułu gwarancji miałaby oznaczać, że Zamawiający mógłby wezwać do 

usunięcia wady tylko podwykonawcę, z pominięciem Wykonawcy, a następnie, jeśli 

podwykonawca nie usunie wady, obciążyć konsekwencjami Wykonawcę. Zwracamy uwagę, że 

w interesie zarówno Zamawiającego jak i Wykonawcy jest, aby Wykonawca sprawował pieczę 

nad należytą realizacją procesu reklamacji  

Odpowiedź: Zamawiający wyjaśnia, iż solidarna odpowiedzialność podwykonawcy w tym 

zakresie została zastrzeżona na wypadek niezrealizowania przez Wykonawcę obowiązku 

gwarancyjnego. 

 

36. § 12 ust. 2 lit. b – Wykonawca wnosi o doprecyzowanie procedury odbiorowej przez zmianę 

projektowanego postanowienia i nadanie mu następującej treści: "b) Przedstawiciel 

Zamawiającego przystąpi do odbioru nie później niż w 5 dni roboczych od daty zgłoszenia a w 

przypadku robót zanikających lub ulegających zakryciu w terminie nie później niż 3 dni 

roboczych od daty zgłoszenia, przeprowadzi i zakończy odbiór w terminie nie dłuższym niż 14 

dni kalendarzowe od dnia zgłoszenia robót do odbioru przez Wykonawcę, potwierdzając wynik 

odbioru wpisem do dziennika budowy. Brak odbioru w ww. terminie nie stanowi przeszkody 

dla Wykonawcy w rozliczeniu zgłoszonych robót do odbioru i wystawieniu faktury VAT”. 

Wykonawca zwraca uwagę, że brak określenia terminu na przeprowadzenie i zakończenie 

odbioru przez Zamawiającego wpływa na brak możliwości skutecznego rozliczenia wykonanych 

prac w terminie wynikającym z przepisów prawa podatkowego, które nakazują wystawić 

fakturę w terminie 30 dni od zakończenia usługi budowlanej.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie.  

Z doświadczenia Zamawiającego wynika, iż Wykonawcy pomimo zgłoszenia gotowości do 

odbioru wielokrotnie nie są w pełni do tego przygotowani. Stąd ograniczenie terminów 

czynności odbiorowych byłoby działaniem na niekorzyść Wykonawców.  
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37. § 12 ust. 2 lit. d – prosimy o potwierdzenie, że kompetencja do zarządzania przerwy w odbiorze 

nie dotyczy istnienia wad nieusuwalnych, w takim bowiem przypadku zarządzanie przerwy 

byłoby bezcelowe  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza, iż zarządzenie przerwy w odbiorze nie dotyczy sytuacji 

gdy zaistnieją wyłącznie wady nieusuwalne. Nie uznaje się za wady „nieusuwalne” wad, 

których usunięcie rodzi dodatkowe koszty. 

 

38. § 12 ust. 4 – Wykonawca wnosi o zmianę projektowanego postanowienia i nadanie mu 

następującej treści: „Procedura odbioru końcowego rozpoczyna się po całkowitym zakończeniu 

wszystkich robót i dostaw składających się na przedmiot umowy. Zamawiający dokona odbioru 

końcowego w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości 

do odbioru końcowego. Gotowość do obioru końcowego Wykonawca zgłasza Zamawiającemu. 

Brak odbioru w ww. terminie nie stanowi przeszkody dla Wykonawcy w rozliczeniu zgłoszonych 

robót do odbioru i wystawieniu faktury VAT”. Wykonawca wskazuje, że w przypadku 

świadczenia usług budowlanych na rzecz innego podmiotu gospodarczego (podatnika VAT) 

faktura powinna być wystawiona nie później niż 30. dnia od dnia wykonania usługi. Zdaniem 

Ministerstwa Finansów termin na wystawienie faktury za wykonanie usługi budowlanej w 

przypadku rozliczeń częściowych jak i rozliczenia końcowego, będzie biegł od dnia, w którym 

wykonawca w związku z wykonaniem części określonej umową zgłosi ją do odbioru. Jest to 

moment, w którym wykonawca faktycznie wykonał część określonej umową usługi, czyli doszło 

do faktycznego zakończenia części prac i zgłosił ją nabywcy do odbioru (art. 19a ust. 2 ustawy 

o VAT). Dalej MF uzasadnia, że w usługach budowlanych w większości przypadków znana jest 

wartość kontraktowa zgłoszonych do odbioru prac. W ten sposób Wykonawca nie narazi się 

na odpowiedzialność z tytułu nierozliczenia w terminie podatku VAT. Pozwoli to również na 

minimalizację ryzyka powstania zatorów płatniczych na projekcie do czego dojdzie z przyczyn 

leżących po stronie Zamawiającego w przypadku braku wystawienia faktury i płatności za ww. 

przerób. Co więcej informujemy, że projektowane postanowienie umowne naraża dodatkowo 

Wykonawcę na konieczność odprowadzenia podatku od tak wystawionej faktury. Mając na 

uwadze powyższe okoliczności, po stronie Wykonawcy istnieją podstawy do wystawienia 

faktury w terminie liczonym od daty zgłoszenia ich do odbioru. Wykonawca wskazuje ponadto, 

że przedmiot zamówienia nie dotyczy pobudowlanego sprzątania całości obiektu.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

Z doświadczenia Zamawiającego wynika, iż Wykonawcy pomimo zgłoszenia gotowości do 

odbioru wielokrotnie nie są w pełni do tego przygotowani. Stąd ograniczenie terminów 

czynności odbiorowych byłoby działaniem na niekorzyść Wykonawców. 

 

Zamawiający zmienia zapis w części dotyczącej sprzątania: 
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Procedura odbioru końcowego rozpoczyna się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót i 

dostaw składających się na przedmiot umowy, a także pobudowlanym posprzątaniu terenu 

realizacji prac oraz innych obszarów zabrudzonych przez Wykonawcę w toku ich realizacji. całości 

obiektu będącego przedmiotem umowy. Zamawiający dokona odbioru końcowego po usunięciu 

wszystkich istotnych wad zgłoszonych przez Zamawiającego. Gotowość do obioru końcowego 

Wykonawca zgłasza Zamawiającemu.   

 

39. §12 ust 5 – z uwagi na fakt, że katalog dokumentów ujęty jest szeroko i nie jest skorelowany 

z zakresem prac objętym przetargiem, prosimy o dostosowanie treści poprzez usunięcie 

dokumentów zbędnych na gruncie odnośnego postępowania  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ w powyższym zakresie. 

 

40. § 12 ust. 6 lit. b – prosimy o wyjaśnienie, czy Zamawiający byłby uprawniony do żądania 

wykonania robót po raz drugi na koszt Wykonawcy nawet w przypadku wystąpienia wad 

nieistotnych. Wątpliwość wynika z faktu wprowadzenia przez Zamawiającego pojęcia wady 

obniżającej zdolność użytkową, tj. pojęcia o niejasnej treści.  

Odpowiedź: Zamawiającemu przysługuje w/w uprawnienie w razie stwierdzenia wad, które 

obniżają zdolność użytkową i które nie nadają się do usunięcia. 

 

41. § 12 ust. 9, 10, 11 – Wykonawca wnosi o wykreślenie projektowanych postanowień z uwagi 

na brak rozliczenia obmiarowego – wynagrodzenie ma charakter ryczałtowy. Co więcej 

procedura odbiorowa i rozliczeniowa zostały opisane w § 9 i § 12 ust. 1-9. Jeśli zaś 

Zamawiający nie wyraża zgody na wykreślenie tych postanowień, wówczas Wykonawca wnosi 

o zmianę ust. 10 i nadanie mu następującego brzmienia: „10. Każdorazowo w toku procedury 

odbiorowej danego etapu prac lub odbioru robót zanikających Wykonawca przedkładał będzie 

Zamawiającemu materiały robocze potrzebne do ustalenia obmiaru prac, a strony spisywać 

będą stosowny protokół odbioru zawierający obmiar zrealizowanych prac podpisywany ze 

strony Zamawiającego przez inspektorów nadzoru, kierownika Działu Realizacji Inwestycji oraz 

Dyrektora Biura Inwestycyjno-Technicznego w terminie 5 dni roboczych od dnia zgłoszenia 

przez Wykonawcę robót do odbioru. Do każdego protokołu, załącznikiem będzie wydrukowany 

plik księgi obmiarów wedle stanu na datę protokołu, który podlegać będzie akceptacji w 

terminie 5 dni roboczych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę robót do odbioru będzie 

podpisaniu przez Wykonawcę oraz inspektorów nadzoru – każdy w zakresie własnej branży 

oraz kierownika Działu Realizacji Inwestycji. Brak podpisów w ww. terminie nie stanowi 

przeszkody dla Wykonawcy w rozliczeniu zgłoszonych robót do odbioru i wystawieniu faktury 

VAT.”  

Odpowiedź: Zamawiający wykreśla z umowy zapisy § 12 ust. 9, 10, 11. 
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9. Zamawiający prowadzić będzie księgę obmiarów w formie elektronicznej w postaci plików xls, 

w których narastająco naliczane będą obmiary zrealizowanych prac.  

10. Każdorazowo w toku procedury odbiorowej danego etapu prac lub odbioru robót zanikających 

Wykonawca przedkładał będzie Zamawiającemu materiały robocze potrzebne do ustalenia 

obmiaru prac, a strony spisywać będą stosowny protokół odbioru zawierający obmiar 

zrealizowanych prac podpisywany ze strony Zamawiającego przez inspektorów nadzoru, 

kierownika Działu Realizacji Inwestycji oraz Dyrektora Biura Inwestycyjno Technicznego. Do 

każdego protokołu, do którego załącznikiem będzie wydrukowany plik księgi obmiarów wedle 

stanu na datę protokołu, który podlegać będzie podpisaniu przez Wykonawcę oraz 

inspektorów nadzoru – każdy w zakresie własnej branży oraz kierownika Działu Realizacji 

Inwestycji   

11. W przypadku zaistnienia w w/w wskazanych protokołach odbiorów częściowych lub wydruku 

z księgi obmiarów w trakcie realizacji inwestycji pomyłek lub innych błędów możliwych do 

zweryfikowania w oparciu o dokumentację projektową, materiały robocze lub inspekcję na 

budowie, będą one korygowane na bieżąco w toku kolejnych odbiorów, a ostateczne 

rozliczenie i obmiary nastąpią w toku odbioru końcowego.  

 

42. § 12 ust. 10 – czy Zamawiający uznaje podpisanie protokołu odbioru przez inspektora nadzoru, 

kierownika Działu Realizacji Inwestycji oraz Dyrektora Biura Inwestycyjno-Technicznego za 

złożenie oświadczenia woli? Jeśli tak, zachodzi sprzeczność z postanowieniami § 4 ust. 7, 

zgodnie z którymi przedstawiciele Stron wskazani w § 4 (a więc również ww. podmioty), nie 

są upoważnieni do składania w imieniu Stron żadnych oświadczeń woli. Prosimy o wyjaśnienie 

zaistniałej rozbieżności  

Odpowiedź: Podpisanie protokołu odbioru przez inspektora nadzoru, kierownika Działu 

Realizacji Inwestycji oraz Dyrektora Biura Inwestycyjno-Technicznego nie stanowi 

oświadczenia woli. 

 

43. § 13 ust. 3 lit. g – czy odnośny fragment należy rozumieć w ten sposób, że aby nie przedłużać 

gwarancji Wykonawca musiałby zakończyć prace na 14 dni przed datą 31 października 2023?  

Odpowiedź: Nie. Przedłużenie gwarancji w takim przypadku byłoby wymagane, gdyby 

Wykonawca nie zrealizował robót w terminie wynikającym z umowy. 

 

44. § 14 ust. 6 – Zwracamy uwagę, że Wykonawca podpisując umowę musi dysponować 

informacją o zakresie własnych obowiązków z tytułu udzielanej gwarancji. Przy obecnym 

brzmieniu Wykonawca nie posiada jakiejkolwiek informacji o minimalnym terminie, jakim 

dysponował będzie na realizację prac poprawkowych, co uniemożliwia należyte zorganizowanie 

procesu obsługi reklamacji. Wnosimy zatem o przyjęcie, że termin 14 dniowy będzie terminem 

minimalnym  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 
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45. § 14 ust. 11 – Wykonawca wnosi o wykreślenie projektowanego postanowienia, które w ocenie 

Wykonawcy podważa możliwość udzielenia gwarancji na określone materiały w ogóle, z uwagi 

na to, że najczęściej producenci warunkują utrzymanie gwarancji od serwisowania ich 

materiałów w serwisie producenta lub wskazanym podmiocie. Zachowanie uprawnienia dla 

Zamawiającego do zgłaszania naprawy do innych podmiotów uniemożliwi udzielenie gwarancji 

jako takiej w ogóle.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

46. § 14 ust. 16 – Wykonawca wnosi o wykreślenie projektowanego postanowienia, które w ocenie 

Wykonawcy uniemożliwi udzielenie gwarancji. Najczęściej bowiem producenci warunkują 

utrzymanie gwarancji od stosowania określonych materiałów eksploatacyjnych.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

47. § 15 ust. 1 wzoru umowy  

brutto  

a. lit. „c” – prosimy o wyjaśnienie, czy Zamawiający odstąpi od naliczenia kary za przekroczenie 

terminu przystąpienia do usuwania wady w sytuacji dotrzymania przez Wykonawcę terminu 

na usunięcie wady 

Odpowiedź:  Zamawiający potwierdza dodaje w pkt c zdanie: 

 

Zamawiający odstąpi od naliczenia kary za przekroczenie terminu przystąpienia do 

usuwania wady w sytuacji dotrzymania przez Wykonawcę terminu na usunięcie wady.  

 

b. lit. „l” – prosimy wyjaśnienie, czy uprawnienie do naliczenia Wykonawcy kary umownej na 

poziomie 10 % przysługiwałoby Zamawiającemu również w sytuacji, gdyby, przykładowo, 

Wykonawca przekroczyłby o jeden dzień termin sporządzenia protokołu inwentaryzacji. 

Pytanie jest zasadne, Zamawiający ustalił bowiem karę umowną na stałym poziomie 10%, 

niezależnie od stopnia naruszenia umowy i rodzaju naruszonych obowiązków, a więc nawet 

w przypadku drobnych uchybień o charakterze formalnym, co w wielu przypadkach 

generować może naliczenie kary na poziomie rażąco wygórowanym  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

c. prosimy o uwzględnienie dodatkowo kary umownej należnej Wykonawcy od Zamawiającego 

w wysokości 10% wartości wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy, wskazanej w 

§ 8 ust. 1 z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn, za które odpowiada Zamawiający – 

przyznanie licznych kar umownych wyłącznie na rzecz jednej ze stron stosunku prawnego 
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przy jednoczesnej odmowie przyznania uprawnienia do naliczenia kary umownej drugiej 

stronie stanowi naruszenie zasady równowagi kontraktowej  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

48. § 15 ust. 1 i 7 – Wykonawca wnosi o zmianę stawek kar umownych przez odniesienie ich 

wartości tam, gdzie Zamawiający w taki sposób określa karę umowną, do wartości 

wynagrodzenia wskazanego w §8 ust 2 lit. a), to jest z pominięciem wynagrodzenia za roboty 

objęte prawem opcji, ewentualnie do doprecyzowania, w jakich przypadkach kara umowna 

będzie ustalana z uwzględnienia wynagrodzenia za roboty objęte prawem opcji.  

Odpowiedź: Zamawiający uwzględnia wniosek i dokonuje zmiany we wzorze umowy: w § 15 

ust. 1 i 7 a także w § 9 ust. 4 oraz § 10 ust. 6 umowy zmieniając zawarte w nich odniesienia 

do zapisu § 8 ust. 1 na odniesienie do zapisu § 8 ust. 2 a.  

 

49. § 15 ust. 3 – Wykonawca wnosi o zmianę projektowanego postanowienia i nadanie mu 

następującej treści, tak by odszkodowanie miało charakter uzupełniający a nie kumulatywny: 

„Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, 

przewyższającego wysokość naliczonych kar umownych do wysokości faktycznie poniesionej 

szkody”.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

50. § 15 ust. 6  

a. wnosimy o usunięcie odniesienia do przypadków zmiany cen surowców i materiałów. W 

obecnej sytuacji nie jest możliwe wykluczenie z góry, że zmiana takich cen może w 

określonych okolicznościach nosić znamiona siły wyższej  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

b. Wykonawca wnosi o wykreślenie skrótu „itp.” na końcu zdania z uwagi na fakt, że katalog 

okoliczności niestanowiących siły wyższej, który dodatkowo w projektowanym 

postanowieniu stanowi o prawie do naliczania kar umownych, musi mieć charakter 

zamknięty i precyzyjny  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

51. § 16 ust. 1 lit. c i d – Wykonawca wnosi o zmianę projektowanego postanowienia przez 

odwołanie do winy Wykonawcy z uwagi na fakt, że odwołanie do okoliczności, za które 

Wykonawca odpowiedzialności nie ponosi stanowi naruszenie art. 433 pkt 1 ustawy PZP.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 
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52. § 16 ust. 2  

a. jeśli Wykonawca ma uwzględnić fakt możliwości wstrzymania inwestycji na zasadach 

wynikających z umowy na udzielenie dotacji celowej, prosimy o załączenie umowy do 

dokumentów postępowania. Brak dysponowania taką informacją przez Wykonawcę na etapie 

przetargu uniemożliwia należyte oszacowanie ryzyka kontraktowego i dokonanie 

uwzględnienia związanych z tym kosztów w cenie oferty.  

b. czy odnośny fragment należy rozumieć w ten sposób, że Wykonawca miałby być 

zobowiązany utrzymywać gotowość do podjęcia prac przez okresu roku od daty wstrzymania 

realizacji inwestycji, pozostając przez ten okres w niepewności co do tego, czy umowa w ogóle 

będzie realizowana, a jednocześnie będąc zobowiązanym do podjęcia prac w razie decyzji 

Zamawiającego? Zwracamy uwagę, że taka interpretacja oznaczałaby w szczególności 

konieczność bieżącego zapewniania dostępności kadry, zasobów technicznych i sił 

podwykonawców przez okres roku, co w znacznym stopniu może wpłynąć na cenę oferty  

c. jeśli odpowiedź na pytanie w pkt b jest twierdząca, prosimy o uwzględnienie prawa do 

odstąpienia po przekroczeniu 180 dni również po stronie Wykonawcy, dokonywanego na 

zasadach tożsamych jak w przypadku dokonywania odstąpienia przez Zamawiającego.  

Odpowiedź: Zamawiający udostępnia umowę na dofinansowanie. 

Ponadto wskazuję, iż w przypadku zaistnienia wstrzymania realizacji prac podjęcie prac po 

wstrzymaniu realizacji robót nastąpi po uzgodnieniu przez strony terminów dalszej realizacji 

umowy, powyższe nie oznacza zatem stałego utrzymywania w gotowości zespołu realizującego 

zadanie.  

 

53. § 16 ust. 4  

a. Wykonawca wnosi o wskazanie prawidłowego odesłania. Paragraf 3 ust. 4 nie stanowi 

bowiem o sporządzeniu kosztorysu.  

Odpowiedź: Zamawiający prostuje odniesienie w miejsce odniesienia do § 3 ust. 4 

wpisując § 3 ust. 3. 

 

b. Wnosimy o usunięcie ograniczeń wysokości wynagrodzenia, jakie może być wypłacone 

Wykonawcy – kwestie te podlegają regulacji kodeksu cywilnego określających zasady 

wzajemnych rozliczeń Stron po odstąpieniu i nie jest zasadne aprioryczne ograniczanie 

wysokości wynagrodzenia, jakie może być wypłacone Wykonawcy, niezależnie od 

okoliczności sprawy  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

54. § 17 ust. 1  
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a. zwracamy uwagę, że w przypadku postępowania realizowanego w trybie „zaprojektuj i 

wybuduj” Zamawiający opisuje przedmiot zamówienia za pomocą Projektu Funkcjonalno-

Użytkowego, Wykonawca zaś dysponuje możliwością swobodnego przyjęcia rozwiązań 

projektowych zgodnych z PFU. Na gruncie istniejącego postępowania Zamawiający 

zamieszcza PFU, jednocześnie jednak Wykonawca związany jest w określonej mierze 

opracowaną już wcześniej na zlecenie Zamawiającego dokumentacją obejmującą projekt 

budowlany, w istocie zatem nie może wypełnić swobodnie obowiązków projektowych. 

Podział na tryby „buduj” i „zaprojektuj i wybuduj” jest podziałem rozłącznym, zgodnie 

chociażby z treścią art. 7 pkt 21 ustawy Prawo zamówień publicznych. Zwracamy uwagę, 

że projekt budowlany podlegał już akceptacji organu administracji architektoniczno-

budowlanej w decyzji o pozwoleniu na budowę i Wykonawca nie będzie dysponował pełną 

możliwością w zakresie „przeprojektowania”, co wynikałoby z treści umowy, a czego zdaje 

się oczekiwać Zamawiający. Wnosimy więc o potwierdzenie, że Wykonawca nie odpowiada 

za przeprojektowanie istniejącej dokumentacji projektowej oraz za ewentualne wady 

istniejącej dokumentacji z punktu widzenia jej zgodności z założeniami bieżącego 

postępowania  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

Zamawiający wskakuje, iż Wykonawca nie ma obowiązku wykorzystywania udostępnianej 

dokumentacji, a jedynie prawo. Wykonawca ponosił będzie odpowiedzialność za wytworzoną 

i wykorzystaną dokumentację i wszystkie zawarte w niej rozwiązania. 

 

b. niezależnie od zastrzeżeń przedstawionych powyżej wnosimy o dołączenie do dokumentów 

postępowania dokumentacji projektowej pozostającej już w posiadaniu Zamawiającego  

Odpowiedź: Postępowanie jest w formule zaprojektuj i wybuduj, Zamawiający udostępnił 

posiadaną dokumentację.  

 

c. prosimy o potwierdzenie, że przez „inwestycję” należy rozumieć prace objęte niniejszym 

postępowaniem  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza, że przez „inwestycję” należy rozumieć prace objęte 

niniejszym postępowaniem. 

 

55. § 17 ust. 9 – Wykonawca wnosi o usunięcie projektowanego postanowienia. Obowiązek 

Wykonawcy określony i w tym postanowieniu jest bowiem niemożliwy do zrealizowania, m.in. 

z uwagi na brak informacji co do planów inwestorskich Zamawiającego. Co więcej 

przedmiotowe postanowienie jest nieprecyzyjne również co do zakresu podmiotowego 

odpowiedzialności. Nie wiadomo bowiem, o jakich projektantów chodzi, jak również o 

nienaruszenie jakiej odpowiedzialności Wykonawcy względem Zamawiającego  
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Odpowiedź: Zamawiający modyfikuje zapis nadając mu brzmienie:  

 

W przypadku ujawnienia się jakichkolwiek wad Wykonawca ponosi solidarną w projektantami 

odpowiedzialność i zobowiązuje się do ich usunięcia na własny koszt i ryzyko w terminach 

niekolidujących z terminami realizacji inwestycji planami inwestorskimi Zamawiającego i 

nienaruszającym odpowiedzialności Wykonawcy względem Zamawiającego 

 

56. § 17 ust. 12  

a. czy odnośny fragment należy rozumieć jako zobowiązujący Wykonawcę do dostosowania 

dokumentacji projektowej do wymogów, które zgodnie z decyzją ustawodawcy nie 

obowiązują jeszcze na dzień przekazania wyniku prac? W przypadku odpowiedzi 

twierdzącej, czy Zamawiający przejmie odpowiedzialność za konsekwencje zrealizowania 

przez Wykonawcę dokumentacji projektowej niezgodnie z aktualnym stanem prawnym?  

Odpowiedź: Jeżeli w dacie przekazania wyniku prac, wydany zostanie już akt prawny z 

późniejszym okresem wejścia w życie dokumentacja projektowa winna być dostosowana do 

tych przepisów. 

 

b. Wykonawca zwraca także uwagę, że w dacie przekazania dokumentacji do Zamawiającego 

nie może uwzględnić przepisów, które wejdą w życie po tej dacie – jest to niewykonalne (w 

tym dniu Wykonawca przekazuje dokumentację, a nie ją wykonuje i dostosowuje do nowych 

przepisów, które i tak mogą ulec zmianie).  

Odpowiedź: W takim przypadku zmiany należy uwzględnić w dokumentacji powykonawczej.  

 

57. § 19 ust. 2  

a. lit. a – Wykonawca wnosi o wykreślenie skrótu „itp.” na końcu zdania z uwagi na fakt, że 

katalog okoliczności nie stanowiących siły wyższej, który dodatkowo w projektowanym 

postanowieniu stanowi o braku możliwości zmiany umowy, musi mieć charakter zamknięty 

i precyzyjny.  

b. Wnosimy o wprowadzenie dodatkowej przesłanki zmiany umowy w przypadku wystąpienia 

warunków atmosferycznych uniemożliwiających prawidłową technologicznie i zgodną z 

zasadami BHP realizację prac  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

58. § 19 ust. 3 – odnośny fragment wskazuje, że wystąpienie którejkolwiek ze wskazanych w ust. 

2 okoliczności nie stanowi bezwzględnego zobowiązania Zamawiającego do dokonania zmian 

w treści umowy. Prosimy zatem o wyjaśnienie, w jakich, przykładowo, okolicznościach 

Zamawiający mógłby odmówić zmiany terminu realizacji prac w sytuacji, jeśli uprzednio sam 

zawiesił realizację robót  



21 
 

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

59. § 19 ust. 4 – wnosimy o wykreślenie – z przyczyn oczywistych Wykonawca nie może na etapie 

postępowania przetargowego blankietowo zadeklarować gotowość przyjęcia do wykonania 

jakichkolwiek prac, wykraczających poza przedmiot umowy  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. Wskazujemy, 

iż Zamawiający nie oczekuje zobowiązania lecz deklaracji gotowości realizacji tych prac. 

 

60. § 19 ust. 6 – zgodnie z art. 45 ust. 2 ustawy Prawo budowlane dziennik budowy stanowi 

urzędowy dokument przebiegu robót budowlanych oraz zdarzeń i okoliczności zachodzących 

w toku wykonywania tych robót. Czy w ocenie Zamawiającego dziennik budowy stanowi 

właściwy kanał komunikacji między Stronami w zakresie kwestii niezwiązanych z bieżącym 

funkcjonowaniem procesu budowlanego? Zgodnie z odnośnym fragmentem umowy 

Wykonawca byłby zobowiązany do dokonania w dzienniku budowy wpisów dotyczących 

wszystkich okoliczności wskazanych w § 19 ust. 2, Wykonawca winien zatem zamieścić w 

dzienniku wpis dotyczący chociażby zmian w zakresie sposobu rozliczania faktur VAT.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

61. § 24 ust. 7 – Wykonawca wnosi o zmianę projektowanego postanowienia przez ustalenie, że 

rozliczania robót wykonywanych w ramach opcji odbędzie się na podstawie rzeczywistego 

zaangażowania potwierdzanego przez Wykonawcę i inspektorów nadzoru oraz Zamawiającego 

w terminie 5 dni od zgłoszenia przez Wykonawcę robót do odbioru. Pozostawienie arbitralnej 

decyzji inspektorom nadzoru rodzi ryzyko braku terminowego odbioru i rozliczenia prac, a tym 

samym ryzyko naruszenia przez Wykonawcę przepisów prawa podatkowego.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. Zamawiający 

wskazuję na zapis § 24 ust. 6 a.  

 

62. Prosimy o informację, które piętra budynku są użytkowane i w jakim zakresie  

Odpowiedź: Na moment pisania tej odpowiedzi użytkowane są poziomy od 03 do 9 oraz 12 

i 13 w osiach 8-24. Zamawiający przewiduje, że w trakcie realizacji przedmiotowego kontraktu 

włączone do użytkowania mogą zostać kolejne poziomy, także w pozostałych osiach. 

 

63. Prosimy o określenie rodzajów materiałów, jakich należy użyć do wykonania termomodernizacji 

fundamentów, wraz z określeniem parametrów, jakie materiały te będą musiały spełniać  

Odpowiedź: W zakresie izolacji termiczne należy użyć odpowiednich materiałów 

odpowiednich materiałów do uzyskania zakładanych wskaźników przy użyciu styropianu XPS. 
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Należy przewidzieć izolacje przeciw wodną, odpowiednie przygotowanie podłoża oraz folię 

kubełkową w celu zabezpieczenia izolacji termicznej. 

 

64. Mając na uwadze treść pkt 1.1. załącznika nr 2 do SWZ oraz wskazanie, że to Wykonawca 

miałby być zobowiązanych do weryfikacji wszelkich posiadanych danych (podkr. nasze), 

prosimy o podanie zaakceptowanego przez Zamawiającego i Użytkownika harmonogramu 

terminów, w jakich Wykonawcy mogą dokonać inwentaryzacji poszczególnych pomieszczeń. 

Prosimy jednocześnie o potwierdzenie, że przed terminem złożenia oferty istniała będzie 

możliwość wykonania inwentaryzacji wszystkich pomieszczeń – w przeciwnym bowiem 

wypadku Wykonawca nie będzie w stanie należycie wycenić kosztów prac i ryzyk związanych 

z realizacją prac oraz spełnić wymogów wskazanych w dokumentach przetargu. Zwracamy w 

tym kontekście uwagę również na postanowienie § 2 ust. 1 lit. a wzoru umowy, wymagające 

oświadczenia, że Wykonawca zapoznał się na etapie składania oferty ze stanem technicznym 

już istniejącego obiektu w całym zakresie związanym z realizacją inwestycji. Brak 

udostępnienia Wykonawcy całego budynku w celu przeprowadzenia wizji lokalnej byłby 

jednoznaczny z oczekiwaniem złożenia przez Wykonawcę oświadczenia niezgodnego z prawdą.  

Odpowiedź: W sprawie wizji lokalnej prosimy o kontakt z Panią Mileną Gierczak, tel. 785-

911-620. 

 

65. Prosimy o udzielenie informacji, jakie instalacje elektryczne (poza odgromową) są 

przedmiotem zamówienia  

Odpowiedź: Przedmiotem zamówienia są instalacje elektryczne i odgromowe. Istniejące 

instalacje należy zdemontować na czas wykonywania robót i ponownie zamontować po 

zakończeniu prac, z zastrzeżeniem, że wszelkie instalacje w zakresie bezpieczeństwa 

pożarowego muszą pozostawać aktywne przez cały okres prowadzenia prac. 

Wokół kondygnacji 14, 11, 8, 5 oraz 2 w trakcie prac związanych z wymianą elewacji należy 

wykonać pierścienie wyrównawcze wokół budynku i połączyć je z przewodami 

odprowadzającymi. Pierścienie wyrównawcze mają na celu poprawę odstępów izolacyjnych 

oraz bardziej równomierne rozłożenie potencjału. Dopuszcza się wykonanie ich w późniejszym 

terminie gdyż ich brak nie obniża wymaganego I stopnia ochrony odgromowej. 

 

66. Prosimy o potwierdzenie, że ściany pod istniejącą okładziną elewacyjną są w stanie 

umożliwiającym wykonanie ocieplenia metodą lekką-mokrą. Wykonawca nie dysponuje na 

etapie składania oferty jakąkolwiek możliwością weryfikacji wskazanej okoliczności.  

Odpowiedź: Zamawiający prowadził i prowadził podobne prace w różnych miejscach obiektu 

wykonanych w tożsamej technologii pierwotnej a termomodernizowaniach metodą BSO z 

elementami elewacji wentylowanych, których nie wyklucza do wykonania w niniejszym 
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zamówieniu. Zamawiający umożliwia dokonanie wizji lokalnej na obiekcie celem oględzin 

istniejących płyt elewacyjnych – w pewnym zakresie są one całkowicie odkryte i dostępne. 

Zamawiający na życzenie wykonawcy może udostępnić fragment elewacji celem wykonania 

badań oraz wykonania próby ocieplania.  

 

67. Czy Zamawiający dopuszcza inne rozwiązania elewacji (np. rozwiązanie hybrydowe tzn. na 

części elewacji lekka-mokra, na części wentylowana)?  

Odpowiedź: Zamawiający dopuszcza. 

 

68. Ze względu na postanowienie PFU: I CZĘŚĆ OPISOWA. 1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia: 

„Roboty budowlane obejmują swoim zakresem również termomodernizację ścian 

fundamentowych do wymaganego poziomu” prosimy o precyzyjne wskazanie zakresu Umowy 

poprzez określenie zakresu obszarowego oraz poziomów z podaniem dokładnych rzędnych 

wysokościowych, na których miałaby zostać wykonania termomodernizacja ścian 

fundamentowych. Określenie „do wymaganego poziomu” nie opisuje przedmiotu zamówienia 

w sposób jednoznaczny  

Odpowiedź: Poziom termomodernizacji ścian fundamentowych w zakresie warstw izolacji 

termicznej do poziomu 1,5 m poniżej terenu. 

 

69. Ze względu na treść postanowienia PFU – strona 17 „Zamawiający informuje, że w osi 8 od 

poziomu P1 do P16 stolarka okienna w klasie odporności ogniowej została już wymieniona. 

Natomiast w osi 16 stolarka okienna w klasie odporności ogniowej została wymieniona na 

poziomach P10, P15 i P16”, prosimy o potwierdzenie, że w odniesieniu prace wykonane w tym 

zakresie wykonane są zgodnie z wymogami PFU do obecnej przetargu, w tym spełniają 

wszystkie wytycznych dla tych elementów opisane w PFU  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza. 

 

70. Prosimy o określenie standardu wykończenia wewnętrznych powierzchni ścian podłóg w celu 

oszacowania kosztów odtworzenia  

Odpowiedź: Zamawiający informuje, że dominującym standardem wykończenia są zabudowy 

g-k wykończone tynkiem cienkowarstwowym i powłoką malarską (farba lateksowa 

przeinaczona do pomieszczeń służby zdrowia). W zakresie podłóg dominującym standardem 

jest wykładzina PCV.  

 

71. Mając na uwadze treść postanowienia PFU – strona 18 „Termomodernizacja nie może 

pogorszyć stanu instalacji odgromowej budynku w zakresie instalacji na dachu oraz instalacji 

od wyładowań bocznych. Zdemontowane elementy w czasie prac należy odtworzyć, a w 
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przypadku uszkodzenia wymienić na nowe”, prosimy o potwierdzenie, iż instalacja jest w 100% 

sprawna, w tym o przekazanie protokołów elektrycznych potwierdzających ten stan  

Odpowiedź: Instalacja odgromowa na dachu budynku A1 jest w trakcie modernizacji. 

Protokoły elektryczne zostaną przekazane wykonawcy po podpisaniu umowy. 

 

72. Audyt energetyczny wskazuje ocieplenie ścian w technologii wentylowanej, prosimy o 

potwierdzenie, że zakresem przedmiotu zamówienia jest zaprojektowanie i wykonanie elewacji 

na kondygnacjach P01-P18 w technologii lekko-mokra, zgodnie z pkt. 2.1.5.2 PFU  

Odpowiedź: Zadaniem audytu energetycznego jest określenie wskaźników koniecznych do 

uzyskania efektu energetycznego. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie elewacji zgodnie 

z PFU i odpowiedziami na pytania. 

 

73. Załącznik nr 10 do wzoru umowy - Wymagania dotyczące standardu wykonania dokumentacji 

BIM – określa przedmiot umowy niezgodny ze wskazanym w PFU. Prosimy o dostosowanie 

Załącznika nr 10 do wzoru umowy do aktualnego zakresu przedmiotu zamówienia  

Odpowiedź: Zamawiający zmodyfikował załącznik nr 10 do wzoru umowy. 

 

74. Prosimy o wskazanie podstawy prawnej do zastosowanego wymogu w PFU w punkcie 2.1.5.2 

„mocowania okładzin w sposób uniemożliwiający odpadanie elementów elewacji podczas 

pożaru” lub usunięcie wymagania. § 225 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, wskazujący na 

powyższe wymaganie, dotyczy jedynie elementów okładzin elewacyjnych, elewacja w systemie 

wskazanym w PFU typu lekka-mokra nie podlega zaś wymaganiom § 225. Z analogicznych 

przyczyn wnosimy o usunięcie wymagania wskazanego w punkcie 2.1.6.3 PFU.  

Odpowiedź: Zadaniem Wykonawcy jest wykonanie przedmiotu zamówienia zgodnie z 

obowiązującymi przepisami. W ocenie Zamawiającego warstwa termoizolacji BSO jest 

elementem montowanym do istniejącej okładziny elewacyjnej i w tym przypadku spełnienie 

wymagań §225 WT jest konieczne. 

 

75. Prosimy o usunięcie ograniczenia wskazanego w punkcie 2.1.6.1 PFU wskazującego na brak 

możliwości dodatkowego obciążenia istniejącej konstrukcji budynku tj. ponad obecne – jest 

dalece prawdopodobne, że ciężar okien nowych będzie większy od istniejących, jak również że 

ciężar izolacji z wełny będzie większy od zastosowanej obecnie okładziny elewacyjnej  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia usunięcia zapisu. 

 

76. W PFU (2.1.5.4) wskazano: „Klamki należy zaopatrzyć w zamki na klucz umożliwiające blokadę 

skrzydła okiennego (system master key)”. Prosimy o potwierdzenie, że Zamawiający 
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dopuszcza zastosowanie klamek z jednakowym zamkiem i jednym typem klucza do wszystkich 

zamków.  

Odpowiedź: Zamawiający dopuszcza. 

-------------------------------------------- 

78. W PFU (2.1.5.1) wskazano: „Zamawiający załącza koncepcję architektoniczną wraz 

posiadanym projektem budowlanym – załącznik 6. Należy zwrócić szczególną uwagę na 

poziom P01 i P0 ponieważ Zamawiający nie zdecydował się na rozbudowę tych poziomów”. 

Załącznikiem nr 6 jest Oświadczenie wykonawcy o aktualności informacji. Prosimy o 

uzupełnienie dokumentacji o wspomnianą koncepcję.  

Odpowiedź: Koncepcja jest zawarta w załączniku nr 8.1 do SWZ. 

 

79. Na załączonym rysunku elewacji południowej (240-IP-A1-EL-DR-A-04001-Elewacja 

Południowa K''-1-28) kondygnacja P01 jest wyłączona z opracowania z dopiskiem 

„KONDYGNACJA P01 WG ODRĘBNEGO OPRACOWANIA”. Prosimy o uzupełnienie dokumentacji 

o wskazane odrębne opracowanie.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 78. Przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie 

poziomów P01 i P0. 

 

80. W PFU (2.1.5.2) wskazano: „W zakresie P01 i P0 należy przewidzieć fasady aluminiowe 

przeszklone zgodnie z załączoną dokumentacją”. W załączonej dokumentacji nie ma informacji 

o fasadach aluminiowych. Prosimy o uzupełnienie dokumentacji dla fasad aluminiowych w 

zakresie P01 i P0  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 78. Przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie 

poziomów P01 i P0. 

 

81. Prosimy o potwierdzenie, że wszystkie profile okienne winny być wykonane w kolorze RAL 

7016, zgodnie z załączonym zestawieniem okien (240-IP-A1-XX-SH-A-31101-ZEST. OKNA), 

oraz że wszystkie profile okienne mają być w tym samym kolorze zarówno od strony 

wewnętrznej jak i zewnętrznej  

Odpowiedź: Profile okienne winny być wykonane w kolorze RAL 7016 obustronnie. 

 

82. W PFU (2.1.5.6) wskazano: „parapety zewnętrzne z blachy (min. grubość 0,7 mm) 

ocynkowanej malowanej proszkowo w kolorze zgodnym z koncepcją architektoniczną oraz 

zaakceptowanym przez Zamawiającego”. Czy Zamawiający dopuszcza zastosowanie 

parapetów zewnętrznych z blachy powlekanej?  

Odpowiedź: Zamawiający nie dopuszcza parapetów z blachy powlekanej. 
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83. W PFU (2.1.5.6) wskazano: „parapety zewnętrzne z blachy (min. grubość 0,7 mm) 

ocynkowanej malowanej proszkowo w kolorze zgodnym z koncepcją architektoniczną oraz 

zaakceptowanym przez Zamawiającego”. Prosimy o potwierdzenie, że parapety zewnętrzne 

będą w standardowej kolorystyce RAL.  

Odpowiedź: Parapety mają być w kolorystyce zgodnej ze stolarką okienną. 

 

84. Czy Zamawiający przewiduje montaż urządzeń pomocniczych dla niepełnosprawnych np. wind 

przy nowych schodach wejściowych? Jeżeli tak, to prosimy o doprecyzowanie zakresu 

przedmiotu zamówienia odnośnie do tych prac.  

Odpowiedź: Zamawiający oczekuje wykonania nowych schodów oraz pochylni dla osób 

niepełnosprawnych, analogicznie do stanu istniejącego. 

 

85. W PFU (1.2) wskazano: „Zamówieniem objęta jest całość fasady budynku A1 od kondygnacji 

P02 (wraz z wyburzeniem i montażem nowych schodów i zadaszenia dla dwóch wejść od strony 

południowej)”. Prosimy o uzupełnienie dokumentacji przetargowej o wytyczne dla wykonania 

nowych stref wejściowych do budynku w zakresie zadaszenia i schodów.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 84. Przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie 

poziomów P01 i P0, w tym wejść oraz zadaszeń nad nimi. 

 

86. Prosimy o uzupełnienie dokumentacji przetargowej o edytowalne wersje (.dwg) wszystkich 

załączonych rysunków.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia udostępnienia. 

 

87. W PFU (2.1.5.4) wskazano: „parapety wewnętrzne w części wykończonej budynku - do 

pozostawienia, chyba że technologia wykonania elewacji będzie wymagała ich wymiany”. 

Prosimy o informację, jakiego typu nowe parapety będzie należało wykonać w przypadku, gdy 

zajdzie konieczność zdemontowania istniejących parapetów i nie będą się one nadawały do 

ponownego montażu.  

Odpowiedź: PCV komorowy w kolorze białym. 

 

88. Wnioskujemy o przesuniecie terminu realizacji zamówienia z 300 dni do 600 dni. Konieczność 

wydłużenia, a tym samym urealnienia terminu realizacji zamówienia, który w obecnym zakresie 

nie odzwierciedla czasochłonności realizacji prac, wynika w szczególności z następujących 

aspektów:  

a. konieczność oczekiwania na uzgodnienie dokumentacji projektowej  

b. wynikające z warunków przetargu utrudnienia i znaczne ograniczenia w stosowaniu 

transportu pionowego materiałów  
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c. prowadzenie prac w okresie warunków pogodowych, uniemożliwiających realizację zarówno 

wskutek występowania temperatur poniżej 5°C zimą, jak i powyżej 25°C latem. Brak 

możliwości prowadzenia prac po przekroczeniu wskazanych wartości granicznych wynika z 

zakres temperatur dopuszczalnych dla stosowania klejów i tynków  

d. brak możliwości prowadzenia prac z uwagi na występowanie pozostałych warunków 

pogodowych, np. wiatru powyżej 10 m/s.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia. 

 

89. W przypadku braku zgody na wydłużenie terminu realizacji całego przedmiotu zamówienia do 

600 dni, wnioskujemy o przesuniecie terminu realizacji zamówienia z 300 dni do 600 dni w 

zakresie prac związanych z elewacją północną oraz pracami wykończeniowymi w zakresie 

pomieszczeń nie użytkowanych i nie oddanych do użytkowania. Zasadność wydłużenia terminu 

realizacji zamówienia w tym zakresie wynika przede wszystkich z następujących okoliczności:  

a. konieczność oczekiwania na uzgodnienie dokumentacji projektowej  

b. utrudnienia w dostępie do ściany południowej – przylegające do elewacji budynki niskie 

części A2 oraz urządzenia  

c. wynikające z warunków przetargu utrudnienia i znaczne ograniczenia w stosowaniu 

transportu pionowego materiałów  

d. prowadzenie prac w okresie warunków pogodowych, uniemożliwiających realizację zarówno 

wskutek występowania temperatur poniżej 5°C zimą, jak i powyżej 25°C latem. Brak 

możliwości prowadzenia prac po przekroczeniu wskazanych wartości granicznych wynika z 

zakres temperatur dopuszczalnych dla stosowania klejów i tynków  

e. brak możliwości prowadzenia prac z uwagi na występowanie pozostałych warunków 

pogodowych, np. wiatru powyżej 10 m/s.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia. 

 

90. Prosimy o potwierdzenie możliwości korzystania z wind wewnętrznych jak również komunikacji 

wewnętrznej w zakresie części budynku nie użytkowanej i nie oddanej do użytkowania.  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza możliwość użytkowania jednej windy po jej 

zabezpieczeniu. 

 

91. W celu urealnienia przewidzianych terminów wnosimy o wydłużenie terminu na przygotowanie 

dokumentacji projektowej do 120 dni  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia. 
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92. Czy zakres wykonywania docieplenia ścian fundamentowych obejmuje również roboty 

związane z istniejącymi w ich rejonie instalacjami – jeżeli tak, to prosimy o określenie ich 

zakresu  

Odpowiedź: Istniejące instalacje pozostają bez zmian i należy je zabezpieczyć podczas prac 

przed uszkodzeniem. 

 

93. W przypadku, gdy Zamawiający nie skorzysta z prawa opcji i elewacja północna budynku A1 

nie będzie objęta zakresem robót termomodernizacyjnych – w jaki sposób Wykonawca ma 

zakończyć roboty (gdzie ma przebiegać linia podziału robót) i jak należy zabezpieczyć narożniki 

budynku A1?  

Odpowiedź: Elewację należy zaprojektować i wykonać w sposób uniemożliwiający 

uszkodzenie wykonanych elewacji wschodnie i zachodniej podczas demontażu elewacji 

północnej.  

 

94. Prosimy o potwierdzenie, że wszystkie parapety są na wysokości minimum 110 cm. W 

przypadku odpowiedzi przeczącej, prosimy o wyjaśnienie, w jaki sposób należałoby w 

opisanym przypadku spełnić wymogi Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, dotyczące 

portfenetrów/szyb ze szkła o podwyższonej wytrzymałości na uderzenia, tłukących się na 

drobne, nieostre odłamki. 

Odpowiedź: Wykonawca w ramach formuły zaprojektuj i wybuduj winien zastosować 

rozwiązania projektowe spełniające wymogi m.in. przywołanego rozporządzenia.  

 

95. Zwracamy uwagę, że okna montowane w ciągach wymagają dylatacji (niezależnie od dylatacji 

budynku) max. co 6 m. Warunkuje to rozszerzalność termiczna aluminium ok. 1mm/m, 

powyższe zaś wpłynie z kolei na wygląd zewnętrzny elewacji i podział okien w pionie (szerokość 

słupka dylatacyjnego będzie inna niż słupka standardowego) – prosimy o potwierdzenie, że 

Zamawiający akceptuje powyższe.  

Odpowiedź: Wykonawca w ramach formuły zaprojektuj i wybuduj winien zastosować 

rozwiązania projektowe spełniające obowiązujące przepisy. 

 

96. Zgodnie z przepisami okna o odporności ogniowej muszą być z każdej strony zamontowane 

do stabilnej konstrukcji (ściana murowana, konstrukcja żelbetowa, konstrukcja stalowa). Nie 

można jednocześnie łączyć montowanych w ciągach okien bezklasowych bezpośrednio ze sobą 

– musi być zastosowane odpowiednie rozdzielenie umożliwiające prawidłowy montaż okien o 

odporności ogniowej (np. odpowiedni dla wytrzymałości słupek stalowy obłożony płytą GKF 

lub innym materiałem ogniochronnym oraz blachą aluminiową lakierowaną proszkowo z 
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uwzględnieniem mostków termicznych); powyższe może także wpływać na obszar wewnątrz 

pomieszczeń. Prosimy o potwierdzenie, że Zamawiający akceptuje wskazane rozwiązanie  

Odpowiedź: Wykonawca w ramach formuły zaprojektuj i wybuduj winien zastosować 

rozwiązania projektowe spełniające obowiązujące przepisy. 

 

97. W oknach o odporności ogniowej EI60 (z szybą jak i z wypełnieniem nieprzeziernym) nie ma 

możliwości utrzymania współczynnika przenikania ciepła Uw dla całego okna zgodnie z 

aktualnymi przepisami na poziomie 0,9W/m2K – prosimy o dopuszczenie odstępstwa w tym 

zakresie dla powyżej wskazanego typu okien.  

Odpowiedź: Wykonawca w ramach formuły zaprojektuj i wybuduj winien zastosować 

rozwiązania projektowe spełniające obowiązujące przepisy. 

 

98. Prosimy o przekazanie dokumentów potwierdzających spełnienie wymaganej klasy odporności 

ogniowej dla pasa międzykondygnacyjnego wraz z połączeniem ze stropem dla obecnej 

konstrukcji prefabrykatów ściennych  

Odpowiedź: Wykonawca w ramach formuły zaprojektuj i wybuduj winien zastosować 

rozwiązania projektowe spełniające obowiązujące przepisy. Istniejące ściany winny spełniać 

wymagania w zakresie §223 Warunków Technicznych po wykonaniu przez Wykonawcę prac 

objętych przedmiotowym zamówieniem. 

 

99. Prosimy o przekazanie dokumentów potwierdzających możliwość spełnienia wymaganej klasy 

odporności ogniowej dla pasa międzykondygnacyjnego wraz z połączeniem ze stropem dla 

obecnej konstrukcji prefabrykatów ściennych z uwzględnieniem wskazanej w PFU technologii 

ocieplenia elewacji metodą lekką-mokrą  

Odpowiedź: Wykonawca w ramach formuły zaprojektuj i wybuduj winien zastosować 

rozwiązania projektowe spełniające obowiązujące przepisy. Istniejące ściany winny spełniać 

wymagania w zakresie §223 Warunków Technicznych po wykonaniu przez Wykonawcę prac 

objętych przedmiotowym zamówieniem. 

 

100. Czy fragment elewacji północnej budynku niskiego (zaznaczony kolorem zielonym) należy do 

zakresu podstawowego, czy do objętego prawem opcji?  
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Odpowiedź: Tak. Dodatkowo należy uwzględnić ocieplenie pod łącznikiem od strony 

zachodniej. 

 

101. Z uwagi na znaczną liczbę wątpliwości pojawiających się co do zakresu prac objętych 

postępowaniem oraz co do treści dokumentów przetargowych, a także mając na względzie 

sam zakres niezbędnych do wykonania prac, w celu należytego przygotowania oferty prosimy 

o wyrażenie zgody na przesunięcie terminu składania ofert do dnia 15 grudnia br.  

Odpowiedź: Zamawiający zmienia termin składania ofert na 06.12.2022r.  

 

102. PFU pkt 2.1.2 – wnosimy o potwierdzenie, że główny architekt i konstruktor projektu zostali 

zobowiązani do niezwłocznego podjęcia bezkosztowej współpracy z Wykonawcą w zakresie 

dokonania autoryzacji dokumentacji projektowej. Zwracamy uwagę, że nałożony w PFU 

obowiązek dotyczy podmiotów trzecich, w odniesieniu do których Wykonawca nie ma własnych 

możliwości wyegzekwowania podjęcia współpracy, ani tym bardziej oszacowania wartości 

wynagrodzenia, jakiego ww. mogliby oczekiwać za dokonanie autoryzacji. Powyższe pytanie 

odnosi się również do pozostałych przypadków, w których Zamawiający wymaga od 

Wykonawcy uzyskania określonych działań od podmiotów trzecich.  

Odpowiedź: Wykonawca w ramach procedury zaprojektuj i wybuduj ma zapewnić komplet 

dokumentacji do realizacji zamówienia.  

 

103. Czy przedmiot zamówienia obejmuje Latarnię identyfikatora, antenę radiokontrolera oraz 

wskaźnik kierunku wiatru na dachu budynku A1?  

Odpowiedź: Nie obejmuje. 

 

104. Proszę o informację, czy w budynku jest system sterowania anteną radiokontrolera oraz 

latarnią identyfikatora, czy taką instalację należy uwzględnić w wycenie. Jeżeli taka instalacja 

jest do wykonania, to proszę o udostępnienie specyfikacji takiej instalacji 
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Odpowiedź: Powyższa instalacja nie jest przedmiotem zamówienia. 

 

105. Prosimy o określenie dokładnego zakresu prac – od której kondygnacji należy rozpocząć 

termomodernizację. Informacje umieszczone w SWZ, PFU podają inny zakres:  

Zgodnie z pkt. 3.2 SWZ jest to od poziomu P01 do P18 

- Przedmiotem zamówienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej dla zadania 

polegającego na termomodernizacji w obrębie fasady budynku A1 Centrum Kliniczno-

Dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w Łodzi na kondygnacjach od P01 do P18 z 

wyłączeniem części niskiej budynku od strony zachodniej oraz wykonanie na jej podstawie 

robót budowlanych w zakresie jak wskazano w PFU. 

Zgodnie z pkt. 1.2 PFU zakres prac obejmuje termomodernizacje od kondygnacji P02: 

Zamówieniem objęta jest całość fasady budynku A1 od kondygnacji P02 (wraz z wyburzeniem 

i montażem nowych schodów i zadaszenia dla dwóch wejść od strony południowej) do P18 , 

w zakresie ścian: zachodniej, południowej, wschodniej z wyłączeniem części niskiej budynku 

od strony zachodniej.  

Odpowiedź: Zamawiający dokonał modyfikacji pkt 3.2 SWZ oraz pkt 1.2 a) PFU.   

 

106. Prosimy o informację jaki jest wymagany poziomu termomodernizacji fundamentów.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 68. 

 

107. Prosimy o potwierdzenie, że wymaganym zakresem jest termomodernizacja ścian, 

fundamentów, wyburzenie i montaż nowych schodów, zadaszenie nad wejściami od strony 

południowej oraz dach nad częścią niską od strony wschodniej. 

Odpowiedź: Potwierdzamy, że w/w zakres jest wymagany, a także inne roboty opisane w 

SWZ - PFU i odpowiedziach na pytania. 

 

108. Prosimy o potwierdzenie czy dach na budynku niskim na części wschodniej jest objęty 

postępowaniem przetargowym, jeśli tak to proszę o podanie jaki zakres prac należy wykonać 

na tym dachu oraz z jakich materiałów należy użyć do remontu dachu.  

Odpowiedź: Potwierdzamy. Zamawiający dopuszcza różne rozwiązania techniczne 

spełniające wymagania w zakresie izolacyjności przegrody wraz z wymianą pokrycia 

dachowego. 

 

109. Prosimy o potwierdzenie, że projektowany układ wejść i zadaszeń musi być zgodny ze stanem 

istniejącym, tj. obejmującym dwa wejścia. 

Odpowiedź: Potwierdzamy, że projektowany układ wejść i zadaszeń musi być zgodny ze 

stanem istniejącym, zarówno od strony południowej jak i wschodniej, zachodniej i północnej. 
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110. Prosimy o określenie w jakich dniach tygodnia oraz w jakich godzinach jest możliwość 

prowadzenia prac wewnątrz budynku. Jeżeli ma być to zgodnie z harmonogramem 

zaakceptowanym przez Zamawiającego, prosimy o przekazanie roboczego harmonogramu, do 

którego będzie można się odnieść w celach oszacowania terminów wykonywania robót. 

Odpowiedź: Użytkownik nie wnosi ogólnych zastrzeżeń co do dni tygodnia. Natomiast 

informuje, że cisza nocna obowiązuje w użytkowanych częściach budynku w godzinach 22:00 

– 6:00, co nie wyklucza wykonywania w tych godzinach prac nie naruszających ciszy nocnej w 

użytkowanych częściach budynku. Szczegóły odstępstw będą uzgadniane w ramach potrzeb. 

 

111. Prosimy o potwierdzenie, że parapety wewnętrze nie będą do wymiany, a jeżeli jest inaczej, 

prosimy o podanie parametrów technicznych parapetów wewnętrznych.  

„Istniejąca stolarka okienna przeznaczona do demontażu, parapety wewnętrzne w części 

wykończonej budynku - do pozostawienia, chyba że technologia wykonania elewacji będzie 

wymagała ich wymiany.”. 

Odpowiedź: Zamawiający nie przewiduje wymiany parapetów wewnętrznych. Gdyby 

zaistniała konieczność patrz odpowiedź nr 87. 

 

112. Prosimy o potwierdzenie, że zakresem termomodernizacji nie jest wymiana kratek 

wentylacyjnych.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 1. 

 

113. Prosimy o informację jakie instalacje elektryczne (poza odgromową) należy uwzględnić w 

wycenie.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 65. 

 

114. Podczas wizji lokalnej stwierdzamy, że w niektórych nowo wyremontowanych pomieszczeniach 

ścianki działowe „trafiają” w skrzydła okienne lub szyby. Prosimy o potwierdzenie, że w sytuacji 

gdzie takie pomieszczenia będą występować, Zamawiający wyraża zgodę, na brak zachowania 

liniowości pionowej okien na kondygnacjach, ze względu na brak możliwości ich wykonania w 

tych miejscach.  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza, jednak liczy na dołożenie wszelkich starań w celu 

zminimalizowania nieliniowości pionowej okien lub niepełnej funkcjonalności. 

 

115. Czy Zamawiający wymaga stosowania HAU-TAU’ÓW, gdzie podczas wizji lokalnej 

stwierdziliśmy obecność takich rozwiązań dla niektórych okien ? Zapisy PFU nie wskazują tego 

typu rozwiązania. 
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Odpowiedź: Zamawiający nie wymaga stosowania HAU-TAU’ÓW za wyjątkiem pomieszczeń 

w których jest to niezbędne. W oknach nie przewiduje się podziałów w ramach jednego 

skrzydła. 

 

116. Podczas wizji lokalnej stwierdziliśmy, problem z zachowaniem takiej samej ilości powierzchni 

przeszklenia, co powoduje kolizję z zapisami PFU pkt. 1.1.1.1  

Prosimy o dopuszczenie możliwości zmniejszenia powierzchni przeszklenia względem 

istniejącej powierzchni , ze względu na inną szerokość profili okiennych od istniejących, gdzie 

nowe profile będą szersze o 2-3cm po obwodzie okna. 

Odpowiedź: Zamawiający nie dopuszcza zmniejszenia powierzchni przeszklenia względem 

istniejącej powierzchni. 

 

----------------------------------------------- 

118. Prosimy o potwierdzenie, że wszystkie okna będą jednokwaterowe. Z zachowaniem zapisów, 

gdzie wszystkie okna będą tylko rozwierne, przy czym w każdym pomieszczeniu jedno z okien 

będzie rozwierno-uchylne.  

Odpowiedź: Zamawiający nie potwierdza. Należy wycenić zgodnie z PFU i załącznikami do 

SWZ. 

 

119. Prosimy o dodanie zapisu „Minimalny okres wyłączenia z użytkowania każdego z pomieszczeń 

nie może być mniejszy niż 4 kolejnych dni kalendarzowych.”  

Odpowiedź: Zamawiający dokonał modyfikacji PFU i załącznika do SWZ – wzoru umowy. 

 

120. Prosimy o potwierdzenie, że demontaż lub zabezpieczenie istniejącego wyposażenia 

pomieszczeń jest poza zakresem przedmiotu umowy. W przypadku odpowiedzi wskazującej, 

że demontaż lub zabezpieczenie istniejącego wyposażenia pomieszczeń jest w zakresie 

przedmiotu umowy prosimy o przekazanie wytycznych do demontażu lub zabezpieczenia 

istniejącego wyposażenia dla pomieszczeń objętych niniejszym postępowaniem przetargowym  

Odpowiedź: Wyposażenie mobilne zostanie wyprowadzone przez Użytkownika. Pozostałe 

wyposażenie należy zabezpieczyć przed dostępem pyłu budowlanego i niekorzystnymi 

warunkami atmosferycznymi.  

121. Prosimy o zmianę zapisu PFU na zapis „Zamawiający wymaga, aby rozwiązania i materiały 

zapewniały trwałość elewacji z wyłączeniem porażeń biologicznych, nie mniejszą niż 15 lat.” 

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany zapisu. 

 

122. Ze względu na zapis PFU – strona 18 „……. Termomodernizacja nie może pogorszyć stanu 

instalacji odgromowej budynku w zakresie instalacji na dachu oraz instalacji od wyładowań 
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bocznych. Zdemontowane elementy w czasie prac należy odtworzyć, a w przypadku 

uszkodzenia wymienić na nowe” Prosimy o potwierdzenie iż instalacja jest w 100% sprawna a 

tym samym prosimy o przekazania protokołów elektrycznych potwierdzających ten stan. 

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 71. 

 

123. W związku z trwającymi pracami wykończeniowymi prowadzonymi przez Firmę Warbud w 

pomieszczeniach, które są objęte zakresem prac w ramach w/w postępowania zwracamy się z 

prośbą o informację czy na Wykonawcę przechodzi gwarancja w całości na wykończenie 

pomieszczeń wykonane przez Firmę Warbud czy tylko na zakres objęty w/w postępowaniem 

Odpowiedź: Na Wykonawcę nie przechodzi gwarancja w całości na wykończenie pomieszczeń 

wykonane przez Firmę Warbud lecz tylko na zakres objęty niniejszym postępowaniem. 

 

124. Wykonawca prosi o precyzyjne wyjaśnienie zapisu: Wykonawca realizując ,,prace głośne’’ oraz 

prace wywołujące drgania w przestrzeniach przyległych do działającej części Szpitala 

zobowiązany jest wykonywać je w godzinach 14 - 21, a inny termin uzgadniać ze Szpitalem. 

Prace w przestrzeniach sąsiadujących z Blokiem Operacyjnym oraz Blokiem Operacyjnym 

Elektrokardiologii należy na bieżąco uzgadniać ze Szpitalem także w zakresie prac urządzeń 

głośnych oraz wywołujących drgania np. betoniarek, zagęszczarek lub nadmiernego ruchu 

ciężarówek. W przypadku prac wywołujących drgania Wykonawca winien uwzględniać także 

konieczność ich uzgadniania zwłaszcza w obszarach Blok Operacyjny Elektrokardiologii oraz 

części kardiologicznej w poradniach. Prosimy o precyzyjne wyjaśnienie co Zamawiający 

rozumie poprzez „prace głośne”. Charakter prowadzonych prac budowlanych w ramach 

niniejszego zadania m.in. roboty rozbiórkowe, roboty zewnętrzne na budynku, roboty 

wewnętrzne, wymagały będą stosowania narzędzi, elektronarzędzi, wiercenia, stukania itd. 

wiążą się to z tym, że będzie im towarzyszył hałas oraz drgania. W związku z powyższym 

prosimy o wyszczególnienie wszystkich prac, które według Zamawiającego będą powodowały 

hałas i drgania, określenie co Zamawiający rozumie pod tymi pojęciami? Prosimy o precyzyjne 

wskazanie kto będzie decydował czy dane urządzenie , które aktualnie będzie używane w 

ramach realizacji zakresu prac przekracza dopuszczalne przez Zamawiającego „prace głośne” 

lub przekracza dopuszczalny przez Zamawiającego poziom drgań. Kto, jak i wg. jakich norm 

będzie określał parametry i granice, kiedy należy takie prace zaliczyć do prac głośnych lub 

wywołujących drgania? Dodatkowo Wykonawca pragnie zaznaczyć, że ograniczenie czasowe, 

które wprowadza Zamawiający może prowadzić do niewykonania prac w terminie. Wnosimy o 

wykreślenie zapisu.  

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 
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125. Prosimy o informację czy fasada szklana na poziomie P0 wchodzi w zakres postępowania 

przetargowego. Udostępnione zestawienie stolarki uwzględnia jedynie okna.  

Odpowiedź: Potwierdzamy. Należy zaprojektować i wykonać termomodernizację fasady 

poziomu P01 i P0 od strony południowej. 

 

126. Prosimy o informację czy wymiana okien na poziomie P01 i P0 wchodzi w zakres postępowania 

przetargowego. 

Odpowiedź: Potwierdzamy. 

 

127. Prosimy o informację czy Zamawiający dopuszcza zastosowanie stolarki PCV?  

Odpowiedź: Zamawiający nie dopuszcza. 

 

128. Prosimy o potwierdzenie, czy jest czynne pozwolenie na budowę na tę realizację.  

Odpowiedź: Potwierdzamy. Dodatkowo Zamawiający informuje, że w zakresie poziomów P0 

i P01 od strony południowej wymagane będzie uzyskanie zamiennego pozwolenia na budowę. 

 

--------------------------- 

130. Prosimy o potwierdzenie zakresu prac projektowych: w PFU jest zapis o wyłączeniu części 

niskiej zachodniej z części projektowej (str. 4 PFU), natomiast w innej części jest zapis 

„wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej elewacji całego budynku A1 (części niskiej 

i wysokiej)” (str. 11 PFU).  

Odpowiedź: Zamawiający modyfikuje zapis na str. 11 PFU. 

 

131. W dokumentacji mowa o projekcie wykonawczym, proszę o przekazanie projektu budowlanego 

i budowlano – technicznego, który uzyskał pozwolenie na budowę.  

Odpowiedź: Zamawiający załączył do postępowania wyciąg z dokumentacji projektowej w 

niezbędnym zakresie. Kompletna dokumentacja jest dostępna w siedzibie Zamawiającego. 

 

132. Proszę o potwierdzenie odbioru dokumentacji w formie elektronicznej wszystkich etapów i tylko 

ostatecznego projektu wykonawczego w wersji papierowej.  

Odpowiedź: Zamawiający przychyla się do propozycji w zakresie dopuszczonym przez prawo.  

 

133. Prosimy o potwierdzenie konieczności autoryzacji dokumentacji projektowej przez głównego 

architekta i konstruktora projektu „Drugi etap (…) „ wykonanego przez Industria Project Sp. Z 

o.o.  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza konieczność autoryzacji dokumentacji projektowej 

przez głównego architekta i konstruktora lub przejęcia ich obowiązków. 
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134. Prosimy o informację w jakiej części należy wykonać wzmocnienie płyt prefabrykowanych, czy 

są obliczenia?  

Odpowiedź: Zamawiający załącza zmodyfikowany schemat wzmocnienia płyt elewacyjnych 

prefabrykowanych.   

 

135. „Zamawiający załącza koncepcję architektoniczną wraz posiadanym projektem budowlanym – 

załącznik 6.” – w załączniku 6 znajduje się inny plik. Prosimy o informację gdzie znajduje się 

dokumentacja na którą zostało (lub nie) wydane pozwolenie na budowę.  

Odpowiedź: Zamawiający poprawia na załącznik nr 8.1 do SWZ.  

 

136. Proszę o doprecyzowanie informacji jakie prace projektowe i budowlane nie dotyczą 

nieoddanej do użytku części budynku.  

Odpowiedź: Zamawiający wymaga wykonania prac projektowych i budowlanych w zakresie 

określonym w SWZ, także na nieoddanej do użytkowania części budynku. 

 

137. Prosimy o uszczegółowienie prac projektowych i realizacji odnoszących się do stropu części 

niskiej wschodniej.  

Odpowiedź: Zamawiający dopuszcza różne rozwiązania techniczne spełniające wymagania w 

zakresie izolacyjności przegrody wraz wymianą pokrycia dachowego. 

 

138. Wnosimy o wydłużenie terminu wykonania prac projektowych w związku z nierealnymi 

terminami wykonania dokumentacji projektowej. Wg projektu umowy na wykonanie projektu 

wykonawca ma 54 dni. Oznacza to, że na przygotowanie projektu Wykonawca ma w 

rzeczywistości około 27 dni gdyż musi uwzględnić czas akceptacji i ewentualnych uwag 

Zamawiającego. Jeśli nie ma czynnego pozwolenia na budowę, czas samego postępowania 

wynosi do 65dni (licząc, że do Projektu budowlanego nie zostaną wniesione żadne uwagi). Na 

pracę nad projektem wykonawczym brakuje już czasu. W PFU jest również wspomniane 

uzgodnienie z rzeczoznawcą pożarowym co również może wydłużyć postępowanie. Niezbędne 

jest wykonanie ekspertyzy konstrukcji przed podjęciem prac projektowych wzmacniających 

konstrukcję. W związku z powyższym termin ten jest terminem nierealnym. W związku z 

powyższym prosimy o wydłużenie terminów wykonania Kamieni Milowych.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 91. 

 

139. Prosimy o potwierdzenie, że Zamawiający przekaże Wykonawcy pełnomocnictwo 

upoważniające go do występowania przed organem administracji architektoniczno-
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budowlanej, w celu uzyskania pozwolenia na budowę a także do innych organów z którymi 

konieczne będzie uzgadnianie projektu.  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza. 

 

----------------------------- 

141. Ze względu na bardzo krótki etap projektowy wnosimy o zmianę zapisu: „Zamawiający 

zaakceptuje lub wniesie uwagi do częściowej dokumentacji projektowej w ciągu 4 dni 

roboczych oraz ostatecznej dokumentacji projektowej w ciągu 7 dni roboczych od otrzymania 

dokumentacji.” Na: Zamawiający zaakceptuje lub wniesie uwagi do częściowej dokumentacji 

projektowej w ciągu 2 dni roboczych oraz ostatecznej dokumentacji projektowej w ciągu 4 dni 

roboczych od otrzymania dokumentacji.  

Odpowiedź: Zamawiający modyfikuje zapis:  

„Zamawiający zaakceptuje lub wniesie uwagi do częściowej dokumentacji projektowej w 

ciągu 4 dni roboczych oraz ostatecznej dokumentacji projektowej w ciągu 7 5 dni roboczych 

od otrzymania dokumentacji.”  

 

142. Prosimy o skrócenie terminu akceptacji Kart Materiałowych z 5 dni roboczych i wniesienie uwag 

na 3 dni robocze.  

Odpowiedź: Zamawiający zgadza się.  

 

143. Czy podane grubości materiałów izolacyjnych muszą zostać przyjęte jak w Audycie 

energetycznym i PFU czy mają zostać przyjęte na podstawie obliczeń w celu zapewnienia 

odpowiednich współczynników zgodnych z WT obowiązującymi po 2021r. dla poszczególnych 

przegród?  

Odpowiedź: Mają zostać przyjęte na podstawie obliczeń w celu zapewnienia odpowiednich 

współczynników zgodnych z WT obowiązującymi po 2021r. dla poszczególnych przegród. 

 

144. W jakiej technologii należy wykonać daszki zewnętrzne nad wejściami od strony południowej?  

Odpowiedź: Wszystkie daszki nad wejściami do budynku od wszystkich stron mają być w 

technologii tożsamej z istniejącymi. 

 

145. Zgodnie z wiedzą Wykonawcy nie istnieje producent, który daje 50 lat gwarancji w związku z 

czym Wykonawca nie może zapewnić trwałości elewacji przez 50 lat, dodatkowo jej trwałość 

jest uzależniona od częstotliwości jej konserwacji w tym okresie. W związku z powyższym 

wnosimy o wykreślenie zapisu: „Zamawiający wymaga, aby rozwiązania i materiały zapewniały 

trwałość elewacji nie mniejszą niż 50 lat.”  
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Odpowiedź: Zamawiający zmienia zapis w punkcie 2.1.1 PFU wpisując w miejsce 50 lat – 30 

lat.  

 

146. W opisie PFU przy wymaganiach dotyczących instalacji jest stwierdzenie: W miejscach 

istniejących oraz zaprojektowanych czerpni / wyrzutni powietrza znajdujących się należy 

przewidzieć dostosowanie otworów do umieszczenia w jej ramach zakończeń istniejących 

kanałów wentylacyjnych. Prosimy o wyjaśnienie Zamawiającego czego dotyczy ten zakres 

robót Nie mamy w dokumentacji PFU zakresu projektowania czerpni i wyrzutni powietrza . Z 

inwentaryzacji dachu wynika że są tylko istniejące przewody wentylacyjne na dachu i 

wrysowane są prostokątne otwory, których nie wiemy czego dotyczą. Co mamy w tej chwili 

wykonać . Proszę o jasne wyjaśnienie zakresu robót  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 1. 

 

147. Czy na terenie robót objętych termomodernizacją znajdują się materiały niebezpieczne? np. 

azbest. Jeżeli tak prosimy o podanie kodów odpadów oraz potwierdzenie że Zamawiający 

będzie ponosił koszty ich utylizacji.  

Odpowiedź: Nie stwierdzono występowania materiałów niebezpiecznych. 

 

148. Prosimy o potwierdzenie, że w zakresie jest również demontaż istniejących zadaszeń nad 2 

wejściami na elewacji południowej .  

Odpowiedź: Potwierdzamy, że należy wykonać wszelkie niezbędne roboty umożliwiające 

termomodernizację budynku. 

 

---------------------------------- 

150. Czy okna należy wyposażyć w klamki z kluczem?  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 76. 

 

151. Czy Zamawiający wyrazi zgodę na montaż parapetów z blachy o grubości 0,5 mm? 

Odpowiedź: Zamawiający nie wyraża zgody. 

 

152. Czy Zamawiający potwierdza, że zewnętrzne ściany budynku objętego termomodernizacją nie 

posiadają ponadnormatywnych odchyłek? Jeżeli posiadają to prosimy o przekazanie 

inwentaryzacji ścian.  

Odpowiedź: Zamawiający posiada jedynie inwentaryzację w zakresie zewnętrznej elewacji. 

Patrz załącznik „chmura punktów”. 

 



39 
 

153. Czy Zamawiający dopuszcza możliwość montażu nowego docieplenia do elementu ściany 

zewnętrznej znajdującej się bezpośrednio pod istniejącą elewacją ?  

Odpowiedź: Docieplenie należy wykonać zgodnie z SWZ. 

 

154. Czy Zamawiający potwierdza, że istniejące ściany zewnętrze są w odpowiednim stanie 

technicznym i posiadają odpowiednią nośność do montażu ocieplenia z wełny o grubości około 

20 cm?  

Odpowiedź: Docieplenie należy wykonać zgodnie z SWZ. 

 

155. Prosimy o potwierdzenie, że w zakres prac objętych przedmiotowym postępowaniem dotyczący 

instalacji odgromowej wchodzi wyłącznie odtworzenie elementów zdemontowanych przez 

wykonawcę w ramach wykonywanej termomodernizacji.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 65. 

 

156. W związku z możliwymi pracami związanymi z instalacją odgromową wykonaną na budynku 

objętym termomodernizacją, prosimy o potwierdzenie, że istniejąca instalacja odgromowa jest 

sprawna i przechodziła pozytywnie okresowe badania techniczne.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 65. 

 

157. W związku z możliwymi pracami związanymi z instalacją odgromową wykonaną na budynku 

objętym termomodernizacją, prosimy o potwierdzenie, że istniejąca instalacja uziemienia jest 

sprawna i przechodziła pozytywnie okresowe badania techniczne.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 65. 

 

158. W opisie PFU, w wymaganiach dotyczących dokumentacji projektowej występuje następujący 

punkt: „ oświetlenie przeszkodowe w rozumieniu przepisów lotniczych”. Prosimy o 

potwierdzenie, że wykonana dokumentacja projektowa dla oświetlenia przeszkodowego ma 

dotyczyć wykonania tej instalacji wyłącznie na elewacji budynku objętego termomodernizacją.  

Odpowiedź: Zamawiający modyfikuje PFU i usuwa zapis. 

 

159. Zamawiający do przedmiotowego postępowania udostępnił plik o nazwie „ ZP_132_2022 - 

załącznik nr 8.3 do SWZ - Dokumentacja oświetlenia przeszkodowego”. Jednak w PFU nie ma 

odniesienia do tego pliku i zakresu prac w nim zawartego. Ponadto zakres prac zawarty we 

wspomnianej dokumentacji nie dotyczy termomodernizacji, która jest przedmiotem 

prowadzonego postępowania. Prosimy zatem o potwierdzenie, że dokumentacja projektowa 

zawarta w pliku o nazwie „ ZP_132_2022 - załącznik nr 8.3 do SWZ - Dokumentacja oświetlenia 

przeszkodowego” nie wchodzi w zakres oferty.  
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Odpowiedź: Zamawiający usuwa załącznik nr 8.3 do SWZ. Oświetlenie przeszkodowe nie jest 

w zakresie zamówienia. 

 

160. Prosimy o potwierdzenie, że w zakres oferty nie wchodzi demontaż, zabezpieczenie, ponowny 

montaż bądź odtworzenie jakichkolwiek urządzeń elektrycznych bądź elektronicznych nie 

wchodzi w zakres oferty. W przeciwnym razie prosimy o udostępnienie inwentaryzacji 

wszelkich urządzeń zamontowanych na elewacji budynku objętego przedmiotowym 

postępowaniem.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 65. 

 

161. Prosimy o potwierdzenie, że w przypadku zaistnienia konieczności czasowego demontażu 

masztów antenowych, innych urządzeń telekomunikacyjnych, tras kablowych, okablowania, a 

także instalacji odgromowej połączonych z tymi urządzeniami, demontaże oraz ponowne 

montaże tych elementów zostaną przeprowadzone przez ich operatorów i właścicieli po 

zgłoszeniu takiej konieczności przez wykonawcę na wniosek Zamawiającego.  

Odpowiedź: Zamawiający nie potwierdza. 

 

162. Prosimy o potwierdzenie, że zamontowane na budynku okna nie są podłączone do systemu do 

BMS ani do klimatyzacji budynku 

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza. 

 

163. Prosimy o potwierdzenie, że projektowane okna nie mają zostać podłączone do systemu BMS 

ani do klimatyzacji budynku.  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza. 

 

164. Podczas wizji lokalnej stwierdzono, że attyki nie posiadają wysokości zgodnej z WT. Czy 

Zamawiający posiada odstępstwo od tego przepisu? Jeżeli tak to prosimy o udostępnienie.  

Odpowiedź: Zamawiający nie posiada. 

 

165. Prosimy o udostępnienie aktualnego pozwolenia na budowę.  

Odpowiedź: Zamawiający załącza pozwolenie na budowę.  

 

166. Czy w pozwoleniu na budowę na podstawie, którego aktualnie Zamawiający prowadzi 

inwestycję drugiego etapu budowy CKD termomodernizacja jest wydzielonym etapem? Jeżeli 

nie to prosimy o potwierdzenie, że istnieje możliwość wydzielenia tego etapu w terminach 

zawartych w SWZ przed zakończeniem obecnie realizowanej inwestycji.  

Odpowiedź: Termomodernizacja nie jest wydzielonym etapem inwestycji. 
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167. Czy Zamawiający posiada odstępstwa od przepisów do pozwolenia na budowę na podstawie, 

którego obecnie prowadzi inwestycję drugiego etapu budowy CKD ? Jeżeli tak to prosimy o 

udostępnienie wraz z ekspertyzami.  

Odpowiedź: Zamawiający jest w posiadaniu prawomocnego zamiennego pozwolenia na 

budowę. 

 

168. Wykonawca zwraca się z wnioskiem o przesunięcie terminu składania ofert o min. 14 dni. 

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 101. 

 

169. Czy Zamawiający dopuszcza inny program do wykonania projektu niż REVIT  

Odpowiedź: Zamawiający nie dopuszcza. 

 

170. Czy zakres załącznika BIM 10 jest obowiązujący (przy zakresie projektu który obejmuje 

termomodernizację)  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź na pytanie 73. 

 

171. Jeśli opcja nie będzie wzięta pod uwagę to wykonujemy realizację bez ocieplenia jednej ściany? 

Co z narożnikami? Mostkami?  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 93. 

 

172. Zlecany umową zakres prac związany z termomodernizacją elewacji lekka mokra A-1 jest 

niewspółmierny do opisanego w Załączniku 10 zakresu dostarczenia modeli BIM 3D, który to 

Załącznik 10 przywołuje konieczności wykonania przez Generalnego Wykonawcę modelu np. 

gazów technicznych, czy poczty pneumatycznej. W związku powyższym zwracamy się z prośbą 

o przekazanie załącznika nr 10 dostosowanego do zlecanego zakresu prac.  

Odpowiedź: Załącznik nr 10 stanowi wymagania zamawiającego w zakresie różnych 

projektów tworzonych w oparciu o metodykę BIM. Jednocześnie oczywistym jest, że 

Zamawiający nie będzie wymagał od wykonawcy termomodernizacji modelu uwzględniającego 

instalacje, które nie są przedmiotem niniejszego postępowania. 

 

173. W załączniku 10 występują również rozbieżności w opisie prac. Załącznik 10 opisuje: montaż 

instalacji fotowoltaicznej zintegrowanej z elewacją południową budynku, wymiana oświetlenia 

podstawowego na energooszczędne oświetlenie LED, rozbudowie systemu BMS, pompy ciepła 

do c.w.u. co nie jest przedmiotem zapytania o wycenę.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź na pytanie 73. 
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174. Przez wzgląd na powyższe (czyli niedostosowanie zakresu Zamówienia opisanego w PFU do 

zakresu Zamówienia opisanego w Załączniku 10), zakres prac związany z technologią BIM 

opisany w Załączniku 10, jest w ocenie ERBUD S.A. niewspółmiernie duży do opisanego 

zapytaniem o wycenę zakresu prac. Opisany w Załączniku 10 zakres prac BIM, spowoduje 

uwzględnienie w kosztorysie ofertowym, wskazanych do wykonania prac, co spowoduje wzrost 

wartości oferty, a opinii generalnego Wykonawcy nie przyniesie wartości dodanej 

Zamawiającemu (np. parametry COBI dla lekkiej mokrej – czyli głównego zakresu prac 

realizacyjnych). Przez wzgląd na powyższe prosimy o wykreślenie z Załącznika 10 wymagań 

BIM dotyczących przykładowo: dostarczenia parametrów COBIe, wykonania modeli w stopniu 

BIM: 5D, 6D i 7D itp.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź na pytanie 73. 

 

175. Par 17, pkt 3 umowy ma treść: Całość dokumentacji projektowej, w tym także koncepcje winny 

być wykonana w technologii BIM, z tym jednak, iż Wykonawca zobowiązany jest przygotować 

dokumentację budowlaną także w postaci wydruków projektów. Wymogi w zakresie 

dokumentacji BIM określa załącznik nr 8 do PFU.” Zapis związany z numerem Załącznika 

wydaje się być błędem. Właściwym dokumentem odniesienie jest załącznik 10 do umowy. 

Jeżeli jednak zapis w umowie jest poprawny, to ERBUD S.A. zwraca się z prośbą o przekazanie 

załącznika nr 8 do PFU, gdyż takowy dokument nie występuje w przekazanych materiałach do 

przetargu.  

Odpowiedź: Zamawiający zmienił zapis w § 17 pkt 3 na „załącznik nr 10”.  

 

176. ERBUD S.A. zwraca uwagę na rozbieżności w terminach akceptacji dokumentacji projektowej 

pomiędzy PFU (4 i 7 dni) a Umową 14 dni. Z uwagi na krótki czas przewidziany na roboty 

projektowe prosimy podanie wiążącego terminu akceptacji dokumentacji przez 

Zamawiającego.  

Odpowiedź: Zamawiający zmodyfikował zapisy. 

 

177. ERBUD S.A. zwraca się z pytaniem czy Zamawiający dysponuje modelem BIM 3D, 

opracowanym dla etapu projektu Budowlanego przedmiotowej Inwestycji.  

Odpowiedź: Zamawiający dysponuje.  

 

178. Czy zamawiający zamierza przekazać model BIM 3D w formacie edytowalnym, etapu projektu 

budowlanego do dalszego rozwoju tego modelu przez Wykonawcę w ramach umowy, czy 

Wykonawca ma założyć stworzenie modelu bim 3D od początku?  

Odpowiedź:  Zamawiający udostępni model po podpisaniu umowy. 
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179. Wymodelowanie zakresu opisanego w zapytaniu o wycenę będzie dotyczyło głównie elewacji 

budynku. Bez szerszego kontekstu w postaci modelu głównego budynku (nawet w formie 

uproszczonej), sam model wycenianego zakresu nie będzie miał większego sensu. W związku 

z powyższym Wykonawca zwraca się z zapytaniem, czy Zamawiający dysponuje i zamierza 

przekazać Wykonawcy model głównego budynku, czy Wykonawca ma zakładać modelowanie 

głównego budynku we własnym zakresie.  

Odpowiedź: Zamawiający udostępni model po podpisaniu umowy. 

 

180. Dokument Załącznik 10 – zawiera wewnętrzna sprzeczność w temacie wymaganego podziału 

modeli BIM 3D. Punkt 3.10 zawiera zapis: Zamawiający nie przewiduje podziału modeli. 

Dokumentację powykonawczą BIM należy scalić z posiadającym przez Zamawiającego 

modelem.” Po czym punkt 5.2 zawiera podział modeli na modele branżowe, również w 

zakresach, które zdają się być poza zakresem zapytania o wycenę. Prosimy o ujednolicenie 

kwestii podziału modeli.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź na pytanie 73. 

 

181. W załączniku nr 10, w punkcie nr 2, opisane są cele. ERBUD S.A. zwraca się z pytaniem: 

osiągnięcie jakich kryteriów przez projekt, będzie uznane przez Zamawiającego za spełnienie 

następujących celów: „uzyskanie obiektu o możliwie wysokim poziomie energooszczędności i 

ekologiczności; uzyskanie obiektu o możliwie najniższym koszcie utrzymania; zwiększenie 

zdolności wytwarzania energii ze źródeł odnawialnych.  

Odpowiedź: Zamawiający oczekuje, że obiekt po termomodernizacji będzie energooszczędny, 

zgodnie z założeniami projektu. 

 

182. Opisana w dokumencie Załącznik 10 procedura uzyskania akceptacji BEP przez Zamawiającego 

będzie trwał minimum 60 dni od podpisania umowy (30 dni – przygotowanie BEP i 30 Dni – 

opiniowanie przekazanego BEP przez Zamawiającego). Jednocześnie zdefiniowany w umowie 

termin przewidziany na prace projektowe to 60 dni. Wynika z tego iż dokument, na podstawie 

którego ma zostać stworzona dokumentacja w technologii BIM zostanie uzgodniony w tym 

samym terminie w którym Generalny Wykonawca powinien przekazać wykonany Projekt. Jako 

że BEP jest dokumentem w oparciu o który powinno się wykonywać prace projektowe w 

technologii BIM, rozpoczęcie wykonywania projektu, powinno nastąpić po uzgodnieniu 

dokumenty BEP. Przez wzgląd na powyższe, wskazane w dokumentach terminy są ze sobą 

sprzeczne. Proszę o przekazanie informacji o poprawnych terminach.  

Odpowiedź: Terminy dotyczą modelu BIM, którego Zamawiający oczekuje jedynie na etapie 

dokumentacji powykonawczej. 
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183. Czy Zamawiający wymaga utrzymania przez Generalnego Wykonawcę, czynnej platformy CDE 

również po zakończeniu budowy – w okresie serwisowania i Gwarancji ?  

Odpowiedź: Wymagania zamawiającego zostały opisane w załączniku nr 10. 

 

184. Z uwagi na fakt, że na wcześniejszym etapie realizacji inwestycji zostały zamontowane już 

nowe okna PPOŻ prosimy o zamieszczenie specyfikacji technicznej zamontowanych okien, 

dokumentację powykonawczą, rysunki techniczne i deklaracje właściwości użytkowych. 

Odpowiedź: Nowe okna ppoż. nie podlegają wymianie w ramach przedmiotowego 

postępowania. 

 

185. Na rysunkach elewacji znajdują się żaluzje zewnętrzne, które nie zostały wskazane na 

rysunkach zestawienia stolarki okiennej. Prosimy o informację czy dostawa i montaż żaluzji 

wchodzi w zakres postępowania przetargowego czy zostały one już wcześniej zamontowane. 

Jednocześnie prosimy o określenie jaką funkcję mają pełnić wskazane żaluzje : czy mają być 

one zaciemniające (ochrona przed słońcem) czy wentylacyjne (czerpnia/ wyrzutnia). 

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 1. 

 

186. Pytanie do § 8 ust. 9 oraz § 25 ust. 4 Umowy - nr ZP/132/2022 § 8 ust. 9: Wykonawca nie 

może, bez zgody Zamawiającego udzielonej na piśmie pod rygorem nieważności, dokonać 

przelewu wierzytelności pieniężnej wynikającej z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich.  

§ 25 ust. 4: Wykonawca nie może, bez zgody Zamawiającego udzielonej na piśmie pod 

rygorem nieważności, dokonać przelewu praw (w tym wierzytelności o zapłatę wynagrodzenia) 

ani obowiązków wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich. 

Czy Zamawiający wyrazi zgodę na zawarcie umowy przelewu wierzytelności pieniężnej na rzecz 

banku finansującego (w tym udzielającego Gwarancji Bankowej) zadanie polegające na 

wykonaniu Głębokiej termomodernizacji strategicznego budynku kampusu Centrum Kliniczno-

Dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w Łodzi – elewacja lekka-mokra A1, celem 

zabezpieczenia roszczeń banku względem Wykonawcy, które będą wynikały z umowy o 

finansowanie zadania opisanego wyżej? 

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie.  

 

187. Prosimy o udzielenie zgody na wejście na budynek CKD A1 w celu wykonania prób kotwienia 

kołków. Sugerowany przez nas dogodny termin to czwartek 01.12.2022 r. 

Odpowiedź: Zamawiający akceptuje termin. Godzinę należy uzgodnić mailowo na adres 

lukasz.dudek@umed.lodz.pl.  

 

mailto:lukasz.dudek@umed.lodz.pl
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188. Mając na uwadze że Zamawiający w dwóch poprzednich unieważnionych postępowaniach 

przetargowych; pierwsze unieważnione z uwagi na przekroczenie oferty przetargowej (złożono 

tylko jedną ofertę) w drugim postępowaniu żaden z wykonawców nie złożył oferty, 

wnioskujemy o zamianę dotychczasowych zapisów umownych poprzez modyfikacje § 9 Zasady 

rozliczeń finansowych w tym pkt 1. oraz wykreślenia ust 4 tak aby: Rozliczenie za wykonane 

prace stanowiące przedmiot niniejszej umowy, następowało raz na miesiąc na podstawie 

zaawansowania rzeczywiście wykonanych robót zgodnie z uprzednio zatwierdzonym 

harmonogramem. 

Dotychczasowe zapisy umowne w tym zakresie stawiają potencjalnego Wykonawcę w roli 

„banku” który miał by finansować realizację zakresu robót jaką zleca Zamawiający. Dodatkowo 

Zamawiający wg. zapisów w/w paragrafu zaledwie … „przewiduje się możliwość zaliczkowej 

wypłaty części wynagrodzenia”.. gdzie nawet jeżeli ten zamysł Zamawiającego mógł by się 

ziścić, de facto Wykonawca otrzymywał by cześć wynagrodzenia nie częściej niż raz na trzy 

miesiące. 

Tak odrealnione od rzeczywistości rynkowej zasady rozliczeń finansowych jakie narzuca w 

umowie sam Zamawiający w połączeniu z coraz wyższym kosztem kredytu bankowego oraz 

większego braku płynności finansowej producentów materiałów budowlanych (wymagających 

zaliczek/przedpłat) jak i samych podwykonawców ma bezpośredni wpływ na fakt że 

Zamawiający od 15 kwietnia br. (data ogłoszenie pierwszego przetargu) nie jest w stanie 

wyłonić Wykonawcy (który w swojej ofercie zapewne skalkulował koszt finasowania robót dla 

Zamawiającego) lub potencjalni Wykonawcy (jak miało to miejsce w drugiej unieważnionej 

procedurze przetargowej) nie są zainteresowani udziałem w przetargu w którym mają 

wyłącznie finansować roboty wykonywane na rzecz Zamawiającego. 

Wnosimy o pozytywne przychylenie się do naszego wniosku i zmiany zasad finasowania 

kontraktu tym bardziej że sam Zamawiający zgodnie z zapisami umowy § 9 wg ust 3 tj: …” 

Zamawiający informuje, iż projekt Głęboka termomodernizacja strategicznych budynków 

kampusu Centrum Kliniczno-Dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w Łodzi, którego 

częścią jest realizacja niniejszej umowy, musi zostać zakończony i rozliczony nie później niż do 

31 grudnia 2023r., a jego uchybienie skutkować może nałożeniem korekty na Zamawiającego 

stanowiącej równowartość 100 % pozyskanego dofinansowania.”…  

gdzie w/w zapis/fakt generuje dodatkowe ryzyka u potencjalnego Wykonawcy a przez to 

wzrost ceny oferty mając na uwadze krótki termin realizacji tak pod względem wielkości jak i 

skomplikowanego pod względem technicznym i organizacyjnie (obiekt „w ruchu”) przedmiotu 

oferty przetargowej. 

Odpowiedź: Zamawiający odmawia zmiany SWZ we wnioskowanym zakresie. 

 

Zapytania do wzoru umowy : 



46 
 

§ 5 ust. 18 lit f. Sposób realizacji prac powinien uwzględniać jak najmniejszą ingerencję w 

przestrzeń dla pacjentów i pracowników Szpitala i jak najmniej oddziaływać na pacjentów i 

pracowników Szpitala. Obszar, w którym będą prowadzone prace, należy zabezpieczyć 

wynagrodzeniami szczelnymi (ściankami) tak, żeby powstający kurz i pył nie przedostawał się 

do przestrzeni szpitala. Należy przewidzieć urządzenia wyciągowe: odkurzacze, celem 

zapobieżenia wydostawaniu się pyłów poza obszar wykonywania prac. Wykonawca 

zobowiązany jest usunąć na własny koszt wszystkie uszkodzenia urządzeń lub infrastruktury 

Zamawiającego lub Szpitala wynikające z naruszenie w/w obowiązków. 

189. Czy Zamawiający opróżni pomieszczenia z urządzeń przed przekazaniem pomieszczeń 

Wykonawcy?  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 120. 

 

Jeżeli odpowiedź będzie przecząca: 

190. Jakie urządzenia Zamawiający pozostawi w pomieszczeniach, które będą przekazane 

Wykonawcy? 

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 120. 

 

191. Czy Zamawiający będzie uczestniczył w inwentaryzacji urządzeń oraz infrastruktury, które będą 

się znajdować w pomieszczeniach do przekazania Wykonawcy? 

Odpowiedź: Tak. 

 

192. Jakie normy/kryteria przewidział zamawiający do zabezpieczenia urządzeń/infrastruktury, 

które będą się znajdować w pomieszczeniach do przekazania Wykonawcy? 

Odpowiedź: Zamawiający oczekuje skutecznych zabezpieczeń. 

 

§ 6 ust. 1 Wykonawca ponosi wyłączną odpowiedzialność za szkody wynikłe w trakcie realizacji 

przedmiotu umowy zarówno wobec Zamawiającego jak i osób i podmiotów trzecich. 

193. Czy Zamawiający rozumie wyłączną odpowiedzialność Wykonawcy za szkody wynikłe w trakcie 

realizacji przedmiotu jako wyłączenie odpowiedzialności Zamawiającego za szkody wynikłe z 

przyczyn leżących po jego stronie lub przyjęcie odpowiedzialności Wykonawcy za szkody 

niezależnie od podmiotu, który je wyrządził (wyłączenie odpowiedzialności sprawcy)? 

Odpowiedź: Zamawiający modyfikuje zapis §6 pkt 1 i nadaje brzmienie: 

 

§ 6 pkt 1. Wykonawca ponosi wyłączną odpowiedzialność za szkody wynikłe z przyczyn 

leżących po stronie Wykonawcy (działania i zaniechania) w trakcie realizacji przedmiotu 

umowy zarówno wobec Zamawiającego jak i osób i podmiotów trzecich.  
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§ 6 ust. 2 Od chwili rozpoczęcia prac do podpisania końcowego protokołu odbioru Wykonawca 

jest odpowiedzialny za szkody w mieniu Zamawiającego oraz osób trzecich zaistniałe na placu 

budowy. Odpowiedzialność za szkody wyrządzone Zamawiającemu ograniczona jest do szkody 

rzeczywistej, bez utraconych korzyści. 

194. Z uwagi, na fakt roboty będą wykonywane w funkcjonującym obiekcie, czy Zamawiający 

przewiduje możliwość sporządzania protokołów przekazania poszczególnych pomieszczeń 

niezwłocznie po wykonaniu w nich robót a także sporządzenia inwentaryzacji pomieszczenia w 

tym działania urządzeń i infrastruktury oraz zwrotnego przekazania Zamawiającemu urządzeń 

i infrastruktury? 

Odpowiedź: Zamawiający dopuszcza taką możliwość. 

 

-------------------------------- 

196. W jaki sposób Wykonawca ma dokonać weryfikacji poprawności działania 

urządzeń/maszyn/instalacji znajdujących się na terenie placu budowy ? 

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 195.  

 

----------------------------------- 

209. Zgodnie z zamieszczonym PFU zamówieniem objęta jest całość fasady budynku A1 od 

kondygnacji P02 (wraz z wyburzeniem i montażem nowych schodów i zadaszenia dla dwóch 

wejść od strony południowej) do P18 , w zakresie ścian: zachodniej, południowej, wschodniej 

z wyłączeniem części niskiej budynku od strony zachodniej. Jednocześnie na zamieszczonych 

pierwotnych rysunkach elewacji nie ma narysowanego poziomu P01 (kondygnacja znajdująca 

się na poziomie parteru). Rysunki elewacji zaczynają się od poziomu P0, w związku z czym 

brakuje jednej kondygnacji. Prosimy o potwierdzenie, że elewacja w tym również okna oraz 

fasady znajdujące się na poziomie P01 wchodzą w zakres przedmiotu zamówienia.  

Odpowiedź: SWZ wraz załącznikami oraz odpowiedzi na pytania wyczerpują opis przedmiotu 

zamówienia.  

 

210. Prosimy o informację czy Zamawiający dysponuje rysunkami fasad, które znajdują się na 

poziomach P0 i P01. Prosimy o ich udostępnienie.  

Odpowiedź: SWZ wraz załącznikami oraz odpowiedzi na pytania wyczerpują opis przedmiotu 

zamówienia.  

 

211. Prosimy o informację czy Zamawiający dysponuje inwentaryzacją elewacji budynku. Prosimy 

o jej udostępnienie wraz z detalami, przekrojami i szczegółami mocowania do budynku.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 152. 
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----------------------------------- 

213. Prosimy o informację czy zostały wykonane zabezpieczenia pożarowe stropów budynku, ich 

połączenia ze ścianami zewnętrznymi i w jakim zakresie. Czy taki zakres prac wchodzi w 

zakres postępowania przetargowego ?  

Odpowiedź: Powyższy zakres nie stanowi przedmiotu zamówienia. 

 

214. Zgodnie z PFU przedmiot zamówienia obejmuje wykonanie robót budowlanych obejmujących 

swoim zakresem również termomodernizację ścian fundamentowych do wymaganego 

poziomu. Prosimy o informację czy Zamawiający wymagał będzie aby Wykonawca zrealizował 

termomodernizację ścian do poziomu fundamentów (dwie kondygnacje podziemne), czy 

uznane zostanie za wystarczające wykonanie izolacji budynku do poziomu głębokości strefy 

przemarzania.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 68. 

 

215. Czy Zamawiający posiada inwentaryzację sieci zewnętrznych biegnący w bliskiej odległości od 

ścian zewnętrznych budynków objętych termomodernizacją? Jeżeli tak to prosimy o 

udostępnienie. Jeżeli Zamawiający nie posiada takiej inwentaryzacji to prosimy o 

potwierdzenie, że przedmiotowe zamówienie nie obejmuje przekładek sieci kolidujących z 

wykonaniem izolacji fundamentów.  

Odpowiedź: Zamawiający udostępnia mapę do celów projektowych. 

 

216. Czy Zamawiający posiadany aktualną inwentaryzację zagospodarowania terenu w obrębie 

budynków objętych termomodernizacją? Jeżeli tak prosimy o udostępnienie takiej 

inwentaryzacji.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 215. 

 

217. Prosimy o sprecyzowanie zakresu wykonania zadaszeń dla dwóch wejść od strony południowej. 

Czy Zamawiający ma na myśli daszki szklane umiejscowione nad drzwiami wejściowymi?  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 109. 

 

218. Prosimy o udostępnienie dokumentacji powykonawczej w zakresie zamontowanych już okien 

w osi 8 i 16.  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 184. 

 

219. Czy zamówienie obejmuje także hydroizolację ścian fundamentowych?  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza. 
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220. Czy zamówienie obejmuje także wykonanie/odtworzenie opaski wokół budynku?  

Odpowiedź: Zamawiający potwierdza. 

 

221. Czy podwieszenie płyty elewacyjnej zgodnie z załączoną koncepcją wzmocnienia należy 

wykonać na wszystkich płytach czy jedynie na płytach, które Wykonawca zakwalifikuje jako 

konieczne do wzmocnienia?  

Odpowiedź: Patrz odpowiedź nr 134. Dotyczy wszystkich płyt. 

 

222. Czy opis techniczny (plik 240-IP-00-XX-TD-A-00001-D) jest obowiązujący dla Wykonawcy? 

Dołączone do SWZ PFU pozostawia pewną swobodę w wyborze materiałów dla Wykonawcy a 

opis techniczny dokładnie opisuje te materiały, w szczególności w odniesieniu do: farby 

elewacyjnej, wełny mineralnej, styropianu XPS, izolacji przeciwwodnej fundamentów.  

Odpowiedź: Zamawiający dopuszcza zastosowanie różnych materiałów o parametrach nie 

gorszych niż opisane. 

 

K A N C L E R Z 

Uniwersytetu Medycznego w Łodzi 

dr n.med. Jacek Grabowski 
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