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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie dokumentacji inwentaryzacyjnej z ekspertyza techniczng budynku i inwentaryzacja

zagospodarowania terenu wraz z projektem koncepcyjnym przebudowy i rozbudowy oraz

oszacowania kosztéw budowy biblioteki publicznej w Kérniku na dz. nr ewid. 363

. Szczegdlowy zakres opracowania:
Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie dokumentacji inwentaryzacyjnej architektoniczno-

budowlanej budynku z ekspertyza techniczng budynku i inwentaryzacjg zagospodarowania terenu

wraz z projektem koncepcyjnym przebudowy i rozbudowy oraz oszacowania kosztow budowy

biblioteki publicznej w Kérniku na dz. nr ewid. 363.

Il. Zakres rzeczowy opracowania:

1. Dokumentacja inwentaryzacyjna architektoniczno-budowlana w zakres opracowania wchodzg:

a)
b)

c)
d)

f)

mapa nieaktualizowana;
ogblny opis techniczny obiektu zawierajgcy funkcje obiekiu, jego wyposazenie,
zagospodarowanie terenu, oraz szczegdtowe opisy techniczne i rysunki w zakresie
architektonicznym. Nalezy wykonaé tabelaryczne zestawienie powierzchni uzytkowej
poszczegdlnych pomieszczen (na podstawie pomiaru z natury);
ekspertyza stanu technicznego obiektu;
opis techniczny obiektu zawierajacy rodzaj konstrukcji budynku, uzytych materiatow,
szczegotdw rozwigzan architektonicznych w oparciu o dane niezbedne do stwierdzenia
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, przysztej mozliwosci magazynowania
ksiazek lub sprzetu, wystepujgcych w obiekcie budowlanym zagrozen pozarowych oraz
warunkow technicznych obiektu budowlanego;
zwymiarowane rzuty kondygnacji (z wytaczeniem czesci mieszkalnych), wiezby dachowej i
dachu (z ujeciem kominow, rynien, rur spustowych itp.) w skali 1:50 lub 1:100, w tym:
- wymiarowanie pomieszczen z opisem grubosci przegroéd z opisem materiatéw (Scian, i
stropowy);
- szczegotowa inwentaryzacja drog i wyjs¢ ewakuacyjnych (klatka schodowa);
- wymiarowanie wysokosci catlego budynku jak i kazdego pomieszczenia (pomiary wysokosci
pomieszczen do sufitdw podwieszanych i do stropdw),
- pomiar obnizen wysokoéci pomieszczen (belki, podciagi),
-pomiar klatki schodowej (schoddw, poczatek i koniec stopni schoddw, wymiarowanie),
- pomiar lokalizacyjny kratek wentylacji;

zwymiarowane przekroje budynku w miejscach charakterystycznych (takich jak klatki
schodowe, obszar poza klatkg schodowg i w innych istotnie réznigcych sie od siebie
miejscach, np. w szerokosci budynku, wysokosci kondygnacii, ksztatcie dachuy);

wykonanie rzutéw elewacji dla kazdej ze scian z osobna:

- nalezy zwymiarowacé $ciany (rozroznienie materiatow na elewacjach, boniowania i gzymsy),
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- zwymiarowanie wnek, drzwi i okien (wraz z zaznaczonym podziatem wewnatrz okna),
- zaznaczenie wszelkich lamp, kamer, szyldéw, anten, wentylacji itp.
h) pomiar lokalizacyjny potozenia sieci (potoznie gniazdek, witacznikéw, kabli, rur -tylko
elementy widoczne)
- pomiar lokalizacyjny sieci wysoko prgdowych (instalacja gniazd, instalacja o$wietlenia,
instalacja teletechniczna);
- pomiar lokalizacyjny sieci nisko prgdowych;
- pomiar lokalizacyjny systemow sygnalizacji pozaru, czujek wraz z ich opisem;
- pomiar lokalizacyjny systemow detekcji gazu;
- pomiar lokalizacyjny wentylacji;
- pomiar lokalizacyjny sieci c.0.;
- pomiar lokalizacyjny sieci wodno-kanalizacyjnej;
Przy kazdej sieci Wykonawca uwzgledni: potozenie, wysokosci, podstawowy opis instalacji (nazwa sieci,
Srednica rury, ilo$¢ gniazdek itp.) wraz z dokumentacja fotograficzna.
i) dokumentacja fotograficzna:
- min 2 zdjecia kazdego pomieszczenia z roznych ujec, ktére beda obejmowaly swoim
zakresem jak najwiekszg czes¢ pomieszczenia oraz zdjecia charakterystycznych detali,

- dokumentacja zdjeciowa zostanie przekazana w uporzadkowanej strukturze drzewa gdzie:

a. folder nadrzedny — nazwa kondygnagji,

b. folder podrzedny — ,pomieszczenie nr..." (tutaj zdjecia przypisane do danego
pomieszczenia),
- zdjecia elewacji zewnetrznych oraz zagospodarowania terenu,
j)  inwentaryzacja zagospodarowania terenu (np. zieleni, budynkéw towarzyszacych, ogrodzen,
przytaczy, istniejacej infrastruktury technicznej);
k) oraz wszystkie inne rysunki, opisy i pomiary niezbedne do poézniejszego wykonania

koncepcji oraz opracowania projektu rozbudowy przedmiotowego budynku;

2. Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna
a) opracowanie powinno zawiera¢ minimum 3 warianty koncepcji dla planowanego zadania
inwestycyjnego polegajacego na ,przebudowie i rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
biblioteki publicznej w Korniku” do akceptacji Zamawiajacemu. Zamawiajgcy moze zgtaszac
uwagi do przedstawionych koncepcji w formie pisemnej (papierowej lub e-mailowej), na ktére
Wykonawca zobowigzuje sie reagowac.
b) warianty powinny zawiera¢ zagospodarowanie terenu, rzuty kondygnacji, charakterystyczne
przekroje oraz rzuty wszystkich elewacji budynku,
c) warianty powinny rézni¢ sie forma, bryla, materialtem wykonczenia oraz rozwigzaniami
funkcjonalno-uzytkowymi,
d) opracowanie powinno zawieraé (osobno dla kazdego z wariantéw):

e 0g6Ing charakterystyke z opisem ideowym zamierzenia,

e zestawienie danych technicznych,
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e opisy rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z uzasadnieniem przyjetych wariantow
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej,

+ koncepcje zaopatrzenia w media,

» okre$lenie poziomu zapotrzebowania na energie elektryczng i moc cieplng oraz
propozycje sposobu ogrzewania obiektu,

o bilans powierzchni zagospodarowania terenu z podziatem m.in. na:
— budynek biblioteki,
— ciagi komunikacyjne i parkingi,
- zielen wysoka i niska,
- miejsca wypoczynku,

* bilans powierzchni uzytkowej

e oszacowanie kosztoéw realizacji catego zamierzenia,

e prezentacje wariantdw koncepcji w formie graficznej na rysunkach w skali 1:1000, w razie

potrzeby — fragmenty w skali 1:500.

lll. Dane wyjsciowe do projektowania:

1. Dziatka objeta zakresem opracowania, stanowigca wltasno$¢ Miasta i Gminy Kaérnik:

a) dz. nr 363 (powierzchnia 2 914,00 m?) zakwalifikowana jako RV- grunty orne oraz
B — tereny mieszkaniowe,

b) na planowana inwestycje wydano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia
3.11.2022r. nr WB1-PP.6733.43.2022

c) dziatka bezposrednio sasiaduje:
- od p6tnocnego-wschodu — dziatka drogowa nr 356/1, ul. Poznanska,
- od potudniowego-wschodu — dojazd prowadzacy do promenady nad Jeziorem Kérnickim,
- od pétnocnego- zachodu — istniejacy budynek przylega do budynku mieszkalnego,
- od potudniowego- zachodu — dziatka dochodzi do promenady nad jeziorem.

d) teren czesciowo ogrodzony z wydzielonymi ogrédkami dla mieszkancow, czesciowo
zakrzewiony i zagospodarowany,

e) na terenie dziatki biegnie sie¢ kanalizacji sanitarnej.

2. Istniejacy budynek:

a) Lokalizacja - ul. Poznanska 65, 62-350 Koérnik;

b) Podstawowe parametry:

- powierzchnia zabudowy o 198,00 m® (przyblizone wymiary zewnetrzne 15m x 13m),
- liczba kondygnacji naziemnych: 3 ( oraz cze$ciowo podpiwniczony),
- wysoko$c¢: ok. 10 m;

c) W chwili obecnej budynek petni funkcje uzytkowo-mieszkalng. W pomieszczeniu piwnicy
znajduje sie czese techniczna, parter petni role biblioteki (pom. socjalne, czytelnia, oddziat dla
dzieci i miodziezy oraz dla dorostych). Cze$¢ pietra zajmujg pomieszczenia administracyjne
biblioteki, a czes¢ jest mieszkaniem. Na poddaszu znajdujg sie pomieszczenia mieszkalne oraz

strych;
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d) Budynek znajduje sie w gminnej oraz wojewdédzkiej ewidencji zabytkow, ale nie jest w rejestrze
zabytkow;

e) Do budynku doprowadzono sie¢ gazowa, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz elektryczna.

3. Zatozenia projektowe:
a) po przebudowie i rozbudowie budynek w calosci bedzie petnit funkcje biblioteki publicznej
(zmiana sposobu uzytkowania);
b) rozbudowa jednokondygnacyjna budynku planowana jest od strony ogrodu,
C
d
e) W istniejgcej (starej) czesci biblioteki nalezy przewidzie¢ pomieszczenia administracyjne oraz

)
) miejsca postojowe - od strony ogrodu,

) teren zielony umozliwiajacy plenerowe okazjonalne imprezy,

)

towarzyszace - szatnie, zaplecze sanitarne, socjalne, techniczne i gospodarcze. Dodatkowo
powinny tu zosta¢ usytuowane pomieszczenia, ktére pozwolg na przeprowadzenie spotkan lub
konferencji oraz pomieszczenia magazynowe.

f) Kondygnacja piwnicy — w chwili obecnej znajduja sie tutaj pomieszczenia techniczne. Jezeli nie
bedzie przeciwwskazan (po dokonanej inwentaryzacji budynku i instalacji) funkcja pomieszczen

pozostanie bez zmian.

STREFA BIBLIOTEKI (cze$¢ nowoprojektowana)
e hol wejsciowy,
Zatozenie miejsce na min. 60.000 pozycji,
e wypozyczalnia dla dorostych,
¢ oddziat dzieci i mtodziezy,
e kacik dla maluszkow,
e wypozyczalnia multimediow (audiobooki),
e czytelnia ze stanowiskami komputerowymi,
e dziat opracowania i gromadzenia ksigzek,
¢ sala na ponad 100 osob,
e salka na 30-50 o0s6b,
e salka wystawiennicza,
e winda,
e inne pomieszczenia nie ujete powyzej, a wynikajace ze specyfikacji przyjetych rozwigzan

funkcjonalno-uzytkowych.

STREFA ADMINISTRACYJNO-SOCJALNA i MAGAZYNOWA (istniejgca cze$¢ budynku —3 kondygnacje)
Pomieszczenia socjalno-administracyjne (ok. 10 pracownikow):
e pomieszczenie socjalne,
e pomieszczenie gospodarcze,
e pomieszczenia sanitarne z prysznicem;

e kuchnia;
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» gabinet dyrektora oraz sekretariat z osobng salka konferencyjng kuchnig i toaleta;

e dodatkowe pomieszczenia biurowe,

e duzy magazyn na ksigzki,

e magazyn na stoty i krzesta,

e inne pomieszczenia nie ujete powyzej, a wynikajace ze specyfikacji przyjetych rozwigzan
funkcjonalno-uzytkowych.

Zestawienie powierzchni na poszczegoélnych kondygnacjach (razem- szacunkowa powierzchnia —
ok. 990,00m?) — proponowane wskazniki maja tylko charakter orientacyjny i w trakcie opracowywania

dokumentacji moga ulec zmianom wynikajgcym z przyjetych rozwigzan funkcjonalno-uzytkowych.

Orientacyjna
PIWNICA powierzchnia (m?)
Pom. techniczne/kottownia 60,00
PARTER (nowa i stara cze$¢ budynku) — ok. 620,00 m*
hol wejsciowy z szatnig 10,00
wypozyczalnia dla dorostych (wszystkie oddziaty tacznie- ok. 60.000 wolumindw) 200,00
oddziat dzieci i mtodziezy ( z kacikiem dla maluszkow) 100,00
wypozyczalnia multimediow (audiobooki) 30,00
czytelnia ze stanowiskami komputerowymi 30,00
dziat opracowania i gromadzenia ksigzek 30,00
sala na ponad 100 oséb 100,00
salka na 30-50 osdb (mozliwos¢ wydzielenia z duzej sali) 50,00
salka wystawiennicza 20,00
WC damski i meski 25,00
Komunikacja z winda 20,00
pomieszczenie gospodarcze/magazyn Srodkow czystosci 10,00
Magazyn mebli/sprzetu 35,00
PIETRO (stara cze$¢ budynku) - ok. 190,00m*
administracja- biuro dyrektora 20,00
sekretariat 20,00
biuro ksiegowego 20,00
pomieszczenie socjalne z WC i aneksem kuchennym 20,00
pomieszczenie socjalne z zapleczem kuchennym 20,00
WC pracownikéw /damski/meski 25,00
pomieszczenie magazynowe 35,00
komunikacja 20,00
pomieszczenie gospodarcze/magazyn srodkow czystosci 10,00
PODDASZE (stara cze$é budynku) — ok. 190,00m?
Serwerownia / pomieszczenie techniczne
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pomieszczenie magazynowe

inne pomieszczenia nie ujete powyzej, a wynikajace ze specyfikacji
przyjetych rozwigzan funkcjonalno-uzytkowych

g) Nalezy dgzy¢ do najwyzszej jakosci rozwigzan architektonicznych, przestrzennych,
funkcjonalnych oraz przyrodniczych:
- uwzgledni¢ potencijat terenu oraz atrakcyjnosc lokalizacji dziatki,
- czynniki srodowiskowe — nastonecznienie i zacienienie terenu, warunki gruntowe oraz
uksztattowanie terenu
- przeanalizowa¢ mozliwosci powigzania komunikacyjnego terenu dziatki z terenami
spacerowymi — okreslenie gtoéwnych wejs¢, stref wejsciowych, miejsc parkingowych,
- bezpos$redni kontakt z zielenig (teren z mozliwoscig zorganizowania letniej czytelni),

h) zagospodarowanie terenu z nowymi elementami m. in. nawierzchniami utwardzonymi,
nasadzeniami, drogg dojazdowg i miejscami parkingowymi;

i)dostosowanie do budynku rozwigzan projektowych wolnych od barier architektonicznych
w kwestii dostepnoséci przez osoby z niepetnosprawnosciami;

j)obiekt wyposazyé we wszystkie instalacje potrzebne do funkcjonowania budynku i obstugi
urzadzen (w uzgodnieniu z Inwestorem) zgodnie z wytycznymi producentdéw oraz
obowigzujgcymi normami i przepisami (wraz z ewentualnym zaprojektowaniem lub przebudowg
przytaczy do budynku).

. Podstawa opracowania :

Wytyczne Zamawiajgcego;

Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomosécig na
cele budowlane;

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (1j. Dz. U.2021.0.2351);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.2022.1225),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegofowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tj. Dz.U.2021.2454);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (1j. Dz.U.2021.2454);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych | terenow (tj.
Dz.U.2010.109.719);
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h) Rozporzadzenie Ministra Transportu, budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia

2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (tj.
Dz.U. 2012.0.463);

i) Obowigzujgcymi w Polsce normami i wytycznymi technicznymi;

j) Ponadto nalezy uwzgledni¢ wszystkie pozostate wymagania dotyczace przedmiotowego budynku

Iv.
1.

2.

3

4

5

6

7.

zwigzane z zakresem planowanych przedsiewzie¢ architektoniczno-budowlanych zawarte w

przepisach odrebnych.

Ustalenia ogdlne dotyczace przedmiotu zamoéwienia.

Wykonawca przed podpisaniem umowy przedstawi Zamawiajgcemu harmonogram prac (z
doktadnosciag do 1 tygodnia).
llos¢ przekazanej dokumentacji inwentaryzacyjnej oraz koncepcji:
a) Wersja papierowa — 2 egzemplarze;
a) Wersja elektroniczna - cato$¢ na nosnikach danych cyfrowych (CD i pendrive) — wszystkie
materialy tekstowe takie jak opis techniczny, obliczenia itp. nalezy zapisa¢ w formacie PDF oraz
w formie Microsoft Word lub Microsoft Exel. Cze$¢ rysunkowa nalezy zapisa¢ w formie PDF oraz
Autocad. Wszelkie warstwy w pliku autocad beda edytowalne.

b) Os$wiadczenie, ze projekt jest wykonany zgodnie z umowa. obowigzujgcymi przepisami,

zasadami wiedzy technicznej, normami i wytycznymi a takze, ze zostal wykonany w stanie

kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé. Oswiadczenie to powinno dotyczy¢

catej dokumentacii.

. Kazdy komplet dokumentacji nalezy trwale spig¢ dotgczajgc spis zawartosci kompletu

dokumentaciji. Komplety powinny zosta¢ umieszczone w opakowaniach zbiorczych, a kazda czes¢

dokumentacji powinna posiadac jednakowa szate graficzna.

. Zamawiajacy wymaga 1 egz. projektu w wersji elektronicznej podpisanej kwalifikowanym

podpisem elektronicznym.

. Protokot przekazania musi zawiera¢ szczegdtowy wykaz przekazywanej dokumentacji.

. Wykonawca bedzie ponosit pelng odpowiedzialno$¢ wobec Zamawiajgcego i osob trzecich za

ustugi wykonane przez podwykonawcow.

Wykonawca udzieli gwarancji i rekojmi na prawidtowo wykonany przedmiot zaméwienia do czasu
zakonczenia budowy, na ktorg wykonat dokumentacje inwentaryzacyjna.

Wykonawca przedstawi referencje za wykonanie 2 prac (w okresie ostatnich 5 lat, a jezeli okres
prowadzenia dzialalnoéci jest krotszy - w tym okresie) polegajacych na opracowaniu dokumentacii
projektowej i uzyskaniu pozwolenia na budowe budynkdéw uzytecznosci publicznej (np. szkota,
przedszkole, biblioteka).

Wykonawca, razem z ofertg, zobligowany jest do przedstawienia kopii uprawnien konstrukcyjnych
oraz architektonicznych (wraz z udokumentowaniem minimum 5 lat doswiadczenia w projektowaniu
na stanowisku projektanta), oséb z zespotu. Zmiana cztonkéw zespotu projektowego mozliwa jest

tylko za zgodg Zamawiajgcego na pisemny wniosek Wykonawcy.
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10.Wykonane opracowania projektowe w poszczegdlnych branzach beda wzajemnie

skoordynowane technicznie i kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu majg stuzyc.

11.W_przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego btedéow w_wykonanej dokumentacii,
wykrytych w trakcie realizacji_inwestycji, Wykonawca, w trybie odwrotnym i nieodptatnie

naniesie na dokumentacji niezbedne poprawki.

12.Termin wykonania przedmiotu zamowienia — 31 sierpnia 2023r.

Zalaczniki: 0 ,,IJILML ‘
1. Mapa pogladowa z zakresem opracowania. /
2 Decyzja o lokalizacji celu publicznego
3. Zdjecia elewacji istniejgcego budynku
4

Wzér umowy.

Opracowata:
Dabréwka Stein
tel. 61-8170-411, wewn.734

e-mail: inwestycje@kornik.pl



