WOJT GMINY SWILCZA

RGP.6730.285.2019.JT Swilcza, dnia 30 stycznia 2020 r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 54
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r., poz.
2096 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11.12.2019 r.:

Gminy Swilcza 36-072 Swilcza 168

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY NA INWESTYCJE

p.n.: ,Budowa zadaszonej wiaty na placu targowym” na dziatkach nr ew. gr. 886/1
i 903 (cz¢$¢é), potozonych w miejscowosci Bratkowice, gmina Swilcza.

dla Gminy Swilcza 36-072 Swilcza 168.

I Warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych.
1. Rodzaj projektowanej zabudowy — wiata zadaszona na placu targowym.
2. Funkcja zabudowy — ustugi publiczne.
II Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dziatki nr ew. gr. 886/1 1 903 (czg¢s$é), okreslone na zalgczniku graficznym do decyzji
w granicach oznaczonych linig oraz literami ABCDEF — objete s3 wnioskiem na
przedmiotowa inwestycje,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na zataczniku nr 1 do decyzji,
3) wskaznik powierzchni zabudowy  kubaturowej do  powierzchni  dzialek
przeznaczonych pod zabudowg nie powinien przekraczaé 30%,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%,
5) gabaryty wiaty: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 20°. Wysokos¢ gdémej
krawedzi elewacji wschodniej od 4 m do 8 m. Wysokoéé gléwnej kalenicy dachu do 8
m. Szerokos¢ elewacji wschodniej od 20 do 50 m + 20 %,
6) teren, na ktérym potozone s3 dziatki przeznaczone pod zabudowe nie wymaga zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie z art. 61 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Planowana inwestycja lokalizowana jest na gruntach rolnych zabudowanych IV klasy
oraz drogowych dr.
IIT Warunki wynikajace z ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, zdrowia ludzi
oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1) inwestycja nie znajduyje sie w wykazie przedsigwzig¢ wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
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2)

teren objety zakresem inwestycyjnym znajduje sie poza zasiggiem wodd szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego,

3) teren inwestycji nie znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

4)

5)

425 Degbica — Stalowa Wola — Rzeszow,

niwelacja terenu nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla terenow
sasiednich oraz niekorzystnie przeksztatca¢ naturalne uksztattowanie terenu — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi obowigzujgcymi w tym zakresie,

inwestycja znajduje si¢ w terenie ochrony konserwatorskiej. Zgodnie
z postanowieniem Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
21 stycznia 2020 r. znak: Rz-JRN.5151.12.2020.BS, w przypadku odkrycia podczas
prac ziemnych przedmiotéw, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze s3 zabytkami
archeologicznymi, nalezy prace wstrzymaé 1 niezwlocznie powiadomié o znalezisku
urzad konserwatorki,

6) teren inwestycji znajduje si¢ w zasiegu Mielecko ~ Kolbuszowsko-Glogowskiego

7

Obszaru Chronionego Krajobrazu (uchwata Nr XXXIX/785/13 Sejmiku
Wojewoddztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 roku), na terenie obszaru
zakazuje sie:
a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie;
b) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk;
c) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych
1 nadwodnych,
d) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior 1 innych zbiornikoéw wodnych;
e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
g) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszardw
wodno-blotnych,
teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 ,Puszcza Sandomierska”
specjalnej ochrony ptakoéw (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 5 wrzesnia
2007 roku).

IV Warunki obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

D
2)
3)

4)
)

komunikacja: przez istniejace zjazdy publiczne z drogi publicznej powiatowe)
nr 2150R. Decyzja o warunkach zabudowy nie rozstrzyga o sposobie zaopatrzenia
przysztego placu budowy w surowce i materiaty budowlane,

prace realizowane przez inwestora nie moga naruszaé pasa drogowego,

wymagane zachowanie odpowiednich odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury
technicznej ~ zgodnie z warunkami dysponentéw sieci,

na dzialce wymagane zapewnienie co najmniej 5 miejsc postojowych,

inwestor wystepujacy o lokalizacje wiaty posiada zapewnienie dysponenta sieci
o mozliwoscl realizacji przytaczy wody i kanalizacji sanitarnej. Energia elektryczna —
policznikowo z istniejgcego budynku.

V Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i realizowaé zgodnie

z ustawg Prawo budowlane, rozporzadzeniami wykonawczymi oraz innymi przepisami
odrgbnymi dotyczacymi lokalizowania obiektow.

Projektowana inwestycja nie moze powodowac:

- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej, $rodkow tacznoscei,
- ograniczenia dostgpu do drogi publicznej,



- pozbawienia doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne, promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby,

- zmian w stosunkach wodnych na gruntach sgsiednich, wody opadowe odprowadza¢ nalezy
na teren wiasnej dziatki,

- zgodnie z postanowieniem Zarzadu Drég Powiatowych w Rzeszowie z dnia 22 stycznia
2020 r. znak: ZDP-DU-6/4253/MPZ/14/2020 inwestor jest zobowigzany do nie naruszania
pasa drogowego przy wykonywaniu projektowane]j inwestycji, a w przypadku konieczno$ci
wejécia w teren pasa drogowego tylko za zezwoleniem zarzadu drogi w formie decyzji
administracyjnej po przedstawieniu uzgodnionej dokumentacji techniczne;.

VI Wymagania dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych:

1) w/w dzialki nie znajduje si¢ w obrebie terenu gémiczego,

2) teren objgty zakresem inwestycyjnym znajduje sie poza zasiggiem wdéd szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wyznaczonych w mapach zagrozenia powodziowego 1 mapach
ryzyka powodziowego,

3) w/w dziatki nie znajdujg si¢ w terenie zagrozonym osuwiskami mas ziemnych,

VII Linie rozgraniczajace teren inwestycji w formie graficznej okresla zalgeznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji w skali 1 : 1000. Zalgcznik nr 2 (w formie tekstowej)
i nr 3 (w formie graficznej) do decyzji zawiera wyniki analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu.

UZASADNIENIE

Inwestor w dniu 11.12.2019 r. ztozytl wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy na inwestycj¢ p.n.: ,Budowa zadaszonej wiaty ma placu targowym” na
dzialkach nr ew. gr. 886/1 i 903 (cz¢$¢), polozonych w miejscowosci Bratkowice, gmina
Swilcza.

Do wniosku dotgczono komplet dokumentdw.

O zamiarze realizacjl inwestycji strony post¢gpowania zostaty zawiadomione na
pismie.

Na terenie, dla ktorego ustala si¢ warunki zabudowy i1 zagospodarowania, brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren nie jest objety programem realizacji ponadlokalnych zadan o znaczeniu
krajowym i wojewodzkim.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swilcza, dzialki zlokalizowane s3 w obszarze U/Z — tereny zabudowy ustugowej z zielenia
towarzyszacg objete ochrong konserwatorskg.

Dziatki objete wnioskiem, okres$lona na zatgczniku graficznym or 1 do decyzji —
w granicach oznaczonych literami ABCDEF sg zainwestowane pod plac targowy. Inwestycja
jest kontynuacja funkcji istniejgce} na terenie objetym wnioskiem.

Sasiednie dziatki w obszarze analizowanym sg zabudowane budynkami ustugowymi
oraz terenami sportu 1 rekreacji.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) przeprowadzono
analize funkgji oraz cech zabudowy celem ustalenia warunkéw zabudowy — zataecznik nr 2 do
decyzji, ktorej wyniki wpisano w ustalenia decyzji. Stwierdza si¢, ze planowane zamierzenie
inwestycyjne nawigzuje do zabudowy na sasiednich dziatkach w zakresie kontynuacji funke;ji,
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parametréw, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w granicach Mielecko — Kolbuszowsko-
Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (uchwata Nr XXXIX/785/13 Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 roku) oraz w obszarze Natura
2000 ,Puszcza Sandomierska” specjalnej ochrony ptakéw (Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dn. 5 wrzesnia 2007 roku). Oddzialywanie przedmiotowej inwestycji
ze wzgledu na jej rodzaj i skale nie begdzie wykracza¢ poza granice okreslone liniami
rozgraniczajagcymi na zalgcznikach graficznych do niniejsze; decyzji 1 nie bedzie
oddziatywaé na obszary Natura 2000.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat uzgodniony:
- z PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kroénie, ul. Bieszczadzka 5, 38-400 Krosno -
w zakresie melioracji wodnych — milczaca zgoda,
- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w zakresie terendw
chronionych — postanowienie z dnia 22 stycznia 2020 r. znak: WPN.612.54.2020.L.B.3,
- z Zarzadem Dr6g Powiatowych w Rzeszowie w zakresie terenéw przylegtych do pasa
drogowego - postanowienie z dnia 22 stycznia 2020 r. znak: ZDP-DU-6/4253/MPZ/14/2020,
- ze Starostg Powiatu Rzeszowskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych — milczaca zgoda,
- z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w zakresie terendéw objetych ochrong
konserwatorska - postanowienie z dnia 21 stycznia 2020 r. znak: Rz-IRN.5151.12.2020.BS.

Teren, na ktérym potozone sg dziatki przeznaczone pod zabudowe nie wymaga zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Planowana
inwestycja lokalizowana jest na gruntach rolnych zabudowanych IV klasy oraz drogowych dr.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal sporzadzony przez osob¢ posiadajaca
kwalifikacje do wykonania zawodu urbanisty zgodnie z art. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(tekst jedn. Dz.U. z 2018 ., poz.
194S z pézn zm.) .

POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien 0séb trzecich.

Dla terenu obj¢tego niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom.

W przypadku gdy inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub gdy dla tego
terenu zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji, organ stwierdza jej wygasniecie (art. 65 ust.1 pkt.
1-2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Rzeszowie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
Zatacznik nr 1 — graficzny.



Zatgcznik nr 2 — wyniki analizy — czedé tekstowa.
Zatgeznik nr 3 — wyniki analizy — czes$é graficzna.

Inwestor jako jednostka samorzgdu terytorialnego jest zwolniony z optaty skarbowej (ustawa
z dnia 16 listopada 2006 r o optacie skarbowej —j.t. Dz.U.2019.1000 z p6zn. zm.)

DECYZJA NIE JEST OSTATECZNA.

Decyzja niniejsza stala sie 3
Ostateczna z duiem A8, O, 20201 .

Swilcza, dia .....49..02. 2020 .

“ et
mgr inz. Joanna Tcreszcga/k

PODINSPEKTOR mgr 12 §

Otrzymuja:

1. Whnioskodaweca.

2. Strony postgpowania wg. odrebnego wykazu.
3. Ala.
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| ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
woj. podkarpackie - CZESC TEKSTOWA
36-072 Swilcza 168 RGP.6730.285.2019.JT Z DNIA .00 -0%.3.0.....

tel./[fax 17 86 70 100

ANALIZA
WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY - WYNIKI ANALIZY

WNIOSKODAWCA: Gmina Swilcza 36-072 Swilcza 168
INWESTYCJA: ,Budowa zadaszonej wiaty na placu targowym”

LOKALIZACJA INWESTYCJI: dzialki nr ew. gr. 886/1 i 903(czesc), polozone w miejscowosci
Bratkowice, gmina Swilcza.

POLOZENIE:

Gmina Swilcza posiada Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Swilcza. Zgodnie ze studium projektowana inwestycja zlokalizowana jest w terenach wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swilcza w terenach:

- U/Z — tereny zabudowy uslugowe]j z zielenig towarzyszaca objete ochrong konserwatorska.

1. PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA ANALIZY:

- art. 53 ust. 3 ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

- wniosek inwestora wraz z zalgcznikami,

- wizja terenowa, styczen 2020 roku.

Obowiazujace akty prawne

Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i nie ma
obowiazku sporzadzenia planu wynikajacego z przepiséw odrgbnych i z uchwalonego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza.

2. OBSZAR ANALIZOWANY:

Analiza objeto obszar w zasiegu nie mniejszym niz trzykrotna szeroko$é frontu terenu (nie mniej niz
50 m) objgtego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy.

Teren objety inwestycjg przeznacza si¢ pod budow¢ zadaszonej wiaty.

3. ANALIZA ZABUDOWY SASIEDNIEJ:

1) W ZAKRESIE KONTYNUACJI FUNKCII:

Sasiednie dziatki w obszarze analizowanym sa zabudowane budynkami uslugowymi oraz terenami
sportu 1 rekreacjl.

2) W ZAKRESIE INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

Srednia wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wynosi ok. 22 %.
4) W ZAKRESIE GABARYTOW I FORMY ARCHITEK TONICZNE:
Gabaryty zabudowy mieszkaniowe;j:

- Srednia szeroko$¢ elewacji frontowych: ok. 21,8 m

- Srednia wysokoé¢ goérnej krawedzi elewacii frontowych: 3,9 m

- Srednia wysoko$¢ gléwnej kalenicy dachu: 6,4 m

Zatacznik do decyzji o warunkach zabudowy Nr RGP.6730.285.2018
Analiza funkgcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania lerenu Strona 1|3



- Sredni kat nachylenia potaci dachowych: 20 stopni

4. DOSTEPNOSC DO DROGI PUBLICZNEJ:
Komunikacja: przez istniejace zjazdy publiczne z drogi publicznej powiatowej nr 2150R.

5. MOZLIWOSC UZBROJENIA TERENU W SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

- inwestor wystepujacy o lokalizacj¢ wiaty "posiada zapewnienie dysponenta sieci o mozliwosci
realizacjl przylaczy wody 1 kanalizacji sanitarnej. Energia elektryczna - policznikowo
z istniejgcego budynku.

- odprowadzenie wdd deszczowych z potaci dachowej oraz dojs¢ i dojazdéw na teren wiasnej dziatki
lub do kanatu deszczowego na dz. nr ew. gr. 903,

- usuwanie odpadéw na zasadach przyjetych w gminie.

6. STAN PRAWNY GRUNTOW:
Planowana inwestycja lokalizowana jest na gruntach rolnych zabudowanych IV klasy oraz drogowych
dr.

7. ANALIZA ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI ODREBNYMI:

1) OCHRONA SRODOWISKA:

Stosownie do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397) planowana
inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

8. OCHRONA PRZYRODY:

1) teren inwestycji nie znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425
Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw,

2) teren inwestycji znajduje sie w zasiggu Mielecko — Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu ( uchwata Nr XXXIX/785/13 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego
z dnia 28 pazdziernika 2013 roku), na terenie obszaru zakazuje sie¢:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
1jego ochronie;

b) zabijania dziko wyst¢pujacych zwierzat, niszczenia ich nor , legowisk, innych schronien 1
miejsc rozrodu oraz tarlisk;

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

d) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw 1zek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

g) likwidowania naturalnych zbiormikéw wodnych, starorzeczy 1 obszaréw wodno-blotnych,

3) teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 ,,Puszcza Sandomierska” specjalne]
ochrony ptakéw ( Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 5 wrzesnia 2007 roku).

4) teren objety zakresem inwestycyjnym znajduje sie poza zasiggiem wod szczegodlnego zagrozenia
powodzig, wyznaczonych w mapach zagrozenia powodziowego 1 mapach ryzyka
powodziowego, '

5) niwelacja terenu nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkodg dla terenéw sasiednich oraz
niekorzystnie przeksztalcaé naturalne uksztattowanie terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowigzujacymi w tym zakresie

6) Ochrona zabytkow —inwestycja znajduje si¢ w terenie ochrony konserwatorskiej.

7) Na terenie obowigzuje zachowanie warunkéw technicznych zabudowy wynikajacych z
przepisow i rozporzadzen wykonawczych Prawa Budowlanego oraz innych przepisow
odrebnych dotyczacych lokalizowania obiektow.

Zalgcznik do decyzji o warunkach zabudowy Nr RGP.6730.285.2018 )
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8) teren, na ktérym polozone sg dziatki przeznaczone pod zabudowe nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Planowana inwestycja
lokalizowana jest na gruntach rolnych zabudowanych IV klasy oraz drogowych dr,

9) dziatki obje¢te wnioskiem nie wymagajg uzyskania decyzji Starosty Powiatu Rzeszowskiego na
wylaczenie gruntu z produkcji rolnej.

8. WYMAGANIA DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) linie rozgraniczajgce teren inwestycji ABCDEF,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na zalgczniku nr 1do decyz)i,

3) wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej do powierzchni dziatki przeznaczonej pod
zabudowe nie powinien przekraczaé 30%,

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%,

5) gabaryty wiaty: dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci do 20°. Wysoko$¢ gémej krawedzi
elewacji wschodniej od 4 m do 8 m. Wysokos$¢é glownej kalenicy dachu do 8 m. Szerokosé
elewacji wschodniej od 20 do 50 m + 20 %,

6) na dzialce wymagane jest zapewnienie co najmniej | miejsca postojowego.

9. UZGODNIENIA:

Zgodnie z art. 53 ust. 4 w zwigzku z art. 60 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji wymagat uzgodnienia:

- - z PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kroénie, ul. Bieszczadzka 5, 38-400 Krosno - w zakresie
melioracji wodnych,

- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w zakresie terendw chronionych,

- z Zarzadem Drog Powiatowych w Rzeszowie w zakresie terendw przyleglych do pasa drogowego,

- ze Starostg Powiatu Rzeszowskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych

- z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w zakresie terendw objetych ochrong konserwatorska.

10. WNIOSKI Z ANALIZY:
Wnioskowana na przedmiotowym terenie inwestycja spelmia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy
z dnmia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu, o ktére moze byé

wydana decyzja o warunkach zabudowy.

V|olefta Biotko
uprhwnipny urbanista
364007 {Krasna 1000

gl € &
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