Ryki, dnia 29.01.2016r.
GK.6727.1.7.2016

Przedsigbiorstwo Gospodarki

- Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o. o.
ul. Stowackiego 5
08-500 Ryki

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryki

W nawiazaniu do wniosku z dnia 27 stycznia 2016 roku przedktadam wypis i wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki. Wyrys w skali 1:5000 dotyczy dziatki
ozn. nr geod. 4632/4 potozonej w Rykach przy ul. Stowackiego 5. W m.p.z.p. miasta Ryki przedmiotowa
dziatka lezy w obszarze przeznaczonym pod teren ustug publicznych z zakresu administracji — funkcja
uzupetniajaca: handel (ozn. 104 UA) — teren oznaczony na wyrysie z planu kolorem pomaraficzowym.
Obstuga komunikacyjna ulicq Zytniq (ozn. 08 KZ) oraz ul. Stowackiego (ozn. 010 KZ) o szerokosci w
liniach rozgramiczajqcych 20m, bedqcymi drogami zbiorczymi w klasie Z. Warunki zagospodarowania i
uzytkowania okresla zalqcznik.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki zatwierdzono uchwata nr
XIX/122/2004 Rady Miejskiej w Rykach z dnia 27 lutego 2004 roku ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Woj. Lub. nr 100 poz. 1641 z dnia 14 czerwca 2004 roku wraz ze zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki — I etap zatwierdzonymi uchwalq Rady Miejskiej w Rykach
nr LIX/322/2010 z dnia 18 marca 2010r. ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Woj. Lub. nr 52 poz. 1072 z
dnia 12 maja 2010r., zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki — etap II
zatwierdzonymi uchwata Rady Miejskiej w Rykach nr XXI/123/2012 z dnia 7 maja 2012r. ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Woj. Lub. z dnia 18 czerwca 2012 roku poz. 1916 oraz zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki — etap III zatwierdzonymi uchwala Rady Miejskiej w Rykach
nr XXXVIII/220/2013 z dnia 30 sierpnia 2013r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Woj. Lub. z dnia 7
pazdziernika 2013r., poz. 4063.
Wyrys i wypis z m.p.z.p. miasta Ryki wydano na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199).

Uiszczono optate skarbowq w wysokosci 70zt w dniu 27 stycznia 2016 w kasie UM w Rykach, nr dowodu wplaty 1025502, na podstawie
zatqcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r:, o optacie skarbowej (Dz. U. z 2015r, poz. 783), Czes$é 1, kol. 2, pkt 51.

Zataczniki:
1. wypis z tekstu planu — 17 str. (str.: 1 =7, 14, 17, 18, 22 — 26, 33, 34)
2. wyrys z rysunku planu — 1 str. (ark. A—4)

Otrzymuje:
1. Adresat
2. ala

Sporzadzit(a): Marzena Jedrych, Wydziat Gospodarki Komunalnej, Nieruchomosci i Zagospodarowania Przestrzennego, pok. 118 tel. 818657151

LT



Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 100 poz.1641 z 14 czerwca 2004 roku

Uchwala nr XIX/122/2004
Rady Miejskiej w Rykach
z dnia 27 lutego 2004r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryki zwanych dalej planem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym /tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pOzniejszymi zmianami/ oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz.717/, w
zwiazku z art. 8 ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. Nr 15, poz.139 z 1999 r. z pézniejszymi zmianami/, po
zaopiniowaniu przez Komisje Rady, wuchwala si¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ryki. 00 L ,

Rozdzial I " : 2016 -01- 2.9

Jkmistrza
s
Iy »

/ UpP.
Przepisy ogolne ﬁ Wy

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obézar

Ryki w granicach administracyjnych.

2. Uzyte w dalszych §§ okreslenie ,plan” jest rOwnoznaczne z miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego wymienionym w p.1.

§ 2.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera:

1. Ustalenia dotyczace zasad polityki przestrzennej obowiazujace na calym terenie

objetym planem, zawarte w rozdziale II w § 8-14.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz istotnych warunkéw ich zagospodarowania

niemieszczacych si¢ w ustaleniach punktu 1, zawarte w rozdziale III.



3. Rysunek planu w skali 1:5 000 obejmujacy obszar miasta w granicach

administracyjnych stanowiacy zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rysunki planu w skali 1 : 1 000 obejmujace obszary terenéw zabudowy

jednorodzinne;j:

1) Warszawska — Wiejska, symbole terenu na rysunku planu w skali 1:5 000:
»A”1,B” - zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) Zytnia II, symbol terenu na rysunku planu w skali 1:5 000: ,,C” - zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty,

3) Brzezinka, symbol terenu na rysunku planu w skali 1:5 000: - , D” zalacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty

zawierajace wytyczne do podziatu terenu na dziatki budowlane.

5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymienione w § 28.

§ 3.

Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa nizej wymienione oznaczenia

graficzne:

1. Linie ciagle rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie

zagospodarowania.
2. Granice obszaréw podlegajacych ochronie.
3. Granice obszar6w ograniczonego uzytkowania.

4. Przebieg elementéw ukladu komunikacyjnego, z dopuszczeniem korekty linii

rozgraniczajacych w oparciu o projekt budowlany.

§ 4.

1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace:

1) przebiegu tras projektowanej infrastruktury techniczne;j



2) usytuowania urzadzen z zakresu gospodarki wodno-sciekowe;j

3) linii przerywanych rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu,

stanowig obowiazujace wytyczne okreslajace zasady ich lokalizacji.

2. Uszczegétowienie wymienionych w p. 1 projektowanych elementéw
zagospodarowania  nalezy dokona¢ w  projekcie budowlanym @z
uwzglednieniem oceny oddzialywania projektowanej inwestycji na

srodowisko.

§ 5.

Tekst wymieniony w § 2 p.1 1 2 stanowi integralna cato$¢ z rysunkiem planu

wymienionym w § 2 p.3 1 4.

§ 6.

1. Przez adaptacj¢ nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania obiektu lub terenu z mozliwoscia jego modernizacii,
rozbudowy lub zmiany przeznaczenia na inne, mieszczace sie w ustaleniach
szczegétowych dla danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi oraz

niekolizyjne ze sposobem uzytkowania i przeznaczeniem terendéw sasiednich.
2. W przypadku odtwarzania obiektu obowiazuja zasady jak dla obiektu nowego.

3. Przez adaptacje czasowa nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacego sposobu
uzytkowania i1 zagospodarowania obiektu lub terenu do czasu amortyzacji lub
dokonania zmiany na zgodne z podstawowym przeznaczeniem i warunkami
uzytkowania 1 zagospodarowania obowiazujacymi dla danego wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi terenu i zasadami polityki przestrzennej zawartymi w

rozdziale II.

§7.

Tereny przeznaczone w planie na cele publiczne moga by¢ wykorzystane do czasu
ich docelowego zagospodarowania w sposob dotychczasowy lub inny tymczasowy

na warunkach okreslonych w § 8 p. 9.



Rozdzial II

Obowiazujace zasady polityki przestrzennej

§ 8.

Ksztatltowanie zabudowy i warunki zagospodarowania terendw zainwestowania.

1.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolami
MNj, MN i MW dopuszcza sig realizacje, jako funkcji uzupetniajacej, ustug dla
ludnosci nie pogarszajacych stanu s$rodowiska, ktérych uciazliwo$¢ nie

przekroczy granic terenu bedacego w prawnej dyspozycji inwestora.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami MN i MNj
dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych stanowiacych niezbedne
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej oraz garazy na samochody osobowe pod

warunkiem spelnienia wymogdw prawa budowlanego.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
MR dopuszcza si¢ realizacjg, jako funkcji uzupelniajacej, ustug dla ludnosci i
produkcji rolniczej nie pogarszajacych stanu srodowiska, o uciazliwo$ci nie

przekraczajacej granic terenu bedacego w prawnej dyspozycji inwestora.

Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania siedlisk rolniczych na domy letniskowe
oraz na cele obstugi rolnictwa, ushug i innej dziatalno$ci gospodarczej, jezeli nie

bedzie to kolidowato z istniejacym lub projektowanym przeznaczeniem terenow

przylegtych.

Na terenach przewidzianych planem do zmiany przeznaczenia i sposobu
uzytkowania dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej i realizacje uzupelniajace;j
zabudowy zgodnie z obecnym przeznaczeniem i uzytkowaniem dziatki,

z wykluczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowe;.



6. Na terenach zabudowy siedliskowej oznaczonych symbolem MR dopuszcza si¢
wydzielanie pojedynczych dzialek pod zabudowe jednorodzinng, zgodnie z

warunkami zawartymi w § 29.

7. Realizacja zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lezacych w zasiggu
uciazliwosci istniejacych i projektowanych obiektow oraz na dzialkach, na
ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza — wymaga uzgodnienia

z whasciwym Panstwowym Inspektorem Sanitarnym.

8. W ramach zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz poszczegdlnych dzialek obowiazuje zrealizowanie zieleni towarzyszacej,

ozdobnej ($redniej i niskiej) oraz zieleni izolacyjnej od urzadzen komunikacji.

9. Tereny przeznaczone w planie na cele publiczne moga by¢ wykorzystane

w sposob dotychczasowy lub inny tymczasowy pod nastepujacymi warunkami:

1) uzytkowanie to nie bedzie zakidcato uzytkowania terenéw sasiednich i nie

bedzie naruszato tadu przestrzennego,

2) zainwestowanie zwigzane z tymczasowym uzytkowaniem nie bedzie mialo

trwatego charakteru i nie moze by¢ przystosowane do zamieszkania,

3) usuniecie obiektu nastapi na koszt uzytkujacego tymczasowo teren, w

terminie ustalonym przez realizatora inwestycji zgodnej z ustaleniami planu.

10. Adaptuje si¢ trwale istniejace zaktady przemystowe, bazy i sklady oraz obiekty
przeznaczone na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej z zakresu produkcji,
ustug, handlu i zaopatrzenia (hurtownie) pod warunkiem, ze ich ucigzliwos¢ dla
otoczenia nie przekracza granic terenu bedacego w prawnej dyspozycji
uzytkownika obiektu. Rozbudowa istniejacych obiektéw bez powigkszenia
terenu, oraz zmiana profilu produkcji lub ustug, dopuszczalna jest pod
warunkiem nie pogorszenia stanu Srodowiska, udokumentowanego na etapie
uzyskiwania stosownych decyzji ~wymaganych przepisami  Ustawy

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawy prawo
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12,

13.

14.

budowlane, ocena oddzialywania zamierzonej inwestycji na $rodowisko,
uwzgledniajacgq uwarunkowania wynikajace z ustalen § 11.
Adaptacja obiektéw, ktérych uciazliwos$¢ przekracza granice terenu bedacego
w prawnej dyspozycji uzytkownika, a nie moze by¢ zlikwidowana poprzez
zmiang¢ technologii, uzalezniona jest od ustanowienia i urzadzenia stosownego
obszaru ograniczonego uzytkowania.
Dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy od krawedzi jezdni ulic:

a. expresowe] —,,S” —90,0 m

b. gléwnej ruchu przyspieszonego ,,GP” — 50,0 m

¢. zbiorczej ,,Z” —30,0 m

d. lokalnej,L.”—15,0 m

e. dojazdowej ,,.D” — 8,0 m

Dopuszcza si¢ sytuowanie nowowznoszonych obiektéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi i innych w odleglosci mniejszej od wymaganej dla danej
kategorii ulicy, jednak nie mniejszej niz linie zabudowy wyznaczone przez
istniejaca zabudowe¢ na dzialkach sasiednich — pod warunkiem uprzedniego
uzyskania zgody wiasciwego zarzadu drogi. !
Usytuowanie nowowznoszonych obiektow nie moze by¢é kolizyjne
z przepisami dotyczacymi drég publicznych, przepisami wykonawczymi do
prawa budowlanego oraz z istniejacymi i projektowanymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej.
Wyklucza si¢ mozliwo$¢ sytuowania nowowznoszonych obiektow
kubaturowych nie zwiazanych z obstuga komunikacyjna lub infrastruktura

techniczng z naruszeniem linii rozgraniczajacych okreslonych w § 12.

Lokalizacja przy drogach krajowych stacji paliw, stacji tankowania gazu,
parkingéw, hoteli, moteli, zajazdéw i innych obiektow przeznaczonych dla
obstugi ruchu drogowego, pojazdéw i podréznych — wymaga uzgodnienia

z zarzadem drogi.

Na terenach uzytkéw rolnych przewidzianych do zmiany sposobu uzytkowania

obowiazuje zakaz zaktadania upraw wieloletnich.



15. W poszczegoblnych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza
si¢ lokalizacj¢, pod warunkiem nie kolidowania z ich podstawowym

przeznaczeniem, obiektdw i sieci infrastruktury techniczne;.

16. Wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci obiektow i konstrukcji na obszarze

oznaczonym na rysunku planu linia przerywang H, i wykresem.

17. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolami
MNj, MN i MR na dzialkach waskich (o szerokosci mniejszej niz 18m)
stanowiacych enklawy niezabudowane, po dokonaniu analizy indywidualne;
istnieje mozliwos¢ usytuowania budynku blizej niz 3m od granicy dziatki lecz
nie blizej niz 1,5m (analizie podlega zabudowa na dziatkach sasiednich i

zgodnos¢ z przepisami szczegétowymi).

§ 9.

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

1. Na terenach uzytkéw rolnych oznaczonych symbolami RP, RZ i RO obowiazuje
zakaz przeznaczania ich na inne cele niz rolnicze lub lesne oraz realizacji
obiektéw kubaturowych. Nie dotyczy to przypadkéw wymienionych w p-kcie
213 oraz okreslonych indywidualnie w Rozdziale III.

2. Na obszarach upraw sadowniczych i przemystowych dopuszcza si¢ mozliwosé
budowy  poza  wyznaczonymi  terenami  budowlanymi  obiektow
specjalistycznych zwiazanych z kierunkiem produkeji wraz z uzupehiajaca

funkcja mieszkalna.

3. Na terenach uzytkéw rolnych oznaczonych symbolem RP dopuszcza sie
lokalizacje ferm hodowlanych wymagajacych ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Obowiazuje opracowanie oceny oddziatywania
projektowanej fermy na S$rodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem

gospodarki $ciekowej i odpadami.



§ 12.
Obstluga komunikacyjna miasta.
1. Wyznacza si¢ tereny pod trasy komunikacyjne jak ponize;j:

1) Drogi uktadu podstawowego:
a. ekspresowa ,,S”,
b. gléwne ruchu przyspieszonego ,,GP”,

c. Zbioreze KZ>"

2) Drogi uktadu obstugujacego:
a. lokalne ,,.L”,
b. dojazdowe ,,.D”
c. drogi wewngtrzne (realizowane w oparciu o plany zagospodarowania

poszczegolnych terendw) - w tym ciagi pieszo-jezdne.

3) W liniach rozgraniczajacych ulic — po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadcy

drogi dopuszcza si¢ lokalizacje:

a. urzadzen komunikacyjnych typu: zatoki, pasy postojowe, przystanki
komunikacji zbiorowej, $ciezki rowerowe;
b. urzadzen infrastruktury technicznej;
c. zieleni.
4) Dla poszczeg6lnych drég (ulic) zgodnie z przyjeta klasyfikacja obowiazuja

nizej podane ustalenia i parametry techniczne.

2. Drogi krajowe ,,S” 1 ,,GP”

1) Symbol terenu: 01 K ”S” (obwodnica m. Ryki) droga krajowa nr 17

ekspresowa klasy ,,S” Warszawa — Ryki — Lublin — Hrebenne.

a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 100,0 m — w rejonie

skrzyzowan, weztow i przejazdéw drogowych zgodnie z rysunkiem planu

b. dwie jezdnie 2 X 7,0 m z pasem dzielacym szeroko$ci minimum 4,0 m +

obustronne pasy awaryjne szerokosci po 2,5 m.
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c. w obregbie linii rozgraniczajacych drogi ekspresowej realizacja jezdni
towarzyszacych dla obstugi terendéw przylegtych. Zakres realizacji i
parametry techniczne wyznaczone zostana na etapie opracowania

projektu budowlanego drogi expresowe;.

2) Symbol terenu: 02 K “GP” (ulica Warszawska, ulica Lubelska) droga
krajowa nr 17 gléwna ruchu przyspieszonego klasy ,,GP” Warszawa — Ryki
— Lublin — Hrebenne.

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 40,0 m

b. jezdnia w/g stanu istniejacego

C. obsluga terendw przylegtych do drogi krajowej w oparciu o sieé drég
nizszej kategorii

d. realizacja zjazdow z drogi krajowej w uzgodnieniu z zarzadem drogi

e. dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej

jezdni towarzyszacych dla obstugi terendéw przyleglych.

3. Drogi zbiorcze ,,Z”
1) Symbol terenu: 03 KZ (ulica Swatowska — w ciagu drogi powiatowej nr
22108 -0405 L) )
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m
b. szerokos¢ jezdni — 7,0 m

¢. chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni

2) Symbol terenu: 04 KZ (ulice Szkolna, Objazdowa, f.akowa)
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m

b. szerokos¢ jezdni — 7,0 m

c. chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni

3) Symbol terenu: 05 KZ (ulice Lukowska, Miynarska — w ciagu drogi
powiatowej nr 22115 —0349 L)

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m
b. szerokos¢ jezdni — 7,0 m

¢. chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni
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Symbol terenu: 06 KZ (ulica Sadowa — w ciagu drogi powiatowej nr 22117 —
0426 L)

a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m
b. szeroko$¢ jezdni — 7,0 m |

c. chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni

Symbol terenu: 07 KZ (ulica Krélewska — w ciggu drogi powiatowe;j
nr 22112 -0415L)

a. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m
b. szeroko$¢ jezdni — 7,0 m

c. chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni

Symbol terenu: 08 KZ (ulica Zytnia — w ciagu drogi powiatowej 0446L)
a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m
b. szerokos¢ jezdni — 7,0 m

c. chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni

Symbol terenu: 09 KZ (ulica Janiszewska — w ciagu drogi powiatowej
0446 L)

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m
b. szerokos¢ jezdni — 7,0 m

c. chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni

Symbol terenu: 010 KZ (ulica Stowackiego — w ciagu drogi powiatowej
0438L)

a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m
b. szeroko$¢ jezdni — 7,0 m

c. chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni

Symbol terenu: 011 KZ (ulica Przemystowa — w ciagu drogi powiatowe;j
0447L)

a. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m
b. szerokos$¢ jezdni — 7,0 m

c. chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni
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