UMOWA DZIERZAWY ZP.2217.19.2022
Zawarta w dniu ri@O\&CEb r. w pomiedzy

Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Migkinia z siedzibg w Migkini przy ul. Sportowej 2, 55-330 Migkinia, posiadajgcym
numer identyfikacji podatkowej NIP: 9130004320 oraz numer REGON: 931024014,

zwanym w dalszej tresci umowy ,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

1. Tomasza Miedzyrzeckiego — petnigcego obowigzki Nadlesniczego;

2. Sylwie Kosowska — Glowny Ksiegowy;

a Zaktadem Gospodarki Komunalnej sp. z o.0. z siedzibg w Katach Wroctawskich przy
ul. 1-go maja 26B (55-080), wpisanym do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, IX Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000063479,
NIP 913-00-03-094 oraz REGON 932195516, reprezentowanym przez:

1. Marka Buczaka — Prezesa zarzadu,

zwanym w dalszej tresci umowy ,Dzierzawca’;

§1

1. W oparciu o art. 39 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach [tj. z dnia 10 marca 2022 r.
(Dz.U. z 2022 r. poz. 672)] oraz zgode Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych
we Wroctawiu zn.spr. ZL.2217.1.39.2022 z dnia 29 wrzesnia 2022 r., uzupetnione pismem
zn.spr. ZL.2217.1.39.2022 z dnia 16 listopada 2022 r., Wydzierzawiajgcy wydzierzawia
Dzierzawcy grunt stanowigcy wilasnosé Skarbu Panstwa w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — Nadlesnictwo Migkinia, potozony w granicach
nastepujacej dziatki:

dz. diugosc /
Ip powiat gmina obreb a0 uzytek KW lesnictwo oddz. powierzchnia
[m2]
’ Kat WR1S/00 Katy 347b 370/ 370
1 | wsaciawski Wrocg:.rskie Smolec | 169 | Ls | 150223/5 | Wroctawskie | D-STAN (740")
A 37017370
(740")

I 740 m? — (pas gruntu szer. do 2 m) pod budowe kanalizacji sanitarnej ttocznej 110 mm na

okres od podpisania umowy do dnia podpisania protokotu zakonczenia prac,

1. 370 m? - (pas gruntu szer. do 1 m) pod eksploatacje kanalizacji sanitarnej ttocznej 110 mm

na okres od dnia podpisania protokotu zakonczenia prac na czas nieoznaczony,

2. Trasa kanalizacji sanitarnej ttocznej 110 mm wkreslona jest na wyrysie z mapy gospodarczej
Nadlesnictwa, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy przedmiot umowy protokotem, ktory stanowi¢ bedzie
zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

4. Zawarcie niniejszej umowy dzierzawy rownoznaczne jest z wydaniem prawa do
dysponowania gruntem dz. nr 169 o. Smolec gm. Katy Wroctawskie na cele budowlane.

§2

1. Ustala sie czynsz roczny ptatny z géry za dzierzawe gruntu w wysoko$ci 3000,00 zt. Stawka
roczna czynszu bedzie waloryzowana przez Nadlesnictwo raz w roku, poczgwszy od roku
2024, w oparciu o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany
przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

2. W pierwszym roku obowigzywania umowy Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu
z gory w wysokosci proporcjonalnej do okresu, jaki pozostat od daty jej podpisania do konca
danego roku, z uwzglednieniem zapiséw ust. 1 i 3 niniejszego paragrafu.

' Na czas budowy
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W okresie budowy kanalizacji sanitarnej opisanej w § 1 ust. 1 pkt. | umowy, czynsz stanowi¢
bedzie dwukrotnosc¢ stawki okreslonej w ust. 1 powyzej.

Ustala sie, ze czynsz za dzierzawe gruntu liczony bedzie za petne miesigce.

Zaptata czynszu uiszczona zostanie przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego,
na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury, na ktérej kazdorazowo podany
bedzie numer konta bankowego Wydzierzawiajgcego. Dzierzawca zobowigzuje sig do zaptaty
faktury w terminie 14 dni od daty jej wystawienia.

Ostateczny termin wystawienia faktury za czynsz roczny uptywa 31.03 kazdego roku,
z wylaczeniem pierwszego roku obowigzywania umowy. W pierwszym roku obowigzywania
umowy wystawienie faktury nastapi w terminie 3 miesiecy od dnia podpisania umowy.
Czynsz powiegksza sie o podatek VAT w wysokosci ustawowej.

W przypadku zakonczenia czasu budowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt. | umowy, w trakcie
trwania roku kalendarzowego, nadptata czynszu zostanie zaliczona na poczet czynszu
naliczonego za czas eksploatacji, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt. [l umowy, w kolejnym roku.
Dzierzawca oswiadcza, ze upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur bez
podpisu i wysytania ich poczta lub droga elektroniczna, po podpisaniu porozumienia
o fakturze elektronicznej.

Uchybienie terminu okre$lonego w ust. 2 i 5 spowoduje naliczenie odsetek za zwioke
w wysokosci ustawowej za opdznienia w transakcjach handlowych, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach
handlowych z uwzglednieniem zapisow § 6 ust. 3d. Przy czym za dzien zaptaty uwaza sie
dzien wptywu srodkow na konto Wydzierzawiajgcego.

W przypadku opoéznienia w zaptacie naleznosci, Dzierzawca zobowigzany jest (obok odsetek,
o ktorych mowa w ust. 10) do zaptaty Wydzierzawiajacemu bez koniecznosci wzywania,
rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernych opdznier w transakcjach handlowych.

Zmiana wysokosci czynszu nastgpi w formie pisemnego powiadomienia, poprzez
umieszczenie informacji na fakturze, obejmujacej czynsz w zmienionej wysokosci, bez
koniecznos$ci zmiany treSci umowy.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ zaproponowania zmiany wysokosci czynszu do
wysokoéci stawek rynkowych. W przypadku braku zgody Dzierzawcy na tg zmiang, umowa
ulegnie rozwigzaniu z zachowaniem zapiséw § 6 ust. 11 2.

§3
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich $wiadczen publicznoprawnych
zwigzanych z wydzierzawieniem gruntu, a w szczegélnosci naleznego podatku od dnia
zawarcia umowy.
Dzierzawca o$wiadcza, ze zobowigzuje sie korzystac z gruntu zgodnie z celem, na jaki zostat
wydzierzawiony oraz w granicach wynikajgcych z niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sie uzyska¢ stosowne pozwolenia na realizacje przedmiotowe]
inwestycji wydane przez wtasciwe organy administracji.
Budowa kanalizacji sanitarnej wykonana zostanie metodg bezwykopowg pod drzewostanem.
Caty odcinek sieci kanalizacyjnej zlokalizowany bedzie bezposrednio przy granicy
nieruchomoséci opisanej w § 1 ust. 1. Dzierzawca upowazniony jest do wykonania dwoch
komor przewiertowych w miejscach pozbawionych drzewostanu (orientacyjna lokalizacja
komor przewiertowych wniesiona zostata na zataczniku nr 1).
Dzierzawca zobowigzuje sie do wybudowania kanalizacji sanitarnej w taki sposéb, aby
uniemozliwi¢ jej uszkodzenie podczas prowadzenie prac lesnych.
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Eksploatacja urzadzen, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, nie moze powodowac ograniczen
w prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej w my$l ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku
o lasach.

Prace zwigzane z budowa, eksploatacja, naprawg lub remontem kanalizacji sanitarnej beda
wykonywane we wiasnym zakresie ina wiasny koszt, recznie lub mechanicznie,
z zachowaniem przez Dzierzawce niezbednych srodkéw ostroznosci wynikajgcych z faktu
prowadzenia prac w sasiedztwie terenu lesnego (z bezwzglgdnym zakazem wycinania,
niszczenia lub uszkadzania rosngcych w poblizu drzew i ich systemow korzeniowych).
Wszelkie prace zwigzane z naprawg, remontem i eksploatacjg urzgdzen, o ktérych mowa
w § 1 ust. 1 umowy, moga sie odbyé wylacznie po uprzednim pisemnym powiadomieniu
Wydzierzawiajacego, o koniecznosci przeprowadzenia takich prac.

W przypadku sytuacji awaryjnych powiadomienie o tym fakcie nastgpi niezwlocznie po
usunieciu awarii.

Wszelkie odstepstwa od projektu lub rozbudowal/przebudowa/modernizacja istniejgcych
obiektow wymagaja kazdorazowej zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci, okreslajgcej rodzaj i zakres prac.

Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania biezagcych remontéw i napraw wybudowanej
kanalizacji sanitarnej na swdj koszt, celem zachowania urzadzen w stanie niepogorszonym.
Dzierzawca obowigzany jest na okres trwania umowy dzierzawy zabezpieczy¢ posadowiong
na dzierzawionym gruncie infrastrukture na wiasny koszt i wlasnym staraniem, a takze
ubezpieczy¢ w zakresie, w jakim uzna to za stosowne.

Dzierzawca zobowigzany jest do $cistego przestrzegania na dzierzawionej nieruchomosci
i nieruchomosciach przylegtych — przepiséw przeciwpozarowych, ochrony s$rodowiska,
ochrony przyrody, przepiséw o szkodnictwie leSnym i polnym, przepiséw o ochronie gruntow
rolnych ilesnych, przepiséw o ochronie zabytkéw, ustawy o odpadach oraz innych
obowigzujgcych przepisow.

Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, a w szczegolnosci dokonywaé budowy urzadzen trwale zwigzanych z gruntem.

. Dzierzawcy nie wolno skiadowac jakichkolwiek odpadéw na dzierzawionym gruncie.
16.

Wydzierzawiony grunt nie moze by¢, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, uzyczany ani
oddany w najem czy dzierzawe osobom trzecim.

Dzierzawca zobowigzany jest do wspétdziatania w celu zapobiegania pozarom na terenach
lesnych i w sgsiedztwie lasow oraz ograniczania skutkow pozarow.

Wszystkie w/w warunki_nalezy spetni¢ pod bezposrednim nadzorem miejscowego
le$niczego Le$nictwo Katy Wroctawskie (kom. 664 921 927)

§4

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za:

j £

2.

1.

Ewentualne szkody wyrzadzone Dzierzawcy w zwigzku z prowadzeniem gospodarki lesnej
oraz z innych przyczyn, np. pozary, wiatrowaty, osoby trzecie, itp.;
Ewentualne wypadki powstate w zwiazku z eksploatacjg gruntu opisanego w § 1 ust 1.

§5
Wydzierzawiajgcy ma prawo do korzystania bez utrudnien i jakichkolwiek ograniczen
z wydzierzawionych gruntoéw oraz do przeprowadzenia, w kazdym czasie, kontroli wykonania
umowy dzierzawionych gruntéw lub monitorowania stanu nieruchomosci.
Wydzierzawiajagcemu stuzy wytaczne prawo do wykonywania prac zwigzanych z realizacja
planu urzgdzenia lasu, w tym gospodarowanie pozyskanym drewnem, ktére stanowi wiasnosc
Wydzierzawiajgcego.

§6
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Umowa moze zostac rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego

okresu wypowiedzenia.

Umowa dzierzawy moze by¢ jednostronnie i bez zachowania okresu wypowiedzenia

rozwigzana przez Wydzierzawiajacego, jezeli Dzierzawca:

a) wykorzystuje przedmiot umowy niezgodnie z celem na jaki umowa zostata zawarta,

b) nie realizuje prac, dla ktérych grunt zostat wydzierzawiony;

c) narusza warunki umowy okreslone w § 31 § 5 umowy,

d) nie wptaca czynszu za dzierzawe, a zwtoka przekracza 3 miesigce od terminu okreslonego
w § 2 ust.5 umowy.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy dzierzawy w wyniku

wejscia w zycie przepiséw o reprywatyzacji, o ile realizacja tych przepiséw bedzie wymagata

rozwigzania umowy.

Przekazanie przedmiotu dzierzawy odbywa sig protokolarnie.

§7
Za ewentualne szkody, jakie moga by¢é wyrzadzone na gruntach Wydzierzawiajgcego,
bedacych przedmiotem umowy (ewentualnie gruntach sgsiednich), w tym takze naprawy
ewentualnych szkdd bedacych nastepstwem niewtasciwego uzytkowania drég leSnych przez
Dzierzawce, odpowiada Dzierzawca, ktory jest zobowigzany do ich naprawienia w oparciu
o przepisy Kodeksu Cywilnego i Ustawy o Lasach.
Oszacowanie szkod zostanie okreslone w protokole spisanym przez przedstawicieli obu
stron, a w przypadku, gdy Dzierzawca uchyla¢ sie bedzie od spisania protokotu ustalajgcego
szkody, Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie dochodzi¢ od Dzierzawcy pokrycia szkod na
podstawie jednostronnego protokotu.
Jezeli stosunek dzierzawy ustanie z przyczyn okreslonych w § 6 ust 3 Umowy lub umowa
zostanie rozwigzana przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzany jest do przywrdcenia stanu
poprzedniego nieruchomosci, w tym do usunigcia kanalizacji sanitarnej. Dzierzawca
zobowigzuje sie i oswiadcza, ze wobec Wydzierzawiajgcego nie bedzie zgtaszat zadnych
roszczen z tytutu naktadéw poczynionych na przedmiot dzierzawy i/lub zwigkszajgcych jego
warto$¢ lub uzyteczno$é, zaréwno w zakresie zwrotu naktadéw poniesionych na prace
wykonane za zgodg Wydzierzawiajacego, jak tez bez jego zgody.
. Wykonanie w/w prac uznaje sie za zakonczone po pisemnym potwierdzeniu przez
Wydzierzawiajgcego na protokole odbioru terenu dzierzawy.

§8
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy oraz jej wypowiedzenie wymagajg dla swojej
waznosci zachowania formy pisemnej. Zmiany umowy bedg dokonywane w formie aneksow
do niniejszej umowy.
Strony zgodnie wskazujg, ze zobowigzuja sie do bezzwlocznego informowania o kazdej
zmianie swojego adresu. Oswiadczenie przestane na wskazany przez strong adres przyjmuje
sie za skutecznie doreczone najpozniej w 14 dniu od dnia nadania przesyiki listem poleconym
u operatora pocztowego, bez wzgledu na fakt, czy strona odbierze przesytkg. Zwrocong przez
operatora pocztowego przesytke dotacza sie do akt sprawy, przyjmujgca skutecznie
doreczona.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg
przepisy Kodeksu Cywilnego.
. Wszelkie spory wynikte przy wykonywaniu niniejszej umowy rozstrzygac bedzie sad
powszechny wilasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
Wszystkie zatgczniki opisane w § 10 umowy, stanowig integralng czg$s¢ niniejszej umowy.
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6. Koszt zawarcia niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

§10
Umowe spisano w dwoch, jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych otrzymuija:
1. Nadle$nictwo Migkinia — 1 egz.,
2. Zaktad Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. - 1 egz.,

§ 11
Zatgczniki:

1. Mapa o tresci gospodarczej z lokalizacjg dzierzawionego gruntu,
2. Protokét przekazania przedmiotu dzierzawy,
3. Protokot potwierdzajgcy zakonczenie prac,

’ Dzierzawca
PREZES 74 RZADU

5 . ; Jr 1 I'F:“-" (d
,l' 16, Nip 913',‘0_ ty.pl
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Zatgcznik do umowy
ZP.2217.19.2022

Skala 1:5000
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PRZEKAZANIA/PRZEJECIA TERENU

NR ZP.2217.19.2022 Z DNIA ............

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY

ZGODNIE Z UMOWA DZIERZAWY

roku

WM covsmmmmanssmmssssr s AV i S R A R SR 5 .
po dokonaniu lustracji terenowej przedstawiciel(-e) Wydzierzawiajacego
przekazat, a przedstawiciel(-e) Dzierzawcy
przejat w dzierzawe nieruchomos$¢ gruntowa, potozong w granicach nastgpujgcej dziatki:
o ditugosé /
Ip powiat gmina obreb ew. uzytek KW lesnictwo oddz. powierzchnia
) [m2]
. Katy WR1S/00 Katy 347b A
1| wrockawski |\ owskie | SMOEC | 169 1 LS| 0o000315 | Wrockawskie | D-sTAN | 570 /370(7407)
Razem: 370 /370 (740")

z przeznaczeniem pod budoweg kanalizacji sanitarnej ttocznej 110 mm, zgtaszajac nastgpujace

uwagi:

1. opis i stan nieruchomosci

.............................................................................................................................................................




NR ZP.2217.19.2022 Z DNIA .. ...,

PROTOKOL POTWIERDZAJACY ZAKONCZENIE PRAC

ZGODNIE Z UMOWA DZIERZAWY

Sporzadzony w

dnia

sprawie

potwierdzenia zakonczenia prac zgodnie z umowg dzierzawy ZP.2217.19.2022 z dnia

roku , w obecnosci:

Po dokonanej lustracji terenowej na gruncie objetym w/w umowg dzierzawy:

diugosc /

Ip powiat gmina obreb :; uzytek KW lesnictwo oddz. powierzchnia
] [m2]
; Katy WR1S/00 Katy 347b 3
1| wioclawski |\ cawskie | S™O'C [ 169 [ LS | 4o9293/5 | Wroclawskie | D-sTan | 370/370(7407)
Razem: 370/ 370 (740")

stwierdzono / nie stwierdzono? zakonczenie prac budowalnych zwigzanych z budowa kanalizacji
sanitarnej ttocznej 110 mm na dzierzawionym gruncie.

Uwagi:

Niniejszy protokét sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 egzemplarzu dla kazdej

ze stron.

PRZEDSTAWICIEL

DZIERZAWCY

! Na czas budowy

2 Niewlasciwe skreslic

WYDZIERZAWIAJACEGO

PRZEDSTAWICIEL




