Tychy, ul. Grota Roweckiego 42-44 ul. Cyganerii 51

6.2 Opis gruntu

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w obszarze srodmiejskim w $cistym centrum miasta. Posiada
bezposredni dostgp do droég publicznych tj. ulicy Grota Roweckiego od strony pd-wsch, ul.
Cyganerii od strony pd-zach. Dziatka o nr geod. 4886/70 o pow. 1189 m® tworza regularny
prostokat, gdzie dluzszy bok od strony potudniowo-wschodniej jest rownolegty do ulicy G.
Roweckiego a krotszy od strony poludniowo — zachodniej graniczy z ulica Cyganerii. Teren
ptaski. Dziatka gruntu jest wielkosci pow. zabudowy budynku (bez schodéw od ulicy G.
Roweckiego), dziatki przylegle sa wiasnoscia Gminy Tychy. Aktualnie TBS spétka z o.o.
wystapita do Gminy Tychy o sprzedaz dzialek przylegltych do budynku sa to dzialki o nr
5290/70, 5287/70, 5285/70 i 5286/70 ( parking z wjazdem od ul. Cyganerii).

Wzdtuz budynku od strony ul. Grota Roweckiego zorganizowany jest parking dla ok. 30
samochodow osobowych (whasnos¢ Gminy Tychy). Od strony dziedzinca parking z ,,kontrola
dostgpu™ dla kilkudziesigciu samochodéw. Dostgp na parking poprzez wjazd z ul. Cyganerii
(whasnos¢ Gminy Tychy).

Od strony dziedzinca wokol budynku starodrzew oraz zielen niska. Od strony zewngtrznej
kwartatu zabudowy chodniki prowadzone wzdtuz gtéwnych ulic.

Sasiedztwo nieruchomosci to budynki mieszkalne z funkcjami handlowo-ustugowymi w
parterach, budynki handlowe oraz miejski plac targowy. Tereny wokét sa w pelni
zainwestowane.

Teren jest w pelni uzbrojony we wszystkie media.

6.3 Opis budynku

Na podstawie wizji oraz udostgpnionych przez wiasciciela nieruchomosci dokumentéw ustalono,
ze: budynek 5-cio kondygnacyjny, podpiwniczony, prostopadioscienny, wzniesiony w latach 70-
tych XX wieku. Stropodach pograzony z odwodnieniem wewnetrznym. Istniejacy budynek
wykonany w technologii prefabrykowanej (ramy zelbetowe), stropy kanatowe, Sciany ostonowe
wykonano z bloczkow PGS. Budynek biurowy w ukladzie korytarzowym z 3 klatkami
schodowymi. Na parterze budynku znajduja si¢ lokale handlowe oraz ustugowe z dostgpem z
zewnatrz od strony ul. Grota Roweckiego. W 1999 roku dobudowano ostatnig kondygnacjg.

W latach 2002-2003 przeprowadzono remont elewacji. Podczas remontu ocieplono budynek,
ostatnia kondygnacj¢ oraz klatki schodowe zaakcentowano wykariczajac elewacj¢ okladzing i
$lusarka aluminiowa w kolorze niebieskim. Dobudowano takze pion komunikacyjny od strony
ulicy Cyganerii, gdzie oprocz klatki schodowej zabudowano dzwig osobowy. Cala ostatnig
kondygnacje zajmuja biura Wojskowej Komisji Uzupetnien.

Stan techniczny budynku jest dobry, zuzycie techniczne z uwzglgdnieniem technologicznego

okreslono na 10 %.
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Program uzytkowy:

powierzchnia zabudowy: 1189 m?,
powierzchnia uzytkowa: 4 451.85m?,
kubatura: 21 750 m’.

W ponizszej tabeli przedstawiono zbiorcze zestawienie powierzchni budynku (zrédto:

inwentaryzacja wykonana przez Firmg Inzynierska ,,ALL —CON” spétka z 0.0.)

zbiorcze zestawienie powierzchni
Lp | pigtro pow. uzytkowa w m2 | ruchu pomocnicza techniczna ogotem

1 | piwnice 732,51 163,18 33 51,7 952,72
2 | parter 741,87 162,27 41,97 946,11
3 [ I pigtro 732,6 240,95 38,53 1012,08
4| 11 pigtro 748,64 218,17 324 999,21
5 | 11 pietro 751,91 255,14 33,11 1 040,16
6 | IV pietro 744,32 255,54 23,2 1 023,06

Razem 4451,85 1295,25 174,54 51,7 5973,34

Powierzchnia wyodrebnionego lokalu to 78,40 m” (nie uwzgledniona w powyzszym zestawieniu)

6.3.1 Charakterystyka budynku

Ponizej przedstawiono charakterystyke budynku:

e Data oddania do lata siedemdziesigte dwudziestego wieku
uzytkowania
e powierzchnia uzytkowa |4 451,85m"
e podpiwniczenie tak
e technologia realizacji | Prefabrykowana, sciany ostonowe murowane, klatki
schodowe zelbetowe monolityczne
» fundamenty Ptyta denna zelbetowa
» sciany zewngtrzne murowane
» Sciany wewnetrzne murowane
» sufity podwieszone rastrowe oraz plyty gipsowo-kartonowe
» dach plyty zelbetowe prefabrykowane
» stolarka okienna PCV, Aluminiowa
» stolarka drzwiowa drewniana
» tynki sciany murowane — tynk cementowo-wapienny
» podiogi plytki gresowe, lastriko, wyktadzina PCV
» instalacje wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna, centralnego
ogrzewania , teletechniczna
» elewacja Docieplenie styropianem : tynkowane, wykonczone tynkiem
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