
OPIS 

Adaptacja istniejącego budynku gospodarczo-garażowego wraz z jego rozbudową i przebudową na garaż na pojazdy szkolne.
ADRES:
dz. nr 432/2 obr. Osiek, gmina Osiek, ul. Partyzantów  Kociewskich 51

INWESTOR:
Gmina Osiek , ul. Kwiatowa 30, 83-221 Osiek

I. DANE OGÓLNE

1.Podstawa opracowania.

· Umowa z inwestorem  nr 7/2019 z dnia 19.06.2019r.
· Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla wsi Osiek (Uchwała Nr X/55/2011 Rady Gminy Osiek z dnia 20 grudnia 2011r. 

· Ustawa Prawo budowlane” z dnia 7 lipca 1994 (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186  ze zm.).
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12-04-2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 1065)

· Inwentaryzacja stanu istniejącego 

· Mapa do celów projektowych 
2. Cel opracowania.

Celem opracowania jest projekt budowlany adaptacji istniejącego budynku gospodarczo-garażowego wraz z jego rozbudową i przebudową na garaż na pojazdy szkolne.

3. Dane liczbowe, kategoria obiektu budowlanego.

Projektowana zabudowa


Powierzchnia:

Powierzchnia zabudowy istniejąca


- 150,83m2

Powierzchnia zabudowy projektowana

- 23,33m2







RAZEM powierzchnia zabudowy
- 174,16m2

Powierzchnia użytkowa
po rozbudowie


- 150,79m2

Powierzchnia całkowita
po rozbudowie


- 174,16m2

Kubatura istniejąca





- 791,8 m3

Kubatura po rozbudowie




- 1032,0 m3
Kategoria  obiektu budowlanego  XVII – budynek garażu
4. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich. Obszar oddziaływania obiektu.
- wody opadowe odprowadzone będą powierzchniowo na własnej działce,

- analiza uciążliwości: projektowana inwestycja nie wpływa na lokalizację sąsiednich budynków, nie ogranicza możliwości ich rozbudowy, nie stwarza zacienienia, nie stwarza zanieczyszczenia powietrza. Zastosowane materiały akustyczne powodują, że obiekt nie będzie stwarzać wzmożonego hałasu..
-projektowana inwestycja nie narusza interesów osób trzecich:

nie pozbawia : dostępu do drogi publicznej, wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz środków łączności, dopływu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, o których mowa w art. 5 ustawy z dnia 07.07.94r Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186  ze zm..).

Obszar oddziaływania obiektu:

Stosując się do zasad określania takiego obszaru wynikających z legalnej definicji zamieszczonej w art. 3, ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186  ze zm.) : "ilekroć w ustawie jest mowa o obszarze oddziaływania obiektu - należy przez to rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu" ,
W przypadku rozbudowy i przebudowy budynku garażu obszar oddziaływania ogranicza się do terenu działki nr 432/2 w Osieku, na której jest on projektowany.  Nowo-projektowany obiekt nie będzie powodować ograniczeń w sposobie użytkowania lub zagospodarowania sąsiednich działek.

Budynek nie powoduje zacienienia budynków  z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Obszar oddziaływania inwestycji ustalono na podstawie przepisów: Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

Obszar oddziaływania określono na podstawie:

- §12 ust.1 pkt.1 rozporządzenia ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, z dnia12 kwietnia 2002r. Dz. U. 2019 poz. 1065;
- §13 ust.1 rozporządzenia ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, z dnia12 kwietnia 2002r. Dz. U. 2019 poz. 1065;
- §60 rozporządzenia ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, z dnia12 kwietnia 2002r. Dz. U. 2019 poz. 1065;
- §18 i 19 rozporządzenia ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, z dnia12 kwietnia 2002r. Dz. U. 2019 poz. 1065;
- §23 ust.1 i 4 rozporządzenia ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, z dnia12 kwietnia 2002r. Dz. U. 2019 poz. 1065;
- §213 rozporządzenia ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, z dnia12 kwietnia 2002r. Dz. U. 2019 poz. 1065;
5. Ustalenia dot. ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowiska i nie będzie degradować walorów krajobrazowych środowiska

Działka położona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Borów Tucholskich - obowiązują przepisy uchwały Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w województwie pomorskim (Dz.U. Woj. Pomorskiego 2016 r., poz. 1462)

 oraz w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków „ Bory Tucholskie” PLB 220009 sieci Natura 2000.

Projektowana zabudowa nie będzie degradować walorów krajobrazowych środowiska i nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych ptaków. Obszar inwestycji stanowi istniejący teren zabudowy, na którym nie istnieją miejsca mogące stanowić siedliska ptaków.
Zakres uciążliwości projektowanej rozbudowy budynku nie będzie powodować przekroczenia standardów jakości środowiska na sąsiednich terenach. 

Poziom hałasu w środowisku nie będzie przekraczać poziomu przyjętego jak dla terenów zabudowy usługowej.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

Obszar objęty planowaną inwestycją  jest położony w ustanowionej decyzją o wpisie do rejestru zabytków układu urbanistycznego wsi Osiek (Dec. Nr rej. 1085 dawniej 925 z dnia 02.02.1985r.) - w strefie A i K,

7. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu.
Uwarunkowania planistyczne, ochrona zabytków.

Na terenie inwestycji obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osiek Obszar znajduje się w terenie oznaczonym symbolem 61UO. teren zabudowy usługowej z zakresu oświaty.  

Według MPZP teren znajduje się w granicach stref ochrony konserwatorskiej A - pełnej ochrony konserwatorskiej oraz strefie K - ochrony krajobrazu 
W strefie A obowiązuje m.inn.:

- wszystkie działania (w tym wszelkie roboty budowlane) 

wymagają pozwolenia Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków na prowadzenie prac przy obiekcie zabytkowym (zgodnie z art. 36

Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r z późniejszymi zmianami); 

- ochrony ekspozycji z 

W strefie K obowiązuje m. in.:
wykonywanie wszelkich robót budowlanych w granicach strefy wymaga pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na prowadzenie prac przy obiekcie zabytkowym (zgodnie z art. 36 Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r z późniejszymi zmianami). 

Szczegółowe warunki zagospodarowania - jako materiały budowlane zaleca się stosowanie naturalnych materiałów budowlanych : wykończenie ścian - drewno, cegła, tynki w kolorach białym, beżowym itp.; pokrycie dachu - dachówka  (matowa) w kolorze naturalnej dachówki ceramicznej lub w odcieniach brązu i grafitu; dla rozbudów wymagane zharmonizowanie z istniejącymi obiektami. 

Budynek garażu jest oznaczony w  planie jako „pozostałe obiekty zabytkowe , w tym współtworzące klimat tradycyjnej zabudowy wsi”
Przebudowa wymaga zachowania istotnych cech obiektu ( zasada kształtowania bryły , charakterystyczne gabaryty, geometria dach itp)

Uwarunkowania  urbanistyczno – architektoniczne
a) Linia zabudowy zachowana istniejąca
b) Gabaryty zabudowy

· Wysokość zabudowy 7,52m < 9 m
· Jedna kondygnacja nadziemna, dopuszczone trzy kondygnacje

· Geometria dachu zharmonizowana z istniejącymi budynkami - dach stromy o kącie nachylenia 35º

· Wykończenie ścian  - tynk w kolorze białym
· Pokrycie dachu - blacha dachówkowa modułowa w kolorze ceglasto-czerwonym, matowa (jak na istniejących budynkach szkolnych)
8. Zasady obsługi komunikacyjnej.

Dostęp do terenu z drogi powiatowej ul Partyzantów Kociewskich. 

II.  OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
1. Opis usytuowania .

1.1.  Opis stanu istniejącego.

Działka nr 432/2 jest zabudowana przedmiotowym budynkiem gospodarczo-garażowym, dwoma budynkami dydaktycznymi oraz budynkiem sali gimnastycznej który  zlokalizowany jest częściowo na terenie działki nr 434/2 i 434/3.
Wjazd na działkę odbywa się z ulicy Partyzantów Kociewskich, na terenie działki zlokalizowany jest  parking, dojścia  utwardzenia oraz zieleń. 
Wjazdy do boksów garażowych odbywają się od strony północno-zachodniej z istniejącego utwardzenia.
Odprowadzenie wód opadowych – zagospodarowanie na terenie działki.

Sieci instalacji

Istniejące  przyłącza i sieci wewnętrzne:

- wodociągowe.

- kanalizacji sanitarnej, 

- kanalizacji deszczowej

- elektryczne i telekomunikacyjne
- ciepłociąg.
1.2. Opis stanu projektowanego

Projektuje się rozbudowę budynku od strony południowo-wschodniej. Rozbudowa polega na poszerzeniu bryły budynku. 

Pozostawia się lokalizację wjazdów do boksów garażowych. 

III. OPIS TECHNICZNY 
1. Opis ogólny.

1.1.  Opis stanu istniejącego budynku.

Istniejący budynek gospodarczo-garażowy jest obiektem parterowym z nieużytkowym poddaszem. Budynek jest murowany z cegły pełnej z poddaszem o konstrukcji drewnianej. Dach dwuspadowy na głównej bryle budynku 45º, dobudówki  przykryte dachami pulpitowymi o kącie nachylenia 30º i 20º. W części północnej do historycznej bryły budynku dobudowano część o konstrukcji murowanej (z gazobetonu) przykrytą dachem płaskim 
1.2. Opis stanu projektowanego.
Projektuje się rozbudowę budynku w parterze od strony północno-wschodniej jako poszerzenie budynku oraz nadbudowę wraz ze zmianą konstrukcji dachu i kąta nachylenia połaci (35º). Pozostawia się ściany: północną, zachodnia i południową. Ściana wschodnia będzie rozebrana łącznie ze ścianami wewnętrznymi. Projektuje się nadbudowę istniejących ścian i budowę nowej ściany wschodniej. 
Istniejące otwory bram garażowych zostaną częściowo zamurowane i wykute nowe otwory celem zmiany lokalizacji bram garażowych. 
2. Rozwiązania materiałowe.

2.1. Materiały konstrukcyjne 

- Fundamenty, 

- istniejące kamienne i żelbetowe

- projektowane ławy żelbetowe, ściany fundamentowe z bloczków betonowych

- Ściany - istniejące z cegły pełnej, projektowane z bloczków wapienno-piaskowych (silikat) 
- Nadproża żelbetowe i typowe L19
- Konstrukcja stropu i dachu drewniana krokwiowo-jętkowa ze słupkami/wieszakami
2.2 Izolacje.

Izolacja przeciwwilgociowa

Pozioma

Posadzki na gruncie  - 2x folia PE
Pionowa

Ścian fundamentowych z powłok bezrozpuszczalnikowych  - system bitumiczny dyspersyjny np. Izohan Izobud WM

Uwaga

Zwrócić uwagę na dokładne połączenie izolacji pionowej i poziomej.

Izolacja przeciwwodna

- system bitumiczny np. Izohan Izobud WM
dach  - folia dachowa PE 

Izolacja termiczna

Ściany zewnętrzne  - styropian/wełna mineralna gr. 10 cm

Dach wełna mineralna gr. 12 cm
2.3. Roboty wykończeniowe

Wykończenie wewnętrzne

Ściany - tynk cementowo-wapienny

Malowanie ścian farbami emulsyjnymi

Posadzki - betonowe
Stolarka okienna i drzwiowa indywidualna  wg zestawienia stolarki. 
Bramy garażowe systemowe  (np. Hörmann) w kolorze ciemny brąz
Wykończenie zewnętrzne 

Tynki - tynk na siatce z włókna szklanego, kolor biały

Fragment (górna część ściany) - deska elewacyjna w kolorze ciemny brąz
Pokrycie dachu - blacha dachówkowa modułowa w kolorze ceglasto-czerwonym, matowa
Obróbki blacharskie 

Rynny ø15, rury spustowe -ø12 z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,6mm 

3. Instalacje.
3.1. Projektuje się instalację elektryczną wg. projektu branżowego.
3.2. Wentylacja - grawitacyjna - wywietrzaki dachowe ø16 według rysunku architektury
DOKUMENTACJA FOTOGRAGICZNA
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Elewacja frontowa
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Elewacja tylna

[image: image3.jpg]el

Il
|





Elewacja szczytowa
Starogard Gd. 25.08.2020
18. OŚWIADCZENIE

Stosownie do art. 20 ust. 4 Ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186  ze zm.) oświadczamy jako projektujący, że projekt budowlany w branży architektonicznej „Adaptacja istniejącego budynku gospodarczo-garażowego wraz z jego rozbudową i przebudową na garaż na pojazdy szkolne” , dz. nr 432/2 obr. Osiek, gmina Osiek, ul. Partyzantów  Kociewskich 51 został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
Autor projektu

mgr inż. arch. Maria Landowska

upr. nr 6142/Gd/94
(w specjalności architektonicznej)
.
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