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Wykonawcy

Dotyczy: postepowania o udzielenia zamowienia klasycznego o wartosci przekraczajgcej
progi unijne w trybie przetargu nieograniczonego na:

a) wykonanie kompletnej wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej

b) uzyskanie ostatecznych pozwolen na budowe dla budynkéw mieszkalnych,
zagospodarowania terenu i infrastruktury technicznej

c) wykonanie materiatéw marketingowych

d) przeniesienie autorskich praw majgtkowych do przekazanych Opracowan na
Zamawiajgcego

e) przekazanie Zamawiajgcemu na wiasno$¢ egzemplarzy Opracowan jak i nosnikow, na
ktérych zostaty utrwalone

f) petnienie nadzoru autorskiego nad realizacjg inwestycji realizowanej na podstawie
dokumentacji projektowej

dla Zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie zespotu zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej (4 budynki) wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng w
rejonie ul. Wiezyckiej i Kotodzieja w Gdarnsku.

Zgodnie z art. 135 ust 6 Ustawy Prawo zamoéwien publicznych Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,Mottawa Sp. z 0.0. odpowiada na pytanie Wykonawcy.

Pytanie 1: W pkt.IV ppkt1b Opisu Przedmiotu zamdwienia Zamawiajgcy wskazat, ze
oczekuje uzyskania dziewieciu odrebnych pozwolehh na budowg w terminie 65 dni.
Prosze o weryfikacje tego wymogu i jego dostosowanie do obowigzujgcych przepiséw
prawa budowlanego. Zgodnie z przepisami nie ma mozliwosci uzyskania odrebnego PB na
PZT bez budynkdw, jak réwniez na budynki bez PZT. Ponadto w przypadku, gdyby
Zamawiajgcy oczekiwat uzyskania trzech odrebnych pozwolenn na budynki to bytoby
konieczne robienie zamiennych pozwoler na budowe na kazdy kolejny budynek, co
ostatecznie doprowadzitoby do sytuacji, ze wszystkie budynki posiadajg tgczne pozwolenie
na budowe wielokrotnie zmieniane. Jezeli Zamawiajgcy oczekuje uzyskania odrebnego
pozwolenia na sieci uzbrojenia terenu i na usuniecie kolizji to konieczne jest dokonanie
zmiany SIWZ w taki sposéb aby odpowiednio wydtuzy¢ terminy realizacji projektu, gdyz to
pozwolenie musi poprzedza¢ ztozenie wniosku o wydanie decyzji na budowe budynkow.
Majgc na uwadze obowigzujgce przepisy proponuje zrezygnowa¢ w catosci z wymogu
uzyskania dziewieciu pozwolen na budowe. Taka zmiana nie bedzie miata zadnego wptywu
na etapowanie prac budowlanych, ktére w dalszym ciggu mogg by¢ elementem
projektowanym w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
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OdpowiedZ: Zamawiajgcy dopuszcza zmniejszenie liczby projektéw budowlanych i
pozwolen na budowe oraz wystagpienie o jedno pozwolenie dla tych elementéw
zamierzenia inwestycyjnego, ktére znajduja sie na nieruchomoéci gruntowej nalezacej do
Zamawiajacego, obejmujacej dziatki nr 10/321, 12/14, 8/165 obreb 0074. Wskazane jest
wykonanie odrebnych projektéw budowlanych i uzyskanie odrebnych pozwolerr na
elementy infrastruktury technicznej zlokalizowane poza nieruchomoscig gruntowa
Zamawiajgcego, w szczegdlnosci dla zewnetrznej sieci wodociggowej i sieci kanalizacji
sanitarnej, zewnetrznego uktadu drogowego, dojé¢ do przystankéw tramwajowych.
Zgodnie z pkt. IV.1.2. i IV.2. OPZ ostateczny podziat (na projekty budowlane i pozwolenia na
budowe) nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym. Nalezy takze mie¢ na wzgledzie czytelnoé¢
projektu architektoniczno-budowlanego i projektu technicznego, Zamawiajacy wymaga ich
podziatu na tomy odpowiadajace poszczegéinym budynkom.

W zwigzku z powyzszym Zamawiajgcy zgodnie z art. 137 ust. 1 Ustawy Prawo zamoéwien
publicznych Zamawiajacy zmienia tre$¢ SWZ w nastepujacy sposaéb:

Rozdziat IV. ust. 1. lit. b) SWZ otrzymuje nowe brzmienie:

b) uzyskanie ostatecznych pozwolen na budowe dla budynkéw mieszkalnych nr 1A i 1B,
budynku mieszkalnego nr 2, budynku mieszkalnego nr 3, zagospodarowania terenu,
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, usuniecia kolizji
elektroenergetycznej, zewnetrznego uktadu drogowego, dojs¢ do przystankéow
tramwajowych

Rozdziat VII. ust. 1 SWZ otrzymuje nowe brzmienie:

1. Wykonanie Przedmiotu Umowy w zakresie dokumentagji projektowej Wykonawca
rozpocznie w dniu zawarcia Umowy, i zakoriczy w terminie 13 miesiecy od daty zawarcia
Umowy na wykonanie prac projektowych, przy czym dla poszczegélnych faz projektowania
I ich elementéw przyjmuje sie terminy:

a) wykonanie Opracowania wstepnego w terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy,

b) wykonanie projektéw budowlanych (projekty zagospodarowania terenu i projekty
architektoniczno-budowlane) i ztozenie kompletnych wnioskéw o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe w terminie 10 miesiecy od daty zawarcia Umowy, ‘

C) uzyskanie pozwolen na budowe (w terminie 65 dni od daty ztozenia kompletnych
wnioskow o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe),

d) wykonanie projektéw technicznych oraz projektéw wykonawczych wraz z
przedmiarami robét, kosztorysami inwestorskimi i STWIORB w terminie 13 miesiecy
od daty zawarcia Umowy,

e) wykonanie materiatéw marketingowych w terminie 10 miesiecy od daty zawarcia

Umowy,
Y
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Zatacznik nr 1 do SWZ (Formularz Ofertowy) ust. 3 otrzymuje nowe brzmienie:

3. Oferujemy wykonanie Przedmiotu Zaméwienia (I. dokumentacja projektowa) w
terminie 13 miesiecy od daty zawarcia Umowy na wykonanie prac projektowych, tj., przy
czym dla poszczegdlnych faz projektowania i ich elementéw przyjmuje sie terminy:

a) wykonanie opracowania wstepnego w terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy

b) wykonanie projektéw budowlanych (projekty zagospodarowania terenu i projekty
architektoniczno-budowlane) i ztozenie kompletnych wnioskéw o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe w terminie 10 miesiecy od daty zawarcia Umowy,

c) uzyskanie pozwolen na budowe (w terminie 65 dni od daty ztozenia kompletnych
wnioskéw o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe),

d) wykonanie projektéw technicznych oraz projektéw wykonawczych wraz z przedmiarami
robot, kosztorysami inwestorskimi i STWIORB w terminie 13 miesiecy od daty zawarcia
Umowy,

e) wykonanie materiatdw marketingowych w terminie 10 miesiecy od daty zawarcia
Umowy,

Zatacznik nr 6 do SWZ (Wzér Umowy na wykonanie prac projektowych wraz z
zatacznikami):

- § 1 ust. 1lit. b) otrzymuje nowe brzmienie:

b) uzyskania ostatecznych pozwolert na budowe dla budynkéw mieszkalnych nr 1A i 1B,
budynku mieszkalnego nr 2, budynku mieszkalnego nr 3, zagospodarowania terenu, sieci
wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, usuniecia kolizji
elektroenergetycznej, zewnetrznego uktadu drogowego, dojs¢ do przystankow
tramwajowych

- § 2 ust. 1.otrzymuje nowe brzmienie:

1. Wykonanie Przedmiotu Umowy Wykonawca rozpocznie w dniu zawarcia Umowy, i
zakoriczy w terminie 13 miesiecy od daty zawarcia Umowy, tj. do dnia .................... Fis
przy czym dla poszczegolnych faz projektowania i ich elementow przyjmuje sie terminy:

a) wykonanie Opracowania wstepnego w terminie 30 dni od daty zawarcia Umowy, tj. do
dnia ............

b) wykonanie projektow budowlanych (projekty zagospodarowania terenu i projekty
architektoniczno-budowlane) i ztozenie kompletnych wnioskow o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe w terminie 10 miesigecy od daty zawarcia Umowy, t.j do
dnia .........

c) uzyskanie pozwolerh na budowe w terminie 65 dni od daty ztozenia kompletnych
wnioskow o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, t.j. do dnia .........

d) wykonanie projektéw technicznych oraz projektéw wykonawczych wraz z
przedmiarami robdt, kosztorysami inwestorskimi i STWiORB w terminie 13 miesigcy
od daty zawarcia Umowy, tj. do dnia ..o
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e) wykonanie materiatdbw marketingowych w terminie 10 miesiecy od daty zawarcia
Umowy, t,j. do dnia ..............

- § 4 ust. 2 otrzymuje nowe brzmienie:
2. Wynagrodzenie za poszczegbine fazy projektowania i ich elementy ptatne bedzie w
nastepujacy sposoéb: '

a) 37% wynagrodzenia umownego okre$lonego w § 4 ust. 1 po wykonaniu projektéw
budowlanych (projekty zagospodarowania terenu i projekty architektoniczno-
budowlane) i ztozeniu kompletnych wnioskéw o udzielenie pozwolenia na budowe,
0 ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. b) oraz dostarczeniu jednego kompletu
dokumentacji tozsamego z dokumentacjg dotgczong do wnioskéw o uzyskanie
pozwolenia na budowe,

b) 20% wynagrodzenia umownego okre$lonego w § 4 ust. 1 po uzyskaniu pozwolen na
budowe, o ktérych mowa w 8§ 2 ust. 1 lit. ¢) oraz dostarczeniu projektow
budowlanych, bedacych zatacznikami do tych decyzji w wersji papierowej i
elektroniczne;j,

) 40% wynagrodzenia umownego okreslonego w § 4 ust. 1 po odebraniu bez
zastrzezen  przez Zamawiajgcego  projektéw  technicznych, projektow
wykonawczych, przedmiaréw robot, kosztoryséw inwestorskich oraz STWiORB wraz
z wersjg elektroniczng, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. d),

d) 3% wynagrodzenia umownego okrelonego w § 4 ust. 1 po odebraniu bez
zastrzezen przez Zamawiajacego materiatow marketingowych, o ktérych mowa w §
2 ust. 1 lit. e).

Zatgcznik nr 7 do SWZ (Opis Przedmiotu Zaméwienia (OPZ) wraz Zatacznikami):

- Rozdziat Ill. ust. 2 otrzymuje nowe brzmienie:

2. Uzyskanie ostatecznych pozwoler na budowe dla budynkéw mieszkalnych nr 1A i 1B,
budynku mieszkalnego nr 2, budynku mieszkalnego nr 3, zagospodarowania terenu,
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, usuniecia kolizji
elektroenergetycznej, zewnetrznego uktadu drogowego, dojé¢ do przystankow
tramwajowych

- Rozdziat IV.1.2 otrzymuje nowe brzmienie:
IV.1.2. Projekty budowlane
Projekty budowlane stanowig podstawe wystapienia o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe. Projekty budowlane (obejmujace projekty zagospodarowania terenu, projekty
architektoniczno-budowlane i projekty techniczne) winny obejmowac:

1. Budynek 1A i budynek 1B,

2. Budynek 2,

3. Budynek 3,

\/
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4. Zagospodarowanie terenu (wspdlne dla 4 budynkéw, dla obszaru, ktérego
wiascicielem jest inwestor)

5. Projekt budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

6. Projekt budowy sieci kanalizacji deszczowej,

7. Projekt usuniecia kolizji elektroenergetycznej,

8. Projekt budowy/przebudowy zewnetrznego ukiadu drogowego wraz z

odwodnieniem i oSwietleniem,
9. Projekt budowy dojs$¢ do przystankéw tramwajowych.

Ostateczny podziat nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

Projekty budowlane (PZT i projekty architektoniczno-budowlane) nalezy wykonaé¢ w
terminie 10 miesiecy od dnia podpisania Umowy na wykonanie prac projektowych. Projekty
techniczne nalezy wykona¢ w terminie do 13 miesiecy od dnia podpisania Umowy na
wykonanie prac projektowych.

Do wykonania projektéw budowlanych niezbedne jest:

1. Wykonanie mapy do celéw projektowych

2. Przygotowywanie wnioskow do gestoréw sieci, organdéw administracji o wydanie
warunkow przytgczenia, opinii, uzgodnien, decyzji i odstepstw,

3. Wykonanie wszelkich innych opracowan niezbednych do kompletnego projektu
budowlanego, w tym dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

4. Uzyskanie ostatecznej decyzji o zgodzie na wycinke drzew, w szczeg6lnosci wraz z
wczeéniejszym  wykonaniem wymaganych przez Wydziat Srodowiska Urzedu
Miejskiego w Gdansku opracowan i uzyskaniem dodatkowych decyzji niezbednych
do zgody na wycinke.

- Rozdziat IV.2. otrzymuje brzmienie:
IV.2. Uzyskanie ostatecznych pozwolen na budowe dla budynku mieszkalnego nr 1A i 1B,
budynku mieszkalnego nr 2, budynku mieszkalnego nr 3, zagospodarowania terenu, sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, usunigcia Kkolizji
elektroenergetycznej, zewnetrznego ukfadu drogowego, dojs¢ do przystankéw
tramwajowych
Whnioski o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe winny obejmowac:

1. zagospodarowanie terenu
budynki TAi 1B
budynek nr 2
budynek nr 3
sie¢ wodociggows i kanalizacji sanitarnej
sie¢ kanalizacji deszczowej
usuniecie kolizji elektroenergetycznej

NowmbkwnN

I/
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8. zewnetrzny uktad drogowy
9. dojscia do przystankéw tramwajowych

Ostateczny podziat do wnioskéw o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy
uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

Kompletne wnioski o wydanie pozwoleri na budowe nalezy ztozy¢ w terminie 10 miesiecy
od dnia podpisania Umowy na wykonanie prac projektowych.

Zamawiajacy w zatgczeniu przekazuje zaktualizowane dokumenty (pliki z naniesionymi
poprawkami).

Z powazaniem
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