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UMOWA NR …/2024 

 

zawarta w Granowie dnia ………………2024 r. pomiędzy Gminą Granowo z siedzibą w Granowie,  

ul. Sportowa 2, 62-066 Granowo, NIP 9950206270 reprezentowaną przez: 

Zbigniewa Kaczmarka – Wójta Gminy Granowo, zwanym dalej „Zamawiającym, bądź 

Inwestorem” a: 

przedsiębiorcą …………………. prowadzącym działalność gospodarczą pod 

firmą …………………………, z siedzibą …………………………, NIP ………………. zwanym 

dalej „Wykonawcą, bądź Inspektorem” 

 

W wyniku wyboru oferty Wykonawcy w trybie podstawowym bez negocjacji na podstawie art. 275 pkt. 

1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1605, ze 

zm.) strony zawierają następującą umowę: 

§ 1 

PRZEDMIOT UMOWY 

1. Wykonawca niniejszej umowy, zobowiązuje się wobec Zamawiającego do świadczenia usługi 

polegającej na pełnieniu kompleksowego wielobranżowego nadzoru inwestorskiego nad realizacją 

zadania inwestycyjnego pn. „Budowa hali widowiskowo-sportowej wraz z niezbędną infrastrukturą 

techniczną w Granowie”. 
2. Zakres i rodzaj robót budowlanych przewidzianych do nadzorowania określa Specyfikacja 

Warunków Zamówienia (SWZ) wraz z załącznikami, stanowiącymi jej integralną część  

3. Wykonawca oświadcza, iż zlecone obowiązki będzie wykonywał z należytą starannością  

w sposób uwzględniający zasady wiedzy technicznej, zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy 

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz postanowieniami 

niniejszej umowy. 

4. Wykonawca jest przedstawicielem Zamawiającego w ramach umowy zawartej przez Zamawiającego 

z Wykonawcą robót i występuje przed uczestnikami procesu inwestycyjnego w granicach, jakie są 

niezbędne dla należytego pełnienia funkcji nadzoru i wypełniania obowiązków przewidzianych  

w niniejszej umowie; działa w imieniu i na rachunek Inwestora. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do podejmowania czynności mających na celu zabezpieczenie praw 

i interesów Zamawiającego. Wykonawca nie może zaciągać w imieniu Zamawiającego żadnych 

zobowiązań mogących narazić Zamawiającego na straty materialne i finansowe. Dotyczy to  

w szczególności decyzji związanych ze sposobem realizacji zadania przez Wykonawcę robót. 

6. Integralną częścią niniejszej Umowy są: 

1) SWZ wraz z załącznikami, 

2) oferta Wykonawcy. 

 

§ 2 

PERSONEL REALIZUJĄCY ZADANIE 

1. Wykonawca zapewni zespół inspektora nadzoru inwestorskiego składający się z Inspektora nadzoru 

zwanego Koordynatorem i wielobranżowego zespołu inspektorów nadzoru. 

2. Wykonawca zapewni wykonanie przedmiotu umowy przez inspektorów nadzoru inwestorskiego 

posiadających odpowiednie uprawnienia budowlane, wpisanych na listę członków właściwej izby 

samorządu zawodowego – potwierdzone aktualnym zaświadczeniem wydanym przez tę izbę. 

3. Wykonawca zapewni inspektorów nadzoru do kierowania robotami budowlanymi w specjalności: 

1) konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń 

Dane kontaktowe:  ……………..(imię i nazwisko), …………..tel. 

Numer uprawnień/numer członkowski…………………………… 

2) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji  i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, 

wodociągowych bez ograniczeń 

Dane kontaktowe:  ……………..(imię i nazwisko), …………..tel. 

Numer uprawnień/numer członkowski…………………………… 
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3) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych 

bez ograniczeń 

Dane kontaktowe:  ……………..(imię i nazwisko), …………..tel. 

Numer uprawnień/numer członkowski…………………………… 

4. Spośród inspektorów nadzoru, wskazanych w ust. 3, Wykonawca jako koordynatora zespołu 

inspektorów wyznacza osobę  ………………………… posiadającą/ego uprawnienia budowlane  

w specjalności konstrukcyjno-budowlanej. 

5. Koordynator zapewnia całościową kompleksową kontrolę i nadzór nad pracą zespołu inspektorów 

nadzoru inwestorskiego wszystkich branż, w szczególności odpowiada oraz za organizowanie 

i prowadzenie narad koordynacyjnych z udziałem inspektorów pozostałych branż, przedstawicieli 

Zamawiającego oraz o ile zajdzie taka konieczność przedstawicieli Wykonawcy robót budowlanych. 

6. Wykonawcy w trakcie wykonania zamówienia przysługuje prawo wymiany personelu delegowanego 

do wykonania zamówienia, za pisemną zgodą Zamawiającego. 

7. Zmiana osoby/osób przy pomocy których Wykonawca zapewnia wykonanie przedmiotu umowy na 

inną/e osobę/y – jest dopuszczalna tylko w następujących przypadkach: 

1) śmierci, choroby lub innych zdarzeń losowych, 

2) niewywiązywania się z obowiązków wynikających z umowy, 

3) jeżeli zmiana osoby stanie się konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezależnych od 

Wykonawcy (np. wskutek siły wyższej), 

4) z żądaniem zmiany osoby/osób wystąpi Zamawiający, jeżeli uzna, że osoba/osoby wykonują 

umowę w sposób zagrażający życiu i zdrowiu lub szkodą w mieniu Zamawiającego. 

Wykonawca obowiązany jest dokonać zmiany osoby w terminie wskazanym we wniosku 

Zamawiającego z zachowaniem wymogu określonego w ust. 8 niniejszego paragrafu. 

8. W przypadku zmiany personelu, Wykonawca wskaże osobę o takich samych lub wyższych 

kwalifikacjach jak określone w SWZ oraz przekaże dla Zamawiającego dowody potwierdzające 

doświadczenie tych osób, Zamawiający w szczególności uzna następujące dokumenty: referencje, 

kopię dziennika budowy, kopię zgłoszenia o podjęciu obowiązków inspektora nadzoru lub 

kierownika budowy złożonego we właściwym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego. Wykonawcy 

nie przysługuje roszczenie o zwrot kosztów wynikających bezpośrednio lub pośrednio z wymiany 

osób delegowanych do wykonania przedmiotu zamówienia. Zmiana ww. osób nie stanowi zmiany 

umowy. 

9. Wykonawca zobowiązany jest do zatrudnienia takiej ilości pracowników lub współpracowników  

o właściwych kwalifikacjach, by zapewnić prawidłową, sprawną i terminową realizację usług 

objętych przedmiotem zamówienia. Pracownicy lub współpracownicy Wykonawcy powinni być 

dostępni na każde uzasadnione wezwanie Zamawiającego. 

10. Wykonawca zorganizuje na czas urlopu osób wchodzących w skład jego zespołu zastępstwo przez 

inną osobę. 

11. Na każdym etapie realizacji Umowy Wykonawca zobowiązuje się umożliwić upoważnionemu 

przedstawicielowi Zamawiającego wgląd do dokumentów przygotowywanych w ramach realizacji 

Umowy oraz udzielać wszelkich informacji i wyjaśnień o sposobie realizacji Umowy. 

12. W przypadku zmiany osoby pełniącej funkcję Inspektora nadzoru - Koordynatora w trakcie realizacji 

Umowy,  Wykonawca zapewni sprawne przekazanie obowiązków między odchodzącym a nowym 

Inspektorem Nadzoru. W ramach tego  obowiązku, Wykonawca zapewni w szczególności: 

1) sporządzenie i przekazanie Zamawiającemu, w terminie do 7 dni od podjęcia obowiązków przez 

nowego Inspektora Nadzoru, szczegółowego Raportu Zamknięcia, obejmującego wszystkie 

sprawy prowadzone przez odchodzącego Inspektora Nadzoru w ramach Umowy, 

2) równoczesną pracę odchodzącego i nowego Inspektora Nadzoru w ramach Umowy przez okres 

co najmniej 2 tygodni. 
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§ 3 

OBOWIĄZKI INSPEKTORA NADZORU 

1. Wykonawca oświadcza, iż przed zawarciem umowy zapoznał się z zakresem robót budowlanych, 

nad którymi ma pełnić kompleksowy wielobranżowy nadzór inwestorski oraz otrzymał wyczerpu-

jące informacje o warunkach realizacji zamówienia na terenie budowy, przeanalizował dokumenta-

cję projektową i warunki, określone w SWZ Wykonawca oświadcza, iż dysponuje wszystkimi nie-

zbędnymi środkami, umiejętnościami i osobami zdolnymi do prawidłowego zrealizowania przed-

miotu umowy, tj. pełnienia ww. wielobranżowego nadzoru inwestorskiego.  

2. Do podstawowych obowiązków Inspektora należy wykonywanie obowiązków określonych dla 

inspektora nadzoru w ustawie Prawo budowlane, a w szczególności, o ile postanowienia umowy 

Inwestora z Wykonawcą nie stanowią inaczej: 

1) zarządzanie procesem realizacji inwestycji oraz kierowanie i koordynowanie jej wykonania w 

formie nadzoru merytorycznego i technicznego w taki sposób, aby zapewnić zgodność jej 

realizacji z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 

682, ze zm.) oraz przepisami wykonawczymi do ustawy, 

2) pobytu na terenie realizowanej inwestycji w ilości niezbędnej do prawidłowego sprawowania 

nadzoru, począwszy od dnia przekazania placu budowy oraz na każde wezwanie Zamawiającego 

w sprawach wymagających niezwłocznego zajęcia stanowiska przez nadzór inwestorski,  

3) organizowanie i prowadzenie narad budowy oraz innych spotkań, dotyczących realizacji 

inwestycji z udziałem Zamawiającego, Wykonawcy robót budowlanych i innych podmiotów,  

a także sporządzania i przekazywanie uczestnikom protokołów z narad i spotkań. Zamawiający 

przewiduje narady na budowie co najmniej raz na dwa tygodnie, 

4) bieżące reprezentowanie interesów Zamawiającego na budowie poprzez sprawowanie kontroli 

zgodności jej realizacji z postanowieniami umowy oraz dokumentacji projektowej, przepisami 

prawa budowlanego, czas pracy inspektora powinien być dostosowany do czasu pracy 

wykonawcy robót, 

5) przygotowywanie na żądanie Zamawiającego  pisemnych opinii, odpowiedzi w związku  

z pytaniami wykonawcy robót na etapie realizacji zadania inwestycyjnego, 

6) dopuszczenie do pracy sprzętu, urządzeń i narzędzi przewidzianych do realizacji robót  

w oparciu o obowiązujące przepisy, normy techniczne, dokumentację projektową, specyfikacje 

techniczne, przepisy BHP i p/poż., 

7) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności jej realizacji  

z projektem, pozwoleniem na budowę, przepisami i obowiązującymi Normami Polskimi, 

Normami UE, zasadami wiedzy technicznej, 

8) uczestniczenie w naradach technicznych, problemowych i innych organizowanych przez 

którąkolwiek ze stron procesu inwestycyjnego, 

9) współpraca z Zamawiającym, jednostką projektową i Wykonawcą robót, w tym stałe 

konsultowanie i fachowe doradztwo, przy jak najlepszym wykorzystaniu posiadanej wiedzy, na 

rzecz Zamawiającego celem wspólnego poszukiwania rozwiązań bieżących problemów, 

10) wydawanie wykonawcy robót poleceń do wykonania robót lub podjęcia niezbędnych 

przedsięwzięć jakie mogą być konieczne, aby uniknąć lub zmniejszyć ryzyko w przypadku 

jakiejkolwiek awarii mającej wpływ na bezpieczeństwo życia lub przylegającego majątku oraz 

powiadamianie o tym Zamawiającego, 

11) wydawanie poleceń i instrukcji Wykonawcy robót budowlanych celem prawidłowego  

i rzetelnego wykonania prac określonych w umowie z Wykonawcą robót, a także terminowego 

wykonania przedmiotu umowy, 

12) sprawdzanie jakości wykonywanych robót, wbudowanych wyrobów budowlanych, 

a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowlanych wadliwych, nie 

dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, w tym kontrola jakości używanych 

materiałów zgodnie z prawem, żądania dodatkowych badań jakościowych, a w szczególności 

obowiązkowy odbiór przedstawionych przez Wykonawcę certyfikatów i deklaracji zgodności 

materiałów przed ich wbudowaniem, 
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13) zatwierdzanie materiałów, technologii budowlanych oraz jakości wykonania zgodnie  

z dokumentacją projektową dla wszystkich asortymentów robót, 

14) opiniowanie wniosków od Wykonawcy o przesunięciu terminu wykonania prac (przedłużeniu lub 

skróceniu), 

15) wnioskowanie o wykonanie niezbędnych badań technicznych i ekspertyz, 

16) wydawanie poleceń kierownikowi budowy dotyczących usunięcia nieprawidłowości lub 

zagrożeń, które skutkować mogłyby zagrożeniem bezpieczeństwa lub spowodować 

niedopuszczalną niezgodność z projektem czy pozwoleniem na budowę, 

17) potwierdzanie faktyczne wykonywanych robót oraz usunięcia wad, 

18) żądanie usunięcia przez Wykonawcę ujawnionych wad w jakości prac oraz odnotowywanie 

ujawnionych wad i wyznaczania terminu na usunięcie tych wad, 

19) wnioskowanie w sprawie niezbędnych zmian w dokumentacji projektowej, 

20) prawo wstrzymania robót jeśli jest to konieczne dla ich prawidłowego wykonania oraz  

w przypadku, gdy Wykonawca nie wypełnia swych obowiązków z należytą starannością, wiedzą 

techniczną i postanowieniami zawartej z nim umowy, w tym zlecanie usunięcia robót 

niewłaściwych i wykonanych poniżej obowiązującego standardu, 

21) na żądanie Zamawiającego udział w komisji powołanej przez Zamawiającego do określenia 

ewentualnych robót zamiennych, sprawdzenie pod względem merytorycznym konieczności 

wykonania robót zamiennych, 

22) kontrolowanie rozliczeń zadania podstawowego, ewentualnych zamówień uzupełniających lub 

dodatkowych, w tym  opiniowanie wniosków Wykonawcy robót w sytuacji, kiedy wystąpi 

konieczność wykonania robót nieprzewidzianych w umowie (zamówienia dodatkowe, 

uzupełniające, zamienne) warunkujących jednak zakończenie zadania inwestycyjnego, 

weryfikowanie kosztorysów ofertowych Wykonawcy na powyższe zakresy, 

23) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie 

w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych itd. oraz przygotowanie i 

udział w czynnościach odbioru gotowych obiektów budowlanych i przekazywanie ich do 

użytkowania, 

24) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad, a także, na żądanie inwestora, 

kontrolowanie rozliczeń budowy, 

25) dokonywanie odbiorów robót potwierdzanych stosownymi zapisami w dzienniku budowy, 

zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa, normami budowlanymi oraz 

specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych inwestycji, 

26) potwierdzanie w dzienniku budowy zapisu kierownika budowy o gotowości obiektów 

budowlanych lub robót budowlanych do odbioru (po zakończeniu robót budowlanych  

i wykonaniu niezbędnych prób i sprawdzeń przewidzianych w przepisach odrębnych) oraz nadzór 

nad należytym urządzeniem i uporządkowaniem terenu inwestycji przez Wykonawcę robót, 

27) kontrolowanie prawidłowego prowadzenia Dziennika Budowy i Ksiąg Obmiaru, prawidłowego 

gromadzenia atestów materiałów, orzeczeń o jakości materiałów, kontrolnych wyników badań i 

innych dokumentów, nadzorowanie i kontrola dziennika pompowań, 

28) w uzasadnionych przypadkach żądanie od kierownika budowy lub kierownika robót dokonania 

poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania 

dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie 

bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub pozwoleniem na budowę, 

29) nadzorowanie przestrzegania przez Wykonawcę robót zasad bhp, 

30) uczestniczenie w kontrolach przeprowadzanych przez Nadzór Budowlany i inne organy 

uprawnione do kontroli oraz sprawdzanie realizacji ustaleń i decyzji podjętych podczas tych 

kontroli, 

31) udział w czynnościach odbioru końcowego, gwarancyjnego i pogwarancyjnego (w ramach tych 

czynności inspektor zobowiązany jest do stwierdzenia gotowości do odbioru), 

32) skompletowanie dokumentów związanych z odbiorem końcowym, 

33) konsultacje i udział w przeglądach gwarancyjnych – do odbioru ostatecznego, 
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34) uczestnictwo w końcowym rozliczeniu inwestycji, sprawdzenie dokumentacji powykonawczej, 

35) zapewnienie we własnym zakresie transportu w celu dotarcia na place budowy, 

36) zapewnienie obecności inspektorów niezbędnych branż w trakcie realizacji robót. 

3. Bez zgody Inwestora, Inspektor nie jest upoważniony do wydawania Wykonawcy robót 

budowlanych polecenia wykonania jakichkolwiek robót dodatkowych i zamiennych nieobjętych 

umową na roboty budowlane. Konieczność wykonania robót dodatkowych wraz z określeniem 

szacunkowej wartości robót dodatkowych, zgodnie z zapisami umowy o wykonanie robót 

budowlanych musi zostać stwierdzona w protokole konieczności robót dodatkowych 

(przygotowanym przez nadzór inwestorski) zatwierdzonym przez Zamawiającego. 

4. Jeżeli w trakcie wykonywania robót budowlanych zajdzie konieczność natychmiastowego 

przeprowadzenia robót niezbędnych ze względu na bezpieczeństwo albo zabezpieczenie przed 

awarią, Wykonawca jest upoważniony do zlecenia wykonawcy realizacji tych robót i dokonania 

stosownego wpisu do dziennika budowy oraz niezwłocznego zgłoszenia tego faktu na piśmie 

Zamawiającemu. 

5. Inspektor jest odpowiedzialny za szkody poniesione przez Inwestora wskutek niewykonania albo 

nienależytego wykonania przez Inspektora obowiązków wynikających z niniejszej umowy. 

6. Inspektor będzie powiadamiać Inwestora o wszystkich poczynaniach mających związek  

z pełnieniem nadzoru nad nadzorowanymi zadaniami realizowanymi przez Inwestora. 

7. Inspektor zobowiązuje się zawiadamiać Inwestora niezwłocznie (najpóźniej w terminie 24 godzin) 

o zaistniałych na budowie nieprawidłowościach. 

8. Usługi, które Inspektor nadzoru zobowiązuje się wykonać w ramach umowy, zostaną wykonane 

przez zespół o którym mowa w § 2 ust. 3 niniejszej umowy. 

 

§ 4 

TERMIN WYKONANIA UMOWY 

1. Termin rozpoczęcia wykonania przedmiotu umowy ustala się z dniem zawarcia niniejszej umowy. 

2. Termin zakończenia wykonania przedmiotu umowy ustala się do 30 dni od dnia zakończenia, 

odbioru i rozliczenia robót budowlanych dla inwestycji pn.”Budowa hali widowiskowo-sportowej 

wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną w Granowie”. 

3. Planowany termin realizacji : nie dłużej niż do 30.12.2025 r. 

4. W przypadku zmiany terminu realizacji zadania inwestycyjnego Inwestor zastrzega sobie prawo do 

zmiany terminu realizacji niniejszej umowy. Zmiana terminu realizacji zadania inwestycyjnego 

(wydłużenie) skutkować będzie automatyczną zmianą terminu realizacji niniejszej umowy. 

 

§ 5 

WYNAGRODZENIE I PŁATNOŚĆ WYKONAWCY 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 ust. 1 jest 

wynagrodzeniem ryczałtowym i wynosi: 

kwota netto   ………………………………… 

podatek VAT ………………………………… 

kwota brutto  ………………………………… 

słownie: …………………………………………………………………………………….. złotych.  

2. Wykonawca oświadcza, że jest / nie jest płatnikiem podatku VAT. 

3. Wynagrodzenie za przedmiot umowy, jako wynagrodzenie ryczałtowe, pozostaje niezmienne przez 

cały okres realizacji przedmiotu umowy i obejmuje wszystkie koszty związane z jego wykonaniem. 

Tym samym Wykonawca ponosić będzie skutki błędów w wyliczeniu ceny, wynikających  

z nieuwzględnienia okoliczności, które mogą wpłynąć na cenę realizacji zadania. 

4. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, płatne będzie w następujący sposób: 
1) fakturami częściowymi i fakturą końcową, 
2) podstawą do wystawienia faktury będzie odpowiednio protokół odbioru częściowego wykona-

nych robót i protokół odbioru końcowego wykonanych robót. 

5. Wypłata wynagrodzenia nastąpi w trzech transzach – pierwsza, druga i trzecia transza po 
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zakończeniu wydzielonego etapu prac w ramach realizacji Inwestycji: 

1) pierwsza transza, rozliczana fakturą częściową, w wysokości 40 % kwoty, określonej w ust. 1,  

2) druga transza, rozliczana  fakturą  częściową, w wysokości  40 %  kwoty,  określonej  w ust. 1,  

3) trzecia transza, rozliczana fakturą  częściową, w wysokości pozostałej  do  zapłaty kwoty, okre-

ślonej  w ust. 1,  

6. Wynagrodzenie płatne będzie na rachunek bankowy Inspektora wskazany w fakturze w terminie 30 

dni od daty doręczenia Inwestorowi prawidłowo wystawionej faktury VAT. 

7. Za dzień zapłaty uważa się dzień wydania przez Zamawiającego polecenia przelewu wynagrodzenia 

na rachunek bankowy Wykonawcy. 

8. Zmiana terminu (obowiązywania umowy) pełnienia funkcji inspektora nadzoru w związku  

z wydłużeniem terminu wykonywania robót budowlanych na podstawie nie stanowi postawy do 

zmiany wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu. 

 

§ 6 

UBEZPIECZENIE 

1. Wykonawca zobowiązuje się do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej (OC) 

w związku z prowadzoną działalnością w zakresie związanym z przedmiotem zamówienia na sumę 

ubezpieczeniową, nie mniejszą niż wynagrodzenie umowne brutto wynikające z niniejszej umowy. 

2. Ubezpieczenie, o którym mowa w ust. 1 musi obowiązywać przez cały okres realizacji umowy. Je-

żeli wykonawca przedłoży polisę na okres krótszy niż okres realizacji przedmiotu umowy będzie 

zobowiązany na 7 dni przed utratą jej ważności przedłożyć nową polisę na okres kolejny. 

3. Przed przekazaniem placu budowy, Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia Zamawiają-

cemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii polisy ubezpieczeniowej (OC), o której mowa 

w ust. 1. 

 

§ 7 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% ceny brutto 

przedstawionej w ofercie, co stanowi kwotę: …………………… słownie: 

…………………………………………………………./100 

2. Zabezpieczenie wniesiono w formie: ……………………………………………………………… 

3. Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy 

(gwarancji lub rękojmi). 

4. Zamawiający nie wyraża zgody na wniesienie zabezpieczenia w formach wskazanych w art. 450 ust. 

2 ustawy Pzp. 

5. Zamawiający nie wyraża zgody na tworzenie zabezpieczenia przez potrącenia z należności za czę-

ściowo wykonane świadczenia.  

6. Do zmiany formy zabezpieczenia w trakcie realizacji umowy stosuje się art. 451 ust. 1 i 3 ustawy 

Pzp. 

7. O zmianie formy zabezpieczenia Wykonawca jest zobowiązany poinformować Zamawiającego, nie 

jest jednak wymagana zmiana umowy w formie aneksu. 

8. Zamawiający zwraca 70% zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia oraz 

uznania go przez Zamawiającego za należycie wykonane. Kwota w wysokości 30% zabezpieczenia 

zostanie pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady i zostanie zwrócona nie 

później niż w 15 dniu po upływie okresu gwarancji i rękojmi za wady.  

9. W przypadku nieprzedłużenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najpóźniej na 30 dni przed 

upływem terminu ważności dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego w innej formie niż w pie-

niądzu, zamawiający zmienia formę na zabezpieczenie w pieniądzu, poprzez wypłatę kwoty z do-

tychczasowego zabezpieczenia. 
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§ 8 

KLAUZULA WALORYZACYJNA 

1. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1 

umowy w następujących przypadkach: 

a) w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług, 

b) w przypadku zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości 

minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 

października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 

c) w przypadku zmian zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu 

zdrowotnemu lub zmiany wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, 

d) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych o których mowa 

w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych – jeżeli zmiany 

określone w pkt. 1), 2), 3), i 4) będą miały wpływ na koszty wykonania umowy przez Inspektora 

nadzoru. 

2. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 lit. a) niniejszego paragrafu Wykonawca 

jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę umowy w zakresie płatności 

wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających stawkę podatku 

od towarów i usług. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienia faktyczne i wskazanie 

podstaw prawnych zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz dokładne wyliczenie kwoty wy-

nagrodzenia należnego Wykonawcy po zmianie umowy. 

3. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 lit. b) niniejszego paragrafu Wykonawca 

jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę umowy w zakresie płatności 

wynikających z faktur wystawionych po zmianie wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę 

albo wysokości minimalnej stawki godzinowej ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 paździer-

nika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uza-

sadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia 

Wykonawcy po zmianie umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek 

pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, o których 

mowa w ust. 1 lit. b) niniejszego paragrafu na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek może obejmować 

jedynie dodatkowe koszty realizacji umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze 

zmianą zasad, o których mowa w ust. 1 lit. b) niniejszego paragrafu. 

4. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 lit. c) niniejszego paragrafu Wykonawca 

jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę umowy w zakresie płatności 

wynikających z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub 

ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne. 

Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych 

oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności 

Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wyna-

grodzenia a wpływem zmiany zasad, o których mowa w ust. 1 lit. c) niniejszego paragrafu na kalku-

lację wynagrodzenia. Wniosek może obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji umowy, które 

Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, o których mowa w ust. 1 lit. c) ni-

niejszego paragrafu. 

5. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 lit. d) niniejszego paragrafu Wykonawca 

jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności 

wynikających z faktur wystawionych po zmianie zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracow-

niczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowni-

czych planach kapitałowych. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i 

wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po 

zmianie Umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnio-

skowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, o których mowa w niniej-

szym punkcie na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek może obejmować jedynie dodatkowe koszty 
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realizacji Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, o których 

mowa w niniejszym punkcie. 

6. Obowiązek wykazania wpływu zmian, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu na zmianę 

wynagrodzenia, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy należy do Wykonawcy pod rygorem odmowy 

dokonania zmiany umowy przez Zamawiającego. 

7. Stosownie do postanowień art. 439 Pzp Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wynagrodzenia 

Wykonawcy w przypadku zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją przedmiotu  

zamówienia na następujących zasadach:  

1) poziom zmiany ceny materiałów lub kosztów, o których mowa w art. 439 ust. 1 Pzp uprawnia-

jący strony umowy do żądania zmiany wynagrodzenia wynosi minimum 10 % względem ceny 

lub kosztu przyjętych w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy zawartego w formularzu 

ofertowym, 

2) początkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia przypada na dzień otwarcia ofert. 

3) wniosek o zmianę wysokości wynagrodzenia należnego z tytułu realizacji przedmiotu zamówie-

nia nie może być złożony wcześniej niż po 180 dniach od dnia otwarcia ofert, a każdy kolejny 

nie może być złożony wcześniej niż po 180 dniach od daty ostatniej zmiany wysokości wyna-

grodzenia, 

4) zmiana wynagrodzenia dokonana zostanie z użyciem odesłania do wskaźnika zmiany cen mate-

riałów lub kosztów ogłaszanego w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, 

5) wysokość wynagrodzenia zmienia się o kwotę zmiany cen netto materiałów lub kosztów zwią-

zanych z realizacją przedmiotu zamówienia, z zastrzeżeniem ust. 7 pkt. 1 i 3 niniejszego para-

grafu, 

6) maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia, jaką dopuszcza Zamawiający w efekcie zastoso-

wania postanowień o zasadach wprowadzania zmian wysokości wynagrodzenia to łącznie 5 % 

względem wartości wynagrodzenia brutto Wykonawcy określonego w § 5 ust. 1 umowy. 

8. Zmiana umowy na podstawie ust. 7 wymaga złożenia drugiej stronie pisemnego wniosku, o którym 

mowa w ust. 7 pkt 3) niniejszego paragrafu, w którym wykazany zostanie związek zmiany ceny 

materiałów lub kosztów z realizacją przedmiotu zamówienia i z wysokością wynagrodzenia,  

o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

9. W sprawach nieuregulowanych niniejszym paragrafem zastosowanie znajdują przepisy ustawy 

Prawo zamówień publicznych regulujące możliwość zmiany umowy. 

10. Zmiany w umowie będą dokonywane po uzgodnieniu ich zakresu i warunków przez Strony w drodze 

pisemnego aneksu do umowy pod rygorem nieważności. W odpowiedzi na wniosek jednej ze Stron, 

który powinien zawierać przynajmniej wskazanie zakresu proponowanych zmian oraz szczegóło-

wego uzasadnienia ich wprowadzenia, druga Strona powinna wskazać, czy zmiana umowy jest w jej 

ocenie możliwa i na jakich warunkach może nastąpić. 

 

§ 9 

PODWYKONAWSTWO 

1. Wykonawca oświadcza, iż przedmiot umowy wykona bez udziału Podwykonawców/ z udziałem 

niżej wymienionych Podwykonawców: 

……………………………………………………………………………………………………………………... 

(należy podać nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe Podwykonawców i osób do kontaktu z nimi) 

 

zawierając z nimi stosowne umowy w formie pisemnej, pod rygorem nieważności w zakresie: 

 ……………………………………………………………………………………………………….. 

1) Wykonawca zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach danych dot. ww. Podwykonaw-

ców (zmiana osób, danych kontaktowych Podwykonawców, lub osób do kontaktów z nimi)  

w trakcie realizacji niniejszego Przedmiotu umowy.  
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2) Wykonawca przekazuje Zamawiającemu informacje na temat nowych Podwykonawców, któ-

rym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację usług.  

2. Wykonawca w trakcie realizacji umowy zobowiązany jest, na co najmniej 30 dni przed rozpoczęciem 

wykonywania czynności przez podwykonawcę, do poinformowania Zamawiającego o wykonaniu 

części Przedmiotu umowy przy udziale podwykonawców, jeżeli zamierza realizować przedmiot za-

mówienia przy udziale podwykonawców. Zamawiający w terminie 10 dni od dnia otrzymania infor-

macji, może wnieść zastrzeżenia do przesłanego projektu umowy o podwykonawstwo, a także nie 

wyrazić zgody na osobę podwykonawcy. W takim przypadku, Wykonawca zobowiązany jest 

uwzględnić uwagi Zamawiającego do projektu umowy oraz przedstawić Zamawiającemu inną osobę 

jako podwykonawcę, która to osoba ponownie wymaga zgody Zamawiającego.  

3. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki pod-

wykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagro-

dzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy, ukształtowane po-

stanowieniami niniejszej umowy.  

4. Powierzenie Podwykonawcom określonym w ust. 1 i 2 realizacji usług nie zmienia treści zobowiązań 

Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części usług. Wykonawca jest odpowiedzialny 

za działania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania każdego Podwykonawcy tak, jakby były one 

działaniami, zaniechaniami, uchybieniami lub zaniedbaniami samego Wykonawcy. 

5. Wykonawca lub Podwykonawca przedkłada Zamawiającemu w terminie 4 dni roboczych od dnia 

jej zawarcia poświadczoną „za zgodność z oryginałem” kopię zawartej umowy o podwykonawstwo.  

6. Wykonawca zobowiązany jest na żądanie Zamawiającego udzielić mu wszelkich informacji doty-

czących Podwykonawców związanych z realizacją obowiązków określonych w niniejszej umowie.  

7. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca 

powoływał się, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest 

obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca sa-

modzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż Podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca 

powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia, zgodnie ustawą – Prawo zamówień 

publicznych. 

8. Wykonawca ponosi wyłączną odpowiedzialność za dokonywanie w terminie wszelkich rozliczeń 

finansowych z Podwykonawcami.  

9. W przypadku powierzenia wykonania części Przedmiotu umowy podwykonawcom, Wykonawca zo-

bowiązuje się do koordynacji prac podwykonawców i ponosi przed Zamawiającym odpowiedzial-

ność za działania podwykonawców jak za działania własne. Powierzenie wykonania części Przed-

miotu umowy podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za należyte wykona-

nie Przedmiotu umowy w całości.  

 

§ 10 

KARY UMOWNE 

1. Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty Zamawiającemu kar umownych: 

1) za odstąpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę, Wykonawca zapłaci 

Zamawiającemu karę umowną w wysokości 20% wynagrodzenia, o którym mowa w § 5 ust. 1 

umowy. 

2) za odstąpienie od umowy z przyczyn zawinionych przez Zamawiającego, Zamawiający zapłaci 

Wykonawcy karę umowną w wysokości 20% wynagrodzenia, o którym mowa w § 5 ust. 1 

umowy. 

3) za każde niestawienie się koordynatora inspektorów na komisji lub naradzie technicznej 

wysokości 0,5 % wartości wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1 

4) za każde niestawienie się na wezwanie zamawiającego wyznaczonego inspektora nadzoru innego 

niż koordynator inspektorów na komisji lub naradzie technicznej, o której mowa w § 3 ust. 2 pkt 

21, w wysokości 0,2 % wartości wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1, jeżeli wskazanie 

inspektora wyznaczonego do udziału w komisji lub naradzie technicznej zostało wykonawcy 
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przekazane na co najmniej 4 dni robocze przed wyznaczoną datą komisji lub narady 

2. Suma kar umownych nie może przekroczyć 20 % wartości umowy określonej w  § 5 ust. 1 umowy. 

3. Odstąpienie od umowy nie powoduje utraty możliwości dochodzenia wyżej wskazanych kar 

umownych przez Zamawiającego. 

4. Niezależnie od kary umownej, Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania 

uzupełniającego na zasadach ogólnych, jeżeli wartość rzeczywiście poniesionej szkody jest wyższa 

niż kara umowna 

5. Zapłata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku wykonania umowy. 

 

§ 11 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Inwestorowi przysługuje prawo do odstąpienia od umowy jeżeli: 

1) nastąpiło wypowiedzenie/odstąpienie od umowy zawartej pomiędzy Inwestorem a Wykonawcą 

robót, w takim przypadku Inspektor może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego za prace 

wykonane do dnia odstąpienia od umowy, 

2) wystąpią istotne zmiany okoliczności powodujące, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Odstąpienie od 

umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie 30 dni od daty powzięcia wiadomości  

o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Inspektor może żądać wyłącznie 

wynagrodzenia należnego za prace wykonane do dnia odstąpienia od umowy, 

3) zaistnieją okoliczności, w wyniku, których nie dojdzie do zawarcia kontraktu z Wykonawcą robót, 

Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego z tego tytułu nie będzie występował z roszczeniem wobec 

Zamawiającego. 

4) zostaną zaniechane prace związane z realizacją zadania inwestycyjnego z przyczyn niezależnych 

od Inwestora, 

5) jeżeli Inspektor nie podjął wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy lub 

przerwał ich wykonywanie z przyczyn niezależnych od Inwestora, 

6) jeżeli Inspektor wykonuje swe obowiązki w sposób niezgodny z umową lub bez zachowania 

wymaganej staranności, 

7) jeżeli Inspektor notorycznie opóźnia się w wykonywaniu powierzonych mu czynności. 

2. Inspektor ma prawo odstąpić od umowy jeżeli Inwestor nie podjął wykonywania obowiązków 

wynikających z niniejszej umowy lub z przyczyn zależnych od Inwestora przerwał ich wykonywanie 

na okres dłuższy niż 14 dni, po uprzednim pisemnym wezwaniu Inwestora przez Inspektora do 

wykonywania umowy. Niniejszy przepis nie dotyczy ewentualnych przerw, o których mowa  

w umowie zawartej pomiędzy Inwestorem a Wykonawcą. 

3. Strony niniejszej umowy będą zwolnione z odpowiedzialności za niewypełnienie swoich 

zobowiązań zawartych w umowie, jeżeli okoliczności siły wyższej będą stanowiły przeszkodę w ich 

wypełnieniu. 

4. Strona może powołać się na okoliczność siły wyższej tylko wtedy, gdy poinformuje ona o tym 

pisemnie drugą stronę w ciągu 3 dni od powstania tych okoliczności. 

5. Okoliczności zaistnienia siły wyższej muszą zostać udowodnione przez Stronę, która się na nią 

powołuje. 

6. W przypadku odstąpienia od umowy przez Inspektora z przyczyn leżących po stronie Inwestora, 

Inwestor zapłaci Inspektorowi wynagrodzenie za wykonaną pracę, jeżeli zostanie ona odebrana przez 

Inwestora, na podstawie protokolarnie potwierdzonego stanu zaawansowania prac lub pokryje 

udokumentowane koszty poniesione przez Inspektora przy realizacji umowy do dnia odstąpienia 

przez Inwestora od umowy. W tych okolicznościach Inspektor zobowiązuje się nie dochodzić 

odszkodowania za utracone korzyści i zrzeka się roszczeń z tego tytułu. 

 

§ 12 

GWARANCJA I RĘKOJMIA 

1. Okres rękojmi i gwarancji wynosi 7 lat od daty odbioru końcowego usługi. 
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2. W przypadku kiedy wykonawca robót budowlanych udzieli krótszego okresu gwarancji tj. 6 lub 5 

lat, okres rękojmi Wykonawcy może zostać odpowiednio skrócony. 

 

§ 13 

ZMIANY UMOWY 

1. Zmiana postanowień niniejszej umowy może nastąpić w formie pisemnej przy zachowaniu 

wymogów z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy z dn. 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. 

Dz.U. z 2022 r., poz. 1710 ze zm.) zgodnie ze specyfikacją warunków zamówienia. 

2. Zamawiający przewiduje zmiany postanowień umowy, w stosunku do treści oferty, na podstawie 

której dokonano wyboru oferty, z zastrzeżeniem, że zmiana umowy może nastąpić wyłącznie za 

zgodą obydwu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności, jeżeli służyć będzie należytemu 

wykonaniu umowy. 

3. Zamawiający zastrzega możliwość wprowadzenia istotnych zmian postanowień zawartej umowy.  

W szczególności postanowienia umowy mogą ulec zmianie w następującym zakresie oraz na 

następujących warunkach: 

1) zmiany w zakresie płatności i wynagrodzenia - zmiany terminów płatności wynikające 

 z wszelkich uzasadnionych (koniecznych) zmian wprowadzanych do umowy; 

a) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na 

realizację przedmiotu umowy; 

b) zmiana obowiązującej stawki VAT - wartość należnego wynagrodzenia zostanie 

skorygowana o wartość należnego podatku poprzez dodanie do wartości netto wartości 

należnego podatku VAT, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa; 

c) konieczności wprowadzenia zmian w następstwie ewentualnego rozwiązania Kontraktu 

pomiędzy Zamawiającym a wykonawcą robót przed ukończeniem robót i wynikającą z tego 

faktu koniecznością dostosowania Umowy na nadzór do zaistniałej sytuacji, 

2) inne przyczyny zewnętrzne niezależne od Zamawiającego oraz Wykonawcy, skutkujące 

niemożliwością prowadzenia działań w celu wykonania umowy, które Zamawiający uzna za 

uzasadniające zmianę terminu. 

4. Wykonawca zobowiązuje się niezwłocznie poinformować Zamawiającego o zaistnieniu przesłanek 

stanowiących potrzebę zmiany umowy. 

 

§ 14 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. Ewentualne spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy strony poddają rozstrzygnięciu przez 

sądy powszechne właściwe dla siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy kodeksu 

cywilnego i ustawy Prawo zamówień publicznych. 

3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach. Po jednym egzemplarzu dla każdej 

ze stron. 

 

 

 

             ZAMAWIAJĄCY              WYKONAWCA 


