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Karolina Kruczkowska-Wezyk
ul. KEN 2A/1

66-400 Gorzow Wikp.

Nasz znak: GPiK.6727.136.2017.TJ Debno, dnia 5 czerwca 2017 r.

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU OBEJMUJACEGO KOLONIE KLEPIN,
OBREB GEODEZYJNY GRZYMIRADZ, GMINA DEBNO

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), po
rozpatrzeniu wniosku: Pani Karoliny Kruczkowskiej-Wezyk ul. KEN 2A/1, 66-400 Gorzéw Wikp.
dzialajacej z pelnomocnictwa Gminy Debno ul. Pilsudskiego 5, 74-400 D¢bno zloionego dnia
01.06.2017 r. w sprawie wydania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagosyodarowania
przestrzennego, Urzad Miejski w Debnie informuje, ze zgodnie z zapisami w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego kolonie Klepin, obreb geodezyjny
Grzymiradz, gmina Debno zatwierdzonym uchwala Nr XVII/127/2011 Rady Miejskiej w Debnie z
dnia 30 listopada 2011 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 11
stycznia 2012 r. poz. nr 15) dziatki nr ewidencyjny gruntu 253/27 i 253/31 potozone w obrebie
geodezyjnym Grzymiradz oznaczone s symbolem: KDD4, dziatki nr ewidencyjny gruntu 253/12 i
253/32 potozona w obrebie geodezyjnym Grzymiradz oznaczone s3 symbolem: KDD3, dzialka nr
ewidencyjny gruntu 252/15 potozona w obrebie geodezyjnym Grzymiradz oznaczona jest symbolem:
MN4, dziatka nr ewidencyjny gruntu 340 potozona w obrebie geodezyjnym Grzymiradz oznaczona
jest symbolem: US i zapisem:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 2. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu pulpitowym — nalezy przez to rozumie¢ jednospadowy dach o kacie nachy'enia potaci
minimalnie 5°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana zgodnie z definicja zawartg w ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami);

3) korytarzu technicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktérego osia podiuzng jest rzut
poziomy - istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej, a wymiarem poprzecznym jest
szerokos$¢ okreslona na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajacg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

5) obowigzujacej linii zabudowy 1 — nalezy przez to rozumieé linig, na ktérej musi by¢ usytuowana
dowolna zewnetrzna krawedZz zewnetrznej $ciany budynku. Ustalenie nie dotyczy elementow
wspornikowych opierajacych sie¢ na czesciach budynku niewychodzacych poza linie zabudowy
oraz ryzalitdw, schodéw, podjazdow, podpér do zadaszen nad wejsciami i taraséw opartych na
gruncie, ktére mogg by¢ wysunigte jednak nie wiecej niz 2m. Ustalenie nie dotyczy
wolnostojacych budynkéw gospodarczo — garazowych zlokalizowanych w catosci w odlegtosci
minimalnie 10m od obowiazujgcej linii zabudowy 1;
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obowigzujacej linii zabudowy 2 — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej musi by¢ usytuowany
dowolny punkt zewnetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku. Kalenica gtéwna lub co
najmniej jedna krawedZ zewngtrzna zewnetrznej $ciany budynku musi by¢ usytuowana
rownolegle lub prostopadle do co najmniej jednego boku dziatki, niebedacego frontem dzialki.
Ustalenie nie dotyczy elementéw wspornikowych opierajacych sie na czesciach budynku
niewychodzacych poza lini¢ zabudowy oraz ryzalitéw, schodow, podjazdow, podpor do zadaszen
nad wejsciami i tarasow opartych na gruncie, ktére moga byé wysuniete jednak nie wiecej niz 2m.
Ustalenie nie dotyczy wolnostojacych budynkéw gospodarczo — garazowych zlokalizowanych
w catosci w odlegtosci minimalnie 10m od obowigzujacej linii zabudowy 2;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
akty prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci,
ktore jako jedyne s dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie;

réownorzednych funkcjach terenu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé przeznaczenia calego
terenu pod wszystkie wymienione funkcje lub tylko pod jedng z wymienionych funkcji;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢é obszaru objetego planem, wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem literowym badz cyfrowo-literowym:;
ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnos$é, ktéra nie powoduje
ucigzliwosci dla $rodowiska oraz 0séb trzecich, aw szczeg6lnosci hatasu, wibracji, zaktdcen
elektrycznych, promieniowania, a takze zanieczyszczen powietrza, wody i gleby; na terenach tych
obowigzuje zakaz lokalizacji dzialalnosci zaliczanej do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko iwymagajacych  sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4,MN5, MN6 i MN7;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy uslugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem: MN/U;

teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: US;

teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;

tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 i KDD7.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny;
obowiazujace linie zabudowy 1;
obowigzujace linie zabudowy 2:
nieprzekraczalne linie zabudowy;
punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;
tereny, o ktorych mowa w ust. 1.;

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne sg oznaczeniami informacyjnymi:

korytarz techniczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 0,4kV:;

istniejaca sie¢ wodociggowa W890;

wymiarowanie pomocnicze;

sugerowane linie podziatu na dziatki;

sugerowana lokalizacja budynkéw mieszkalnych.



Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania przestrzeni
publicznych, scalania oraz tgczenia i podziatu nieruchomosci.

1. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
liniami zabudowy i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dla budynkéw gospodarczo — garazowych ustala sie wyznaczone obowiazujace linie zabudowy
jako nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) ustala si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych w odlegtosci minimalnie 10m od
obowigzujacych linii zabudowy;

4) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczo — garazowych dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji
podziemnej;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych na frontach dzialek;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci 180cm io przeswicie w rzucie
poprzecznym minimalnie 30% na frontach dziatek, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej;

7) dopuszcza si¢ wyniesienie poziomu podlogi parteru budynku maksymalnie 80cm ponad
usredniong rzgdng dzialki;

8) wymagania geometrii dachu nie dotycza polaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami, werandami, ogrodami zimowymi;

9) wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej;

10) wymagania dotyczace powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy nie dotyczg
dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig, ze terenami przestrzeni publicznych sg ogélnodostepne:

1) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US;

2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP .

3) tereny drég publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 i KDD7 .

3. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu dla dziatek znajdujacych sie na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN6, KDD5 i KDD6 ;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu dla pozostatych dziatek.

4. Zasady taczenia i podziatu: ‘

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szezegotowych na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ wyznaczanie nowych granic dzialek w sposob uwzgledniajacy wymagania
istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej oraz bezposredni dostep do
drogi publiczne;j.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sig, ze obszar planu jest objety ochrong przed hatasem, ktéry pod wzgledem akustycznym
kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy
hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalnosci do granic

dziatki zajmowanej przez ten rodzaj dziatalnosci.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych.

4. Ustala sig, ze wszystkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone sa powierzchniami
biologicznie czynnymi.

5. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP 134 — Debno).

(O8]



§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne, strefy ochrony

§7.
1.
1)
2)
2.

3.

2)

4)

konserwatorskiej oraz strefy ochrony krajobrazu.

Ustalenia dotyczace komunikacji:

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

istniejace drogi przylegte do granic planu;

projektowane drogi publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6 i KDD7 .

Ustala si¢ szerokosci istniejacych i projektowanych terendw drég zgodnie z oznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oraz wymiarowaniem.

Na terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, ciagow pieszo — jezdnych, Sciezek
rowerowych, chodnikéw, przyulicznych paséw postojowych, zatok parkingowych dla
samochodow, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu,
urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia oraz pozostatych elementow wyposazenia drog i ulic.
Nakazuje si¢ zapewnienie na wlasnej dzialce minimalnie:

2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1dom w zabudowie jednorodzinnej,
z dopuszczeniem 1 miejsca postojowego zlokalizowanego w budynku;

1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na kazde rozpoczete 30m” powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego.

- Ustalenia dotyczgce urzadzen infrastruktury technicznej:

Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych
dojazdowych.

Dopuszcza si¢ utrzymanie irozbudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
budowe nowych na pozostatych terenach, pod warunkiem braku kolizji z innymi ustaleniami §8
1 z ustaleniami szczegétowymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej oraz
infrastruktury ~ telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wskazuje si¢ na rysunku planu korytarz techniczny dla istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV o szerokosci 4,5m na strong od osi linii, w obrebie ktorego obowigzuja
zasady zagospodarowania i zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady zaopatrzenia w wodeg:

ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;

ustala si¢ Srednicg nowych przewod6w sieci wodociggowej minimalnie 90mm;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie z uje¢ indywidualnych.

Zasady odprowadzenia $ciek6w sanitarnych:

ustala si¢ odprowadzenie poprzez istniejaca i projektowang sieé kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni Sciekéw (poza obszarem objetym planem);

ustala si¢ Srednicg nowych przewod6w sieci kanalizacji sanitarnej minimalnie 200mm;

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych zlokalizowanych na wlasnej dzialce.

Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ze szczelnych powierzchni jezdni,
placéw manewrowych i parkingéw do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej
w terenach drég publicznych; _

ustala si¢ srednice nowych przewod6w sieci kanalizacji deszczowej minimalnie 200mm;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni jezdni,
placow manewrowych i parkingéw do gruntu po uprzednim podczyszczeniu;

ustala  si¢  odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych  z terenow oznaczonych
symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 i MN/U oraz powierzchni
niezabudowanych na pozostatych terenach do gruntu.

Zasady gospodarki odpadami:

ustala si¢ obowigzek czasowego gromadzenia odpadéw na whasnej dzialce;



2) ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

9. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w terenach drog
publicznych oraz z indywidualnych zbiornikéw gazowych zlokalizowanych na wlasnej dzialce;

2) ustala si¢ Srednice nowych przewodow sieci gazowej minimalnie 63mm.

10. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna w oparciu o indywidualne zrodla grzewcze
z wykorzystaniem paliw statych, gazowych i plynnych, energii elektrycznej oraz energii
odnawialne;j.

11. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie poprzez istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczna 15kV i 0,4kV;

2) ustala si¢ zasilanie z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV, zlokalizowanych poza
granicami obszaru objetego planem,

3) dopuszcza si¢ zasilanie z projektowanych stacji  transformatorowych  15/0,4kV  typu
kontenerowego na wszystkich terenach wyznaczonych w planie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci
sitowni wiatrowych.

§ 9. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na
rysunku planu symbolami: MN1, MN3, MN4, MN5, MNG6 i MN?7, dla ktérych obowigzuja:
1. Zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 1% do 30% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchni¢ biologicznie czynna na minimalnie 40% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie lokalizacje 1 budynku mieszkalnego i 1 budynku gospodarczo — garazowego na
dzialce;
4) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczo — garazowych na granicy dzialki;
5) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczo — garazowych na mieszkalne.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy: ,
1) ustala si¢ zastosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub dachéw wielospadowych oraz
nachylenie polaci dachowych pod katem 30° — 45°:
2) dla budynkéw gospodarczo — garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw pulpitowych;
3) ustala si¢ zastosowanie  w pokryciach dachowych  dachéwki  badz  materiatow
dachowkopodobnych w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub czarnego;
4) dla budynkéw gospodarczo — garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnych materialow
w pokryciach dachowych;
5) dopuszcza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkow koloru biatego, koloréw pastelowych oraz
klinkieru i ptytki klinkierowej;
6) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sic maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne i ustala sig
wysokos$¢ maksymalnie 10m;
7) dla budynkéw gospodarczo — garazowych dopuszcza si¢ jedng kondygnacje nadziemng i ustala si¢
wysokos¢ maksymalnie 7m;
8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna.
3. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek o powierzchni minimalnie 1200m? .

§ 13. Wyznacza sig teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: US , dla
ktorego obowigzuja.

1. Przeznaczenie — $wietlica wiejska oraz plac gier i zabaw:

2. Zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 1% do 20% powierzchni terenu;



2) ustala sie powierzchni¢ biologicznie czynng na minimalnie 30% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw gospodarczo — garazowych jako towarzyszacych
przeznaczeniu;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sig¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10m;
2) dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
3) ustala si¢ dowolng forme dachéw.
4. Ustala si¢ dojazd z drog przylegtych do granic planu.
5. Dopuszcza si¢ faczenie i podziat na dzialki o dowolnej powierzchni.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDDG6 i KDD7, dla ktérych:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny wedtug rysunku planu oraz wymiarowania;
2) ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakazuje si¢ lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ ciggu — pieszo jezdnego;
5) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew w formie szpaleréw;
6) dopuszcza si¢ taczenie i podziat na dziatki o dowolnej powierzchni.
Niniejszy wypis i wyrys z planu wydaje si¢ na wniosek zainteresowane;j.

Jednoczesnie informuje, ze dla dziatek nr 341, 339,325 potozonych w obrebie geodezyjnym
Grzymiradz brak jest aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zwolnione z optaty skarbowej na podstawie
art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r.
(tekst jedn.: Dz. U. 22016 ., poz. 1827 ze zm.)




