il. Marszatka J. udskiego
74-400 Debno

Nasz znak: GPiK6733.8.2017K.M Debno, 18.07.2017

DECYZJANr 7/2017
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 poz. 1257), art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdzniejszymi
zmianami), art. 4 ust. 2 pkt.1, art. 6 ust. 2, art. 50, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52, art. 53, art. 54, art.
55, art. 56 i art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 4
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z
p6zniejszymi zmianami) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.06.2017 1.:

Pani — Karolina Kruczkowska-Weziyk
dziatajacej w imieniu 1 z upowaznienia
Gminy De¢bno, ul. Pilsudskiego 5, 74-400 Debno

w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na podstawie prze-
pisow szczegdtowych

ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla budowy odcinkéw sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w Klepinie
na terenie dziatek nr 325 i 339 w obrebie geod. Grzymiradz, gm. Debno

1. Rodzaj inwestycji.

Inwestycje stanowi budowa odcinkow sieci wodociggowej rozdzielczej i kanalizacji sanitarnej w
Klepinie dtugosci do 370 m w obrebie wyznaczonego terenu inwestycji obejmujacego czesci dzia-
tek nr 325 i 339 potozonych poza obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przes-
trzennego obszaru obejmujacego kolonie Klepin, obreb geodezyjny Grzymiradz, gmina Debno,
przyjetego Uchwatg Nr XVII/127/2011 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 30.11.2011 1. - wediug

zalacznika graficznego nr 1.

2. Warunki wynikajgce z przepis6w szczegélowych:

a) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity: Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pézniejszymi zmianami);

b)  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustala-
nia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadkach bra-
ku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588);

¢) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczert i na-
zewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589);

d) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodo-
wisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1. poz. 353 z p6zniejszymi zmianami);

e) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z
pdzniejszymi zmianami);

f)  ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1. poz.
1440 z p6Zniejszymi zmianami);



g)
h)

1)

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1. poz.
2134 z pdzniejszymi zmianami);

ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 469-z
poZniejszymi zmianami),

rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogg-
cych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tekst Jednohty Dz. U.z 2016 poz. 71);
rozporzqdzema Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwiet-
nia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012

1. poz. 462 ).

Granice terenu inwestycji: teren inwestycji przeznaczony pod lokalizacje trasy odcinkow
nowych sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej - okreslony wedtug pkt. 1 i zatacznika
graficznego nr 1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji infrastruktury technicznej - budowy odcinkéw sieci wodo-
ciagowej i kanalizacji sanitarnej okreslonych w pkt. 1 w obszarze okreslonym w pkt. 2.1.
Inwestycja nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia dziatek paséw drogowych drog
publicznych powiatowej (dz. nr 325) i gminnej (dz. nr 339) na trasie jej przebiegu.
Dopuszcza si¢ odmienna trase przebiegu przedmiotowych odcinkéw sieci wodociggowej 1
kanalizacji sanitarnej od przedstawionej w zalgczniku graficznym nr 1 z zachowaniem jej
lokalizacji w obrebie wyznaczonego terenu inwestycji.

Zachowa¢ istniejace zadrzewienia. Zgodnie z art. 82 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody prace ziemne oraz inne prace z wykorzystaniem sprzegtu mechanicznego
lub urzadzen technicznych prowadzone w obrebie bryt korzeniowych drzew lub krzewdw
powinny by¢ wykonywane w sposdb najmniej im szkodzacy.

3. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

3.1.

Inwestycja o parametrze okreslonym w pkt. 1. nie zostata ujgta w § 2 i § 3 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 71)..

4. Ustalenia dotyczqce ochrony dzwdzlctwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesne]
Z uwagi na lokalizacje poza strefg ochrony konserwatorskiej nie ustala sig.

5. Warunki obslugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Dojazd do przedmiotowej inwestycji: z gminnej drogi publicznej na dz. nr 339 i z powiatowe;j
drogi publicznej na dzialce nr 325 na dotychczasowych warunkach. Inwestycja nie zmienia
warunkéw obshugi komunikacyjnej i lokalizacji zjazdéw w obrgbie wyznaczonego terenu in-
westycji.

Zgodnie z art. 20 pkt. 8 ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych zezwolenie w
formie decyzji na umieszczanie w pasie drogowym urzadzen niezwigzanych z potrzebaml jej

-zarzadcy wymagane jest przed zatwierdzeniem projektu budowlanego.

Inwestycja zmienia warunki obshugi infrastruktury technicznej w zakresie przedmiotowym
objetym niniejszq decyzja w oparciu o wytyczne i warunki okreslone przez zarzadcg: sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej — PWiK Spolka z 0.0. w Debnie.

Rozwigzanie ewentualnych kolizji z innymi sieciami na warunkach wiasciwych zarzqdcow 1

administratoréw sieci.

6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich
Inwestycja nie pozbawia 0sob trzecich:



- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdéw
tacznosci, ~

- dostepu $wiatha dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, -

- ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
1 promieniowanie,

- ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, gleby i wody. ,

Niniejsza decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do tego

terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie

uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych nakladow w zwiagzku z

wydaniem tej decyzji.

7. -Okres waznoSci decyzji ,

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wygasajg uprzed-
nio wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustale-
niami tego planu, o ile nie wydano do tego czasu decyzji pozwolenia na budowe. ’

8. Projekt budowlany wraz z planem zagospodarowania terenu, uzyskanymi przez inwes-
tora wymaganymi przepisami szczegélnymi uzgodnieniami, pozwoleniami lub opiniami
wlasciwych organéw i o§wiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nierucho-
moscia na cele budowlane nalezy przedlozyé w Starostwie Powiatowym w Mysliborzu
celem zatwierdzenia i uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe. :

Uzasadnienie

Urzad Miejski w Debnie zawiadomit o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie
wydania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu pismem z dnia 08.06.2017 r., znak:
GPiK.6733.8.2017.KM, w trybie wynikajacym z art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. kodeks postepowania administracyjnego.

W trakcie postepowania administracyjnego sporzadzenie projektu decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego w przedmiotowej sprawie powierzono osobie wpisanej na liste Lubuskiej
Okregowej Izby Architektéw RP o nr ewid. LU-0008 w trybie okreslonym w art. 50 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dokonano w toku przeprowadzone;
analizy istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z wnioskiem w przedmiocie
sprawy oraz w zakresie wynikajacym z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
- zagospodarowaniu przestrzennym odstepujac od trybu wynikajacego z rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadkach braku miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) z uwagi na brak cech nowego zagospo-
darowania podlegajacych ustaleniu wg parametr6w przyjetych w tym rozporzadzeniu.

Zalacznik graficzny nr 1 stanowi integralng cze$¢ niniejszej decyzji. .

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za posrednictwem organu, ktéry decyzje wydal w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia. Odwolania zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce si¢ do
decyzji, okreslaé istote i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé
dowody uzasadniajgce to zadanie.




Decyzje opracowat: ,
mgr inz. arch. Tomasz Klimek
czt. Lubuskiej Okregowej Izby Architektow RP

nr LU-0008

Otrzymuja:

1. Pani Karolina Kruczkowska-Wezyk, Chwalgcice, ul. Zwirowa 204, 66-415 Ktodawa -

2. Starostwo Powiatowe, Wydz. Inwestycji Komunikacji i Drog, ul. Pétocna 15, 74-300 Mysliborz
3. Gmina Debno, ul Pitsudskiego 5, 74-400 Dgbno

4. a/a - Urzad Miejski w Debnie, ul. Pitsudskiego 5, 74-400 Debno

Do wiadomosci:
1. wedlug wykazu w aktach sprawy
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ZAL ACZNIK NR 2
kol. KLEPIN, obr. GRZYMIRADZ,
gm. DEBNO

ANALIZA URBANISTYCZNA

przeprowadzona na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagos-
podarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami).

1. Przedmiot inwestycji.

1.1.

1.2.

Inwestycje o charakterze inwestycji liniowej stanowi budowa odcinkéw sieci wodocia-
gowej i kanalizacji sanitarnej w Klepinie na terenie czesci dziatek nr 325 1 339, obr. Grzy-
miradz, gm. Debno, potozonych poza obowigzujacym miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru obejmujacego koloni¢ Klepin, obreb geodezyjny Grzymi-
radz, gmina Debno, przyjetego Uchwalg Nr XVII/127/2011 Rady Miejskiej w Debnie z
dnia 30.11.2011 r., oraz stanowigcych teren inwestycji okreslony w zatgczniku graficznym
nr 1.

Inwestycja w zakresie uzbrojenia sieciowego nie zmienia przeznaczenia terenu dziatek lub
ich czesci, na ktorych zostata zlokalizowana.

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z
przepisow odre¢bnych.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

Analizujac zgodno$¢ ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zniejszymi
zmianami), stwierdzono, ze inwestycja polegajaca na budowie odcinkow sieci wodocig-
gowej o parametrach sieci rozdzielczej i sieci kanalizacji sanitarnej dtugosci do 1000 m
nie zostala ujeta w § 2 1 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodo-
wisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Analizujac zgodno$é z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z p6ézniejszymi zmianami) stwierdzono, ze inwesty-
cja zlokalizowana zostata w poza obszarami objetymi ochrong na podstawie w art. 6 ust. 1
tej ustawy 1 poza ich otulinami. '

Analizujgc zgodnos¢ z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z p6zniejszymi zmianami) stwier-
dzono, ze z uwagi na lokalizacj¢ poza strefg ochrony konserwatorskiej i poza sgsiedz-
twem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow inwestycja nie podlega uzgodnieniu
przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Inwestycja polozona w obrebie terenéw czesci dziatek nr 325 1 339 zawierajacych grunty
rolne oznaczone jako dr, a wigc niepodlegajacych ochronie wynikajacej z ustawy z 3
lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéow rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.
909 z p6zniejszymi zmianami).

3. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, w ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

3.1.

Budowe odcinkéw sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zakwalifikowano jako
inwestycje celu publicznego na podstawie art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o



3.2.

3.3.

3.4.

gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zniejszymi
zmianami).

Budowa sieci infrastruktury technicznej nie podlega trybowi sformutowania ustalen wyni-
kajacemu z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadkach braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
poz. 1588) z uwagi na brak ujecia we wniosku cech nowego zagospodarowania podlega-
jacych ustaleniu wedhug parametrow przyjetych w tym rozporzadzeniu dla nowej zabudo-
WYy.

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze obowigzujgcego miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego, niepodlegajacym obowigzkowi sporzadzenia takiego planu

. oraz nieobjetym uchwalg o przystgpienia do jego sporzadzenia.

Inwestycja spetnia warunki wynikajace z ochrony interesu 0sob trzecich w nastepujacym
zakresie:
e nie pozbawia dostepu do drogi publicznej,
e nie ogranicza mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkoéw tacznoscei,
e nie pozbawia ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakto-cenia elektryczne i promieniowanie,
e nie pozbawia dostgpu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
e nie pozbawia ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, gleby i wody.

4. Whnioski.
4.1.

Budowa odcinkow sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w Klepinie na terenie czes-
ci dziatek nr 325 i 339, obr. Grzymiradz, gm. Debno, stanowigcych teren inwestycji
okreslony w zataczniku graficznym nr 1 jest zgodna z przepisami odrebnymi pod warun-
kiem utrzymania parametréw i wielkosci ujetych w pkt. 2.1. niniejszej analizy.

Sporzqgdzil:

mgr inz. arch. Tomasz Klimek
czl. Lubuskiej OIA RP nr LU-0008
6. 06 201L

ARCHITEKT MIEJSK:

magr inz. arch. Tomasz Klimek
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