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RRG.271.5.2024 Pakostawice, dnia 2024-07-22

Wykonawcy - wszyscy

Dotyczy: Tryb podstawowy na realizacje zadania pn.: .Termomodernizacja hali sportowej
w Pakostawicach, nr ogtoszenia 2024/BZP 00405866/01 z dnia 2024-07-10, nr postepowania
RRG.271.5.2024

Zamawiajgcy informuje, ze wptynely zapytania dotyczace w/w postepowania na
podstawie art. 284 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U.
z 2023r. poz.1605 ze zm.), wyjasniamy:

Pytanie 1

dotyczace §1 ust. 6 umowy: zgodnie z umowa prace muszg byé¢ wykonane ze szczegdlna
starannoscia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami, dokumentacja oraz na ustalonych
niniejsza umowa warunkach. Prosze o wyjasnienie sformutowania szczegélnej starannosci, w
szczegolnosci wobec uregulowania tej kwestii w Kodeksie Cywilnym w art. 355, poprzez uzycie
okreslenia ,nalezyta staranno$é?

ODPOWIEDZ:
Zamawiajacy wyjasnia ze w projekcie umowy w §1 ust. 6 jest mowa o nalezytej starannosci.

Pytanie 2

dotyczace § 2 ust.1 zgodnie z umowa: Wykonawca wykona przedmiot Umowy w terminie do dnia 30
listopada 2024 roku zgodnie z trescig ztozonej oferty. Przy czym przy realizacji zamowienia w trybie
projektuj wybuduj, prace beda mogty by¢ rozpoczete po uzyskaniu pozwolenia pierwszego na
rozbiorke oraz drugiego pozwolenia na budowe, ktére Wykonawca otrzyma dopiero po
sporzadzeniu projektu. Czy Zamawiajgcy bierze pod uwage zastosowanie innego sposobu
okreslenia realnego termin terminu wykonania umowy. Tym bardziej, ze Zamawiajacy przewidziat
wstepny harmonogram rzeczowo finansowy (§ 2 pkt. 4) i rozpoczecie prac po przekazaniu placu
budowy, a to jest niemozliwe przed uzyskaniem pozwolen na rozbiérke i na budowe. Kazde
postepowanie administracyjne w sprawie uzyskania takiej decyzji, to co najmniej 1 miesiac, co
oznacza ze przyjety przez Zamawiajgcego termin realizacji przedmiotu umowy jest nierealny, skoro
na opracowanie trzech projektow: rozbiorki, budowlanego i wykonawczego, uzyskanie dwdch
decyzji administracyjnych : na rozbiérke i budowe oraz na wykonanie prac Zamawiajgcy przewidziat
termin pieciu miesiecy lub krotszy ?

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy nie wymaga uzyskiwania dwéch odrebnych dokumentacji i dwéch odrebnych
pozwolen nastepujacych po sobie. Zamawiajacy nie wymaga uzyskiwania odrebnego
pozwolenia na rozbidrke.

Wykonawca w ramach pozwolenia na budowe wydanego dla przewidzianego zakresu prac
dokona rozbiérki istniejacego pokrycia dachu oraz niezbedne prace zwigzane z przebudowa
dachu na dach dwuspadowy. Projekt budowlany skiada sie z projektu architektoniczno-
budowlanego (podlegajacy zatwierdzeniu w procedurze wydania pozwolenia na budowe) oraz
projektow technicznych poszczegéinych branz budowlanych (konstrukcji, instalacji



elektrycznej, instalacji sanitarnych itp.). W pierwszej kolejnosci nalezy opracowaé projekt
architektoniczno-budowlany i wystapi¢ o pozwolenia na budowe. Czas potrzebny na
opracowanie projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektéw technicznych bedzie
przedmiotem umowy miedzy Wykonawca, a jednostka projektowa i nie jest zalezny od
Zamawiajacego. Zamawiajacy okreslit termin wykonania zadania na podstawie sztywnych
ram czasowych realizacji, jakie wynikajg z programu dofinansowania i rozliczenia planowanej
inwestycji. Zamawiajacy bez zgody jednostki udzielajacej dofinansowania, nie ma mozliwosci
wydluzenia terminu.

Pytanie 3

dotyczace § 2 ust.8 zgodnie z umowa: Przedmiot Umowy zostaje uznany za zrealizowany w
terminie okreslonym w ust. 1 powyzej, jezeli zostanie podpisany przez Zamawiajgcego protokot
odbioru koricowego catego, kompletnego przedmiotu umowy bez uwag. Prosze o wyjasnienie
sformutowania ,bez uwag", w szczegdlnosci wobec uregulowania tej kwestii w Kodeksie Cywilnym w
art. 647 oraz orzecznictwie Sadu Najwyzszego, ktory nakazuje dokonanie odbioru robét
budowlanych pod warunkiem wykonania wszystkich prac bez wad istotnych, uniemozliwiajacych
uzytkowanie przedmiotu umowy?

ODPOWIEDZ:

Przez wykonanie robét budowlanych rozumieé nalezy taka sytuacje, gdy roboty zostaly
wykonane zgodnie z zakresem przedmiotowym umowy, na co nie ma wplywu ewentualne
posiadanie przez te roboty nieistotnych wad, usterek i niedorébek. Przepis art. 647 k.c. nie
stanowi o tym, ze odbior robét odnosi sie tylko do rob6t wykonanych w catosci i bez wad, a
zatem nie znajduje zadnego uzasadnienia stanowisko, ze odbidr nastepuje tylko wtedy, gdy
roboty zostaly wykonane w calosci i nie maja zadnych wad, czyli nastapil odbiér
"skuteczny".

Zamawiajacy wyjasnia ze w projekcie umowy w §2 ust. jest stwierdzenie bez istotnych wad.

Pytanie 4

dotyczace §4 ust. 1 zgodnie z umowg: Wykonawca zobowiazany jest wykonaé przedmiot Umowy ze
staranno$cig wymagana od podmiotu zajmujgcego sie profesjonalnym wykonywaniem prac
projektowych i rob6t budowlanych, zgodnie z warunkami okreslonymi w SWZ, PFU, decyzji o
pozwoleniu na rozbiorke i budowe, zasadami wlasciwe] sztuki i praktyki budowlanej, zaleceniami
Zamawiajgcego, inspektora nadzoru oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
ustawy Prawo budowlane. Kto ( Zamawiajgcy, czy Wykonawca ) ma uzyskaé¢ pozwolenia na
rozbiorke i pozwolenie na budowe?

ODPOWIEDZ:
Pozwolenie na budowe lezy po stronie Wykonawcy, zamawiajacy nie wymaga odrebnego
pozwolenia na rozbioérke.

Pytanie 5

dotyczgce §4 ust. 3 zgodnie z umowa: Wykonawca zastosuje wszelkie mozliwe $rodki tak, by w toku
realizacji przedmiotu Umowy nie stwarza¢ utrudnier dla uzytkownika obiektu — szkoty oraz utrudnien
w dostepie do drogi publicznej, z uwzglednieniem oczywistych czasowych utrudnien wynikajacych z
technologii robdt budowlanych. Powyzszy zapis sugeruje ze prace bedg wykonywane w obiekcie
czynnym, prosze o potwierdzenie? Jezeli prace beda realizowane w obiekcie czynnym prosze o
wyjasnienie, czy Wykonawca bedzie doznawat przeszkéd w dostepie do placu budowy. Czy bedzie
mogt realizowac prace tylko w ustalonych godzinach i jesli tak, to jakich? Czy bedzie mégt
samodzielnie organizowaé czas wykonywania prac.

ODPOWIEDZ:

Czes¢ obiektu objeta opracowaniem stanowi odrebne skrzydio szkoly, ktére na czas
wykonywania prac budowlanych bedzie wylaczone z uzytkowania. Do Mozliwe jest



zorganizowanie niezaleznego dojazdu na teren budowy droga i brama od strony wschodniej
terenu szkoty.

Wykonawca nie bedzie doznawat przeszkod w dostepie do placu budowy.

Wykonawca bedzie mégt samodzielnie organizowaé czas wykonania prac.

Pytanie 6

dotyczace §4 ust.5 zgodnie z umowa: Wykonawca w celu realizacji Umowy zobowigzany jest
wykonac wszelkie niezbedne do tego czynnosci i prace. Wykonawca zobowigzuje sie w
szczegolnosci do: 1) opracowania kompletnej dokumentacji projektowej, w nastepujgcych,
minimalnych ilosciach egzemplarzy przekazanych Zamawiajagcemu: a) wielobranzowy projekt
budowlany i ewentualne projekty zamienne — 1 egzemplarz papierowy, 1 egzemplarz w wersiji
elektronicznej na ptycie CD (zeskanowany oryginat dokumentaciji w formacie pdf oraz dokumentacje
w wersji edytowalnej). Czy wykonanie projektu rozbioérki nie nalezy do obowigzkow Wykonawcy?
Czy ten projekt bedzie podlegat zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego? Jak Wykonawca ma dokonaé
wyceny prac polegajacych na wykonaniu projektu rozbiérki?

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy nie wymaga odrebnego projektu rozbiorki. Rozbiorki okreslonych czesci
obiektu jest czescig zaplanowanych prac budowlanych, na ktére Wykonawca uzyska
pozwolenie na budowe obejmujace swoim zakresem wszystkie niezbedne prace, w tym
wynikajace z zakresu prac rozbiérki.

Pytanie 7

dotyczace §4 ust.5 pkt.3) zgodnie z umowa: przystapienia do wykonania robét budowlanych w tym
rozbiérkowych tylko na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na rozbiérke i budowe, wydane;j
w oparciu o zaakceptowana (odebrana) przez Zamawiajagcego dokumentacje projektowa. Jak ma
sie zapis §4 ust. 5 pkt. 3 do paragrafu 2 ust. 2 pkt.2, z ktérym jest on niezgodny?

ODPOWIEDZ:
Zamawiajacy nie wymaga odrebnego pozwolenia na rozbidrke.

Pytanie 8

dotyczace § 10 ust. 1 pkt. 2 zgodnie z umowag: odbidér czesciowy Etapu Il obejmujgcy uzyskanie
przez Wykonawce ostatecznego pozwolenia na rozbiérke i budowe. W paragrafie o obowiazku
wykonania projektu budowlanego i wykonawczego nie wymieniono projektu prac rozbiérkowych. Kto
Jjest zobowigzany do jego sporzadzenia? W jakim terminie projekt ten ma byé sporzadzony? Czy
pozwolenie na rozbiérke ma zostaé uzyskane przed pozwoleniem na budowe?

ODPOWIEDZ:
Zamawiajacy nie wymaga odrebnego pozwolenia na rozbiodrke.

Pytanie 9

dotyczace § 13 ust. 2. Zgodnie z umowa: Wynagrodzenie Wykonawcy wskazane w ust.1 obejmuje
wszystkie koszty niezbedne do zrealizowania zamoéwienia wynikajace z PFU, SWZ, jak réwniez w
niej nie ujete, ktére muszg by¢ poniesione w celu realizacji przedmiotu Umowy zgodnie ze sztukg
budowlang oraz obowigzujgcymi przepisami i normami. Wynagrodzenie to obejmuje wszystkie
koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu Umowy, nawet te, ktérych Wykonawca nie skalkulowat w
swojej ofercie, a ktore okazg sie konieczne do poniesienia w celu wykonania postanowiern Umowy,
w tym wszelkie ryzyka. Na jakiej podstawie Wykonawca ma wyceni¢ wartosci projektu rozbiorki?

ODPOWIEDZ:
Zamawiajacy nie wymaga opracowania projektu rozbiorki i jego wyceny, a jedynie uzyskania
pozwolenia na budowe i wykonanie zadania zgodnie z zakresem robot okreslonym w
zamowieniu.

Zamawiajacy dotacza poprawiony projekt umowy.







