L.6dzZ, dnia 31.12.2020r.
POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO -
w Lodzi
91-202 Lodz wul. Warecka 3 4
& wy g -

PINB/7356/2111- 2020/T/155-2020/P/ZKK/ESZ S R e Ky
POSTANOWIENIE NR 92772020

Na podstawie przepisu art. 81¢ ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
( Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) dalej PrBud w zw. z § 2 pkt 2 w zw. z § 4 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30.08.2004 r. w sprawie warunkéw i trybu
postgpowania w sprawach rozbiorek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektow
budowlanych (Dz.U. Nr 198, poz.2043, dalej ,,Rozporzadzenie”) oraz art. 123 Kodeksu
postepowania administracyjnego z dnia 14 czerwea 1960 r. /tj. z dnia 8 czerwca 2017 r. Dz.U.
z 2020 r. poz. 256 z p6in. zm./ dalej KPA po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

_ nakladam na
Zarzad Lokali Miejskich

obowiazek dostarczenia sporzadzonej przez odpowiednio uprawnione osoby ekspertyzy
technicznej wraz z dokumentacjy techniczne - budowlany zawierajacg jednoznaczny
sposob usumigcia stwierdzonych nieprawidlowosci w zakresie stanu technicznego
nieuzytkowanego parterowego obiektu . budowlanego w Kkomstrukeji drewnianej
zlokalizowanego w pélnocno - zachodnim narozniku dziatki nr 44 (usytuowanego miedzy
budynkiem pralni a budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym), usytuowanege przy ul.
Mielczarskiego 31 w Lodzi (dz. nr 144, P-9)
w_terminie do dnia 26.02.2021 r.

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi prowadzi czynnosci prewencyjne
.»Tunel Etap II”" w zakresie stanu technicznego obiektéw budowlanych zlokalizowanych nad
trasg projektowanego tunelu srednicowego taczacego dworce L6dz Fabryczna i £.6dz-Kaliska.

W dniu 19.10.2020r. tut. organ przeprowadzil ogledziny budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, nieuzytkowanego budynku gospodarczego (dawnej pralni), obiektow
budowlanych — drewnianych komérek zlokalizowanych przy ul. Mlelczarsklego 31 w Lodzi.

W wyniku ogledzin stwierdzono, 7e:

- budynek mieszkalny wielorodzinny dwukondygnacyjny z poddaszem znajduje si¢
w stanie dostatecznym. Nie stwierdzono wystgpowania stanow awaryjnych. Budynek
mieszkalny wielorodzinny posiada numer budynku w obrebie:112.

- parterowy obiekt budowlany w konstrukcji drewnianej bedacy przedmiotem
niniejszego postgpowania, zlokalizowany w poéinocno - zachodnim narozniku dziatki nr 44
(usytuowany miedzy budynkiem pralni a budynkiem mieszkalnym wielorodzinny m) znajduje
si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym i grozi bezposrednim zawaleniem. W/w obiekt
budowlany nie jest uzytkowany. Pelnit funkcje gospodarcza.

- parterowy obiekt budowlany w konstrukcji drewnianej posiadajgcy numer w obrebie:
113 znajduje sie znajduje sie¢ w nieodpowiednim stanie technicznym i grozi bezposrednio
zawaleniem. W/w obiekt budowlany nie jest uzytkowany.

- parterowy budynek gospodarczy (nr budynku w obrebie: 115) znajduje sig
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w nieodpowiednim stanie technicznym. Jest zabezpieczony przed dostepem oséb trzecich.
Budynek nie jest uzytkowany.,

Parterowy drewniany obiekt budowlany posiadajacy numer w obrebie: 113 i parterowy
budynek gospodarczy (nr budynku obrgbie: 115), sg przedmiotem odrgbnego postepowania
administracyjnego.

W zwigzku z opisanym stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosei godzi sie
wyjasni¢, ze w mysl przepisu art. 81c ust. 2 PrBud organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do
jakosci wyrobow budowlanych lub robot budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, mogg natozyé, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1 (4.
uczestnikéw procesu budowlanego, whasciciela lub zarzadee obiektu budowlanego), obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia. ,,Postanowienie wydane na
podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ma charakier
dowodowy, co oznacza, ze postgpowanie, w ktdrym jest ono podejmowane, stanowi czesé
innego, juz toczgcego si¢ postgpowania, przewidzianego w ustawie Prawo budowlane, badz jest
elementem wyjasnienia przez organ okolicznosci, ktére moglyby uzasadniaé wszczecie takiego
postgpowania” (wyr. WSA w Lodzi z dnia 07.04.2010 r., II SA/L.d 45/10, Legalis; tak samo
- wyr. WSA w Warszawie z dnia 01.07.2011 r., VII SA/Wa 654/11, Legalis). Jak wynika z
POWYZSZego, IZeczone postanowienie nie jest rozstrzygnigciem o charakterze merytorycznym,
€O 0zZnacza, Ze nie rozstrzyga ono sprawy co do jej istoty.

W przedmiotowej sprawie niewykluczone jest skorzystanie z dyspozycji art. 67 ustawy
Prawo budowlane. Jednak ocena czy w sprawie ma zastosowanic przywolany przepis bedzie
mozliwa po przedlozeniu nakazanej niniejszym postanowieniem ekspertyzy techniczngj.
Zgodnic z przepisem art. 67 ust. 1 PrBud jezeli nieuzytkowany lub niewykoficzony obiekt
budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykoniczenia, wlasciwy organ wydaje
decyzj¢ nakazujgca whascicielowi lub zarzadey rozbiorke tego obiektu i uporzgdkowanie terenu
oraz okreslajacg terminy przystapienia do tych roboét i ich zakoficzenia. Warunki i tryb
postgpowania w sprawie rozbiorek nieuzytkowanych obiektow budowlanych reguluje
Rozporzadzenie. W mys| przepisu § 2 pkt 2 in fine Rozporzgdzenia, przed wydaniem decyzji o
nakazie rozbidrki obicktu budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 PrBud, wlasciwy organ
dokonuje ogledzin i oceny stanu technicznego, a w przypadku, o ktorym mowa w § 4 ust. 1,
nakazuje wlasciciclowi lub zarzadcy obiektu budowlanego sporzadzenie ekspertyzy
technicznej tego obiektu. Przepis § 4 ust. 1 Rozporzadzenia stanowi, ze ekspertyze techniczng
wykonuje sig, jezeli w wyniku ogledzin powstang uzasadnione watpliwosci co do stanu
technicznego obiektu budowlanego. Podmioty uprawnione do sporzadzenia ekspertyzy okreéla
enumeratywnie przepis § 4 ust. 2 Rozporzadzenia.

Ustalenia poczynione w trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 19.10.2020r.
bezspornie skutkujg powstaniem uzasadnionych watpliwoéci co do stanu technicznego
parterowego obiektu budowlanego w konstrukeji drewnianej, zlokalizowanego w pétnocno -
zachodnim narozniku dziaiki nr 44 (usytuowanego micdzy budynkiem pralni, a budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym). Rzeczony obiekt budowlany znajduje si¢ w nieodpowiednim
stanie technicznym i grozi bezposrednio zawaleniem. Drewniany obiekt budowlany nie jest
uzytkowany. ' : ‘

W tym stanie rzeczy zasadne jest skorzystanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi z kompetencji przyznanej przepisem art. 81c ust. 2. Przedlozenie
- zadanej ekspertyzy technicznej jest bowiem niezbedne dla merytorycznego zatatwienia sprawy,

Zgodnie z trescig Ksiggi Wieczystej nr LD1M/00095698/5 wiascicielem nieruchomosci
- przy ul. Mielczarskiego 31 w Lodzi jest w % czesci Gmina Miasto Lodz, w %4 Pani Magdalena
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Jozwiak, w % czesci Pani Wiladystawa Jozwiak. Nie sg znane adresy i miejsca pobytu Pani
Magdaleny JoZwiak i Pani Wiadystawy Jézwiak.

Zarzqdcq przedmietowaj nieruchomodci jest Zarzad Lokali Miejskich i jednoczesnie jest
adresatem niniejszego postanowienia.

Majgc na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
i, Na ninigisze postanowienie shuzy stronom zatalenie do Lédzkiego Wojewodzkiego inspekiora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi, ul; Traugutta 25, za posrednictwem organu, ktéry wydal postanowienie, w terminie
stedmiu dni od dnia jego dotgczenia. ' ' '
2. W razie niewykonania obowigzkéw wymaganyeh w/w postanowieniem, organ radzoru budowlanego na
podstawie art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dokumentéw, o ktdryeh mows w w/w
postanowieniy, na koszt osoby zobowigzanej.
3, Ekspertyzg techmcznq nalezy przedlozy¢ w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacie tethhiéznéd
budowluna zawierdjgca jednoznaczny sposéb usunigcia  stwierdzonych nieprawidlowodci  w trzech
egzemplarzach.

0 mymuie do wykonania:
Zarzad Lokali Miejskich, Al. T Kosciuszki 47, 90-514 Lodz,

330 leadomnsu
_’77[ Urzad Miasta t.odzi Departament Architektury i Rozwoju, Wydzial Urbanistyki

i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90 — 004 Lédz,
2. ala
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L6dz, dnia 31.12.2020r.
POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi

91-202 Lédz ul. Warecka 3 o -

PINB/7356/2112— 2020/T/156-2020/P/ZKK/ESZ : R i

POSTANOWIENIE NR 92872020

Na podstawie przepisu art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
( Dz.U. z 2020 1. poz. 1333 ze zm.) dalej PrBud w zw. z § 2 pkt 2 w zw. z § 4 ust. |
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30.08.2004 r. w sprawie warunkéw i trybu
postepowania w sprawach rozbidrek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obicktow -
budowlanych (Dz.U. Nr 198, poz.2043, dalej ,,Rozporzadzenie”) oraz art. 123 Kodeksu
postepowania administracyjnego z dnia 14 czerwea 1960 1. /tj. z dnia 8 czerwca 2017 r. Dz.U.
z 2020 r, poz. 256 z pozn. zm./ dalej KPA po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

nakiadam na
Zarzad Lokali Miejskich

obowigzek dostarczenia sporzadzonej przez odpowiednio uprawnione osoby ekspertyzy
technicznej wraz z dokumentaejy techniczno - budowlana zawierajycg jednoznaczny
sposGb usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci w zakresie stanu technicznego
nieuzytkowanego budynku gospodarczego, zlokalizowanego przy ul. Mielczarskiego 31
w Lodzi (dz. nr 144, P-9, nr budynku w obr¢bie: 113)

w terminie do dnia 26.02.2021 r.

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi prowadzi czynnosci prewencyjne
»Tunel Etap II” w zakresie stanu technicznego obiektéw budowlanych zlokalizowanych nad
trasa projektowanego tunelu srednicowego taczacego dworce 1.8dz Fabryczna i Lédz-Kaliska.

W dniu 19.10.2020r. tut. organ przeprowadzil ogledziny budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, nieuzytkowanego budynku gospodarczego (dawnej pralni), obiektow
budowlanych — drewnianych komoérek zlokalizowanych przy ul. Mielczarskiego 31 w Lodzi.

W wyniku ogledzin stwierdzono, ze:

- budynek mieszkalny wielorodzinny dwukondygnacyjny z poddaszem znajduje sie
w stanie dostatecznym. Nie stwierdzono wystepowania stanéw awaryjnych. Budynek
mieszkalny wielorodzinny posiada numer budynku w obrebie:112.

- parterowy obiekt budowlany w konstrukcji drewnianej zlokalizowany w pétnocno -
zachodnim narozniku dziatki nr 44 (usytuowany miedzy budynkiem pralni a budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym) znajduje si¢ w nicodpowiednim stanie technicznym i grozi
bezposrednio zawaleniem. Drewniany obickt budowlany nie jest uzytkowany.

- parterowy obiekt budowlany w konstrukcji drewnianej, bgdacy przedmiotem
niniejszego postgpowania posiadajacy numer w obrebie: 113 znajduje sig w nieodpowiednim
stanie technicznym i grozi bezposrednio zawaleniem.

W/w obiekt budowlany nie jest uzytkowany.,

- parterowy budynek gospodarczy (nr budynku w obrgbie: 115) znajduje sie
w nieodpowiednim stanie technicznym. Jest zabezpieczony przed dostgpem oséb trzecich.
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Budynek nie jest uzytkowany.

Parterowy drewniany obiekt budowlany zlokalizowany w polnocno - zachodnim
narozniku dziatki nr 44 (mig¢dzy budynkiem pralni a budynkiem mieszkalnym wielorodzinny)
oraz parterowy budynek gospodarczy (nr budynku obrebie: 115), sg przedmiotem odr¢gbnego
postepowania administracyjnego.

W zwigzku z opisanym stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosci godzi si¢
wyjasni¢, ze w mysl przepisu art. 81c ust. 2 PrBud organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do
jakosci wyrobdw budowlanych lub robot budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, moga nalozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktorych mowa w ust. 1 tj.
uczestnikow procesu budowlanego, wlasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego), obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen 1 ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia. ,,Postanowienie wydane na
podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ma charakter
dowodowy, co oznacza, Ze postgpowanie, w ktérym jest ono podejmowane, stanowi cze$é
innego, juz toczacego si¢ postepowania, przewidzianego w ustawie Prawo budowlane, badz jest
elementem wyjasnienia przez organ okolicznosci, ktére moglyby uzasadniaé wszczecie takiego
postgpowania” (wyr. WSA w Lodzi z dnia 07.04.2010 1., Il SA/Ld 45/10, Legalis; tak samo
wyr. WSA w Warszawie z dnia 01.07.2011 r., VII SA/Wa 654/11, Legalis). Jak wynika z

powyZszego, rzeczone postanowienie nie jest rozstrzygnieciem o charakterze merytorycznym,
o oznacza, ze nie rozstrzyga ono sprawy co do jej istoty.

W przedmiotowej sprawie niewykluczone jest skorzystanie z dyspozycji art. 67 ustawy
Prawo budowlane. Jednak ocena czy w sprawie ma zastosowanie przywolany przepis bedzie
mozliwa po przedlozeniu nakazanej ninigjszym postanowieniem ekspertyzy technicznej.
Zgodnie z przepisem art. 67 ust. 1 PrBud jezeli nieuzytkowany lub niewykoniczony obiekt
budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykonczenia, wlasciwy organ wydaje
decyzj¢ nakazujgcg wlascicielowi lub zarzadcy rozbiorke tego obiektu i uporzadkowanie terenu
oraz okreflajacg terminy przystgpienia do tych robot i ich zakofczenia. Warunki i tryb
postgpowania w sprawie rozbiérek nieuzytkowanych obiektéw budowlanych reguluje
Rozporzadzenie. W mysl przepisu § 2 pkt 2 in fine Rozporzadzenia, przed wydaniem decyzji o
nakazie rozbidrki obiektu budowlanego, o ktérej mowa w art. 67 PrBud, wiasciwy organ
dokonuje ogledzin i oceny stanu technicznego, a w przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1,
nakazuje wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego sporzadzenie ekspertyzy
technicznej tego obiektu. Przepis § 4 ust. 1 Rozporzadzenia stanowi, ze ekspertyze techniczna
wykonuje sig, jezeli w wyniku oglgdzin powstang uzasadnione watpliwosci co do stanu
technicznego obiektu budowlanego. Podmioty uprawnione do sporzadzenia ckspertyzy okresla
enumeratywnie przepis § 4 ust. 2 Rozporzadzenia.

Ustalenia poczynione w trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 19.10.2020r.
bezspornie skutkujg powstaniem uzasadnionych watpliwosci co do stanu technicznego
parterowego obiektu budowlanego w konstrukcji drewnianej posiadajgcego numer w obrebie:
113. Rzeczony obiekt budowlany znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym i grozi
bezposrednio zawaleniem. W/w obiekt budowlany nie jest uzytkowany.

W tym stanie rzeczy zasadne jest skorzystanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi z kompetencji przyznanej przepisem art. 81c ust. 2. Przedlozenie
zgdanej ekspertyzy technicznej jest bowiem niezbgdne dla merytorycznego zatatwienia sprawy.

Zgodnie z trescig Ksiggi Wieczystej nr LD1M/00095698/5 whascicielem nieruchomosci
przy ul. Mielczarskiego 31 w Lodzi jest w 1% czesci Gmina Miasto 1.6dz, w Y Pani Magdalena
Jozwiak, w ¥4 czgsci Pani Wiadystawa Jozwiak. Nie sg znane adresy i miejsca pobytu Pani
Magdaleny Jozwiak i Pani Wiadystawy Jozwiak.

Zarzadcq przedmiotowej nieruchomosci jest Zarzad Lokali Miejskich i jédnoczes’nie jest
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adresatemn niniejszego postanowienia.
Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Na ninigjsze postanowienie sluzy stronom zazalenie do Eodzkiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi, ul. Traugutta 25, za posrednictwem organu, ktéry wydat postanowienie, w terminie
siedmiu dni od dnia jego doreczenia.
2. W razie niewykonania obowigzkéw wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru budowlanego na
podstawie art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dokumentéw, o ktérych mowa w wiw
postanowieniu, na koszt osoby zobowiazanej.
3. Ekspertyzg techniczng nalezy przedtozyé w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacje techniczno
budowlang zawierajgca jednoznaczny sposdb usunigcia  stwierdzonych nieprawidtowosci w  trzech
egzemplarzach,

*\g*?s;_;‘;, j ERRtIEN HEA
. : f\‘ .}
H £

V-

Otrzymuje do wykonania:
'j Zarzad Lokali Miejskich, Al. T .Kosciuszki 47, 90-514 £46dz,
Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta Fodzi Departament Architektury i Rozwoju, Wydzial Urbanistyki
i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90 — 004 L.6dz,
2. ala
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1.6dz, dnia 31.12.2020r.
POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi
91-202 L.odz wul. Warecka 3 e e s
PINB/7356/2113— 2020/T/157-2020/P/ZKK/ESZ e e

POSTANOWIENIE NR 929/2020

Na podstawie przepisu art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
( Dz.U. 2z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) dalej PrBud w zw. z § 2 pkt 2 w zw. z § 4 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30.08.2004 r. w sprawie warunkéw i trybu
postgpowania w sprawach rozbiorek nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw
budowlanych (Dz.U. Nr 198, poz.2043, dalej ,Rozporzadzenie”) oraz art. 123 Kodeksu
postgpowania administracyjnego z dnia 14 czerwea 1960 r. /tj. z dnia 8 czerwea 2017 1. Dz.U.
z 2020 r. poz. 256 z p6zn. zm./ dalej KPA po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

nakladam na
Zarzad Lokali Miejskich

obowiazek dostarczenia sporzadzonej przez odpowiednio uprawnione osoby ekspertyzy
technicznej wraz z dokumentacjs techmiczno - budowlang zawierajaca jednoznaczny
sposéb usunigcia stwierdzonych nieprawidlowoéci w zakresie stanu technicznego
nieuzytkowanego budynku gospodarczego, zlokalizowanego przy ul. Mielezarskiego 31
w Lodzi (dz. nr 144, P-9, nr budynku w obrebie: 115)

w_terminie do dnia 26.02.2021 r,

Uzasadnienie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi prowadzi czynnosci prewencyjne
»»Tunel Etap II”” w zakresie stanu technicznego obiektéw budowlanych zlokalizowanych nad
trasq projektowanego tunelu srednicowego laczacego dworce £6d2 Fabryczna i E6dz-Kaliska.

W dniu 19.10.2020r. tut. organ przeprowadzil ogledziny budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, nieuzytkowanego budynku gospodarczego (dawnej pralni), obiektéw
budowlanych - drewnianych komorek zlokalizowanych przy ul. Mielczarskiego 31 w Eodzi.

W wyniku ogledzin stwierdzono, ze:

- budynek mieszkalny wielorodzinny dwukondygnacyiny z poddaszem znajduje sig
w stanie dostatecznym. Nie stwierdzono wystgpowania stanéw awaryjnych. Budynek
mieszkalny wielorodzinny posiada numer budynku w obrebie: 112,

- parterowy obiekt budowlany w konstrukeji drewnianej zlokalizowany w pétnocno -
zachodnim narozniku dzialki nr 44 (usytuowany migdzy budynkiem pralni, a budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym) znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym i grozi
bezposrednio zawaleniem. W/w obiekt budowlany nie jest uzytkowany.

- parterowy obiekt budowlany w konstrukcji drewnianej posiadajacy numer w obrebie:
113 znajduje si¢ znajduje si¢ w nicodpowiednim stanie technicznym i grozi bezposrednio
zawaleniem. W/w obickt budowlany nie jest uzytkowany,

- parterowy budynek gospodarczy w konstrukcji murowanej $cian i drewnianej
konstrukeji dachy, bgdacy przedmiotem niniejszego postgpowania (nr budynku obrebie: 115)
znajduje si¢ w nicodpowiednim stanie technicznym. Jest zabezpieczony przed dostepem os6b
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trzecich. Budynek nie jest uzytkowany. W/w budynek grozi bezposrednio zawaleniem.

Parterowy obtekt budowlany o konstrukeji drewnianej zlokalizowany w poélnocno -
zachodnim narozniku dziatki nr 44 (usytuowany miedzy budynkiem pralni a budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym) oraz parterowy obiekt budowlany w konstrukeji drewnienie
posiadajgcy numer w obrgbie: 113, sg przedmiotem odrgbnego postgpowania
administracyjnego. ‘

W zwigzku z opisanym stanem faktycznym i prawnym w pierwszej kolejnosci godzi sig
wyjasni¢, ze w mysl przepisu art. 81c ust. 2 PrBud organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do
jakosci wyrobow budowlanych lub robdt budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, mogg nalozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktorych mowa w ust. 1 (3.
uczestnikow procesu budowlanego, whasciciela lub zarzadeg obiektu budowlanego), obowigzek
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty
ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia. ,,Postanowienie wydane na
podstawie art. 81¢ ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ma charakter
dowodowy, co oznacza, ze posiepowanie, w ktorym jest ono podejmowane, stanowi czgsé
innego, juz toczacego sie postepowania, przewidzianego w ustawie Prawo budowlane, badz jest
elementem wyjasnienia przez organ okolicznosci, ktére moglyby uzasadniaé wszczgcie takiego
postepowania” (wyr. WSA w Lodzi z dnia 07.04.2010 ., 11 SA/Ld 45/10, Legalis; tak samo
wyr. WSA w Warszawie z dnia 01.07.2011 r., VII SA/Wa 654/11, Legalis). Jak wynika
7 pOWyZsZego, rzeczone postanowienie nie jest rozstrzygnigeciem o charakterze
merytorycznymi, ¢o 0Znacza, ze nie rozstrzyga ono sprawy co do jej istoty.

- W przedmiotowej sprawie niewykluczone jest skorzystanie z dyspozycji art. 67 ustawy
Prawo budowlane. Jednak ocena czy w sprawie ma zastosowanie przywolany przepis bgdzie
mozliwa po przedlozeniu nakazanej niniejszym postanowieniem ekspertyzy technicznej.
Zgodnie z przepisem art. 67 ust. 1 PrBud jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt
budowlany nie nadaje si¢ do remontu, odbudowy lub wykonczenia, wlasciwy organ wydaje
decyzjg nakazujgcy whascicielowi lub zarzadcey rozbiorke tego obiektu i uporzadkowanie terenu
oraz okreélajaca terminy przystapienia do tych robét i ich zakonczenia. Warunki i tryb
postgpowania w sprawie rozbidrek nieuzytkowanych obiektéw budowlanych reguluje
Rozporzadzenie. W mys$l przepisu § 2 pkt 2 in fine Rozporzadzenia, przed wydaniem decyzji o
nakazie rozbiorki obiektu budowlanego, o ktorej mowa w art. 67 PrBud, wlasciwy organ
dokonuje ogledzin i oceny stanu technicznego, a w przypadku, o ktdérym mowa w § 4 ust. 1,
nakazuje wlascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego sporzadzenie ekspertyzy
technicznej tego obiektu. Przepis § 4 usl. | Rozporzadzenia stanowi, ze ekspertyz¢ techniczng
wykonuje si¢, jezeli w wyniku ogledzin powstang uzasadnione watpliwosci co do stanu
technicznego obiektu budowianego. Podmioty uprawnione do sporzadzenia ekspertyzy okresla
enumeratywnie przepis § 4 ust. 2 Rozporzadzenia.

Ustalenia poczynione w trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 19.10.2020r.
bezspornie skutkuja powstaniem uzasadnionych watpliwosci co do stanu technicznego
parterowego budynku gospodarczego (nr budynku obrebie: 115).

Rzeczony obiekt budowlany znajduje si¢ znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie
technicznym i bezposrednio grozi zawaleniem.

W tym stanie rzeczy zasadne jest skorzystanie przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi z kompetencji przyznanegj przepisem art. 81c ust. 2. Przedlozenie
zgdanej ekspertyzy technicznej jest bowiem niezbgdne dla merytorycznego zatatwienia sprawy.

Zgodnie z trescig Ksiegi Wieczystej nr LD 1M/00095698/5 wiascicielem nieruchomosei

przy ul. Mielczarskiego 31 w Lodzi jest w 2 czedci Gmina Miasto L.odz, w Y4 Pani Magdalena
Jozwiak, w % czgsci Pani Wladyslawa Jozwiak. Nie sa znane adresy i miejsca pobytu Pani
Magdaleny J6zwiak t Pani Wladystawy Jozwiak.
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Zarzadca przedmiotowej nieruchomosci jest Zarzad Lokali Miejskich i jednoczesnie jest
adresatem niniejszego postanowienia.
Majgc na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Na ninigjsze postanowienie stizy stronom zazalenie do Lodzkiege Wojewodzkiego Inspektora Nadzory
Budowlanego w Lodzi, ul. Traugutta 25, za posrednictwem organu, kedty wydal postanowienie, w terminie
siedmiu dni od dnia jego doreczenia.
2. W razie niewykonania obowigzkow wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzory budowlanego na
podstawie art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dokumentéw, o ktérych mowa w wiw
postanowieniu, na koszt osoby zobowigzanej. .
3. Ekspertyz¢ techniczna nalezy przediozyé w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacje techniczno
budowlang zawierajaca Jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidlowo$ci w trzech
egzemplarzach.

Otrzymuje do wykonania:
Al Zarzad Lokali Miejskich, Al. T Kosciuszki 47, 90-514 Lodz,
Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta Lodzi Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki
i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90 — 004 Lodz,
2. ala
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ZARZAD
LOKALI
MIEJSKICH .

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

KLASYFIKACJA wg WSPOLNEGO St.OWNIKA ZAMOWIEN

71000000 - 8 USLUGI ARCHITEKTONICZNE, BUDOWLANE, VINZYNIERY'JNE | KONTROLNE
71200000 - 0 USLUGI ARCHITEKTONICZNE | PODOBNE _
71220000 - 6 USLUGI PROJEKTOWANIA ARCHITEKTONICZNEGO

NWESTOR:  ZARZAD LOKALI MIEJSKICH W £ ODZ|

Al. TADEUSZA KOSCIUSZKI 47, 90-514 +ODZ

ADRES

INWESTYCJI: M ielczarskiego 31, Lédz
[DZ. Nr 44, obrgb P - 9, budynek oznaczony nr 115]

OPRACOWAL.:

St. Specjalista
Artur Rosinski

Lédz, kwiecien 2021




OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zaméwienia jest:

1. - Inwentaryzacji konstrukcyjno — budowlanej i instalacji: wod-kan, elektrycznej (do celow
projektowania);

2. Opracowanie Ekspertyzy [Konstrukcyjno — Budowlana] o stanie technicznym
nieuzytkownego budynku gospodarczego (lewej oficyny o nr 115), praini z we, w Lodzi
przy ul. Mielczarskiego 31;

3. Wykonanie odkrywek wraz z odtworzeniem,

4. Opracowanie  Projektu  technicznego [PB+PW] usunigcia  stwierdzonych
nieprawidtowos$ci stanu technicznego budynku gospodarczego i mstalacp wod-kan,
elektryczne;j;

5. Opracowanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych;

6. Opracowanie kosztorysu Inwestorskiego wraz z przedmiarem robot;

‘7. Wykonanie niezbednych uzgodnien;

8. Kubatura obiektu: ~ 80,00 m?.

9. Budynek gospodarczy wzniesiony w technologii tradycyjnej: murowanej.

Rodzaj zaméwienia: ustugi projektowe

Wymagane uprawnienia: Uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
bez ograniczen oraz aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego.

Podstawa: Postanowienie nr 929/2020 z dnia 31.12.2020 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi.

Zakres robét do wykonania:

1.

2.

B ow

o NoO;

Wykonanie inwentaryzacji konstrukcyino — budowlanej do celéw projektowych oraz
inwentaryzacji wystepujacych instalacji tj: wodociagowa, kanalizacyina, elektryczna.
Wykonanie Ekspertyzy [Konsrtukcyjno - Budowlana] o stanie technicznym
nieuzytkowanego budynku gospodarczego wraz z analizg ekonomiczng optacalnosci
wykonania remontu. W ekspertyzie nalezy oceni¢ stan techniczny wszystkich
wystepujagcych elementéw konstrukcyjnych wraz z przewodami kominowymi. W
zaleceniach ekspertyzy nalezy okreslié dalszy cigg postepowania w stosunku do
elementoéw konstrukcyjnych lub catego obiektu.

Wykonanie odkrywek wraz z odtworzeniem;

Opracowarnie projektu technicznego [P.B (Budowlany) +PW (wykonawczy)] w zakresie
usuniecia nieprawidtowosci stanu technicznego;

Opracowanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru rob6t Budowlanych;
Opracowanie kosztorysu Inwestorskiego wraz z przedmiarem robot;

Czynnosci administracyjno — prawne: Wykonanie niezbednych uzgodnien

Budynek nie jest obiektem zabytkowym, jednak znaJdUJe sie na chronionym obszarze:
Dzielnica ,\Wigzowa" 1865.

W budynku nalezy przewidzieé dalsze funkcjonowanie wc ogdlnego przeznaczonego dia
mieszkancow posesji.




Inwentaryzacja Konstrukcyjno — Budowlana do celéw projektowych obejmujem.in:

- rzuty;

- przekroje: poprzeczny podtuzny;,

- elewacje; '

- instalacje; wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna,

- opisanie i zwymiarowanie elementdéw konstrukciji.

Ekspertyza budowlano - konstrukcyjna obejmuje m.in:

- ogledziny i badanie stanu technicznego obiektu a w szczegdlnosci jego elementow
konstrukcyjnych, :

- opis i analize stanu technicznego poszczegoinych elementéw budynku oraz okreslenie
rodzaju i stopnia zuzycia,

- obliczenia statyczne sprawdzajace wytrzymato$é i nosnosé elementow konstrukeji budynku
wraz z ich analizg,

- ocene obiektu pod katem stanu przeciwpozarowego,

- wnioski koncowe | zalecenia dotyczace pozostawienia, naprawy lub wymiany
poszczegoinych elementéw budynku, czy przeznaczenie do rozbiérki

Minimainy zakres ekspertyzy:

- przedmiot i zakres opracowania,
- opis badanego budynku (obiektu), kubatura, powierzchnia zabudowy, uzytkowa, rok budowy,
opis architektoniczny,

- opis posadowienia budynku (obiektu), rozwigzania konstrukcyjne,

- szkice, rysunki badanych elementéw, dokumentacja fotograficzna,
- opis badanych elementow, rozwigzan, odkrywek, przeprowadzonych badan,
- wyniki badan, obliczenia i ich analiza, rysunki,

- analiza i ocena przyczyn powstatych uszkodzen,

- zalecenia koniecznych zabezpieczen, napraw, wzmocnien, osuszenia, odgrzybienia,
wytaczenie z eksploatacji, przeznaczenie do rozbiérki, sposob postepowania w stosunku do
elementdw konstrukeyinych znajdujacych sie w zlym (stabymy) stanie technicznym, itp.,

- wnioski koncowe,

- analiza ekonomiczna optacalnosci wykonania. remontu

Zakres i zawarto$é projektu architektoniczno - budowlanego, konstrukcyjnego
i instalacyjnego, wchodzacych w skiad projekiu budowlanego zostaty okreslone w
rozporzadzeniach Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z dnia 18 wrzesnia 2020 r. poz. 1609 z pbzn.
zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (jedn. tekst Dz.U. z dnia 7 czerwca 2019 r.
poz. 1085 z pozn. zm.) z uwzglednieniem rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej
budynku lub czesci budynku oraz swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. z dnia 18
marca 2015 r. poz. 376 z pdzn. zm.)

Zakres projektu wykonawczego (PW) zgodnie z postanowieniami zawartymi
w Obwieszczeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 10 maja
2013 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury w
sprawie szczegolowego zakresu i formy dokumentaciji projektowe;j, specyfikacii technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonaino — uzytkowego (jedn. tekst




Dz U. z dnia 24 wrzeénia 2013 r.) stanowi uzupetnienie i uszczegdiowienie projektu
budowlanego w -zakresie i stopniu doktadno$ci niezbednym do sporzadzenia przedmiaru

robodt, koszforysu. inwestorskiego, przygotowania oferty przez wykonawce i realizacji robét
budowlanych.

Wykonawca zobowiazany jest do:

1. Wykonania dokumentacji projektowej, zgodnie ze sztukg i obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie, przez osoby posiadajgce wymaganie przygotowanie zawodowe.
2. Dokumentacje projektowa nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.

Forma opracowania dokumentacji:

1. Wersja papierowa: 4 egz. ekspertyzy; 4 egz. Projektu rozbiérki + BIOZ;, 1 egz.
kosztorysu inwestorskiego; 1 egz. przedmiaru; 1 egz. STWIOR.

2. Wersja elektroniczna: 3egz. ptyty CD (plik w formacie zrédiowym [.dwg] dla programu
AUTOCAD, pliki w formacie [.pdf] oraz pliki w formacie zrodiowym [Word], dia
kosztorysu inwestorskiego i przedmiaru robdt pliki w formacie zrodtowym [LATH]. Na
nosniku CD Wykonawca winien réwniez w odrgbnym katalogu przygotowaé pliki w
formie umozliwiajgcej zamieszczenie ich na stronie internetowej, przy czym dla tej
wersji dokumentacji nie nalezy zamieszczaé stron z zaswiadczeniami, kopiami
uprawnien projektantow.

Ptathosci: Zgodnie z zawarta umowa.

Lokalizacja:
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Zdjecia Obiektu:







