OPIS TECHNICZNY

do projektu wykonawczego zagospodarowania terempdijektowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego Nr 3 wraz z infrastrukéuiechniczi zlokalizowanego na dziatlce o numerze
ewidencyjnym 8066/9, 8066/1, 2805, 8066/2,ngmika ewidencyjna — 143801_Zyrardow
obreb 0008- miast@yrardéw wZyrardowie przy ul. Parkingowej
— kat. obiektu XIII

1. Przedmiot i zakres opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarawamenu dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego Nr 3 wraz z infrastrukfutechniczi zlokalizowanego na dziatkach o nr 8066/9,
8066/1, 2805, 8066/2 Kyrardowie przy ul. Parkingowe;j.

Projektowany obiekt dmlzie catkowicie podpiwniczony, o IV kondygnacjachdaiemnych,
mieszkalnych. W budynku zaprojektowano 48 mieszka tym jedno przeznaczone osobie
niepetnosprawnej .Gtowny teren inwestycji , zlokalwany na dziatce nr 8066/9 ( 2 MWu),
krotszym bokiem przylega do ulicy Parkingowej i zftmym do drogi 2 KDD , przewidzianej w
planie zagospodarowania przestrzennego — drogktmyane; .

Zakres opracowania obejmuje zagospodarowanie tesbgtego budynkiem i terenu wokot
projektowanego budynku z uwzgdhieniemscistych powazan z elementami infrastruktury miasta
w bezpdrednim gsiedztwie terenu inwestycji.  Zaprojektowano miajspostojowe dla
samochodéw osobowych ( 52 szt. ) z tego 2 miejstdom niepetnosprawnym . €2 miejsc
( 39 szt.) zaprojektowano w granicach wiasnej @zi@t8066/9) a czs¢ ( 13 szt.) w liniach
rozgraniczajcych ulicy Parkingowej ( dz. nr 8066/1). Obstugarkmikacyjna odbywasi¢ bedzie
poprzez projektowany zjazd z ulicy Parkingowej ddtkowo poprzez projektowany zjazd z drogi
wg miejscowego planu zagospodarowania 2 KDD cadJIParkingowa spetnia parametry dla drogi
publicznej (szerok& jezdni 5,50 m ) .

2. Opis stanu istniegcego.

Opracowanie zagospodarowania terenu wykonano oparciu 0 miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miagtardowa z dnia 29 grudnia 2011 r ( kolonia 2MWu).
2.1. Teren inwestycji znajdujeesiv Zyrardowie przy ulicy Parkingowej na obszarze zabudo
mieszkaniowej wielorodzinnej . Projektowana inwegy obejmuje  dziakk o numerze
geodezyjnym 8066/9 stanaeh wilasndé Inwestora, w  powzaniu komunikacyjnym i
infrastruktury technicznej z dziatkamissednimi 8066/1, 8066/2, 2805.

2.2. Teren projektowanej inwestycji jest uzbrojowy infrastruktug podziema.

Od strony potudniowej , wzdtwilicy Parkingowej , przebiega kanalizacja desz@qw
wodochg poza granig opracowania i podziemna linia energetyczna @a strony wschodniej i
potinocno — wschodniej znajdujeesipas drogowy pod projektowan w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego , €ro@d strony zachodniej — teren zabudowy mieszkegjio
wielorodzinnej cécianach i przekryciu nierozprzestrzea@jm ognia.

W jego olbie brak jest jakiejkolwiek zieledredniej (krzewy) i wysokiej (drzewa).

2.3. Opinia geotechniczna

Zgodnie z zasadami oktenymi w Rozporadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. waspie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych” (Dz.U. z dnia RWietnia 2012 r., Poz. 463) teren
projektowanej

inwestycji zaleca sizaliczy¢ do drugiej kategorii geotechnicznej (lla) —obiekty budowlane, o
statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowyprestych warunkach gruntowych.



Opis warunkéw gruntowych
1. Pod warstw gleby zalega warstwa gruntow sypkich amsiaci 1,0 -2,2mo Id = 0,40
2. Nastpnie warstwa piaskow gliniastych ogmszasci 2,5 - 3,0 m o 1= 0,45
3. Ostatnj warstwe dla posadowienia stanowi warstwa piaskéw drobroyti= 0,65

Opis warunkéw wodnych
1. Ustabilizowany poziom wody gruntowe] stwierdzonogkgookasci 2,30 — 2,60 m p.p.t
2. Woda nieagresywna pozwala to begpdnie posadowienie budynku z zastosowaniem dtena
opaskowego .

3. Dane techniczne - opis projektowanej inwestycji.
3.1. Dane budowlano-konstrukcyjne.

Zaprojektowano budynek 4-klatkowy, 4-kondygnacyjieptkowicie podpiwniczony, o
uktadzie poprzecznym i mieszanyeian konstrukcyjnych.
Obiekt zaprojektowano w technologii tradycyjnej unowej udoskonalonej. Rozposci stropow:
3,00, 6,90m. Wysok& pomieszczé nadziemia netto — 2,67m.
Zgodnie z Rozporglzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003 w sprawie sposobu
ustalania wymagadotyczcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu koggokalenicy
budynku wynosi- 15,92 m a pochylenie gtéwnyokapi dachowych — 23
3.2. Uktad komunikacyjny.

Obstug: komunikacyja zapewni istnigjca ulica Parkingowa— droga zbiorcza oznaczona
symbolem 1KDD z liniami rozgraniczggymi w rozstawie 16,0 m wraz z projektowanym
dojazdem dozatok postojowych o szerakgezdni 5,0 m oraz projektowany utwardzonygci
pieszy przebiegagy wzdiwz ulicy Nawierzchnia dojazdu - z kostki betonowelacznie w
granicach zadania inwestycyjnego zaprojektowano mMijsc postojowych i 2 miejsca osobom
niepetnosprawnym. Dégia piesze do wéf do klatek schodowych zagjow komunikacji ogolnej
zaprojektowano za pomgcchodnikdw o szer. 1,5 m . Nawierzchnia chodnikéve kostki
betonowej , barwionej. State odpady komunalne gdroae lkkda pojemnikach wstawionych do
projektowanej wiaty smietnikowej .Odlegté¢ z dowolnej klatki schodowej ,do  miejsca
gromadzenia odpaddw statych, nie przekracza 80,0 m
3.3. Wyprofilowanie terenu , zigle architektura drogowa

Na terenie inwestycji oraz w bezpednim jego gsiedztwie nie stwierdzongadnych form
roslinnosci chronionej. Na wszelkich fragmentach terenu tiandzonego przewidujeesurzadzic
nawierzchnie rdinno - trawiaste.

3.4. Uzbrojenie terenu.

Teren wokot budynkéw mieszkalnychedzie catkowicie uzbrojony. Przewiduje ¢si
wykonanie nagpujacych przyhczy i instalaciji:

- odprowadzeniéciekdw bytowych do istniegej kanalizacji sanitarnej — pragka i instalacje wg
rozwiazania zawartego w tym projekcie

- odprowadzenie wéd opadowych i wéd z deenapaskowego — do miejskiej kanalizacji
deszczowej instalacje wg rozania zawartego w tym projekcie

- zaopatrzenie w wed- z wodocigu miejskiego — przytze wg rozwjzania zawartego w tym
projekcie

- zaopatrzenie w gaz dla potrzeb kuchenek gazowlekirycznych — z istnieggego gazoagu na
warunkach wydanych przez Mazowieckiego Operatorstédyu Dystrybucyjnego Sp z 0.0. w
Warszawie - projekt przptza wykona wiéciciel sieci wg odgbnego opracowania

- zasilanie budynku w energielektrycza za pomos linii kablowej (doziemnej) zgodnie z
warunkami Zaktadu Energetycznego — projekt pizzd wykona wiéciciel sieci wg odgbnego
opracowania



- odwietlenie terenu —dvietlenie lampami parkowymi z licznika administraeygo budynku wg
projektu instalacji zawartego w tym opracowaniu

- instalacja telefoniczna — projekt zawiera peteakres instalacji telekomunikacyjnych
sprowadzonych do pomieszczenie telefonicznego wnipiw - podhczenie zewetrzne wg
oddzielnego projektu po wyborze operatora przespkigcow

4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych i zagospodarowania dziatki

- powierzchnia dziatki Nr 8066/9 ( miejsce lokalizdmjdynku) 5 163,06 m
- powierzchnia opracowania ( dz. 8066/9, 8066/1, 28066/2 ) 5 298,06 m
- powierzchnia zabudowy 1 057,13

- powierzchnia chodnikow (daja piesze) 442,03

- powierzchnia utwardzona (miejsca postojowejazdy) 1 497180 -

powierzchnia terendw zieleni 2 302,00 rh

4.1. Wskaniki powierzchniowe

wskaznik powierzchni zabudowy w granicach opracowania

In = Po/Tn = 1057,13/5163 6,21 = 21 % - wobec wymagaPZP - do 55%
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dr 8066/9

Pz/Tn = 2302/5163 = 0,44 = 44 % - wolsymaga PZP - min. 25%

nachylenie potaci dachowe23 wobec wymaga PZP - do 49

wysoké&c budynku do kalenicy — 15,50 m wobec wymadaZP - do 18,0 m n.p.t.

5. Ustalenia dotyczce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ora
dobr kultury wspoifczesney:

Teren, na ktérym planowana jest inwesty@ga jest obgty stref, ochrony konserwatorskie; .

6. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goiozych — nie dotyczy.
7. Wymagania dotyczce ochronysrodowiska i interesow 0sob trzecich:

7.1. Teren na ktérym realizowana jest inwgsatyie jest ohjty zadm z form ochrony przyrody
zgodnie z ustawo ochronie przyrody i nie #y w obszarze NATURA 2000.

7.2. Projektowana inwestycja nigdzie utrudnia prawidtowego funkcjonowania obiektow i
terenow potaonych w gsiedztwie zgodnie z ich przeznaczeniem i isgoiygn
zagospodarowaniem

- kepdzie dostp do drogi publicznej( ul. Parkingowa) o szergigezdni 5,50 m

- kzdzie maliwos¢ korzystania z wody, energii elektrycznej i ciepli@nalizacji oraz

srodkéw hecznaicl,

- ledzie dostp swiatta dziennego do pomieszdzerzeznaczonych na staty pobyt ludzi.

- nie utrudni zagospodarowania dzialesiednich.

7.3 Wszystkie elementy inwestycjida zlokalizowane na tereniettacym do dyspozycji
inwestora na cele budowlane.
7.4. W czasie realizacji i eksploatacji imtyeji nie lzdzie hatasu, wibracji, zaktoane

elektrycznych i promieniowania jonizcggo ponad obowzujace normy okréone
przepisami prawa.



7.5. W czasie realizacji i eksploatacji inwesgtnie wyshpi zanieczyszczenie powietrza,
wody i gleby ponad oboaxziujace normy okréone przepisami prawa.
7.6. Ze wzgldu na zastosowane rozania techniczne poziom hatasu nie przekroczy
max . 65 dB wg. Rozpadzenia MinistreSrodowiska z dnia 1 gaziernika 2012 r.
zmieniajce rozporadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatastodowisku .
7.7. Obszar oddziatywania inwestycji zamykawigranicach opracowania ( dz. 8066/9,
8066/1, 2805, 8066/2)

Projektowana inwestycja spetniaymagania :

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiet2@02 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadlaudynki i ich usytuowania (Dz. U. z 2002 r Nr poz.
690 z pén.zm.)

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo oclyrémodowiska (Dz. U. Nr 2013, poz. 1232 z
pézn. zm.)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w speagvzedsiwzie¢ mogicych
znacaco oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 zm&mianami)

- Zahcznik nr 1 do Rozpoezizenia MinistreSrodowiska z dnia 1 galziernika 2012 r.
zmieniapce rozporzdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatastodowisku

8. Analiza nastonecznienia i przestaniania

Przy projektowaniu budynku zachowane zZgstaarunki przestaniania wynikge z 8 61 §
13 Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002z §&zn. zm. ) w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiagldudynki i ich usytuowanie a taé& zachowanie okresu
nastonecznienia wynikage z 8 60 tego Rozpamdzenia . Budynek projektowany zostata
zlokalizowana w odlegkei 35,50 m od istnigtego, wielorodzinnego budynku mieszkalnego
Poniewa wysoka¢ najwyzszej krawedzi przestaniajcej budynku istnigcego wynosi 21,92 mm
(wysokas¢ przestanigica do parapetu napgj potazonego okna - 20,40 m ) a wysgko
najwyzszej krawdzi przestaniajcej 4- kondygnacyjnego budynku projektowanego wiynds,92
m (wysokad¢ przestaniajca do parapetu naj@j potazonego okna - 14,44 m ) , nie wystije
zjawisko przestaniania i ograniczenia nastoneczaiegodnie z warunkami wynikgymi z Rozp.
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r 0z.U.Nr 75 poz. 690 z @é6. zm. )
8§60 i813

9. Dane wynikajace ze specyfiki obiektu budowlanego

9.1. Dos¢pnas¢ osobom niepetnosprawnym

Na terenie zagospodarowania zaprojektowano w 2 wmlgie miejsce postojowe
przeznaczone dla pojazdu osoby niepetnosprawnegy$tise ciagi piesze zapewnigajswobodne
przemieszczanie i 0s6b niepetnosprawnych (spadek padiu nie przekraczagy 6%).
Zapewniono swobodny degt do wej¢ do budynkow, oraz do wszystkich miesika
zlokalizowanych na parterach poprzez wyprofilowabtéeenu i zaprojektowanie posadzki ze
spadkiem w miejsce biegu wyréwnawczego z przedsionk wegciowego
na poziom parteru.

9.2. Ochrona przeciwgarowa:
9.2.1. Klasyfikacja i wysoki budynku.
Obiekt jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinngm4 kondygnacjach nadziemnych i
jednej podziemnej. Przeznaczenie pomieszozgskpujacych na kondygnacjach nadziemnych



budynku stanowi podstawzaliczenia strefy p@arowej czsci nadziemnej budynku do kategorii
zagraenia ludzi ZL IV. Poniewa budynek lgdzie posiadat 1V kondygnacje nadziemnegdze
zaliczony do budynkéw niskich (N).
9.2.2. Przygotowanie budynku do dziatatowniczo-géniczych.

Nie jest wymagane doprowadzenie do budydkagi paarowej. Zaopatrzenie wodne do
zewrgtrznego gaszenia paru zapewni miejski wodogy w ulicy Parkingowej w iléci
10 I/s. Najblzszy hydrant DN 80 znajdupic w odlegt@ci 105,0 m od budynku.

Opracowat:

mgeirarch. Andrzej Horodeski



