SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie czeSciowej dokumentacji projektowej zamiennej w ramach zadania pn.
»Budowa Centrum Administracyjnego w Ciechanowie na potrzeby jednostek organizacyjnych
Wojewodztwa Mazowieckiego oraz Powiatu Ciechanowskiego”

1. CPV
e 71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
e 71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne
e 71240000-2 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
e 71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

2. OKreslenie przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamowienia publicznego jest opracowanie cze$ciowej dokumentacji projektowej
zamienne] wszystkich branz w ramach zadania pn.: ,,Budowa Centrum Administracyjnego w
Ciechanowie na potrzeby jednostek organizacyjnych Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
Powiatu Ciechanowskiego” zlokalizowanego przy ul. 17 Stycznia 7 w Ciechanowie wraz z
nadzorem autorskim zamawianego zakresu dokumentacji projektowej.

ZamoOwienie obejmuje przygotowanie cze$ciowej dokumentacji zamiennej, obejmujacej
wyodrgbnienie w projektach zakresu wykonanego i pozostajacego do wykonania, napraw czesci
wykonanej oraz aktualizacje i uzupelnienie projektdéw pod katem dostosowania do postepu
technologicznego i realiow rynku budowlanego oraz biezgcych wymagan prawa, dla inwestycji w
fazie realizacji z wazna decyzjg nr 689/2020 - pozwolenie na budowe, wydanym w dniu 16
pazdziernika 2020 roku i zrealizowanym niepetnym stanem surowym otwartym.

3. Zakres zaméwienia
Teren inwestycji potozony jest na terenie historycznego zatozenia urbanistycznego srédmiescia
miasta Ciechanobw wraz z warstwa kulturowg wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa mazowieckiego pod nr A-259. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg
pozwolenia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (Delegatura: Ciechanow, ul.
Strazacka 6). Teren zostal przebadany archeologicznie na etapie stanu zerowego. Prace ziemne
nalezy jednak prowadzi¢ zgodnie z decyzjami konserwatora zabytkow.

Zestawienie podstawowych parametréw technicznych obiektu:
e Garaz podziemny obejmuje 46 stanowisk, w tym 2 dla osob niepetnosprawnych;
102 istniejagce stanowiska postojowe na terenie zewngtrznym, w tym 5 dla osoéb
niepelnosprawnych do wspolnego zagospodarowania;

e Projektowana powierzchnia zabudowy budynku 1 344,00 m?;
e Projektowana powierzchnia zabudowy wiaty Smietnikowej 15,00 m2 ;
e Projektowana powierzchnia utwardzen 1167,00 m?;
e Istniejgca powierzchnia utwardzen do zintegrowania 4 964,00 m?;
e Tereny zielone (w tym geokratg i ekokrata) 3542,00 m?:
e Projektowana powierzchnia uzytkowa budynku 7 673,68 m?;
e Projektowana kubatura budynku 36 499,06 m®;
e Liczba kondygnacji podziemnych 1

e Liczba kondygnacji nadziemnych 5

o  Wysokos¢ krawedzi elewacji frontowe;j 20,84 m

W ramach zamowienia publicznego nalezy opracowaé i przekaza¢ Zamawiajgcemu komplet

dokumentacji projektowej w 5 drukowanych egzemplarzach, a obejmujacy zakresy zawarte w

oSpecvyfikacji zamawianej dokumentacji i uslug” - zalacznik nr 1 do OPZ, w szczegdlnosci:

1) Wyodrgbniony projekt wykonawczy rob6t naprawczych wykonanego dotychczas zakresu
robot wraz z przedmiarem, STWiORB oraz kosztorysem inwestorskim;

2) Projekt budowlany zamienny i wykonawczy na dokonczenie obiektu obejmujacy
dokumentacj¢ fasad i zaluzji fotowoltaicznych w fasadach i na dachu budynku wraz z
projektem pozostatych fragmentéw elewaciji w technologii paneli aluminiowych.




3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

Projekt architektoniczno-budowlany zamienny i wykonawczy wielobranzowy z
zaznaczeniem elementéw pozostajgcych do wykonania oraz zmienianych, jako podstawa do
ogloszenia zamoéwienia publicznego na realizacj¢ dokonczenia zadania inwestycyjnego.
Projekt zamienny elementow zagospodarowania terenu i detali;

Uzgodnienia dokumentacji projektowej zamiennej i jej zaopiniowanie pod katem
przeciwpozarowym z rzeczoznawcg Zamawiajacego Oraz przeprowadzenie koordynacji
miedzybranzowej projektu z przedtozeniem i przekazaniem Zamawiajacemu podpisanego
protokotu z koncowej koordynacji projektu.

Opracowania kosztorysowe na realizacj¢ budynku dla poszczegélnych branz. Opracowania
wykona¢ i przekaza¢ w wersji edytowalnej elektronicznie i w wersji drukowanej z podziatem
na kosztorysy inwestorskie i przedmiary.

Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t (STWiORB).

Inne dokumenty i dziatania, jesli sg konieczne do uzyskania opinii, uzgodnien lub spelnienia
warunkow w zakresie wynikajacym z obowiazujacych przepisow.

Sprawowanie przez projektanta nadzoru autorskiego nad zakresem opracowanej przez danego
projektanta dokumentacji.

Wszystkie zmiany objete niniejszym zamodwieniem powinny spetnia¢  kryteria odstepstw

nieistotnych w $wietle obowigzujacego prawa i uzyska¢ stosowna dekretacje projektanta

zatwierdzonego projektu budowlanego. Zamawiajacy wyklucza zmiany projektowe, ktére
moglyby stanowié¢ odstepstwa istotne.

4. Podzial na czesci
Nie przewiduje sie mozliwosci sktadania ofert czeSciowych.
Podzial na etapy wskazany w ,,Specyfikacji zamawianej dokumentacji i ustug” -zalacznik nr 1 shuzy
wylacznie dla sprecyzowania zakresu zamawianej dokumentacji i ustug oraz utatwienia rozliczenia
finansowego zamowienia.

5. Szczegolowe wymagania w zaKresie realizacji przedmiotu zaméwienia
Wykonawca opracuje i dostarczy Zamawiajacemu komplet dokumentéw, o ktérym mowa w poz.2
ze szczegdlnym uwzglgdnieniem nastepujacych aspektow formalnych i technicznych:

1)

2)

3)

Opracowanie 1 uzgodnienie z Zamawiajgcym koncepcji proponowanych rozwigzan

zamiennych budynku wedtug zat.1.

Wykonawca w terminie 3 tygodni od daty zawarcia umowy przedtozy Zamawiajacemu celem

zatwierdzenia, koncepcj¢ proponowanych rozwigzan w wersji papierowej i elektronicznej, a

nastgpnie:

a) W terminie 7 dni od daty przedtozenia koncepcji projektowej, Zamawiajacy wniesie do
niej uwagi lub zatwierdzi jg bez uwag.

b) W przypadku zgloszenia przez Zamawiajacego uwag, Wykonawca ma obowiazek w ciaggu
7 dni od daty zgloszenia uwag, przedtozy¢ do akceptacji Zamawiajagcemu poprawiong
koncepcje proponowanych rozwigzan. Zamawiajgcemu bedzie przystugiwato wowczas
prawo do ustosunkowania si¢ do poprawionej koncepcji w terminie 7 dni.

c) W przypadku braku akceptacji Zamawiajacego co do przedtozonej ponownie koncepcji
proponowanych rozwigzan, Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy.

d) Po zatwierdzeniu koncepcji przez Zamawiajacego Wykonawca dokonczy projektowanie i
przekaze Zamawiajagcemu 5 egzemplarzy drukowanych z dotaczonym do kazdego z nich
nosnikiem z wersjg elektroniczng projektow i pozostalymi zatacznikami opisujgcymi
przedmiot zamoOwienia. Wersja elektroniczna powinna zosta¢ zapisana w plikach w
formacie obstugiwanym przez ogolnie dostgpne przegladarki komputerowe wraz z
dotaczonymi plikami edytowalnymi. Niedopuszczalne jest zapisywanie wersji
elektronicznej w formatach wymagajgcych zakupu specjalistycznego oprogramowania lub
niestandardowych licencji.

Opracowanie i uzgodnienie projektu budowalnego zamiennego i wykonawczego dokonczenia

zadania inwestycyjnego ztozonego z wszystkich branz budowlanych, ktére wynikajg z

wymogow Zamawiajacego.

Opracowanie powinno obejmowac odstepstwa nieistotne nie wymagajace zmiany decyzji o

pozwoleniu na budowe.




4) Uwaga. Kazdy z projektow budowlanych danej branzy powinien zawiera¢ dzial opisu
technicznego z informacijg dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia o ile jego wykonanie
wynika z odrgbnych przepisow.

5) Wykonawca opracuje i dostarczy Zamawiajacemu komplet szczegdtowych specyfikacii
technicznych wykonania i odbioru robot z podzialem na poszczegdlne branze w ilosci 2 egz.
drukowanych i 3 egz. na nosnikach zawierajacych wersj¢ elektroniczng. Wersja elektroniczna
powinna zosta¢ zapisana W plikach o formacie *.pdf oraz w oryginalnych plikach
edytowalnych, w jakich zostata stworzona, o ile pliki te sg obstugiwane przez ogélnie dostgpne
przegladarki komputerowe. Niedopuszczalne jest zapisywanie wersji elektronicznej w
formatach wymagajacych zakupu specjalistycznego oprogramowania.

6) Wykonawca opracuje i dostarczy Zamawiajacemu komplet opracowan kosztorysowych na
realizacj¢ dokonczenia przedmiotowego budynku biurowego z podziatem na poszczegélne
branze w ilosci 2 egz. drukowanego i 3 egz. nosnikow zawierajacych wersj¢ elektroniczna.
Zapis elektroniczny wykona¢ w formacie *.pdf oraz w formacie edytowalnego arkusza
kalkulacyjnego, w ktorym zostal opracowany kosztorys. Wskazane jest dostarczenie
przedmiaréw i kosztoryséw w formacie *.ath.

Kosztorysy opracowa¢ w kolejnosci technologicznej wykonania w nawigzaniu do
opracowanych szczegotowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét
budowlanych z przywotaniem ich tresci.
Wersja elektroniczna dokumentacji projektowej wraz ze specyfikacjami technicznymi i kosztorysami,
stuzgca do opisu zamdwienia musi by¢ tozsama z przekazana wersja papierowg. Wykonawca odpowiada
za zgodno$¢ wersji elektronicznej z przekazang wersja papierows.

6. Lokalizacja i stan przedmiotu zaméwienia.

Przedmiot zamOwienia jest
realizowany na dziatkach nr ew.
257/1; 257/2; 257/3; 257/4; 257/5;
257/6; 257/7; obreb 10 Srodmiescie,
potozonych w Ciechanowie przy ul.
17 Stycznia 7 stanowigcych wlasnosé
Powiatu Ciechanowskiego.

Obok przedstawiono stan istniejgcy
obiektu.

Dotychczas wykonano badania archeologiczne, prace rozbiorkowe, przebudowe instalacji kanalizacji
deszczowej kolidujacej z budynkiem, poziomy podposadzkowe kanalizacji, uziomy odgromowe oraz
konstrukcje zelbetowa stanu surowego otwartego budynku z niepelnym zakresem plyty stropodachu,
rozpoczeto murowanie $cian ostonowych.

Do wykonania pozostaje dokonczenie zelbetowej konstrukeji stropodachu, naprawy wad czesci wykonanej
oraz wszystkie prace wykonczeniowe.

7. Inwestor
Zgodnie z porozumieniem nr 104/UMWM/04/2019/NW-I-I/'W 2z dnia 12-04-2019r. zawartym
pomiedzy Wojewodztwem Mazowieckim a Powiatem Ciechanowskim, inwestorem sa wspolnie i
proporcjonalnie do poniesionych kosztow:

a) Wojewodztwo Mazowieckie z siedziba przy ul. Jagiellonskiej 26, 03-719 Warszawa

b) Powiat Ciechanowski z siedzibg przy ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechandw

przy czym reprezentantem inwestorow jest Wojewddztwo Mazowieckie.

Wszystkie ptatnosci dokonywane sg odrgbnie przez kazdego z inwestorow na podstawie rozdzielonych
faktur wystawianych na kazdego z inwestorow w proporcji okreslonej w umowie.



8. Uzgodnienia funkcjonalno-uzytkowe
Projekt zamienny powinien zagwarantowa¢ maksymalne rozdzielenie wszystkich mediow dla odrgbnosci
rozliczen kosztow oraz warunkoéw uzytkowania dla poszczegdlnych jednostek i instytucji, przy
zminimalizowaniu kosztow eksploatacji czesci wspolnych.
Rozmieszczenie instytucji na kazdej z kondygnacji zawarte jest w zatwierdzonym projekcie budowlanym
i wykonawczym, i nie ulegnie zmianie. W budynku beda funkcjonowaty nastgpujace instytucje:
Parter : + cze$¢ wspolna + sanitariaty
1) Biblioteka Pedagogiczna w Ciechanowie (BP),
Pietro I : + cz¢$¢ wspdlna + sanitariaty
2) Starostwo Powiatowe w Ciechanowie
Pietro II : + cze$¢ wspdlna + sanitariaty
3) Mazowiecka Jednostka Wdrazania Programéw Unijnych Oddziat Zamiejscowy w Ciechanowie
MJWPU
4) Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie — Oddziat Terenowy w
Ciechanowie (MBPR)
5) Wojewddzki Urzad Pracy w Warszawie, Filia w Ciechanowie (WUP)
Pietro III: + cze$¢ wspodlna + sanitariaty
6) Muzeum Szlachty Mazowieckiej w Ciechanowie (MSM)
7) Mazowieckie Centrum Polityki Spotecznej Wojewddzki Osrodek Adopeyjny Oddziat w
Ciechanowie (MCPS)
Pietro IV: + czg$¢ wspolna + sanitariaty
8) Delegatura Urzedu Marszatkowskiego Wojewoddztwa Mazowieckiego w Ciechanowie

UMWM

Piwnice : czgs¢ wspodlna

9. Minimalne wymagania dotyczace zawartosci projektu

Projekt musi zagwarantowa¢ wewnetrzng spojnosé¢ z zatwierdzonym projektem budowalnym i
projektem wykonawczym, jednolitos¢ skali i struktury projektu, a rysunki zamienne musza
zawiera¢ wskazanie i odwolanie do rysunkéw pierwotnych, o ile je zastepuja.

Projekt architektoniczno-budowlany wykonawczy musi bezspornie wskazywaé zakres robot
dotychczas wykonanych oraz zakres i elementy pozostajace do wykonania do wykorzystania w
przygotowywanym postepowaniu przetargowym na wyltonienie wykonawcy dokonczenia inwestycji.

Kazdy projekt powinien zawieraé specyfikacje wprowadzonych zmian rozwigzan
technicznych w zakresie elementow budowlanych, instalacji sanitarnych, elektrycznych,
slabopradowych oraz konstrukcji i detali wraz z obliczeniami zapotrzebowania energii
elektrycznej, cieplnej oraz aktualizacji charakterystyki energetycznej budynku.

Projekt musi by¢ gwarantowaé bez dodatkowych opracowan calkowite zakonczenie
wszelkich robot budowlanych, montaz urzadzen, instalacji, systemow, osprzetu, armatury,
montazu okladzin i stalego wyposazenia, wymalowan, zabezpieczen, oznaczen
ewakuacyjnych, znakow poziomych i pionowych drogowych, uksztaltowania i urzadzenia
terenu, wejs¢, wjazdow i wyjazdow, oSwietlenia, sprawdzen, regulacji, rozruchéw,
rejestracji oraz wszelkich innych dzialan i czynnosci, za wyjatkiem dostawy i montazu
przenosnych elementéw umeblowania i wyposazenia pomieszczen biurowych.

Dokumentacja zawiera¢ bedzie Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot
(STWiOR) w czesci objetej projektami zamiennymi, w ktérych priorytetowe znaczenie ma miedé
opis technologii wykonania poszczegolnych robot oraz okreSlenie parametréw technicznych i
technologicznych oraz wymagan jakosciowych i warunkdéw oceny prawidlowosci wykonania,
maksymalnych odchylen, minimalnych prob i sprawdzen oraz wymaganej dokumentacji kazdego
materiatu, wyrobu, elementu i rodzaju robot.

Przedmiary zostang sporzadzone odrebnie dla kazdej czes$ci projektu i obejmowaé beda
wszystkie roboty konieczne do wykonania dla osiggnigcia celu inwestycji, jakim jest uzyskanie
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Podstawa kazdej pozycji przedmiarowej beda
odwotania do wtasciwych pozycji STWiOR.




Dokumentacja zawieraé bedzie kosztorys inwestorski, o0szacowany w poziomie cen
wiasciwych dla zapewnienia realizacji inwestycji do konca 2024 roku.

Wszystkie dokumenty pozbawione beda nazw wiasnych identyfikujacych zgodnie z
wymaganiami ustawy pzp, a zawiera¢ beda szczegdtowe parametry techniczne projektowanych
urzadzen, instalacji i systemow.

10. Wymagania dotyczace projektowania

1) Podstawa opracowania zamawianej dokumentacji zamienne;j jest zatwierdzony projekt budowlany,
projekt wykonawczy oraz pozostata dokumentacja projektowa autorstwa Biuro Projektowe i Nadzor
Budowlany mgr inz. Marcin Barto$ z Czluchowa.

2) Projekt zamienny powinien zawiera¢ odstepstwa nieistotne zgodnie z treScig ustawy prawo
budowlane, nie skutkujace konieczno$cig zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe.

3) Budynek bedzie spetnia¢é wymagania stawiane przez =zalecenia dotyczace projektowania
uniwersalnego pod katem budynkow uzytecznosci publicznej i administracji.

4) Wymagana instalacja fotowoltaiczna zamontowana na co najmniej 3 elewacjach budynku na
podstawie analizy nastonecznienia obiektu i obliczenia efektywnosci instalacji. Ponadto w miare
potrzeb i mozliwosci technicznych urzadzenia OZE montowane na dachu budynku w charakterze
ostony akustycznej urzadzen..

5) Wymagane zdalne sterowanie systemami zasilania, ogrzewania, chlodzenia, wentylacji itp. za
posrednictwem centralnej jednostki komputerowej z opcja regulacji kazdego zespotu uzytkowego.

6) Dokumentacja zamienna powinna zawiera¢ takze rozwigzania szczegdtowe detali, dla uniknigcia
watpliwos$ci interpretacyjnych i technologicznych co do charakteru kazdego elementu w projekcie
wykonawczym i projektach zamiennych, sposobu wykonania, montazu i dzialania, programowania
lub obstugi.

7) Dokumentacja okresla¢ bedzie elementy wymagajace dostawy lub zakupu oprogramowania badz
licencji 1 przewidywac dostarczenie i zainstalowanie przez wykonawce oprogramowania i licencji z
wazno$cig nie krotszg niz okres gwarancji i rgkojmi urzadzenia lub systemu. Wyklucza si¢
jakiekolwiek ograniczenia w dostepie do serwisu, oprogramowania lub licencji ze strony przysztych
uzytkownikow.

8) Zamawiajacy przedstawi Wykonawcy/om zamdwienia rzeczoznawce ds. zabezpieczen pozarowych,
z ktorym nalezy uzgodni¢ wszystkie opracowane elementy projektu zamiennego chyba, zZe
rzeczoznawca na pismie uzna takie uzgodnienie za niewymagane dla danego elementu projektu.
Oswiadczenie o niewymagalnosci uzgodnienia nalezy wowczas dotaczy¢ do projektu.

9) Dokumentacja okresla¢ bedzie elementy wymagajace rejestracji w rejestrach centralnych lub
producenckich i przewidywa¢ wykonanie przez wykonawce wymaganych rejestracji urzadzenia lub
systemu z waznoscig rejestracji na uzytkownika okreslonej czesci obiektu, urzadzenia lub systemu.

11. Nadzor autorski:
Wykonawca zobowigzany jest sprawowac nadzor autorski w zakresie, 0 ktorym mowa w art. 20 ust.

1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682). Sprawowany

nadzor autorski bedzie obejmowat w szczegdlnosci:

1) stwierdzenie, w toku wykonywania robdt budowlanych, zgodnosci ich realizacji z Dokumentacja
projektowa, decyzja o pozwoleniu na budowe wraz z decyzjami zmieniajacymi decyzj¢ o
pozwoleniu na budowe oraz zasadami wiedzy technicznej,

2) uzgadnianie mozliwo$ci wprowadzania rozwigzan zamiennych, w stosunku do przewidzianych w
Dokumentacji, zgloszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego,

3) czuwanie, by zakres wprowadzonych zmian nie spowodowal istotnej zmiany zatwierdzonego
projektu budowlanego, wymagajacej uzyskania nowego pozwolenia na budowe, a w przypadku
konieczno$ci wprowadzenia zmian istotnych przygotowanie Dokumentacji zamiennej i wszelkich
wystapien do instytucji opiniujacych i organu wydajacego nowe pozwolenie na budowe,

4) wyjasnianie z Wykonawca robot budowlanych watpliwosci powstatych w toku realizacji robot,

5) sporzadzanie dodatkowych szkicow objasniajacych rozwigzania projektowe, jesli sytuacja na
budowie bedzie tego wymagata,

6) zapewnienie udziatlu przedstawicieli poszczegoélnych branz w sprawowaniu nadzoru autorskiego,

7) ocena wynikow szczegdtowych badan materiatow i konstrukcji w zakresie zgodno$ci z
rozwigzaniami projektowymi, normami i innymi obowigzujgcymi przepisami prawa,




8)
9)
10)
11)

12)

niezwloczne informowanie Zamawiajgcego i Wykonawcy rob6t budowlanych 0 wszelkich

dostrzezonych btedach W realizacji inwestycji, a W szczegdlnosci powstatych w trakcie

budowy rozbieznosciach z Dokumentacjg projektowa,

dokonywanie wpisow do dziennika budowy rozstrzygajacych zgtaszane uwagi do dokumentacji,

w przypadku wprowadzenia zmian nieistotnych w mysl przepisOw ustawy prawo budowlane,

dokonywanie stosownych zapiséw na kopiach rysunkach wchodzgcych w sktad dokumentacji,

udzial w inwentaryzacji i ocenie jako$ci i zgodnosci z projektem wykonanych robot, w razie

przerwania realizacji robot lub odstgpienia od umowy z wykonawca robot;

opracowanie kosztoryséw oraz dokumentacji projektowej na roboty dodatkowe nie objete:

a) dokumentacja budowlang na podstawie ktorej zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe;

b) dokumentacjg wykonawczg na podstawie ktorej sa wykonywane roboty budowlane, a wynikle w
trakcie realizacji robot.

12. Termin wykonania zaméwienia.

Opracowanie kompletnej dokumentacji i przekazanie jej Zamawiajagcemu nalezy zrealizowaé w
terminach okreslonych w Umowie, 9 tygodni od daty podpisania umowy.
Sprawowanie nadzoru autorskiego Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywac¢ do dnia dostarczenia

Zamawiajacemu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wybudowanego budynku.

13. Dokumentacja projektowa, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych wraz z

przedmiarami i kosztorysami stanowig w mysl ustawy Pzp, opis przedmiotu zamdwienia na

wykonanie robot budowlanych i nalezy je opracowac zgodnie z tre$cig ustawy z dnia 11 wrzesnia

2019 r. Prawo zamowien publicznych w szczegolnosci art. 99-103 tej ustawy, w tym:

a) zakazu opisu przedmiotu zamdwienia przez wskazanie znakéw towarowych, patentow lub
pochodzenia, zrédla lub szczegodlnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi
dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogloby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektorych wykonawcoéw lub produktow, chyba ze jest
to uzasadnione specyfika przedmiotu zamowienia za pomocg dostatecznie dokltadnych
okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy ,,lub rownowazny”. W kazdym przypadku
wskazania w dokumentacji znakdéw towarowych, patentdw lub pochodzenia Wykonawca
zobowigzany jest opisa¢ wymagania minimalne jakim maja odpowiada¢ oferty rownowazne.

b) Powyzsze indywidualne przypadki, musza by¢ wczeséniej zatwierdzone przez Zamawiajacego.

W _przypadku bezzasadnego postugiwania sie w_dokumentacji projektowej nazwami wlasnymi

Wykonawca ponosi petlna odpowiedzialno§¢ w tym finansowa zwiazana z nalozeniem kar itp. do

wysoko$ci faktycznie poniesionych szkdd przez Zamawiajacego.

14.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu zamoOwienia w oparciu 0 jednolite
przepisy prawa dla okresu opracowania zatwierdzonego projektu i wydania pozwolenia na budowe
oraz aktualnej ustawy prawo zamowien publicznych.

15. Wykaz zalacznikow do Opisu Przedmiotu Zamoéwienia

Zat. 1. Specyfikacja zamawianej dokumentacji i ustug

Zat. 2. Decyzja ostateczna pozwolenie na budowe nr 689/2020

Zat. 3. Decyzja LCP nr 42/2019

Zat. 4. ZWIK zapewnienie dostaw wody i odbioru sciekow

Zat. 5. ZWiK zapewnienie odbioru wod deszczowych

Zat. 6. Energa zapewnienie energii elektrycznej

Zat. 7. Dokumentacja projektowa - do pobrania z linku:
https://drive.google.com/drive/folders/1 F-DCREegnjQCdTepDfwC4t24e4anR-e?usp=sharing



Zalacznik nr 1 do OPZ

Przedmiot zaméwienia: Opracowanie czeSciowej dokumentacji projektowej zamiennej w ramach zadania
pn. ,,.Budowa Centrum Administracyjnego w Ciechanowie na potrzeby jednostek organizacyjnych
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz Powiatu Ciechanowskiego”

UWAGA: Wykonawca OBOWIAZKOWO wypetnia formularz cen jednostkowych kazdej pozycji
zamOwienia oraz podsumowanie wartosci i tak wypetniong Specyfikacje dotgcza do oferty.

Cena

l.p. Specyfikacja zamawianej dokumentacji i ustug na dokonczenie obiektu jednostkowa

I ETAP I - Naprawy 0.00 21
,00 z

1. Z zakresu prac naprawczych nalezy wykonacé:

1.1 | Koncepcj¢ proponowanych rozwigzan, dalej opisanych w pkt. 1.2-1.5

Projekt naprawy powierzchni ptyty piwnicy z dostosowaniem spadkéw do
istniejacego odwodnienia lub ewentualnej korekty odwodnienia (nalezy
uwzgledni¢ niwelete istniejacej plyty oraz zbadanie otuliny zbrojenia w zakresie
ewentualnego frezowania badz dobdr odpowiedniej nadlewki, nalezy uwzglednic
1.2 |zrewidowanie stanu odwodnien liniowych i uwzgledni¢ ewentualne ich wykucie i
opuszczenie badz dostosowanie spadkéw warstw naprawczych do istniejgcych
odwodnien). Nalezy rowniez zweryfikowac podszybia dla wind oraz zanizenia pod
separator i pompowni¢. Zaprojektowaé dylatacje i dobra¢ odpowiednie systemy
dylatacyjne.

Dokonczy¢ wjazd, zjazd do garazu - projekt uzupetni¢ o profile, rzedne,
przekroje, rowniez na styku z droga p.poz i uwzglednieniem barier
zabezpieczajacych oraz roznic poziomdw, projekt naprawy (nalezy uwzglednic¢
1.3 | weryfikacje wymiaréw geometrycznych, spadku elementéw zabezpieczajacych,
polaczenie z droga pozarowsg oraz uzupetni¢ odcinek od $ciany budynku do drogi
p.poz z pokazaniem wszystkich detali projektowych i z uwzglednieniem
koordynacji wielobranzowej)

Zaprojektowanie dylatacji wraz z przedstawieniem rozwigzan technicznych dla
1.4 |dylatacji w fasadzie, (uwzgledni¢ analize zastalej konstrukcji pod katem dylatacji
oraz zaprojektowac dylatacje gtdéwne i w elementach fasadowych)

Wskaza¢ w projekcie otwory drzwiowe w $cianach zelbetowych, ktore nalezy
sku¢.  (uwzgledni¢ wskazanie technologii napraw konstrukcji zelbetowej w
zakresie ugie¢, peknieé, nierownoéci i otworow geometrycznych frezowania np.
belek, stupow, rownanie schodow uwzgledniajgc rzedne docelowe na wszystkich
kondygnacjach, weryfikacji spetnienia konstrukcji zelbetowej REI120 ewentualne
dodatkowe oktadziny na konstrukcji zelbetowej) w obrebie glownej klatki
schodowej nadlane elementy zelbetowe przeprowadzi¢ analiz¢ o mozliwosci ich
skucia badz wiercenia uwzgledni¢ wydanie wytycznych.

1.5

1.6 | Przedmiar dla Napraw, STWIOR, kosztorys Inwestorski

1T ETAPII - OZE

0,00 zt
2. Z zakresu projektu konstrukcyjnego OZE nalezy wykonac:

2.1 | Koncepcje proponowanych rozwigzan, dalej opisanych

29 Detale montazu zaluzji czy zamiennie zaluzji fotowoltaicznych, schematy
"~ | konstrukcji i obliczenia projekt od podstaw

Zaprojektowanie zaluzji fotowoltaicznych w fasadach oraz fasad fotowoltaicznych
2.3 | w wybranych lokalizacjach na elewacji, z opcja wykorzystania §cian akustycznych
lub innych rozwigzan OZE na dachu budynku, schematy konstrukcji i obliczenia




2.4

Zaprojektowanie pozostatej elewacji w technologii paneli aluminiowych lub
kompozytowych z sytemem mocowania:

A) — rysunki elewacji: projekt i rozmieszczenie elewacji z podziatem na fasade
aluminiowych lub kompozytowych, lamele przed oknami oraz modutly
fotowoltaiczne

— detale 1 rysunki szczegotowe konstrukcji wsporczej oraz mocowania elementow
elewacji we wspolpracy z wybranym producentem systemu fasadowego alu i
paneli fotowoltaicznych ML System*

— rysunki rzutu dachu z zaluzjami dachowymi

— opis techniczny zastosowanych rozwigzan projektowych

— Wizualizacje architektoniczne zewnetrzne z pokazaniem kazdej elewacji

B) obliczenia wytrzymatosciowe pod konstrukcje wsporcza

2.5

Aktualizacja opisow, Przedmiar, STWIOR, kosztorys Inwestorski

11

ETAP III - Zamienna i Uzupelniajaca

0,00 zt

Z zakresu architektury w projekcie na dokonczenie nalezy wykonac:

0,00 zt

3.1

Koncepcje proponowanych rozwigzan, dalej opisanych

3.2

Podktady architektoniczne na elementy, ktore zostaty wykonane i wymagaja
poprawy z zaznaczeniem elementow architektonicznych pozostatych do
wykonania,

3.3

W $cianach wewngtrznych zaprojektowac otworowanie pod kanaly wentylacyjne,
uwzgledni¢ likwidacj¢ tgcznika miedzy obiektami, koordynacja migdzybranzowa

3.4

Zaprojektowa¢ zmniejszenie klatki schodowej centralnej w strefie parteru i IV
pietra z uwzglednieniem oddymiania grawitacyjnego za posrednictwem
napowietrzania drzwi na poziomie parteru oraz oddymiania za posrednictwem
okien w fasadzie) lub przedstawi¢ inne rozwigzania zapewniajace spetnienie
wymagan bezpieczenstwa pozarowego

3.5

Przeanalizowa¢ mozliwos¢ rezygnacji z rolety p.poz do pomieszczenia recepcji ze
wzgledu na pomniejszang klatk¢ schodowg i ewentualnie opracowac rozwigzanie,

3.6

Zaprojektowa¢ wraz z branzysta sanitarnym otwory do napowietrzania i
oddymiania we wszystkich klatkach schodowych, uwzgledni¢ skoordynowanie
otworéw pod instalacje w technologii wierconej oraz uwzgledni¢ zabudowy
szachtow instalacyjnych po koordynacji wiclobranzowej

3.7

Detale montazu witryn, ewentualnie doprojektowanie nadprozy,

3.8

Zaprojektowac system pokrycia dachu w technologii membrany wraz z detalami
obrobek attyk, konstrukcji stalowych pod urzgdzenia odwodnien i.t.p.

3.9

Dostosowa¢ rzuty sufitow do finalnych urzadzen chtodniczych,

3.10

Dostosowac¢ rzuty podtog do finalnych podziatdéw pomieszczen wraz z
uwzglednianiem dylatacji i grzejnikow podtogowych

3.11

Zestawienie stolarki ze szczegolnym uwzglednieniem wszystkich parametréw typu
szklo bezpieczne, izolacyjnos¢ akustyczna, szczelno$é, przeziernosé szkla, p.poz

itp.

3.12

Przygotowa¢ podklady architektoniczne dla branz.

3.13

Aktualizacja opisow, Przedmiar, STWIOR, kosztorys Inwestorski




4. |Z zakresu konstrukcyjnego nalezy wykonac: 0,00 zi
4.1 |Koncepcje proponowanych rozwigzan, dalej opisanych
42 Konstrukcja pod urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne pod finalne jednostki
"~ | zewnetrzne, centrale i.t.p
4.3 | Podesty instalacyjne i serwisowe na dachu w obrgbie urzadzen,
4.4 | Detale montazu witryn wewngtrznych i zewngtrznych,
Weryfikacja zgodno$ci wykonanego zakresu z projektem oraz Projekt Zamienny
4.5 | Konstrukcyjny z uwzglednieniem zmian wprowadzonych w dotychczasowej
realizacji oraz technologii bialej wanny
4.6 | Aktualizacja opisow, Przedmiar, STWIOR, kosztorys Inwestorski
5. | Z zakresu PZT uzupelniajacego profile i detale drogowe rz¢dne nalezy wykonac: 0,00 zi
5.1 | Koncepcje proponowanych rozwigzan, dalej opisanych
Zweryfikowac i uzupetni¢ projekt drogowy o wszystkie detale, rzedne, organizacje
ruchu, oznakowania poziome i pionowe, ze szczegélnym uwzglednieniem
59 projektowanej trafostacji, istniejacego drzewostanu, réznic poziomdéw pomiedzy
" |czedcig istniejacg 1 projektowang, zwroci¢ uwage na konieczno$¢ polaczenia
budynku projektowanego z istniejgcym w zakresie wysoko$ciowym i
dostosowaniem dla 0sob niepelnosprawnych, malg architekture, itp.
v ETAP IV - sanitarna
0,00 zi
6. | Z zakresu projektu sanitarnego nalezy wykona¢ aktualizacje obejmujace:
6.1 | Koncepcje proponowanych rozwigzan, dalej opisanych
Dostosowanie projektow sanitarnych do stref podzialu uzytkowego obiektu i
rozliczen za media co, zw, cw, cyrkulacja dla kazdego uzytkownika oddzielne,
6.2 |opomiarowanie, zatozono 7 uzytkownikow w obiekcie. Analiza pod katem
lokalizacji pionéw ze wzgledu na wytyczne konstrukcyjne w zakresie mozliwosci
odwiercenia pionow, uwzgledni¢ koordynacje migdzybranzowa
Dostosowanie rysunkéw branzowych do aktualnych rzutow architektonicznych,
6.3 |uwzgledni¢ braki i ewentualne zmiany w wyniku rozdziatu stref uzytkowych ze
wzgledu na zuzycie medidw
Projekt oddymiania przy zatozeniu oddymiania grawitacyjnego lub przedstawié
6.4 |inne rozwigzania zapewniajace spetnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego,
uwzgledni¢ kompletny projekt oddymiania nowy
6.5 | Projekt co grzejnikow kanatowych z uwzglednieniem podziatu stref rozliczen
6.6 Rozdzial w pomieszczeniu wezta, schemat, sterowanie, sposob rozliczen wraz z
" | weryfikacjg armatury, pomp, i.t.p
6.7 |Instalacje freonowe kpl projekt od podstaw
6.8 Aktualizacja projektow kanalizacji o skropliny, i ze wzgledu na odwiercenie
" | pionéw koordynacja wielobranzowa
6.9 | Dobor central z uwzglednieniem komory recyrkulacyjnej i pomp ciepta
6.10 | Wentylacja piwnic nawiewno wywiewna kpl projekt
6.11 | Aktualizacja uzgodnienia w ZWIK
6.12 | Aktualizacja opisow, Przedmiar, STWIOR, kosztorys Inwestorski




A% ETAP V - elektryczna
7 Z zakresu projektu elektrycznego i teletechnicznego SAP i pozostatych nalezy 0,001
* | wykona¢ aktualizacje projektow obejmujace:
7.1 | Koncepcj¢ proponowanych rozwigzan, dalej opisanych
Projekt elektryczny dwustronnego zasilania obiektu pod warunkiem uzyskania
7.2 . . . .
pozytywnych warunkow z ENERGI, opcjonalnie agregat pozarowy
Projekty fotowoltaiki fasadowej i dachowej zaluzjowej oraz integracji z obiektem,
7.3 | po uzyskaniu materiatdw bazowych z uwzglgdnieniem rozdziatu dla 8
uzytkownikow wskazanych w projekcie wykonawczym plus cze$ci wspolne
74 Pomieszczenie we¢zla, niezalezny uklad pomiarowy zgodnie z wymaganiami PEC,
" | przeprojektowanie instalacji elektrycznych w tym zakresie
Projekty elektryczne, teletechniczne -aktualizacja ze wzglgdu na podziat budynku
75 |Dd odrebne strefy rozliczeniowe, weryfikacja obwodow ze wzgledu na zmiang
" | urzadzen wentylacyjnych i chtodniczych. Uwzgledni¢ analize¢ catej dokumentacji,
uzupetnienia, zmiany i dostosowanie do zgodnosci z biezagcymi przepisami
7.6 | Dokonczy¢ projekt gaszenia gazem wszystkich serwerowni
7.7 | Dostosowanie rysunkdéw branzowych do aktualnych rzutéw architektonicznych
7.8 | Aktualizacja bilansow elektrycznych
7.9 | Uktady licznikowe, ztacza, tablice, schemat i zmiana warunkow w ENERGA
7.10 | Dwustronny uktad zasilania uzgodnienia z ENERGA
Projekt teletechniki uwzgledniajacy wymagania uzytkownikow poszczegdlnych
stref oraz postep technologiczny, obejmujace m.in. dostosowanie szaf rack oraz
7.11 | switchy do obstugi systemow i urzadzen biezacych i planowanych, gniazd
sieciowych o pozostatych urzadzen (ruteréw, patch paneli, modemoéw, etc) wedtug
roboczych uzgodnien z kazdym z uzytkownikow wykazanych w OPZ.
7.12 | Matryce sterowan SAP,
7.13 | Aktualizacja opisow, Przedmiar, STWIOR, kosztorys Inwestorski
3 Uzgodnienia z rzeczoznawcg p.poz Zamawiajacego wszystKkich projektow
* | branzowych - kazdej czeSci
e RAZEM PRACE PROJEKTOWE netto 0,00 zt
=
g7 VAT 23 % 0,00 zt
) )
N
p? RAZEM PRACE PROJEKTOWE BRUTTO 0,00 zt
VAT 23% 0,00 zt
NADZOR AUTORSKI BRUTTO 0,00 zt
OGOLEM warto$¢ OFERTY 0,00 zt

UWAGA: Zamawiajacy zastrzega prawo do ograniczenia zakresu lub rezygnacji z wykonania Etapu 1
przed zatwierdzeniem koncepcji napraw.



Zatacznik 2 do OPZ



Stefana Kononowicza - upr. w spec. instalacyjno — inzynieryjnej w zakrsie instalacji

teletechnicznych ;
(imig i nazwisko projekianta oraz specjalnosé, zakres i numer uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na listg czionkéw
wiasciwej izby samorzqdu zawodowego)

z zachowaniem nastepujjgcych warunkéw:
1. Stosownie do wymagan decyzji nr 327/DC/2020 z dnia 05 czerwca 2020 r. wydanej z up.
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw przez Kierownika Delegatury w
Ciechanowie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym na podstawie
pozwolenia udzielonego przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora zabytkow, o ktére
nalezy wystapi¢ minimum 30 dni przed rozpoczg¢ciem robot.
2. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych nalezy dokona¢ skutecznego zgloszenia lub uzyskaé
ostateczng decyzje na rozbidrke budynkow kolidujacych z projektowana budowa;
3. Inwestor jest obowigzany zapewni¢: objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robot
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci;
4. Kierownik budowy (robdt) jest obowiazany:

a) prowadzi¢ dziennik budowy;

b) umiescié¢ na budowie w widocznym miejscu tablicg informacyjng oraz ogloszenie

zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

¢) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy;
5. Nakladam obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
. obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru

inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138 poz. 1554),

wynikajgcych z art. 36 ust.1 pkt 4 oraz 42 ust. 1 - 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 23 wrzesnia 2020 r. Inwestor ktorym jest: Powiat Ciechanowski z siedzibg przy
ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechanéw oraz Wojewoddztwo Mazowieckie z siedzibg przy
ul. Jagiellonskiej 26, 03-719 Warszawa, w imieniu ktérego dziala pelomocnik Starosta
Ciechanowski, wystapil z wnioskiem o pozwolenie na budowe budynku biurowego pn. ,,Centrum
Administracji” wraz z lgcznikiem i przebudowsg istniejacego budynku Starostwa Powiatowego
w Ciechanowie na dziatkach nr ewid.: 257/1, 257/2, 257/3, 257/4, 257/5, 257/6, 257/7, potozonych

w obrebie 0010 Srédmiescie m. Ciechanéw, jednostka ewid. 140201_1 Ciechanéw.



Inwestor do wniosku zalgczyl: cztery egzemplarze projektu budowlanego, o$wiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz ostateczng decyzje
Prezydenta Miasta Ciechan6w nr 42/2019 z dnia 18.07.2019 1. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowego pn. ,,Centrum Administracji”
wraz z lacznikiem i przebudows istniejacego budynku Starostwa Powiatowego w Ciechanowie,
przewidzianej do realizacji na dziatkach nr ewid. 257/1, 257/2, 257/3, 257/4, 257/5, 257/6, 257/7,
obreb 10-Srodmiescie, polozonych przy ul. 17 Stycznia w Ciechanowie.

Organ whasciwy do wydania decyzji dokonat sprawdzenia kompletnosci zlozonych
dokumentow oraz analizy i oceny ich zgodnoéci z wymogami obowigzujacych przepiséw prawa
ztozonych do wniosku.

W szczegolnosci organ I-instancji dokonal weryfikacji oswiadczenia projektanta w §wietle przyjetych
rozwigzan projektowych, w zakresie zasiegu obszaru oddzialywania projektowanego obiektu.
Zauwaza si¢, ze zataczony do wniosku projekt budowlany posiada szczegélowa analize sporzadzong
w zakresie nastonecznienia, zacieniania i przestaniania budynkéw potozonych  na dziatkach
sgsiednich w stosunku do terenu objetego inwestycja (patrz: strony od 111 do 114 projektu
budowlanego). W przedtozonym projekcie budowlanych zostaly zawarte w formie opisowej: dane
i informacje dotyczace istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym
z przepisami odrgbnymi  (strony 25-27 projektu budowlanego), dane techniczne obiektu
charakteryzujgce wplyw na srodowisko i jego wykorzystanie oraz zdrowie ludzi i obiekty sasiednie
(strony 40-42 projektu budowlanego), warunki ochrony przeciwpozarowej uwzgledniajace
lokalizacje obiektdw sgsiednich (strony 43- 59 projektu budowlanego).

Podkresla si¢, ze teren objety projektem zagospodarowania terenu i projektowang budowa potozony
Jest w zabudowie srodmiejskiej, wskazanej w przepisie §13 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Organ dokonat szczegotowej analizy projektu budowlanego w kontekscie zgodnosci z wymogami
przepiséw wyzej przywotanego rozporzadzenia w zakresie odleglosci od granic dziatki budowlanej
1 sgsiednimi dzialkami budowlanymi, naturalnego o$wietlenia, zacieniania i przestaniania,
ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na wielorodzinny budynek mieszkalny oraz jednorodzinne
budynki mieszkalne lokalizowane na sgsiadujacych z projektowang inwestycja dziatkach.
Rownoczesnie nalezy podnies¢, ze jak wynika z ugruntowanego orzecznictwa sadowo-
administracyjnego, a przede wszystkim z obowigzujacych przepisow zwiazanych z materia prawa

budowlanego, co do zasady organy w sprawie o zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie



pozwolenia na budowg nie kontrolujg rozwigzan projektowych zawartych w projekcie budowlanym,
a jedynie kontrolujg projekt zagospodarowania terenu, co wyraznie wynika z tresci art. 35 ust. 1 pkt
2 ustawy Prawo budowlane (dalej w skrocie: p.b.). Kontrola projektu budowlanego moze dotyczy¢
tylko obszaru wyznaczonego trescig art. 35 ust. 1 pkt 1 p.b., tj. zgodnosci z ustaleniami miejscowego
planu albo z decyzjg o warunkach zabudowy.

Nalezy pamietaé, ze projekt sktada si¢ z dwdch czedci: projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego. Ustawodawca zréznicowat zakres badania przez organ
kazdej z tych czgsci projektu. Zakres badania projektu architektoniczno-budowlanego zostat
zawezony do kwestii zgodnosci z wymaganiami ochrony $rodowiska (art. 35 ust. 1 pkt 1).
Z przeprowadzonej przez organ I-instancji oceny projektu zagospodarowania dzialki nie wynika, by
w rozwigzaniach projektowych zostaly naruszone przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Takze projekt w czgéci architektoniczno-
budowlanej nie narusza wymagan dotyczacych ochrony srodowiska.

Nalezy takze wskazaé, ze wyznaczenie obszaru oddzialywania obiektu nie moze opiera¢ sig

tylko na przepisach prawa cywilnego, dotyczgcych ochrony prawa wlasnosci (w szczeg6lnosci art.
140, art. 143 i art. 144 k.c.). Zwlaszcza bowiem fakt tzw. immisji posrednich, a wige oddziatywania
z jednej nieruchomosci (na ktorej bedzie realizowana inwestycja) na inng ponad przeci¢tng miarg
(w analizowanej sprawie organ nie stwierdzil takiej immisji), nie uzasadnia jeszcze objgcia tej
nieruchomosci obszarem oddzialywania obiektu. Przekroczenie dopuszczalnych granic tych immisji
moze uzasadnia¢ powstanie po stronie 0s6b poszkodowanych odpowiednich roszczeri, lecz nie daje
podstaw by dang nieruchomos¢ objgé obszarem oddziatywania obiektu (zob. wyrok NSA z dnia 28
kwietnia 2009 r., II OSK 12/08, LEX nr 554936).
Organ I-instancji uwzglednit takze lini¢ orzecznictwa sgdowo-administracyjnego wskazujgca,
7e szeroka ochrona interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych oséb
nie moze siega¢ tak daleko, by uniemozliwi¢ inwestorowi realizacj¢ zamierzenia budowlanego, gdy
jest ono zgodne z przepisami (por. Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego zdnia 8 marca 2011r.,
sygn. akt IT OSK 402/10).

Pojecie obszaru oddziatywania obiektu musi by¢ sprecyzowane przy kazdej inwestycji, gdyz
determinuje ono krag stron postgpowania o udzielenie pozwolenia na budowg. Zgodnie z art. 28 ust.
2 p.b. stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowg sa: inwestor oraz wladciciele,
uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania
obiektu. Ustalajac zatem obszar oddzialywania obiektu, organ administracji architektoniczno-
budowlanej musi uwzgledni¢ rodzaj i charakterystyke planowanego obiektu budowlanego, jego
cechy indywidualne, w tym jego przeznaczenie oraz wszystkie przepisy odrebne, ktoére wprowadzaja

zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie znajdujgcego sig¢ w jego otoczeniu terenu.



Nadmienia si¢ , ze dzialki sgsiednie , w tym dzialki nr ewid.:

- 260, 261, 262/1, 271, 270, 2269, 268, obr. 0010 Srédmiescie - sg dziatkami z istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna , ewentualnie z budynkami lub czeéciami budynkéw mieszkalnych
o funkcji ustugowe;j,

- 256/8 obr. 0010 Sroédmiescie — dziatka z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,

- 254/2 , 263 , obr. 0010 Srédmiescie — dziatki z zabudowa o funkcji ushugowej,

stanowig dziatki zabudowane w chwili wydawania niniejszej decyzji.

Uwzgledniajgc powyzej wskazywany stan prawny, stan faktyczny oraz zalgczony do wniosku
projekt budowlany, organ I-instancji ustalit, ze obszar oddziatywania okreslony wg opisu na stronach
od 13 do 17 projektu budowlanego ustalony zostal przez projektanta prawidiowo. W ocenie organu
zasigg obszaru oddzialywania projektowanego obiektu miesci sie w calosci na terenie dziatek
objetych projektem zagospodarowania terenu tj. dzialek ktérych wiascicielem jest Powiat

Ciechanowski.
Dolgczone do wniosku o pozwolenie na budowe dokumenty wynikajgce z art. 33 ust.
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane , w tym projekt budowlany, spelniajg wymogi
obowigzujgcych przepisoéw.
Biorge pod uwagg powyzej przywolany stan faktyczny i stan prawny orzeczono jak

w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotlania do Wojewody
Mazowieckiego za posrednictwem Starosty ciechanowskiego w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia decyzji stronie (art. 127 §1 i2 kpa).
2. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu (art. 130 § 1 kpa).
3. Wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 2 kpa).
4. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania
(art. 130 § 4 kpa).
5. Zgodnie z trescig art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 .
poz. 256 ze zm.):

§1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do

wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig

prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢

ostateczna i prawomocna.






Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwoéciach zapoznania si¢ z jej treSciag oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko - nie dotyczy.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, dolgczajac na pismie

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art, 42 ust, 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . —
Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie

na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego

o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi

sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystgpieniem do uzytkowania obicktu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje

o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na

budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesIniczych, stacji

obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wlacznie), XVIII

(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skfadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw

kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe

i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow),

XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XX VII (z wyjatkiem jazéw, watow przeciwpowodziowych, opasek

i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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