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Il.  Plan sytuacyjny dla projektu budowlanego dachu w zakresie wiezby dachowej
wraz z wymiang pokrycia dachowego i orynnowania budynku administracyjnego w
Balicach k. Krakowa. 32-083 Balice k. Krakowa ul. Krakowska 1, nr geod. dzialki
472/57, obreb 0002 Balice, jedn. ew. Zabierzow

1. Cze$¢ opisowa

la. Podstawa opracowania
- umowa zawarta z Inwestorem na opracowanie projektu
- dokumentacja fotograficzna
- wizja lokalna

1b . Lokalizacja

Budynek administracyjny, ktorego dotyczy dokumentacja projektowa jest potozony w
Balicach k. Krakowa na dziatce o numerze geodezyjnym 472/57 obrgb 0002 Balice,
jednostka ewidencyjna Zabierzow. Dzialka , na ktorej jest zlokalizowany przedmiotowy
budynek wchodzi w sktad zatozenia parkowo-folwarcznego w Balicach wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr A-246 decyzja z dnia 24.02.1971r. Balice to jedna z najstarszych
podkrakowskiej wsi.

W $redniowieczu wie$ nalezata do rodu Toporczykdéw z Morawicy, ktdrzy mieszkajac
tu przyjeli od nazwy siedziby nazwisko Baliccy. Kolejnymi wiascicielami byli Andrzej
Teczynski, a nastgpnie rod Ossolifiskich, ktory za dlug stracit rezydencj¢ na rzecz Seweryna
Bethmana. Od okoto 1519 roku wtascicielem Balic byt jego zie¢ Seweryn Boner, ktory
przebudowat stary patac w duchu wtoskiego renesansu i uczynit z niego podmiejska
rezydencje 1 miejsce spotkan najznamienitszych intelektualistow tamtych czaséw. Po nim
dobra balickie odziedziczyt jego syn Jan Boner, ktory przekazat je swojej siostrze Zofii z
Banerow Firlejowej. Poczawszy od polowy XVI wieku Balice pozostawaty w rekach Firlejow
przez péttora stulecia. Odbudowali oni patac oraz zatozyli ogrod z sadem owocowym. W
okresie najazdu wojsk szwedzkich patac zniszczono i ztupiono. Pod koniec XVII wieku
wlascicielami Balic zostali Szembekowie. Jan Kanclerz Wielki Koronny, odbudowat patac,
ktory jednak juz w II potowie XVIII wieku ponownie popadt w ruing. Odnowiony na
poczatku kolejnego stulecia przez Urszule Darowska wielokrotnie zmieniat wtascicieli. Pod
koniec X1X wieku balicki majatek odkupit, od Wegierskiej rodziny Homolascow, ksiazg
Dominik Radziwitt. Na jego zlecenie w latach 1887-1894 krakowscy architekci Tadeusz
Stryjenski 1 Zygmunt Hendel przeprowadzili gruntowng przebudowe patacu. W 1945 roku w
wyniku reformy rolnej patac wraz z terenem przekazano wydziatowy rolnemu Uniwersytetu
Jagiellonskiego, a z poczatkiem lat 50. XX wieku zaczal stuzy¢ nowo powotanemu
Instytutowi Zootechniki. Od tamtego czasu patac i sasiednie budynki wiacznie z budynkiem
administracyjnym jest siedzibg dyrekcji Instytutu.

1c. Brak wplywu eksploatacji gorniczej na dzialce.

1d. Zagospodarowanie dzialki.

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ zmian w istniejagcym zagospodarowaniu
dziatki a w jej uzbrojeniu. Wszelkie prace dotycza nieuzytkowaego poddasza i wigzby
dachowej wraz z pokryciem i ofasowaniami. Parametry takie jak powierzchnia biologicznie
czynna oraz powierzchnia zabudowy dziatki nie ulegajg zmianie.

le. Instalacje zewnetrzne

Do budynku doprowadzono instalacje: wodociggowa, sanitarng , elektryczng i gazowa z
istniejacych przytaczy. Ogrzewanie z wiasnej kottowni - istniejace. Nie planuje si¢ zmian w
obrebie instalacji zewnetrznych i przylaczy.



-4-

Odwaodnienie z powierzchni utwardzonych bez zmian .
1f. Dane o charakterze i cechach istniejacego i przewidywanego zagrozenia dla
srodowiska.

Planowana inwestycja nie stanowi zadnego zagrozenia dla srodowiska oraz zdrowia i
higieny uzytkownikow. Spetnia wymagania wynikajace z warunkow technicznych i
ochrony $rodowiska .

1g. Whnioski natura 2000:

Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarami NATURA 2000, nie oddzialuje na te
obszary, nie narusza przepiséw oraz nie wplywa negatywnie na obszary natura
2000.

1h. Teren jest polozony w obrebie zalozenia parkowo-folwarcznego w Balicach
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-246 decyzja z dnia 24.02.1971r.

Na terenie dzialki 472/57 znajduja sie inne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i chronione
prawem zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych np. patac RadziwHow.

1i. Wymagania dotyczace interesu oséb trzecich.

Projektowana inwestycja nie bedzie powodowac naruszenia interesu osob trzecich, w tym:
pozbawienia dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z urzadzen infrastruktury
technicznej , pozbawienia dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, nie wprowadza ucigzliwosci przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i
promieniowanie, nie zanieczyszcza powietrza, wody i gleby.
1j. Informacja o obszarze oddzialywania inwestycji :

Analiza oddziatywania planowanej inwestycji

Obszar odzialywania planowanej inwestycji nie wykracza poza dzialke objeta
inwestycia tj. dz. nr: 472/57.0breb 0002, Balice, jedn. ew. Zabierzow.

I11. Inwentaryzacja stanu istniejacego
1. Cze$¢ opisowa
Podstawa opracowania.
- umowa z Inwestorem na opracowanie projektu
- program dostarczony przez Inwestora
- mapa sytuacyjno — wysoko$ciowa, skala 1: 500
- pomiary z natury
- wizja w terenie
- dokumentacja fotograficzna

Przeznaczenie, program uzytkowy obiektu oraz dane liczbowe :
Obiekt objety opracowaniem to niepodpiwniczony , pigtrowy budynek z nieuzytkowym
poddaszem. Budynek administracyjny wybudowano w latach dwudziestych minionego
wieku jako stodot¢. Budynek zostal zmodernizowany w drugiej polowie XX w
(prawdopodobnie w latach sze$¢dziesiatych).

Rzut budynku jest prostokatem o wymiarach ~13,58 x40,59 m a jego wysokos$¢ od
poziomu terenu do kalenicy wynosi ~11,0 m.

Na parterze i na pigtrze budynku mieszczg si¢ pomieszczenia biurowe i administracyjne
Instytutu Zootechniki — Panstwowego Instytutu Badawczego .

Drewniang wigzbg dachowa budynku wykonano jako ptatwiowo - kleszczows, z
zastrzatami. Dach budynku dwuspadowy kryty dachowkg ceramiczng ptaszowska.
Potacie dachu nachylone s3 pod katem ~33%
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Wiazary dachu, peine (sktadajace si¢ ze stupdw, zastrzatow oraz kleszczy) w
rozstawie co okoto 5,0 m.Na stropie drewnianym utozona jest ptyta widrowo —
cementowa (suprema) oraz dodatkowe legary drewniane 7 x 20 cm w rozstawie od
55 do 77 cm.

Przekroje poprzeczne wszystkich krokwi, 13 x 14 cm.

Rozstaw krokwi od 86 do 106 cm. Przekroje poprzeczne ptatwi, 16 X 16 cm.

Platew ciagta wieloprzestowa oparta na stupach i podparta dodatkowo mieczami.
Przekroje poprzeczne stupéw 16 x 16 cm.

Zastrzaty o przekroju poprzecznym 16x16 cm

Kleszcze o przekroju 2x8x16 cm usytuowane w ptaszczyznie stupow, potaczone na wrgb z
ptatwiami oraz za pomocg $rub M16 z krokwiami i stupami, zapewniajg sztywnosc¢
konstrukcji dachu w kierunkupoprzecznym.

Miecze o przekroju poprzecznym 14 x 14 cm.

Przekroje poprzeczne murtat, 16 x 16 cm.

Laty o przekroju 34x45 mm pod pokryciem z dachowek ceramicznych utozonych w
koronke przybito do krokwi w rozstawie ~28 cm.

Powierzchnia poddasza : 522,09 m2
Powierzchnia zabudowy budynku : 550,48 m2
Kubatura : 4648,80 m3
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V. Projekt budowlany remontu dachu w zakresie wi¢zby dachowej wraz z wymiana
pokrycia dachowego i orynnowania budynku administracyjnego w Balicach k.
Krakowa. 32-083 Balice k. Krakowa ul. Krakowska 1, nr geod. dzialki 472/57, obreb
0002 Balice, jedn. ew. Zabierzow

1. Opis techniczny

la. Zakres planowanych prac remontowych.
Nalezy zdemontowa¢ instalacje odgromowsa, obrobki blacharskie rynny i rury spustowe.
Nastepnie nalezy przystapi¢ do zdjecia z dachu istniejgcej dachowki ceramicznej i
zdemontowa¢ istniejace taty drewniane. Po zdjeciu dachowek nalezy dokonad
powtornego przegladu stanu technicznego elementéw wigzby dachowej w szczegodlnosci
krokwi dachowych. Zdjecie dachéwek oraz usunigcie tat umozliwi dokonanie oceny stanu
technicznego gornej powierzchni krokwi dachowych.
Fragmenty drewniane po ocenie ich przydatnosci ewentualnie wykorzystac.
Nalezy takze uporzadkowaé powierzchni¢ stropu nad pigtrem i oczysci¢ poddasze z
zalegajacych resztek ptyt pilsniowych, dachowek i drewna..
Pozostale z rozbiorki dachowki nalezy zgromadzi¢ w poblizu placu budowy w celu ich
prawidtowego wytransportowania na teren przeznaczony do sktadowania. Roboty
rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ ze szczegodlng starannoscig pod nadzorem osoby
uprawnionej oraz przy zachowaniu zasad bezpieczenstwa i przepiséw BHP.
Zagospodarowanie odpadoéw porozbidrkowych nastapi w sposob przewidziany w
przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. nr 62, poz. 628 z
pdzniejszymi zmianami).
Materialy porozbidrkowe zostang zagospodarowane przez wykonawce prac
rozbiorkowych, elementy drewniane i gruz ceglany oraz dachéwki beda odwiezione na
wysypisko $mieci W celu ich segregacji i utylizacji.
Po dokonaniu przegladu stanu technicznego elementéw wigzby dachowej nalezy wadliwe
elementy wymieni¢ na nowe lub wzmocni¢ zgodnie z zaleceniami zawartymi w
ekspertyzie. Po wstgpnych ogledzinach elementéw wigzby dachowej do wymiany
zakwalifikowano elementy zaznaczone na rysunku kolorem czerwonym.
Nalezy takze wykona¢ wzmocnienie linii okapu potaci dachowej poprzez
zamocowanie do istniejgcych krokwi dachowych elementéw drewnianych o przekroju 7x
14 cm o dhugosci ok. 1,0 m. Mocowanie nowych elementow do istniejagcych krokwi
wykona¢ za pomocg 4 srub M12 x 230 klasy 8,8 kazdy.
Podstawowym sposobem wzmacniania istniejacych elementow drewnianych jest
dotgczenie do istniejgcego elementu dodatkowych czeSci drewnianych, najczeSciej
mocowanych za pomocg tacznikow mechanicznych.
Wzmocnienie belek drewnianych za pomocg naktadek wykona¢ si¢ poprzez dolaczenie
do istniejacej belki elementéw drewnianych o takiej samej wysokosci jak istniejgca belka,
dotaczonych za posrednictwem elementow drewnianych oraz metalowych.
Tego typu wzmocnienia mogg by¢ usytuowane w roéznych miejscach belki, lecz

najczestszym miejscem sg konce belek oparte na murze. Proponuje si¢ zastosowanie
naktadek obustronnych o grubosci 38 mm z drewna klasy C24. Dhugos¢ naktadek. 100
cm. Laczniki wkrety ciesielskie do drewna np. DMX CT @6 — 70 w iloSci 24 szt. na jedno
wzmocnienie.
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Przed wykonaniem wzmocnienia skrgcone elementy nalezy wyprostowaé. WWzmocnienie
wyprostowanego elementu nast¢puje pOprzez przybicie gwozdziami drewnianych
naktadek o szeroko$ci nie mniejszej niz polowa grubosci wzmacnianego elementu oraz
nie mniejszej niz 4 cm. Poniewaz od zakonczenia przebudowy budynku mingto ponad 50
lat po wykonaniu poprzedniego remontu wigzby dachowej wszystkie elementy wigzby
nalezy zabezpieczy¢ przed korozjg biologiczng a takze przeciwpozarowo do stanu NRO
preparatem np .FOBOS M-2.

W celu poprawy szczelno$ci nowego pokrycia nalezy zabezpieczy¢ drewniang konstrukcje
folig wstgpnego krycia.

W tym celu przewidziano utozenie na krokwiach a pod nowymi kontrtatami 5x2,5 cm
wiatroizolacji. Na kontrtatach nalezy przybi¢ nowe taty a na nich utozy¢ nowe pokrycie z
dachowki ceramicznej. Zgodnie z zaleceniami zawartymi w wytycznych konserwatorskich
podanych w piSmie ZN-1.5183.496.2020.KTO ( pismo w zataczniku) nowa dachowka
musi by¢ analogiczna w zakresie ksztattu i koloru do dachowki istniejace;.

Obrobki blacharskie gzymsu i okapu oraz rynny i rury spustowe ze wzgledu na
zapewnienie trwatosci zaleca sie wykona¢ z blachy ocynkowanej i powleczonej
tworzywem sztucznym w kolorze dobranym do koloru pokrycia.

W miejscach przejscia przez pokrycie dachu wywiewek kanalizacyjnych jak rowniez
wyprowadzeniakanatow wentylacyjnych zastosowaé systemowe dachowki przejsciowe z
otworem, kolnierzem uszczelniajacym i nasadg. Kominy istniejace powyzej dachu nalezy
rozebra¢ i wymurowac¢ na nowo z cegly klinkierowej dobranej kolorystycznie do nowego
pokrycia z dachowki ceramicznej. Wokot komindéw, w miejsce tradycyjnych obrobek
blacharskich, zaleca si¢ zastosowa¢ wykonczenietasmami i listwami uszczelniajacymi.
Wytazy na dach powinny jednoczesnie pelni¢ funkcje naswietli strychu powinny by¢
fabrycznie wyposazone w kolnierze uszczelniajace dostosowane do montazu w dachu
krytym dachowka. Montaz nalezy wykona¢ $cisSle z instrukcjg producenta, ze
szczegolnym uwzglgdnieniem wyprowadzenia na rame wylazu folii wstepnego krycia i
zastosowaniem systemowej rynienki odprowadzajacej wode poza obrys wytazu.

Jednym z podstawowych warunkow utrzymania pokrycia dachu w dobrym stanie
technicznym jest zainstalowanie na powierzchni dachu systemu komunikacji dachowej w
postaci stopni i taw kominiarskich, zapewniajacego brak jakichkolwiek uszkodzen
pokrycia, tak w trakcie jego wykonania jak i eksploatacji. System komunikacji dachowej
powinien umozliwia¢ doj$cia do kominow, wentylacji i instalacji dachowych.

Zaleca si¢ zastosowanie takich systemowych rozwigzan producentow pokrycia dachu,
ktore zapewnig szczelno$¢ pokrycia i nie wigze Si¢ np. z koniecznoscig cigcia dachowek,
wykonywania dodatkowych obrobek blacharskich itp. W rozwigzaniach tych zazwyczaj
stosowane sa metalowe powlekane tworzywem sztucznym tawy i stopnie kominiarskie
mocowane za pomocg ptaskownikéw do tat ukrytych pod dachowka.

Pod wzmocnionym okapem dachu nalezy wykona¢ podbitke drewniang z desek gr. 19
mm. Podbitk¢ nalezy zaimpregnowa¢ preparatem np. FOBOS M-2 i pomalowa¢ w
kolorze brazowym dobranym do elementow obrobek blacharskich na dachu.

Po oczyszczeniu stropu nad pierwszym pigtrem nalezy zabezpieczy¢ do stanu NRO
preparatem FOBOS M-2 istniejace legary 7x20 cm. Nastepnie miedzy legarami na
istniejgcej warstwie supremy utozy¢ folie¢ paroszczelng. Na niej nalezy ulozy¢ welne
mineralng np. URSA gr. 15 cm. Warstwy welny przykry¢ folia paroprzepuszczalng.
Catos¢ podtogi strychu obi¢ ptytami OSB gr. 25 mm mocujac je do wierzchu istniejgcych
legaréw drewnianych. Podczas prac zwr6ci¢ uwage na znajdujace si¢ na strychu obudowy
instalacje.



Wytwarzanie odpadow, wplyw na Srodowisko.

W zakresie wytwarzania odpadéw i ich wptywu na srodowisko planowana inwestycja
bedzie zrodtem odpadow jedynie na etapie realizacji planowanych robot remontowych.
Zagospodarowanie odpadow porozbidrkowych nastgpi w sposob przewidziany w
przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. nr 62, poz. 628 z
pOzniejszymi zmianami).

Materiaty porozbidorkowe zostang zagospodarowane przez wykonawce prac
rozbidorkowych, elementy drewniane i gruz ceglany oraz dachowki beda odwiezione na
wysypisko $mieci W celu ich segregacji i utylizacji.

Projektowane prace remontowe nie b¢dg zrodtem emisji zanieczyszczen.

. Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Budynek po zakonczeniu robot remontowych nalezy ponownie wyposazy¢ w instalacje
odgromowsg. Wszystkie elementy drewniane konstrukcji dachowej nalezy zabezpieczy¢ do
stanu NRO preparatem np. FOBOS M-2.






