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1. Podstawa opracowania
- Zlecenie Inwestora na sporzadzenie oceny technicznej,

- Wizja lokalna oraz dokumentacja fotograficzna dokonana na miejscu lokalizacji budynkéw w celu oceny
stanu technicznego elementdéw konstrukcyjnych,

- Obowigzujgce Polskie Normy Budowlane i inne instrukcje techniczne,
- Literatura i strony internetowe tematycznie zwigzane z niniejszym opracowaniem.
2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynkow
znajdujgcych sie w sgsiedztwie planowanej inwestycji, przewidzianej do realizacji przy ul. Lubelskiej 9/11,
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig garazowg w parterze oraz
ustalenie sposobdéw zapewnienia odpowiednich srodkéw ochrony przeciwpozarowej tych budynkow.

3. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje:

a) 0golng charakterystyke obiektow,

a) ocene stanu technicznego,

c) sposoby zapewnienia ochrony przeciwpozarowej dla scian i dachéw,
d) wnioski i zalecenia,

e) zatacznik nr 1 — plan sytuacyjny

e) zatacznik nr 2 - dokumentacja fotograficzna

4. Charakterystyka ogoélna obiektow

Zakres opracowania obejmuje ocene stanu technicznego kilku budynkéw znajdujgcych sie w
bezposrednim sgsiedztwie projektowanej inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig garazowg w parterze, przewidzianej do realizacji na dziatkach nr ewid. 144/6, 144/7,
144/8, 144/11, 154/7, 154/8, 154/9, obreb G-4, £6dz.

- Pierwszy z w/w budynkéw oznaczony na planie sytuacyjnym [zatgcznik nr 1] jako ,1” znajduje sie w
odlegtosci 8 metréw od pétnocnej Sciany projektowanej zabudowy na dziatce ewid. nr 143/2. Budynek o
nieznanej funkcji, jednokondygnacyjny o ptaskim dachu, w bardzo ztym stanie technicznym, przewidziany do
rozbiorki.

- Kolejnym obiektem objetym niniejszym opracowaniem jest budynek oznaczony na zatgczonym planie
jako ,2”. Budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 3 metréw od potudniowej Sciany projektowanego budynku
na dziatce ewid. nr 153. Analizowany obiekt jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym w formie kamienicy
o dachu ptaskim, dwuspadowym i posiada trzy kondygnacje naziemne.

- Ostatnim elementem podlegajgcym ocenie stanu technicznego jest zespét obiektdw niemieszkalnych
oznaczonych na rysunku jako ,3A, 3B, 3C”, z ktérych jeden stanowi wiata $mietnikowa, kolejnym jest
murowany budynek schronu, a pozostate to budynki garazy naziemnych, wszystkie budynki posiadajg jedng
kondygnacje naziemng i dach ptaski. Zespot budynkéw jest zlokalizowany w odlegtosci ponad 8 metrow od
potudniowej $ciany projektowanej zabudowy na dziatach ewid. nr 314/7 i 152/13.
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5. Ocena stanu technicznego

Budynek ,,1”

Budynek oznaczony na rysunku planu jako ,1” ma wymiary w rzucie 9,0 x 5,5m. Jest to budynek
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o dachu ptaskim.

Konstrukcje nosng budynku stanowig $ciany murowane, wykonane z cegly petnej. Obiekt jest
nieocieplony, jedynie otynkowany. Dach ptaski o nachyleniu pofaci <5°, pokryty papa.

Stan techniczny obiektu jest bardzo zty. Stwierdzono brak stolarki w otworach okiennych i drzwiowych,
a takze odpadajacy tynk. Powyzej dachu budynku wystepujg niebezpieczne nawisy gatezi. W konstrukcyjne;j
warstwie ceglanej scian zauwazono ubytki i uszkodzenia. Brak zabezpieczen przeciwpozarowych, budynek
docelowo przewidziany do rozbiérki podczas realizacji projektowanego przedsiewziecia.

Budynek ,,2”

Obiekt oznaczony jako ,2” na planie sytuacyjnym, stanowi budynek mieszkalny, wielorodzinny o
wymiarach w rzucie 11,6 x 8,5m. Budynek posiada trzy kondygnacje nadziemne i dach ptaski. Obiekt posiada
niezbedng do funkcjonowania jako budynek mieszkalny infrastrukture w postaci instalacji wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, elektryczno-energetycznej i gazowej. Ponadto budynek jest wyposazony w instalacje
telekomunikacyjng oraz odgromowa.

Konstrukcja nosna obiektu murowana, w postaci scian wykonanych z cegty petnej. Konstrukcja dachu
dwuspadowa o nachyleniu potaci <5°, pokryta papg. W dachu wystepujg dwa otwory na kominy murowane,
ceglane, ktére wystajg ok. 50cm powyzej kalenicy. Pojedyncze elementy dachu pokryte blachg. Budynek
zwrocony Sciang petng, bez zadnych otworéw okiennych ani drzwiowych do planowanej inwestyciji.

Obiekt znajduje sie w stanie pozwalajgcym na dalsze uzytkowanie, posiada wszystkie niezbedne,
sprawnie dziatajgce instalacje, a konstrukcja nosna nie wykazuje szczegélnych oznak zuzycia. Na $cianie
zewnetrznej tytlu budynku zauwazono wizualne uszkodzenia w elewacji w postaci ubytkéw tynku.

Zespot obiektow ,,3A, 3B, 3C”

Wspomniang grupe obiektow stanowi wiata Smietnikowa, schron oraz zespét garazy umiejscowiony w
sgsiedztwie placu manewrowego/parkingu na dziatkach 314/7 i 152/13.

Wiekszo$¢ budynkéw garazy (,3B”) wykonana jest z blachy stalowej, a ich pokrycie stanowi papa
utozona na blachach trapezowych lub bezposrednio na konstrukcji zadaszenia z wyjatkiem garazu
skrajnego od strony wschodniej, umiejscowionego bezposrednio przy budynku schronu oznaczonego jako 3a,
ktéry w catosci wykonany jest z blachy. Skrajny, zachodni budynek garazu zostat wybudowany w technologii
murowanej z cegty petnej i jest pokryty papa. Budynek schronu z czescig podziemna (,3A”) wykonany zostat
z cegly pelnej, a jego stropodach w technologii betonowej i réwniez jest pokryty papa. Ostatnim obiektem
wchodzacym w sktad w/w zespotu jest wiata Smietnikowa (,3C”), wykonana w technologii stalowej, pokryta
blachg. Budynki sg nieocieplone. Obiekt zaznaczony jako 3a jest dodatkowo wyposazony w instalacje
wodociggowg, kanalizacyjng oraz elektryczno-energetyczng. Zespdt budynkéw o charakterze
jednokondygnacyjnym, posiada dachy ptaskie o réznych uktadach potaci. Kat nachylenia potaci dachowych
zadnego z budynkéw nie przekracza 10-°.

Budynki garazy jak i wiata sg w dobrym stanie technicznym, chociaz podczas wizji lokalnej udato sie
zaobserwowac uszkodzenia warstw zewnetrznych jak tynki czy poszycia z blachy. Stan techniczny schronu
jest umiarkowany, jednak pozwala na uzytkowanie zgodnie z funkcjg obiektu.

6. Bezpieczenstwo pozarowe
Budynek ,,1”

Budynek oznaczony jako ,1” znajduje sie na dziatce 143/2, ktéra jest wtasnoscig inwestora. Docelowo
planuje sie rozbiorke tego obiektu podczas realizacji projektowanego przedsiewziecia budowy budynku
mieszkalnego wielolokalowego z czescig garazowag w parterze. Dlatego nie przewiduje sie wykonywania robét



remontowych majgcych na celu zwiekszenia ochrony przeciwpozarowej czy zapobiegania rozprzestrzeniania
sie ognia.

Budynek ,,2”

Obiekt oznaczony na planie sytuacyjnym jako ,2” stanowi budynek mieszkalny dwu lokalowy o trzech
kondygnacjach naziemnych.

Pétnocna sciana budynku zwrécona w kierunku projektowanej zabudowy jest zbudowana z cegty
petnej i nie wystepujg w niej otwory okienne ani drzwiowe. Dla uzyskania odpornosci ogniowej REI 60
przegrody zbudowanej z takiego materiatu, minimalna grubo$¢ muru musi wynosi¢ min. 100mm. Stwierdzono,
ze grubos¢ istniejgcej sciany budynku jest zdecydowanie wieksza i zapewnia wymagang odpornosé REI 60.
W zwigzku z tym $ciana spetnia wymagania ,$ciany oddzielenia pozarowego REI6G0 i nie wymaga wykonania
zadnych robét spowodowanych planowang inwestycjg budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
bliskim sgsiedztwie.

Dach budynku jest dwupotaciowy, ptaski o kacie nachylenia <5°. Pokrycie dachu stanowi papa, nie jest
wiadome czy pokrycie spetnia warunek NRO. Konstrukcja dachu powinna spetniaé wymagania RE30,
zabezpieczenie konstrukcji jak i pofaci dachowej nalezy wykona¢ po przez systemowe zabezpieczenie np.
Promat, Sinat; nalezy indywidualnie dostosowaé/przeliczy¢ zabezpieczenie do RE 30 danego producenta do
konstrukgiji i potaci budynku.

Zespot obiektow ,,3A, 3B, 3C”

Wspomniang grupe obiektéw stanowig garaze stalowe z elementami murowanymi, murowany schron
oraz wiata $mietnikowa o konstrukcji stalowej. Zgodnie z klasyfikacjg zawartg w PN-EN 13501-1:2008
.Klasyfikacja ogniowa wyrobéw budowlanych i elementéw budynkéw” sg to materiaty nierozprzestrzeniajace
ognia.

Budynek 3A wykonany z konstrukcji murowej/betonowej, typu bunkier, prowadzg do niego schody,
konstrukcja dachu betonowa, pokrycie dachu papg. Nie jest wiadome czy pokrycie spetnia warunek NRO
dlatego nalezy je wymienic na pokrycie z materiatu sklasyfikowanego jako nierozprzestrzeniajgcy ognia.

Budynki 3B to budynki garazy znajdujgcych sie w bezposrednim sasiedztwie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Skrajny, zachodni garaz wybudowany jest w technologii murowanej z cegly petnej. Pozostate
trzy garaze sasiadujgce z nim zostaty wykonane z blachy metalowej. Pokrycie dachu garazy stanowi papa, o
nieznanych parametrach dotyczgcych nierozprzestrzeniania ognia, utozona na blachach trapezowych lub
bezposrednio na konstrukcji dachu. Wyjatek stanowi skrajny, wschodni garaz, ktéry jest wykonany w catosci
z blachy trapezowej, a wiec z materiatéw zaliczanych do NRO. W celu zabezpieczenia pozostatych budynkéw
do stanu spetanijgcego warunki NRO nalezy przeprowadzi¢ roboty w zakresie wymiany pokrycia dachu na
materiat, ktéry nie rozprzestrzenia ognia.

Budynek 3C, wiata Smietnikowa, wykonana w catosci z elementéw stalowych, blach, profili i siatek,
spetnia wymagania NRO.

7. WnioskKi i zalecenia

W oparciu o wykonang wizje lokalng oraz analize stanu technicznego stwierdzono, ze budynki
wymagajg przeprowadzenia prac remontowych, aby zapobiegaé rozprzestrzenianiu sie ognia poprzez
stosowanie materiatéw ognioodpornych i nierozprzestrzeniajgcych ognia co pozwoli zapewni¢ dobry stan
techniczny, uzyskanie petnych waloréw uzytkowych oraz bezpieczenstwa pracy konstrukciji.

Ze wzgledu na zamieszkaty budynek i czynne pomieszczenia lokali uzytkowych w budynku ,2” a takze
przylegty do budynku chodnik, nalezy w sposéb trwaty ogrodzi¢ i oznakowac strefe ochronng oraz wykonaé
daszki ochronne i bariery zabezpieczajgce na przejsciach.

Wykonywanie robo6t w zasiedlonym budynku mieszkalnym wielorodzinnym powoduje nieuniknione
ucigzliwodci dla mieszkancow. Dla maksymalnego ich ograniczenia, nalezy postugiwa¢ sie narzedziami
bezudarowymi oraz przecinarkami szybkoobrotowymi z odpowiednimi tarczami do ciecia.

Szczegdlng uwage w czasie wykonywania robét remontowych nalezy zwracac na:
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a - zabezpieczenie wszystkich elementéw drewnianych konstrukcji dachu preparatami ognioochronnymi do
granicy nierozprzestrzeniania ognia oraz przed korozjg biologiczna,

b - przestrzeganie przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ppoz. przy wykonywaniu robot
remontowych.

Kierowanie budowg wykonawca powinien powierzy¢ osobie legitymujgcej sie wiasciwymi
uprawnieniami budowlanymi do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, o ktérych
mowa w tresci Art. 12 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. Ustaw z 2003
roku, Nr 207, poz. 2016).

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy zorganizowanie budowy z zachowaniem bezpiecznych warunkéw
wykonywania robét, w sposéb zgodny z przepisami Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia
26 wrzesnia 1997 roku w sprawie ogoélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity: Dz.
Ustaw z 2003 roku, Nr 169, poz. 1650) oraz Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia- 6 lutego 2003 roku w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. Ustaw Nr 47, poz.
401).

Przy wykonywaniu robo6t budowlanych nalezy stosowaé wyroby o witasciwosciach uzytkowych
umozliwiajgcych zrealizowanie zaprojektowanego zakresu w sposob spetniajgcy podstawowe wymagania
okreslone w tresci Art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. Ustaw z 2003
roku Nr 207, poz. 2016). Wyroby te powinny rowniez by¢ dopuszczone do obrotu " powszechnego i stosowania
w budownictwie, powinny rowniez odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w Art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane.

Informacje o aprobatach technicznych i certyfikatach dotyczacych materiatéw oraz innych elementéw
dostarczanych do wykonania robét powinny by¢ przekazywane do wiadomosci i akceptacji inspektorowi
nadzoru jako zatgczniki do protokotu odbioru po zakonczeniu realizaciji.
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ZALACZNIK NR 2 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
Budynek ,1”
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Zespot obiektéw ,3A, 3B, 3C”. Czesc¢ ,3B” oraz fragment bunkra ,3A”

Czes¢ ,3C” wiata Smietnikowa oraz sagsiadujagce budynki garazy
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Cze$¢ ,3B’
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