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71220000-6 — Ustugi projektowania architektonicznego

71242000-6 — Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw
71320000-7 — Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

KLASYFIKACJA ROBOT BUDOWLANYCH WG STAWEK CPU

45000000-7 Prace budowlane

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45212350-4 Budynki o szczegdlnej wartosci historycznej lub architektoniczne;j
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45320000-6 Roboty izolacyjne

Nazwa zamawiajgcego oraz jego adres
GMINA ZDUNY

RYNEK 2

63-760 ZDUNY

Opracowat: mgr inz. arch. Adam Gogolewski
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OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zamowienia

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektow oraz zakres ro-
bot.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia;

Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;

Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow.

Il. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMO-

WIENIA

1. Wymagania dla etapu I:

2.  Wymagania dla etapu Il:

3.  Wymagania dotyczgce przygotowania terenu budowy;

4. Wymagania dotyczgce elewaciji, stolarki okiennej i drzwiowej;

5.  Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych odpowiadajgcych zawartosci
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych.

6. Wymagania dotyczgce instalacji;

7. Wymagania dotyczgce wykonczenia, w tym szczegotowych parametrow pod-
stawowych materiatéw wykonczeniowych;

8. Wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu.

IIl. CZESC INFORMACYJNA

1

2

3

Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaga-
niami wynikajgcymi z odrebnych przepisow

Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamie-
rzenia budowlanego

Inne dokumenty niezbedne do zaprojektowania robo6t budowlanych
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l. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zaméwienia

e Przedmiotem zamowienia jest opracowanie kompleksowej doku-
mentacji projektowej oraz wykonanie robo6t budowlanych remonto-
wo-konserwatorskich elewacji dawnego ratusza w Zdunach, w for-
mule ,zaprojektuj i wybudu;.

e Budynek dawnego ratusza zostat wpisany do rejestru zabytkéw pod po-
zycjg 73/46/53 decyzjg z dnia 01.08.1953 r.

e Budynek zlokalizowany jest na terenie historycznego uktadu urba-
nistycznego miasta Zduny (poz. 592/Wlkp./A z dnia 13. 03. 2008
roku).

e Wykonawca podejmujgcy sie realizacji zamodwienia zobowigzany
jest do kierowania sie zapisami Ustawy o ochronie zabytkow i opie-
ce nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku.

e Dawny ratusz zlokalizowany jest na dziatkach o nr ewidencyjnych
1814/3 i1 1815, obreb Miasto Zduny, jednostka ewidencyjna Zduny
Miasto.

e Dziatki stanowig wtasno$¢ Gminy Zduny.

KOP1A MAPY ZASADNICZEJ
SKALA 1:500

STAROSTA KROTOSZYNSKI
POWIATOWY OSRODEK DOKUMENTAC
GEODEZYINEJ | KARTOGRAFICZNEJ
W obszarze canacionym iy T
powartions w Wene ausinost Yekd may
Eanaencrs) Dokumesty petrowance susinokd
mapy prayighs G0 ascbu w

0 pog

NINIEJSZA MAPA u2ye
DO CELOW PROJEKTOWYCH

KERG: ZD 07-43/2004

Wojewodztwo wielkopolskie

Powiat krotoszynski

Gmina: Zduny

Obreb: Zduny

Arkusz: 9 Sekcja: 10-24(22-a-2,4)
10-24(22-b-1,3)

Drzialka: 1915

Ks. wiecz. 27904 Nis wyklucze siq isinienia w terenie "

Pow: 0,0536 ha innych nie wykazanych ne niniejszej mopie

Dzialka: 1914/1 urzqdzed podziemnych, kidre nie byly zglo-

Ks. wiecz. Bez ozn.hip.

Pow: 0,4540 ha

szone do inwentaryzacii lub e kiérych brok

jest informacii w instytuciach bronzowych.

(chronie podlegajg znaki geodezyjm
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Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy okresla zakres, wymagania
oraz warunki realizacji poszczegélnych etapéw zadania tj.

Al. Etap prac projektowych — obejmujacy:
¢ Projekt architektoniczno — konserwatorski remontu elewacji budynku daw-
nego ratusza obejmujgcy wymiane czesci stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Elementem zamowienia jest uzyskanie stosownych opinii, uzgodnien i po-
zwolen, niezbednych do uzyskania decyzji prowadzenia pozwolenia na bu-
dowe w Starostwie Powiatowym w Krotoszynie.

W sktad zamawianej dokumentacji wchodzi opracowanie kosztorysow inwe-
storskich, przedmiaréw robét, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robét oraz wytycznych do planu BIOZ.

B/. etap robét budowlanych i prac konserwatorskich obejmujacy:
¢ Roboty przygotowawcze zwigzane z przygotowaniem terenu i obiektu
do prowadzenia robot budowlanych,
¢ Roboty budowlane zwigzane z remontem elewacji,
e Roboty odtworzeniowe i konserwatorskie przy stolarce okiennej i
drzwiowej.

Efektem technicznym przedmiotowego zadania bedzie odrestaurowana bryta
dawnego ratusza swiadczgca o historii obiektu i miasta Zduny.

Prace remontowe podejmowane przy obiekcie uchronig go przed zniszcze-
niem i pozwolg zachowac dla nastepnych pokolen.

2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektéw oraz zakres
robét.

Al. POWIERZCHNIA ZABUDOWY
351,17 m?

B/. POWIERZCHNIA UZYTKOWA
Parter 24191 m?
C/. KUBATURA
Przyziemie 1159 md
Strych 902 m?3
Wieza 202 m?3
2263 m3
D/. WYSOKOSC
Do okapu 3,54 m
Do kalenicy najwyzszej 11,76 m
E/l. DLUGOSC
tacznie 26,21 m
FI. SZEROKOSC
Czes¢ najstarsza 15,38 m
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Czes¢ nowsza

12.75m

G/. LICZBA KONDYGNACJI
1 kondygnacja nadziemna z czesciowo uzytkowym poddaszem

44,84 m?

kolorem czerwonym oznaczono najstarsza czesc obiektu

RZUT PRZYZIEMIA

Zakres robo6t budowlanych:

Dziatania remontowo konserwatorskie majg na celu usuniecie przy-
czyn destrukcji murdow i tynkow, przywrocenie materiatom ich pier-
wotnych wiasciwosci i zabezpieczenie elewacji przed dalszym nisz-
czeniem.

Projekt zaktada konserwacje zachowawczg, z pozostawieniem w
maksymalnym stopniu oryginalnych materiatow.

Remont elewacji obejmuje naprawe tynkdw i detali architektonicz-
nych (rekonstrukcje opasek okiennych i drzwiowych, naprawe
gzymsow), wykonanie nowych tynkéw renowacyjnych na poziomie
cokotu, opracowanie kolorystyczne, naprawe rur spustowych, kon-
serwacje tarcz zegarowych i tarczy herbowe;j.

Istniejgca stolarka okienna i drzwiowa podlega pracom konserwa-
torskim. Wymianie na nowe podlega wtorna stolarka okienna i
drzwiowa, odbiegajgca formg od stolarki pierwotnej.

W pracach remontowo konserwatorskich nalezy zastosowa¢ mate-
riaty o sktadzie chemicznym i wtasciwosciach zblizonych do orygi-
nalnych.

Technologia wykonania roboét powinna by¢ zgodna z technologig
pierwotng — w technice profili ciggnionych (dotyczy opasek okien-

str. 5




nych i drzwiowych).

Orientacyjne powierzchnie elewac;ji (w uktadzie ptaskim)

nowe kampy nad drzwiami

rekonsirukcia opaski ckienne]

rekonstrukcia parapetiw podokiennych

wyrniana stolarkl okiennej

wyrriana stolarki okiennej

UWAGA
KOLOREM CZERWONYM ZAZNACZONO ELEMENTY ELEWACJA ZACHODNIA - progktowane zmiany
DO ODTWORZEMIA LUB WYMIANY
Elewacja zachodnia - frontowa
Opaski Okna Drzwi Tynk gtadki Detal architek- Inne
toniczny
2,60 m? tgczna powierzchnia  Drzwi do kon- 43,60 m? Gzyms drewnia-
okien 4.80 m? serwacji — 3,50 ny — 2,80 m?2
m2
Do rekonstrukcji — Gtowice kolumn
4,80 m? - 0,7 m?
Trzony kolumn —
5,1 m?
Bazy kolumn —
0,7 m?

Catkowita powierzchnia elewacji 63,8 m?
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+11.62

konserwadia okien

rekonstukga opaski okicmc)

i rekonsinukcia opaski okienne;

A

==

rekonsiruicia parapetiw podokiennych

UWAGA
KOLOREM CZERWONYM ZAZNACZONO ELEMENTY ELEWACJA POLNOCNA - projekiowane zmiany
DO ODTWORZENIA LUB WYMIANY

Elewacja pétnocna

Opaski Okna Drzwi Tynk gtadki Detal architek- Inne
toniczny
2,50 m? taczna powierzchnia 120,50 m? Gzyms drewnia-  Tarcza zegarowa
okien 12.40 m? ny — 2,3 m? - 2,80 m?
W tym: Herb miasta —
Do konserwacji — 2,30 m?
7,10 m?
Do rekonstrukcji —
5,30 m?

Catkowita powierzchnia elewacji 142,8 m?
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rekonsirukcia opaski okienng

konserwacia okisn
nad drzwiami

rekenstrukcja Scany szachuloowe]

L ja okien

okiennej
X rehumhnjaparapac;
wymiana siolarki clienney konserwacia olen \ '
. ELEWACJA POEUDNIOWA - projekiowane zmiany
KOLOREM CZERWONYM ZAZNACZONO ELEMENTY
Elewacja potudniowa
Opaski Okna Drzwi Tynk gtadki Detal architek- Inne
toniczny

4,1 m? taczna powierzchnia  Drzwi do kon- 84,20 m? Gzyms drewnia-  Tarcza zegarowa

okien 12,3 m? serwacji — 2,40 ny — 2,70 m? 2,80 m?

W tym: m? Skrzynka gazowa

Do rekonstrukcji — 0,4 m?

4,90 m?

Do konserwacji — 7,4

m2

Catkowita powierzchnia elewacji 108,90 m?
Elewacja wschodnia
Opaski Okna Drzwi Tynk gtadki Detal architek- Inne
toniczny

1,4 m? taczna powierzchnia  Drzwi do wymia- 91,40 m? Gzyms drewnia-  Tarcza zegarowa

okien 4.40 m? ny — 3,30 m? ny 2,1 m? 2,80 m?

Do konserwacji —

4,40 m?

Catkowita powierzchnia elewacji 105,4 m?
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tarzy zegarowsj
+8.18 1
x ! 1
rekonsinukca opaski okienngj T e e e e ey ey ey
wymiana lamp nad drzwiami
rekonsindcia drzwi weiSciowych
g -
10'26 +0.07
1 =
it it
T T
rekonstrukcia parapetow podokiennych
UWAGA
KOLOREM CZERWONYM ZAZNACZONO ELEMENTY ELEWACJA WSCHODNIA - projekiowans zmiany
DO ODTWORZENIA LUB WYMIANY

+11.69
v

konserwacja okna
/ —

wymiana drzwl wejsciowych

rekonstrukcja opaski drzwiowe|

ELEWACJA WSCHODNIA - projektowane zmiany
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Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia;

Wg przekazow historycznych ratusz w Zdunach powstat w 1684 r. stara-
niem Rafata Leszczynskiego, 6wczesnego wtasciciela miasta. Budynek byt
nastepnie wielokrotnie rozbudowywany. W XIX w. dobudowano od strony
wschodniej parterowy budynek z dachem naczétkowym, z przeznaczeniem
na straznice strazy pozarne;.

W latach 1997 — 2000 przeprowadzono kapitalny remont konstrukcji da-
chowej wraz z wykonaniem nowego pokrycia.

W roku 2004 przeprowadzono remont elewacji potgczony z osuszeniem
murow.

W latach 2005 — 2006 prowadzone byty prace remontowe majgce na celu
przystosowanie pomieszczen dawnej straznicy i ratusza dla celéw biuro-
wych i matej gastronomii.

Bryta obiektu rozczitonkowana, ztozona z trzech elementdéw o zréznicowa-
nych gabarytach i odmiennej wysokosci. Cze$¢ zasadnicza - (najstarsza
cze$¢ ratusza) nakryta stromym dachem tréjspadowym, z pieciokolumno-
wym podcieniem i wtopiong od wschodu wiezg zegarowg. Dominanta —
wieza zegarowa o podstawie czworobocznej, w zwienczeniu osmioboczna
z baniastym hetmem i azurowg latarnig. Najnizsza cze$¢ bryty - dawna
straznica nakryta dachem wielospadowym z naczétkami.

Budynek ratusza tacznie z zabudowg pierzejowg wokoét rynku stanowi
gtéwny element przestrzennego ukifadu urbanistycznego miasta, o
znacznych wartosciach historycznych.

MURY ZEWNETRZNE

Mury przyziemia - murowane z cegty ceramicznej, petnej na zaprawie wa-
piennej.

Sciany szczytowe i wewnetrzne poddasza konstrukciji szkieletowej z wypet-
nieniem z cegty.

Sciany wiezy konstrukgcji szkieletowe.

Sciany pokryte tynkiem gtadkim;

STOLARKA OKIENNA

Otwory okienne o wykroju stojgcych prostokgtow sklepione ptaskim tukiem.
Stolarka okienna wtérna, drewniana. Okna skrzynkowe, dwudzielne i dwu-
poziomowe z profilowanym slemieniem.

Czes¢ okien pochodzi z okresu remontu obiektu w 2005 roku.

Okna pozbawione obramien.

Okna w szczycie, na poziomie poddasza jednodzielne, czterokwaterowe.

STOLARKA DRZWIOWA

Otwory drzwiowe w ksztatcie stojgcych prostokatow sklepione na ptasko.
Stolarka drzwiowa wtérna pochodzgca z réznych okreséw przystosowywa-
nia obiektu do nowych funkgciji.

Drzwi zewnetrzne frontowe- drewniane, dwuskrzydtowe, z nadswietlem,
konstrukcji ramowo — ptycinowe;.
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e Drzwi zewnetrzne boczne w elewacji potudniowej — drewniane, jednoskrzy-
dtowe z nadswietlem, pochodzgce z okresu remontu obiektu w 2006 roku,
dostosowane stylistycznie do drzwi frontowych.

e Drzwi zewnetrzne boczne — w elewacji wschodniej — drewniane, dwuskrzy-

dtowe, o formie obcej stylistycznie.

; J_:!»__!!_ _-J_h'
) (MR

fuiopolska. 2y

Fotodfuill
{

i o . N : |

Rynek w latach 1900- 1905. Zdjecie archiwalne z witryny FOTOPOLSKA

- e — - - - - S

Ratusz w latach 1905 - 1915. Zdjecie archiwalne z witryny FOTOPOLSKA
Widoczne opaski wokét otworow okiennych
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Ratusz w latach 1910 - 1915. Zdjecie archiwalne z witryny FOTOPOLSKA
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#ZDUNY, Markt mit Rathaus

Ratusz w 1916 roku. Zdjecie archiwalne z witryny FOTOPOLSKA
Widoczne opaski wokét otworéw okiennych

rororcna ]
127370

Ratusz w 1963 roku. Zdjecie archiwalne z witryny FOTOPOLSKA
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Widok ratusza w 2016 roku. Fotografia wtasna

Widok ratusza. Fotografia wtasna
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Widok ratusza. Fotografia wtasna

Widok ratusza. Fotografia wtasna
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Tarcza zegarowa. Fotografia wtasna.

Okna na poddaszu. Fotografia wtasna.
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Okno skrzynkowe z 2005 roku Okno skrzynkowe do rekonstrukcji

Stan tynkéw w strefie cokotowej
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Drzwi wtérne (obce)
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Kolumnada

e W bezposrednim sgsiedztwie dziatki przebiegajg sieci infrastruktury
technicznej (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,
teletechniczna i gazowa).

Ogdine wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;

e Celem planowanego remontu elewacji dawnego ratusza w Zdu-
nach jest przywrécenie obiektowi dobrego stanu technicznego
umozliwiajgcego dalszg jego eksploatacje.

e W ramach prac remontowych nalezy zachowa¢ w maksymalnym
stopniu pierwotny wyglad, oryginalne detale i elementy architek-
toniczne obiektu.

e W ramach prac remontowych nalezy powstrzymywac sie od dzia-
tan niekoniecznych.

e Budynek ratusza tgcznie z zabudowg pierzejowg wokét rynku
stanowi gtdbwny element przestrzennego uktadu urbanistycznego
miasta, o znacznych wartosciach historycznych.

Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyje-
tych parametréw powierzchni i kubatur lub wskaznikéw.
e Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi opracowanie przedprojek-
towe i moze nie obejmowac wszystkich szczegotéw niezbednych do
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opracowania projektow. Wykonawca nie moze wykorzystywac bte-
dow lub pominie¢, a w przypadku ich wykrycia winien natychmiast
powiadomi¢ Zamawiajgcego, celem dokonania odpowiednich po-
prawek, uzupetnien lub interpretacji.

Zamawiajgcy dopuszcza przekroczenia lub pomniejszenia parame-
trow powierzchni na poziomie do 5%.

Il. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZED-
MIOTU ZAMOWIENIA

Ogdlne wymagania Zamawiajgcego

Przedmiotowe zadanie realizowane bedzie w dwoch etapach:
o Etap | — obejmuje opracowanie dokumentacji projektowo - kosztoryso-
wej z uzyskaniem od Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow w Poznaniu, Delegatura w Kaliszu pozwolenia na prowadzenie roboét
budowlanych przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw oraz ztozenie
wniosku do Starostwa Powiatowego w Krotoszynie o wydanie decyzji po-
zwolenie na budowe.

e Etap Il — obejmuje wykonanie robét budowlanych na podstawie opraco-
wanego projektu technicznego, w terminie do 30. 09. 2025 r.

1. Wymagania dla etapu I:

Wykonanie badan stopnia i rozktadu zawilgocenia i zasolenia dol-
nych partii elewaciji.

Opracowanie projektu budowlanego remontu elewacji z uwzglednie-
niem wynikow badan stopnia zawilgocenia i zasolenia dolnych partii
muru.

Opracowanie dokumentacji projektowej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami, w zakresie umozliwiajgcym uzyskanie pozwo-
lenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie robot przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkdw
oraz pozwolenia na budowe w Starostwie Powiatowym w Krotoszy-
nie.

Opracowanie projektu technicznego remontu elewaciji i rekonstrukciji
stolarki okiennej i drzwiowej umozliwiajgcego jednoznaczne okre-
Slenie rodzaju i zakresu robot budowlanych. Projekt budowlany musi
by¢ przedstawiony do akceptacji Zamawiajgcemu.

Opracowanie i przedstawienie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia
szczegotowych Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Ro-
bot Budowlanych.

Petnienie nadzoru autorskiego podczas prowadzenia robét budow-
lanych do czasu odbioru koncowego zadania.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna zawierac opty-
malne rozwigzania materiatowe i kosztowe.

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt architektonicz-

str. 20



no - budowlany i wykonawczy nalezy sporzadzi¢ 5 egz.+ wersja
elektroniczna w formacie pdf, doc. i dwg

Przedmiar robot oraz kosztorys inwestorski nalezy opracowac w 2
egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna w formacie pdf oraz
wersji aktywnej.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét nalezy opraco-
wac w 2 egz. w wersji papierowej + wersja elektroniczna w formacie
pdf oraz wersji aktywnej.

Wykonawca dotgczy do projektu oswiadczenie, iz projekt jest wyko-
nany zgodnie z umowg, obowigzujgcymi przepisami, normami i wy-
tycznymi oraz, ze zostat wykonany w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych
powinny by¢ spojne z projektem budowlanym i przedmiarem robét.

Wymagania dla etapu |l:

Wykonanie przedmiotu umowy w ustalonym terminie, zgodnie z do-
kumentacjg projektowg, sztukg budowlang i zasadami wspotczesnej
wiedzy technicznej, obowigzujgcymi normami i przepisami prawa,
na ustalonych warunkach oraz z nalezytg starannoscia;
Przedtozenie Zamawiajgcemu nie pozniej niz w dniu przekazania
placu budowy harmonogramu rzeczowo - finansowego wykonania
robot oraz planu bioz;

Prowadzenie na biezgco dziennika budowy;

Dokonanie wszelkich uzgodnien, zgtoszen i uzyskanie pozwolen
niezbednych na etapie prowadzenia robét budowlano - konserwa-
torskich;

Ponoszenie wszelkich kosztéw zwigzanych z wypetnianiem przez
Wykonawce obowigzkéw wynikajgcych z zawartej umowy;
Realizacja powyzszego zakresu winna by¢ wykonana w oparciu o
obowigzujgce przepisy prawa;

W celu oszacowania i wyceny zakresu robot dla potrzeb sporzgdze-
nia oferty nalezy kierowa¢ sie wynikami szczegotowych wizji tere-
nowych, oraz zapisami niniejszego programu funkcjonalno — uzyt-
kowego.

Wykonawca musi liczy¢€ sie z sytuacja, ze rodzaje i ilosci robot okre-
Slone w niniejszym opracowaniu mogg ulec zmianie po opracowaniu
szczegotowej dokumentaciji projektowe).

Szczegodtowe rozwigzania wptywajgce na zwiekszenie zakresu i war-
tosci robot stanowig ryzyko Wykonawcy i nie bedg traktowane, jako
roboty dodatkowe.

Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcy udzielenia, co najmniej 5 -
letniej gwarancji na przedmiot zamowienia.

Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy:

Wykonawca zobowigzany jest zabezpieczy¢ w nalezyty sposob
mienie Zamawiajgcego znajdujgcego sie na placu budowy;
Wykonawca we wikasnym zakresie zapewnienia wiasciwe oznako-
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wanie i zabezpieczenie budowy, utrzymywanie porzgdku na terenie
budowy oraz usuwanie na wiasny koszt zbednych materiatéw, od-
paddéw i Smieci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisa-
mi;

Wykonawca wspolnie z Zamawiajgcym ustali miejsce na ustawienie
zaplecza socjalno — magazynowego. Koszty zwigzane z jego
utrzymaniem ponosi Wykonawca,;

Wykonawca we witasnym zakresie zapewnia zaopatrzenie placu bu-
dowy w niezbedne media, urzgdzenia sanitarne oraz sprzet bhp;
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ finansowg za szkody wyrzg-
dzone wtascicielom lub uzytkownikom posesji sgsiadujgcych z tere-
nem budowy oraz za naruszenie wszelkiego rodzaju sieci uzbrojenia
terenu i urzagdzen podziemnych;

Podczas realizacji robét Wykonawca zobowigzany jest do prze-
strzegania przepiséw dotyczgcych bezpieczenstwa i higieny pracy.
Koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie
podlegajg odrebnej zaptacie i muszg by¢ uwzglednione w cenie
umownej.

Przed rozpoczeciem budowy, kierownik budowy jest zobowigzany
sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia, zwanego ,planem bioz”.

Wymagania dotyczace elewaciji i stolarki okiennej i drzwiowej;

Elewacje ratusza pokryte sg tynkami gtadkimi bez detali architekto-
nicznych.

Stan zachowania tynkéw remontowanych w 2005 roku wykazuje
znaczne zroznicowanie.

Tynki wiezy zachowane sg w dos¢ dobrym stanie. Widoczne nielicz-
ne pekniecia i odspojenia wymagajgce zabiegow naprawczych.

W obrebie parteru widoczne liczne wykwity soli, pekniecia oraz od-
stonigcia siatki zbrojeniowej utozonej pod cienkg warstwg tynku
wierzchniego. Wymagane skucie tynkow oraz wykonanie nowych
tynkéw renowacyjnych w systemie WTA.

Na poziomie poddasza tynki wykazujg liczne spekania. Wymagane
zabiegi naprawcze na podstawie przeprowadzonych badan.

Z analizy materiatow archiwalnych wynika, ze otwory okienne i
drzwiowe ujete byty gtadkimi opaskami;

W projekcie nalezy uwzgledni¢ rekonstrukcje skromnego detalu ar-
chitektonicznego w postaci obramien otwordéw, w technice profili
ciggnionych.

Ewentualng rekonstrukcje $ciany szachulcowej w elewacjach potu-
dniowej i pétnocnej nalezy uzgodnic ze stuzbami konserwatorskimi.
Istniejgca stolarka okienna i drzwiowa nie pochodzi z okresu budo-
wy obiektu, lecz z okresu kolejnych remontéw. Okna w czesci zaj-
mowanej dawniej przez bank podlegajg wymianie na nowe. Nowe
okna nalezy wykonaé¢ w konstrukcji drewnianej, dwudzielne, dwupo-
ziomowe z profilowanym Slemieniem. W czesci podslemieniowe;j
skrzydta okienne dwukwaterowe z poziomym szprosem.
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Okna pochodzace z okresu remontu w 2005 roku podlegajg kon-
serwacji.

Drzwi wejsciowe w elewacjach zachodniej i potudniowej podlegajg
konserwaciji.

Drzwi w elewacji wschodniej podlegajg wymianie na nowe. Forme
drzwi nalezy uzgodnic¢ ze stuzbami konserwatorskimi.

Dziatania remontowo konserwatorskie majg na celu usuniecie przy-
czyn destrukcji muréw i tynkow, przywrdocenie materiatom ich pier-
wotnych wiasciwosci oraz zabezpieczenie elewacji przed dalszym
zniszczeniem.

Usunieciu podlegajg wytgcznie materiaty budowlane o ztym stanie
technicznym, zagrzybiate oraz te, ktore przyczyniajg sie do niszcze-
nia oryginalnie uzytych materiatéw (np. zaprawy cementowe, za-
prawy cementowo — wapienne).

W pracach remontowo konserwatorskich nalezy zastosowaé mate-
riaty o sktadzie chemicznym i wiasciwosciach zblizonych do orygi-
nalnych to znaczy stosowanych w okresie realizacji obiektu.
Materiaty budowlane stosowane w trakcie wykonywania robét, mu-
szg spetnia¢ wymagania obowigzujgcych norm i przepisow prawa, a
Wykonawca musi posiada¢ dokumenty potwierdzajgce wymagane
parametry.

Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych odpowiadajacych

zawartosci specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét bu-

dowlanych.
Kontrola robdt

Kontroli Zamawiajgcego bedg poddane:

Rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym i specyfi-
kacjach technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych —
przed ich skierowaniem do realizaciji;

Stosowane wyroby budowlane w zakresie ich zgodnos$ci z danymi
zawartymi w projekcie budowlanym i w specyfikacjach technicznych;
Jakos¢ wykonania i doktadnos¢ prac budowlanych.

Odbiory robét

Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbioréw robét:

Odbiory czesciowe (polegajgce na ocenie ilosci i jakosci wykona-
nych czesci robét), odbiory etapowe (polegajgce na ocenie ilosci i
jakosci czesci robot stanowigceych catosc techniczng zgodnie z pro-
jektowang organizacjg robét) i odbiér kohcowy. Ponadto odbiorowi
podlegajg roboty ulegajgcych zakryciu lub zanikajgce.

Gotowos$¢ danej czesci robot do odbioru zgtasza Wykonawca wpi-
sem do dziennika budowy przy jednoczesnym powiadomieniu in-
spektora nadzoru.

Odbiér dokonywany bedzie niezwtocznie, nie pozniej niz w ciggu 3
dni od daty zgtoszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomie-
nia inspektora.
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e Odbidr koncowy polegajgcy na finalnej ocenie rzeczywistego wyko-
nania robo6t, dokonywany bedzie na warunkach i w terminie okreslo-
nym w umowie o wykonanie robét budowlanych.

Wymagania dotyczgce instalacji;
Budynek nalezy wyposazy¢ w nastepujgce instalacje zewnetrzne:

a/. Instalacje elektryczne — podswietlenia wejs¢ do obiektu.

Wymagania dotyczace wykonczenia, w tym szczeqoétowych parame-
trow podstawowych materiatéw wykonczeniowych;
e Tynki zewnetrzne gtadkie, wapienne, o strukturze i sktadzie tynkow
pierwotnych. Kolorystyka elewacji do uzgodnienia ze stuzbami kon-
serwatorskimi.

¢ Na etapie projektu budowlanego rozwazy¢é mozliwos¢ odstoniecia kon-
strukcji szachulcowej.

e Stolarka okienna i drzwiowa podlegajgca zabiegom remontowo-
konserwatorskim.

e Kolorystyka okien i drzwi do uzgodnienia ze stuzbami konserwator-
skimi.

e Wyroby budowlane i instalacyjne stosowane w trakcie wykonywania
robét, muszg spetniaé¢ wymagania obowigzujgcych norm i przepiséw
prawa, a Wykonawca musi posiada¢ dokumenty potwierdzajgce, ze
zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy
o wyrobach budowlanych i instalacyjnych, oraz posiadajg wymaga-
ne parametry.

Wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu.
e Zagospodarowanie terenu nie wchodzi w zakres prac.
e Po zakonczeniu prac remontowych przy elewacji, nalezy przywrdécic
pierwotny stan zagospodarowania terenu.

ll. CZESC INFORMACYJNA

Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlaneqo z
wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepiséw
¢ Obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod poz. Kl. IV -73/46/53 z
dnia 01. 08. 1953 .
¢ Obiekt znajduje sie na terenie historycznego uktadu urbanistyczne-
go miasta XIIl — XIX w. poz. 592/WIkp./A z dnia 13. 03. 2008 r.

Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajgce jeqo prawo do dyspo-
nowania nieruchomoscia na cele budowlane
e Zamawiajgcy o$wiadcza, ze obiekt i teren wokot ratusza stanowig
wiasnos¢ Gminy Zduny i posiada prawo do dysponowania nieru-
chomoscig na cele budowlane.
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Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego
¢ Wykonawca jest zobowigzany znaé wszystkie przepisy oraz regula-
cje prawne i wytyczne, ktére sg zwigzane z prowadzonymi robotami
i bedzie odpowiedzialny za ich przestrzeganie w trakcie realizacji
robot.
o Najwazniejsze przepisy:

1. Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad za-
bytkami (Dz.U. 2022, poz. 840 ze zmianami).

2. Rozporzgdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2
sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisa-
nym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarboéw Dziedzictwa oraz
robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeolo-
gicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz.U. 2021 poz. 81)

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz.
682 ze zmianami);

4. Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bu-
dynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225 ze zmianami);

5. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w
sprawie szczegoétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. 2022 poz. 1679 ze zmianami);

6. Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Technologii z dnia 22 lutego 2021
r. w sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku o pozwolenie na
budowe (Dz.U. 2021 poz. 410);

7. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w
sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 r. Nr 120,
poz. 1126);

8. Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia
2022 r. w sprawie dziennika budowy oraz systemu Elektroniczny
Dziennik Budowy (Dz.U. 2023 poz. 45).

9. Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (
Dz.U. 2023 poz. 1605 ze zmianami);

10.Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentaciji pro-
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jektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét bu-
dowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U. 2021
poz. 2454);

11.Rozporzagdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania koszto-
rysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projek-
towych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno — uzytkowym ( Dz.U. 2021 poz. 2458).

12.Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2023 poz. 977 ze zmianami).

Inne dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot budowlanych

Dokumenty bedace w posiadaniu Inwestora

Zatgcznik nr 1.  Kopia mapy zasadniczej w skali 1: 500 z wrzesnia 2004
roku.

Zatgcznik nr 2 Projekt budowlany prac remontowo konserwatorskich przy
elewacjach zabytkowego ratusza z sierpnia 2016 roku.

Zatgcznik nr 3 Pozwolenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow nr 768/2016/A na prowadzenie robot budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw z dnia 30. 09.
2016 roku ( waznos$¢ pozwolenia — 31.12.2017 rok).

Dokumenty do opracowania przez Wykonawce

¢ Woyniki badan stopnia i rozktadu zawilgocenia dolnych partii muru.

e Mapa sytuacyjno- wysokosciowa do celdéw projektowych w skali
1:500.

e Projekt prac konserwatorskich

e Projekt budowlany

Opracowat:

mgr inz. arch. Adam Gogolewski
uprawniony projektant
w specjalnosci architektonicznej.
WP 0287
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