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Legnica 09.07.2022r

OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Zgodnie z art.34 ust 3d pkt 3, ustawy Prawo Budowlane o$wiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku ustugowego po
dawnej Szkole Podstawowej na budynek ustugowo-mieszkalny- Centrum Opiekuriczo-Mieszkalne w miejscowos$ci
Radziechdéw 80, dz. nr 443/1, obreb 0007 Radziechdw, gmina Zagrodno zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.
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1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
11.  PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku ustugowego po dawnej
Szkole Podstawowej na budynek ustugowo-mieszkalny- Centrum Opiekunczo-Mieszkalne w miejscowosci Radziechéw
80, dz. nr443/1, obreb 0007 Radziechéw, gmina Zagrodno

Przed budynkiem i na podworku znajduje sie utwardzony teren

Budynek posiada dwa wejscia, od frontu poprzez schody zewnetrzne oraz od podwdrka réwniez schodami.

1.2, ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka zabudowana istniejgcym budynkiem ustugowym, ktéry petnit do tej pory funkcje Szkoty Podstawowej. Budynek
jest czesciowo jeszcze uzytkowany, funkcjonuje w nim biblioteka wiejska. Teren dziatki ptaski przylegajacy od frontu do
dziatki drogowe;j.

Brak w terenie obiektéw przeznaczonych do rozbidrki

Uzbrojenie w sie¢ energetyczna istniejace doprowadzone do budynku.

Uzbrojenie w sie¢ kanalizacji deszczowej istniejace doprowadzone do budynku.

Uzbrojenie wodociggowg istniejace doprowadzone do budynku.

Uzbrojenie w sie¢ telekomunikacyjng istniejace doprowadzone do budynku.

1.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian. Teren wokdt budynku zostanie uporzadkowany, na utwardzonym
terenie zlokalizowane zostang miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych oraz od podwoérka wykonany zostanie
podjazd dla niepetnosprawnych

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Do budynku doprowadzone sq przytacza: energetyczne, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
telekomunikacyjne.

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow

Scieki sanitare odprowadzane sg do bezodptywowego zbiornika na nieczystoéci zlokalizowanego od frontu dziatki nr
443/1. Scieki z kanalizacji deszczowej odprowadzane poprzez istniejace przytacze kanalizacji deszczowe;

c) Uktad komunikacyjny

Dziatka posiada istniejacy wjazd, ktory pozostanie bez zmian. Zasadniczo uktad komunikacyjny nie ulegnie zmianie.

Na utwardzonym terenie przed i za budynkiem zlokalizowane zostang miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,
wykonany zostanie podjazd dla 0séb niepetnosprawnych. Teren zostanie cze$ciowo wykonany z kostki brukowe;

d) Sposoéb dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej bezposrednio z dziatki pozostaje bez zmian

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Do budynku doprowadzone jest przytacze wodociggowe oraz energetyczne.

f) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Uksztattowanie terenu pozostaje bez zmian, na czesci terenu zorganizowany zostanie urzadzony teren rekreacyjny z
taweczkami i zorganizowana zielenig,

1.4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Lp. | Przeznaczenie Nawierzchnia Powierzchnia dziatki 443/1
1 Powierzchnia zabudowy - 604,86 m*- 15,15%
— budynku podlegajacego przebudowie 328,50 m?- bez zmian
— budynku istniejacego-poza opracowaniem 276,36 m* bez zmian
2 Powierzchnia schodow zewnetrznych - 39,26 m?
3 Powierzchnia utwardzona: 1203,9 m>30,15%
- drog, nawierzchnia 638,12 m?
—  parkingow, bitumiczna/ kostka 324,0 m?
—  chodnikéw betonowa/ 241,78 m?
4 Powierzchnia biologicznie czynna Humus 2144,90 m2-53,71%
5 | Powierzchnia dziatki 3993 m*-100%




1.5.

a)

INFORMACJE | DANE
rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktow

prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszar projektowanego zamierzenia objety zostat miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Radziechéw zatwierdzonym uchwatg NR LIV.307.2022 RADY GMINY ZAGRODNO

Teren objety opracowaniem, zostat oznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem UM
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) stosowanie do pokryé dachowych obiektdw dachowki ceramicznej lub betonowej, karpiowki lub
zakfadkowej- WARUNEK SPELNIONY na dachu zlokalizowana jest dachéwka ceramiczna karpidwka

2) stosowanie kolorystyki dachow w odcieniach ceglastej czerwienie, matowa- WARUNEK SPELNIONY
3) stosowanie jednej kolorystyki elewacji- WARUNEK SPELNIONY

4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i falistej

5) linie zabudowy 6m od linii rozgraniczajacej drogi zlokalizowane poza granicami opracowania

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sie:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- powyzej 45°
2) minimalng powierzchnig dziatki — 0,12 ha
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m

W zakresie szczegdlinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy oznacza sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m od cmentarza, w ktdrej obowigzujg przepisy odrebne.
Dla terenu UM ustala sie:

b)

1)
2)

przeznaczenie terenu: ustugi, zabudowa mieszkaniowa- WARUNEK SPELNIONY

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 12m- WARUNEK SPELNIONY

b)maksymalna ilo$¢ kondygnaciji- 3- WARUNEK SPELNIONY

c)dachy strome o kacie nachylenia- 40-45°- WARUNEK SPELNIONY- dach o kacie nachylenia

d) ukfad potaci dachowych- symetryczny- WARUNEK SPELNIONY potacie symetryczne

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

a)wskaznik intensywnosci zabudowy- od 0,05 do 0,3- WARUNEK SPELNIONY wskaznik wynosi
powierzchnia catkowita 933,36/ powierzchnia dziatki 3993=0,23

b)wskaznik zabudowy- max 0,2- WARUNEK SPELNIONY wskaznik zabudowy wynosi powierzchnia
zabudowy 604,86/ powierzchnia dziatki 3993=0,15

c)powierzchnia biologicznie czynna- min. 50% WARUNEK SPELNIONY powierzchnia biologicznie czynna
wynosi 53,71%

Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru zabytkéw

lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1)

2)

3)

obszar historycznego ukfadu ruralistycznego wsi dla ktérego obowigzuije;

a) nalezy utrzymaé historyczng forme obiektu: bryle i rodzaj pokrycia dachu, uktadu osi i wykréj otworéw w
elewacji, wystrdj elewacji wraz z detalem architektonicznym oraz historycznego przebiegu drég i ciagdw
pieszych

b) wymdg uwzglednienia historycznych podziatow parcelacyjnych, historycznego przebiegu drdg i ciggow
pieszych

¢) wymadg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej zabudowy

d) wymog stosowania dla nowej zabudowy mieszkalnej tradycyjnych materiatéw budowlanych tj.: cegta, tynk.
drewno, kamien

e) zakaz stosowania podp6r o przekroju kota, wiezyczek baszt

f) zakaz realizacji zabudowy z bali drewnianych nieotynkowanych

g) nakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych na planie prostokata z dachem dwuspadowym,
ewentualnie naczotkowym o kacie nachylenia od 40° do 45°

h) nakaz realizacji budynkdw gospodarczych i garazy na zapleczach posesji

strefe obserwacji archeologicznej “OW”, w obszarze ktérej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi

ochrong obiektéw zabytkowych zaznaczonych na rysunku planu



a) nalezy utrzymac historyczng forme obiektu, bryte, geometrie i rodzaj pokrycia dachu, uktad osi i wykroj
otwordw w elewacji, wystroj elewacji wraz z detalem architektonicznym, kolorystyka dachéw w odcieniach
ceglastej czerwieni, matowa- WARUNEK SPELNIONY utrzymana zostata forma historyczna obiektu
b)przebudowa wnetrz budynkéw powinna sie odbywa¢ bez naruszania oryginalnego ukfadu konstrukcyjnego-
WARUNEK SPELNIONY przebudowa nie narusza oryginalnego uktadu konstrukcyjnego

4) ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi przedmiotdw, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sq zabytkami
odkryte w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych

C) O charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi.

W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:
1) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaC na $rodowisko z
wytaczeniem sieci infrastruktury
2) Zakaz lokalizacji zakladdéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi
3) Gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi
4) Wymdg zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych
Obszar objety planem znajduje sie w strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendéw od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500
kW wykorzystujacych energie wiatru.

1.6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

o odlegto$¢ od obiektow sasiednich

od strony zachodniej odlegtos¢ do budynku sasiedniego wynosi 50,0m, a od wschodniej odlegto$¢ wynosi 40,0m

e woda do celow przeciwpozarowych

Woda do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniona z istniejacego hydrantu
Zlokalizowanego na dziatce objetej opracowaniem nr 443/1 zlokalizowanego w odlegtosci 12,5m od budynku
objetego opracowaniem

e droga przeciwpozarowa

Droge przeciwpozarowg stanowi utwardzona droga gminna zlokalizowana na dz. nr 384 o szeroko$ci od 3,5 do 4,7m

1.7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECY o FIKl, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Dostepno$¢ dla oséb niepetnosprawnych - zapewniona dla budynku poprzez winde dla niepetnosprawnych

1.8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu obejmuje nastepujace dziatki:
Dziatke Inwestora nr 443/1

Nazwa aktu prawnego uwagi
Ustawa Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2013 poz. 1409 z pdZzniejszymi zmianami) warunek spetniony / brak oddziatywania
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2015, poz. 1422)
§12 warunek spetniony / brak oddziatywania
§13 warunek spetniony / brak oddziatywania
§19i20 warunek spetniony / brak oddziatywania
§23.1 warunek spetniony / brak oddziatywania
§273 warunek spetniony / brak oddziatywania
Ustawa o drogach publicznych (Dz.U. 2015, poz. 460) — art. 43 warunek spetniony / brak oddziatywania
Ustawa o transporcie kolejowym (Dz.U. 2013, poz. 1594 ze zmianami) — art.53 warunek spetniony / brak oddziatywania
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych warunek spetniony / brak oddziatywania
poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112), zatacznik
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych warunek spetniony / brak oddziatywania
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. 2010. 213.1397 ze zmianami)
opracowata

mgr inz arch. Aleksandra Kulbas Lesniak



