2. Projekt architektoniczno - budowlany.

Nazwa zamierzenia budowlanego :

"Projekt rozbiorki obiektow zlokalizowanych w Dopiewie przy ul. Wyzwolenia 15”.

Adres i kategoria obiektow budowlanych :
62-070 Dopiewo, ul. Wyzwolenia 15,
Trzy obiekty oznaczone na rysunku nr 1w czeéci nr 1. PZT : ,A”, ,B”, ,C".

Kategoria : dla budynku ,A” - II/XVI
dla budynku ,B” - 11
dla budynku ,,C” - VIII

Nazwa jednostki ewidencyjnej : (302105_2.0001.738/12), (302105_2.0001.738/13)
Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego : obreb Dopiewo, gmina Dopiewo
Numer ewidencyjny dzialek na ktorych obiekty sa usytuowane : nr 738/12 i czesé dziatki nr 738/13

Imie i nazwisko lub nazwa inwestora, adres inwestora :
Gmina Dopiewo
62-070 Dopiewo, ul. Leéna 1c

Zakres opracowania : Architektura - Budynek do rozbiorki
Projektant ( obiektu) :
mgr inz. arch. Malgorzata Rybacka

uprawnienia architektoniczne do projektowania bez ograniczen - 272/85/Pw
przynalezno$¢ do izby zawodowej - WORIA nr WP — 0374

Zakres opracowania : Architektura — Budynek do rozbiorki

Projektant ( sprawdzajacy ) :

mgr inz. arch. Jarostaw Bzdrega

uprawnienia architektoniczne do projektowania bez ograniczen - OKK/Up8/2006

przynalezno$¢ do izby zawodowej - WORIA nr WP — 0582

Data opracowania : 30.11.2023 Egz. 1/3
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Oswiadczenia projektanta (obiektu) i projektanta -
sprawdzajacego.

Poznan 30.11.2023r1

OSWIADCZENIE

Dziatajac zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 31 ust. 3e ustawy z dnia 7.06.2018r. —
Prawo Budowlane ( jednolity tekst Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zniejszymi
zmianami) o$wiadczam, ze :

"Projekt rozbiorki obiektoéw zlokalizowanych w Dopiewie przy ul. Wyzwolenia 15”.

zostal wykonany zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne;j.

Projektant obiektow
mgr inz. arch. Malgorzata Rybacka = ...
Nr uprawnien : 272/85/Pw Podpis i pieczatka

Projektant sprawdzajacy obiekty
mgr inz. arch. Jaroslaw Bzdrega = ...
Nr uprawnien : OKK/Up8/2006 Podpis i pieczatka
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IZBA ARCHITEET OW
RACCIYPOSPOLITEY POLSKIE]

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
[(wypis z listy architektow)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, Ze:

migr inZ. arch. Malgorzata Rybacka
posiadajgca kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnien nr 272/ 85/ Pw,

jest wpisana na liste calonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby Architekbow RP
pod numerem: WP-0374.

Czlonek czynny od: 01-05-2002 r.

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-07-20232 r. Poznan.
Zatwiadczenie jest waine do dnia: 31-01-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Karolina Groszek, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-0374-EE3F-2CBF-71AY-5C606

D Fawarte w ninke]seyrm sadwisdezeniu modng sprawdzid podajge nr werylikacyjny
zedwiadcrents w publicenym serwishe Inbermetowym Ixby Architektdew: www izbaarchitektow.pl
lub kontaktujae sie berpodrednio = wiadchwe Okregows Izba Architektdw RP.
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Skiad Orzekajacy:

1. mgr inz. arch. Andrzej J. Nowak — Przewodni\czacy

2. megr inz. arch, Jacek Buszkiewicz — Zastgpea Przewodniczacego
3. mgr inZ arch. Ewa Pawlicka-Garus ~ — Sekretarz Komisji

4. mgr inz arch. Stefan Bajer — czlonek Komisji

5. mgr inZ arch.Malgorzata Matusiewicz — czlonek Komisji

6. mgr inz arch. Stanistaw Mikotajczak — czlonek Komisji

7. mgr inz. arch. Anna Plesifiska — czlonek Komisji

8. mgr inz. arch.Eryk Sieiniski — czionek Komisji

9. mgr inz. arch, Szymon Weyna — czlonek Komisji

10. doc. dr inz. Marian Krzysztofiak - czlonek Komisji RE— A ;/L/ u(
11. mgr Patryk Kajdasz — obshuga prawna %,t;‘?é"(“"?l@@qﬁ

Otrzymuja:
1. Pan mgr inz. arch Jarostaw Bzdrega 60-261 Poznan, ul. Chociszewskiego 52a/6
2, Minister Infrastruktury

ul.Chalubinskiego 4/6, 00-928 Warszawa

3. Krajowa Komisja Kwalifikacyjna
ul, Foksal 2, 00-366 Warszawa

4. Gloéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Krucza 38/42, 00-926 Warszawa

5. aa

strona2z2



IZBA ARCHITEKE TOW
RADCIYPOSPOLITEY FOLSKIET

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektdw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
[(wypis z listy architektow)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektdw RP zaswiadcza, #e:

mgr inz. arch. Jarostaw Tomasz Bzdrega
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkcii technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr OKK/UpB /8 /2006,

jest wpisany na liste czlonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: WP-0582.

Czlonek czynny od: 01-10-2020 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 13-07-2023 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest waine do dnia: 31-01-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Karolina Groszek, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

MNr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-0582-21EF-15EB-175D-FCC4

Dane zawarte w ninkejszym zadwiadczeniu modna spravadzit podajae nr weryfikacyinyg
zadwiadcrenia w publicenymm serwishe internetowym Izby Architektdw: wew.lzbaarchitektow.pl
lub kontaktujae sie berpodrednio = wiadchws Okregowa Irhy Archibektdw RP.
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Czes¢ opisowa projektu architektoniczno - budowlanego.

1. Rodzaj i kategoria obiektow budowlanych.

Wszystkie trzy budynki mialy niegdy$ funkcje uzytkowa zwigzang z gospodarka rolna.
Kazdy z nich byl niegdy$ obiektem o kategorii — II.

Obecnie funkcja uzytkowa budynkow jest doéc zréznicowana dlatego kazdy z nich
zostal wyodrebniony odrebnie. Oznaczono je na PZT symbolami literowymi.

Budynek oznaczony ,,A”.
Tylko jeden z budynkow oznaczony ,,A” na czeSci swojej powierzchni posiada kilka
pomieszczen o funkeji biurowej tym samym jego funkcja uzytkowa to 11/ XVI

Budynek oznaczony ,,B”.
Cala powierzchnia budynku ,B” przyporzadkowana jest funkcji w kategorii I1I.

Budynek oznaczony ,,C”.
Powierzchnia budynku oznaczonego ,,C” pelni funkcje uzytkowa pomieszczen
socjalnych dla pracownikow w oznaczeniu kategorii VIII.

2, Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy
obiektéw budowlanych.

Opracowywane budynki peknily niegdy$ funkcje gospodarcza w folwarku Dopiewo

na terenie, ktorego je zrealizowano.

Wszystkie stuzyly produkeji lub magazynowaniu produktéw rolnych oraz utrzymaniu
chowu zwierzat w gospodarstwie.

Obecnie calo$¢ zabudowan trzema budynkami, ktore sa wzajemnie polaczone
murowanym plotem o h= 3,90 m projektuje sie do rozbiorki.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektow
budowlanych, wyglad zewnetrzny, charakterystyczne wyroby
wykonczeniowe i kolorystyka elewagcji itd.

Obiekty przynalezne do folwarku w Dopiewie zostaly jako zespot wpisane do gminnego
rejestru zabytkéw. Po zapoznaniu sie z ich stanem technicznym orz wobec zatracenia
warto$ci historycznej zar6wno PKZ — Poznan jaki i WUOZ w Poznaniu przychylity sie
wniosku o wyjecie z w/w wpisu co zostalo zrealizowane stosownym rozporzadzeniem
gminy Dopiewo.

3.1. Rys historyczny lokalizacji obiektéw.

Pierwsze wzmianki o dzisiejszym Dopiewie pochodza z okresu istnienia dwoch osad o
nazwach Lawki i Pradki i to z nich utworzylo sie okolo roku 1380 Dupiewo, ktore byto w
rekach Roya Dupiewskiego herbu Poturgi.

Od XVI wieku wie$ nalezala do biskupa kujawskiego Lukasza Gorki a w XVIII wieku
przeszla w rece rodziny Radomickich herbu Leszczyc.

12



Kazimierz Radomicki w 1682 roku przekazal wies§ wraz z sgsiednim Konarzewem i
Skoérzewem synowi Andrzejowi, ktory zainwestowal w rozwdj wsi poprzez liczne inwestycje.
Z jego okresu wladania wsia pozostaly dane o wybudowaniu mlyna konskiego,

lamusa i wiatraka, przeprowadzono takze remont ko$ciola.

Kolejnymi wlascicielami w XVIII byli Ujejscy i nastepnie Dzialynscy wowczas Dopiewo
trafilo we wladanie Augusta Dzialynskiego— wojewody kaliskiego herbu Okonczyk.

W Drugiej potowie XIX wie$ przeszla w rece Dzieduszyckich herbu Sas i w tym okresie
znacznie sie rozwinela takze za sprawa powstania stacji Dopiewo w sieci kolei

na trasie Poznan — Berlin co sprzyjalo intensywnej rozbudowie.

Za czasow Jadwigi Czartoryskiej z domu Dzieduszyckiej, ktéra byla wlascicielka

dobr w kluczu w okresie przelomu XIX/XX wiek powstaly budynki mieszkalne oraz
gospodarcze - w tym okresie dzierzawcg folwarku byl Paul Szyfter.

Kolejne lata to okres lat dwudziestych na poczatku XX wieku i jest to okres $wietnoSci
folwarku z rozwojem hodowli koni oraz bydla pod piecza syna Jadwigi Czartoryskiej
Romana Jacka Czartoryskiego przy wspotudziale kolejnego dzierzawcy

Ignacego Glabisza ( Glaubisza ).

W okresie okupacji niemieckiej tj. 1943 + 1945 miejscowos$¢ nosila nazwe Wanenfeld.
Nastepne lata to czas upanstwowienia po II wojnie §wiatowej i przeksztalcenia folwarku o
powierzchni 2.24 ha w Panstwowe Nieruchomosci Ziemskie i kolejno w Panistwowe
Gospodarstwo Rolne.

Z uzyskanych danych w 2013 roku czes$¢ z obiektow bylego folwarku zostala rozebrana.
Analize poréwnawcza stanu technicznego oraz ilo$ci zabudowy mozemy odnie$é¢

jedynie do roku 1988 w ktorym powstala karta obiektu dla calego zespotu budynkow.
Obecnie teren po bylym folwarku z calym jego zasobem nielicznych nieruchomosci

jest pod zarzadem gminnym.

20 mnin b

Plan folwarku z 1988r ( na czerwono obiekty nieistniejace)

Obecny plan folwarku — zdjecie z drona.
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3.2. Opis i orzeczenie stanu technicznego budynkow projektowanych
do rozbidérki wraz z serwisem fotograficznym.

3.2.1. Budynek ,,A” - cze$¢ budynku ,,A” od strony zachodniej.
Obora obecnie pelnigca funkcje magazynu oraz na czeéci powierzchni
funkcje biurowa.
Obiekt parterowy z poddaszem nieuzytkowym.
Budynek na planie z 1988r oznaczony cyfra nr 2.

Elewacja poludniowa. Elewacja wschodnia — poné& dachem
budynku nr 20.

Elewacja p6inocna. Elewacja zachodnia.

Zmiany widoczne na elewacjach oraz od strony zewnetrznej.



Elementy budynku i stan techniczny :

- §ciany murowane,

- strop drewniany wsparty na shupach i belkach drewnianych,

- podloga poddasza z desek o cechach znacznej degradacji — bez mozliwosci jej uzytkowania
w obecnym stanie technicznym,

- wiezba drewniana z pokryciem papowym, szczelno$¢ 70%,

- posadzka betonowa z korytami odprowadzajacymi odchody bydtla,

- stolarka okienna drewniana z licznymi ubytkami, szczelna w 30%,

- stolarka i Slusarka drzwiowa szczelna w 20%,

- instalacja elektryczna.

Budynek o zlym stanie technicznym wymagajacym wielu specjalistycznych remontow.
Szczytem wschodnim obiekt jest dobudowany do budynku widocznego na planie z 1988r
z oznaczeniem go nr 20.

Cze$¢ powierzchni parteru od strony wschodniej bylej obory zostala zaadoptowana

dla celow biurowych lokalnego Zakladu Ustug Komunalnych.

Bryla budynku nie ulegla deformacji w trakcie jego uzytkowania.

Zmianom jednaka poddano w znaczny sposéb elewacje, ktore obecnie burza jego
specyficzna pierwotng estetyke.

Otwory okienne od strony ul. Wyzwolenia zostaly zamurowane pustakami szklanymi
tzw. luksferami. Zlikwidowano takze w przyziemiu trzy dwuskrzydlowe drewniane
bramy typu wrota od strony podworza folwarcznego i zastgpiono je blaszanymi drzwiami
jednoskrzydlowymi z czeSciowym zamurowaniem otworow po duzo wiekszych
powierzchniowo wrotach. Wprowadzone zmiany doprowadzily do zatarcia historycznych
walorow budynku i utraty rurystycznego klimatu budynku.

Inwentaryzacje budynku oznaczonego ,A” umieszczono na rysunkach nr 2 + nr 7 bedacych
zawarto$cia czesci rysunkowej w PAB.

3.2.2. Budynek ,,A” - cze$¢ budynku ,,A” od strony wschodnie;j.
Niegdys obiekt kuzni, obecnie pelnigcy funkcje biurowa.
Obiekt parterowy z stropodachem wentylowanym.
Budynek na planie z 1988r oznaczony cyfra nr 20.

Elewacja poludniowa.
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Rolka ceglana na cokole. Uchwyt do uwigzu — koniowiaz.

Elementy budynku i stan techniczny :

- §ciany murowane,

- strop drewniany oparty na Scianach murowanych i stupach drewnianych,

- wiezba drewniana z pokryciem dachu papa, szczelno$¢ 100%,

- posadzka betonowa z wykonczeniem ceramicznym oraz pcv,

- §lusarka okienna pcv oraz roletami , szczelna w 100%,

- stolarka i §lusarka drzwiowa szczelna w 100%,

- instalacja grzewcza, wodna, kanalizacyjna oraz elektryczna i teletechniczna.

Budynek w dostatecznym stanie technicznym.

Obiekt jest obudowany do jednej ze $cian obiektu oznaczonego nr 2.

Lokalizacja budynku o pierwotnej funkcji kuzni miala swoje uzasadnienie przy

wjezdzie na teren podworza folwarcznego.

Obecnie o jego bylej funkcji Swiadczy jedynie wysoki komin goérujacy nad dachem
pelniacy obecnie wspomaganie wentylacji grawitacyjnej oraz §lady na cokole kamiennym
po zamurowaniu pierwotnego szerokiego otworu na wrota charakterystycznego dla

tego typu budynkéw bedacych niegdy$ umiejscawianych przy stajniach czy szlakach
drogowych.

Po stronie poludniowej znajduje sie dostawiony przedsionek wraz z malym magazynem —
zabudowa ta jest wtorna w stosunku do oryginalnej zabudowy z okresu $wietno$ci
folwarku.

Na elewacji poludniowej poprzez pekniecia w tynku uwidacznia sie §lad po drzwiach,

16



ktore w trakcie uzytkowania budynku zmieniono i zostaly przeniesione

od strony podworza.

Obecna funkcja biurowa bylej kuzni wymusila liczne zmiany elewacyjne w zakresie
wykonania odmiennych niz oryginalne wielkoSci otwor6w okiennych.

Bryla i elewacje budynku zatracily jakikolwiek wizerunek obiektéw rozpoznawalnych
o bytej funkcji powiazanej z ustuga podkuwania koni czy robot kowalskich.

Inwentaryzacje budynku umieszczono na rysunkach nr 1 + nr 6 bedacych
zawarto$cia czesci rysunkowej w PAB.

KONDYGNACJA - PARTER
l.p. nazwa pow.
1 Przedsionek 5,45
2 Magazyn podreczny 6,69
3 Biuro obstugi klienta 27,15
4 Gabinet 10,90
5 Recepcja 15,79
6 Korytarz 1 6,34
6a Biuro 15,87
Pomieszczenie

7 kuchenne 7,54
8 WC 9,72
9 Korytarz 2 7,87
10 Sala konferencyjna 23,19
11 Biuro 17,70
12 Stajnia 211,13

| 365,34

3.2.3. Budynek ,,B” - Obora obecnie peligca funkcje magazynu.
Obiekt parterowy z poddaszem nieuzytkowym.
Budynek na planie z 1988r oznaczony cyfra nr 3.

Elewacja wschodnia. Elewacja p6inocna — powstala w rozbudowie
budynku.
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EleWacja zachodnia. Elewacja poludniowa.

S8 >

olczesny w czesci rozbudowy

obiektu.

Elementy budynku i stan techniczny :

- §ciany murowane,

- strop monolityczny wsparty na stupach zelbetowych,

- wiezba drewniana z pokryciem dachu plytami falistymi z eternitu, szczelno$é 30%,
- posadzka betonowa z korytami odprowadzajacymi odchody bydla,

- stolarka okienna drewniana z licznymi ubytkami, szczelna w 30%,

- stolarka i Slusarka drzwiowa szczelna w 20%,

- klatka schodowa, zewnetrzna stalowa, skorodowana,

- zewnetrzne podesty zelbetowe, zdewastowane z ubytkami materialowymi,

- instalacja wodna, kanalizacyjna oraz elektryczna — czynna na czeSci powierzchni.

Obiekt obecnie jest w zlym stanie technicznym.

Budynek gospodarczy w swojej pierwotnej formie mial zdecydowanie mniejsza powierzchnie
ograniczong do 400,00 m2. Kolejne dwa etapy rozbudowy zwiekszyly ja o 175,00 m2 i
530,00 m2. Przy pierwszej rozbudowie starano sie zachowaé charakter budynku poprzez
zastosowanie spdjnych materialow w postaci kamiennego cokotu z zwienczeniem

z rolki ceglanej i utrzymaniem powtarzalnej wielkoSci otwor6w okiennych na elewacjach.
Druga rozbudowa zostala zrealizowana w latach 50-tych ubieglego wieku i na tym etapie
najprawdopodobniej celem bylo jedynie znaczne zwiekszenie powierzchni uzytkowe;j.

Do realizacji uzyto wspolczesnych materialéw takich jak bloczki betonowe M-6 do
budowy cokotu oraz pustaki zuzlowe i siporeks do wymurowania $cian budynku.
Zniszczony obecnie tynk zewnetrzny obnaza wszystkie wbudowane w obiekt materialy.
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Obora po stronie zachodniej pierwotnie miala dobudowane do $ciany mate powierzchniowo
obiekty o funkcji prawdopodobnie przybudéwek np. bocznych wejé¢ z przedsionkiem.
Trudno jednoznacznie okresli¢ dzieje wykorzystywania budynku w latach ubieglych
jednakze z calg pewnoscig od wielu lat nie pelil on roli dla celow hodowli zwierzat

jaka mu przypisano pierwotnie.

Budynek stracil wartos$¢ uzytkowa i architektoniczng w momencie kiedy przestal shuzy¢
potrzebom gospodarstwa rolnego i kiedy podjeto prace budowlane, ktére go zdeformowaly
brylowo i pozbawily pierwotnego historycznego charakteru.

Inwentaryzacje budynku umieszczono na rysunkach nr 7 + nr 12 bedacych
zawarto$cia czesci rysunkowej w PAB.

KONDYGNACJA - PARTER
l.p. nazwa pow.
1 Pomieszczenie nr 1 148,25
2 Kottownia 19,16
3 Pomieszczenie nr 2 325,12
4 Pomieszczenie nr 3 323,74
5 Pomieszczenie nr 4 331,65
6 Pomieszczenie nr 5 13,74
7 Pomieszczenie nr 6 5,18

3.2.4. Budynek ,,C” - Szatnia / byly mlecznik obecnie pelnigcy funkcje pomieszczen socjalnych.
Parterowy budynek na zrebach cze$ci $cian niezidentyfikowanego
obiektu.

Cze$¢ budynku na planie z 1988r oznaczono cyfra nr 6.

: ¥4
X Cah

Elewacja potudniowa. Elewacja zachodnia.
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Elewacja wschodnia. Elewacja péinocna.

Elementy budynku i stan techniczny :

- §ciany murowane oryginalne i wspolczesne,

- strop drewniany oparty na $cianach i belkach drewnianych,
- wiezba drewniana z pokryciem dachu papa,

- posadzka betonowa z wykonczeniem ceramicznym oraz pcv,
- §lusarka okienna z pcv, szczelna w 100%,

- stolarka i §lusarka drzwiowa szczelna w 100%,

- instalacja grzewcza, wodna, kanalizacyjna oraz elektryczna.

Budynek w dostatecznym stanie technicznym.

Obiekt zaadoptowany na bazie czeSci starych $cian obiektu oznaczonego na planie
folwarku nr 6 i rbwnocze$nie dostawiony jedna z Scian do budynku obory oznaczonej nr 3.
Bryla budynku wykazuje znaczne modyfikacje pod wzgledem wysokoSci co potwierdzajg
widoczne w gornych partiach $cian zewnetrznych wbudowane wspoélczesne materialy
budowlane.

Jednoczeénie tym samym trudno odnalez¢ zgodno$¢ z historycznym przekazem
dotyczacym budynku nawet w obrysie zabudowy obiektu ukazujacym budynek

na planie z 1988r na ktorym zarys jego powierzchni nie pokrywa sie z stanem obecnym.

Inwentaryzacje budynku umieszczono na rysunkach nr 13 + nr 15 bedacych
zawartoScia czesci rysunkowej w PAB.

KONDYGNACJA - PARTER
l.p. nazwa pow.
1 Przedsionek 3,99
2 Przebieralnia nr 1 12,06
3 Przebieralnia nr 2 16,42
4 Komunikacja 9,47
5 wcC 1,91
6 Kuchnia 7,39
7 tazienka 7,62
8 wC 1,88

suma 6074
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3.2.5. Przyczyny do wnioskowania o rozbiérke budynkoéow.

Opracowywana zabudowa terenu bylego folwarku w Dopiewie przez lata jego eksploatacji
wytracila cechy zabudowy obiektami gospodarczymi, ktére kiedy$ byly podstawowymi do
utrzymania dzialalno$ci hodowlanej i uprawowej wsi.

Bardzo duza ilo$¢ rozebranych przed laty budynkoéw gospodarstwa byla pierwszym

dzialaniem zmierzajacym do likwidacji funkcji podworza folwarcznego spajajacego obiekty.

Powstanie ulicy Lakowej dzielacej teren folwarku w linii péinoc/poludnie stalo sie
kolejnym elementem przeciwdzialajagcym spojnosci funkcji budynkéow.

Pozostalg po rozebranych budynkach na podstawie decyzji nr 3445/13 z dnia 1.08.2013r,
pojedyncza zabudowe kilkoma obiektami takze o funkcji gospodarczej obecnie
nieprzydatnej zaadaptowano do potrzeb wspoélczesnych niezwigzanych z rolnictwem co
wymusilo zmiany w elewacjach i czeSciowo w ich brylach tym samym utracono charakter
historycznej architektonicznej zabudowy folwarczne;j.

Towarzyszaca folwarkowi zabudowa mieszkalna takze ulegla przeksztalceniu a jej obecna
estetyka calkowicie nie wpisuje sie watek klimatu budynkoéw wsi z okresu XIX / XX.

Calos$¢ zabudowy jest zdegradowana technicznie w znacznym stopniu. Obecnie trudno
odnalez¢ w obiektach warto$¢ estetyczno-artystyczng jak i historyczng czy naukowa z
uwagi na przeprowadzone w latach minionych liczne adaptacje do odrebnych funkcji
uzytkowych.

Zaden z obiektow nie pelni swojej pierwotnej roli uzytkowej od wielu lat.
Przedmiotowe budynki niegdys byly elementami wiekszego zespotu obiektow
gospodarczych, z ktérych zachowaly sie tylko nieliczne co dodatkowo odebralo zespotowi
obiektow folwarcznych warto$é architektoniczno — urbanistyczna.

Tym samym calkowita utrata warto$ci zabytkowej wnioskowanej zabudowy sklonita
Zarzad Gminy Dopiewo do wystapienia z wnioskiem o ich wylaczenie z gminne;j
ewidencji zabytkow oraz o pozwolenie na rozbioérke.

Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego a w szczego6lnoSci :
a/. kubatura :

budynek ,,A” :
- kubatura 2.705,07 m3

budynek ,,B” :
- kubatura 7.886,03 m3

budynek ,,C” :
- kubatura 412,97 m3

b/. powierzchnia uzytkowa :

budynek ,,A” :
- pow. uzytkowa 365,34 m2

budynek ,,B” :
- pow. uzytkowa 1.166,84 m2
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budynek ,,C” :
- pow. uzytkowa 60,74 m2

c/. wysokosé, dlugosé, szerokosé, Srednica

budynek ,,A” :
- H do wysokos$ci okapu 5,31 1m,
- H do wysoko$ci kalenicy 6,48 m,

- dlugo$¢ obiektu budowlanego 29,51 m,
- szeroko$¢ obiektu budowlanego 12,68 m.

budynek ,B” :
- H do wysoko$ci okapu 4,62 m,
- H do wysoko$ci kalenicy 7,40 m,

- dlugo$é obiektu budowlanego 90,36 m,
- szerokos$¢ obiektu budowlanego 16,33 m.

budynek ,,C” :

- H do wysoko$ci najnizszego okapu 2,52 m,
- H do wysoko$ci kalenicy 4,20 m,
- dlugo$é¢ obiektu budowlanego 13,50 m,
- szeroko$¢ obiektu budowlanego 8,40 m.

d/. ilo$¢ kondygnacji :

budynek ,,A” :
2 - kondygnacje : parteru z poddaszem nieuzytkowym w czeSci budynku wg. opisu 3.2.1.
1 - kondygnacja parteru w czesci budynku wg. opisu 3.2.2.

budynek ,,B” :
2 - kondygnacje : parter z poddaszem nieuzytkowym

budynek ,,C” :
1 - kondygnacja parteru

e/. inne dane niz wskazane w lit. a+d

budynek ,,A” :
- pow. zabudowy 452,31 m2

budynek ,,B” :
- pow. zabudowy 1.310,09 m?2

budynek ,,C” :
- pow. zabudowy 89,10 m?2



10.

Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektow
budowlanych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnie 2012r w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych w miejscu projektowanej rozbiorki budynkéw wystepuja
warunki gruntowe, ktore zalicza sie do I kategorii geotechniczne;.

Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Nie dotyczy dla zakresu opracowania rozbiorki obiektow.

Liczba lokali mieszkalnych dla os6b niepelnosprawnych.
Nie dotyczy dla zakresu opracowania rozbiorki obiektow.

Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow
uzytecznos$ci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego
przez osoby niepelnosprawne.

Nie dotyczy dla zakresu opracowania rozbiorki obiektow.

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw
obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na ludzi i
obiekty sasiednie pod wzgledem :

a/. zapotrzebowania i jakos$ci wody oraz iloSci, jakosci i sposobu
odprowadzenia Sciekéw oraz wod opadowych.
Nie dotyczy dla zakresu opracowania rozbioérki obiektow.

b/. emisji zanieczyszczen gazowych i zapachéow pylowych i plynnych.
Nie dotyczy dla zakresu opracowania rozbiorki obiektow.

c/. rodzaj i ilo§¢ wytwarzanych odpadow.
Nie dotyczy dla zakresu opracowania rozbiorki obiektow.

d/. wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan a takze promieniowania.
Projektowana rozbiérka obiektow budowlanych nie ma wplywu na zmiane
wlaéciwoéci akustycznych, emisje drgan czy emisje promieniowania jonizujacego
ani pola elektromagnetycznego.

e/. wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan,
powierzchnie ziemie w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.
Projektowana rozbiorka obiektow budowlanych nie ma wplywu na istniejacy
drzewostan i powierzchnie ziemi a wody powierzchniowe i podziemne sie nie zmienia.

Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w
energie i cieplo.

Nie dotyczy dla zakresu opracowania rozbiorki obiektow.
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11.

12.

13.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen,

ktore automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegolnych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej.
Nie dotyczy dla zakresu opracowania rozbiorki obiektow.

Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-

instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiekt budowlanego zgodnie z
przeznaczeniem.

Nie dotyczy dla zakresu opracowania rozbiorki obiektow.

Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej stosownie
do zakresu projektu.

Nie dotyczy dla zakresu opracowania rozbiorki obiektow.

Opracowala — Malgorzata Rybacka
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Czesé rysunkowa projektu architektoniczno — budowlanego
rozbiorki obiektéw :

Spis rysunkow :

1.

> ®

o

8.

9.

Rzut parteru ,,Budynku A” - inwentaryzacja w skali 1:100.

Wiezba dachowa ,,Budynku A” - inwentaryzacja w skali 1:100.

Rzut dachu ,,Budynku A” - inwentaryzacja w skali 1:100.

Przekroj A-A ,Budynku A” - inwentaryzacja w skali 1:100.

Elewacja ,Budynku A” potudniowa i p6lnocna - inwentaryzacja w skali 1:100.
Elewacja ,Budynku A” wschodnia i zachodnia - inwentaryzacja w skali 1:100.
Rzut parteru ,,Budynku B” - inwentaryzacja w skali 1:100.

Rzut poddasza ,,Budynku B” - inwentaryzacja w skali 1:100.

Rzut dachu ,,Budynku B” — inwentaryzacja w skali 1:100.

10.Przekroj A-A ,Budynku B” - inwentaryzacja w skali 1:100.

11. Elewacja ,,Budynku B” poludniowa i p6lnocna - inwentaryzacja w skali 1:100.

12. Elewacje ,Budynku B” wschodnia i zachodnia - inwentaryzacja w skali 1:100.

13. Rzut parteru ,,Budynku C” - inwentaryzacja w skali 1:100.

14. Rzut dachu ,,Budynku C” - inwentaryzacja w skali 1:100.

15. Elewacje ,,Budynku C” - inwentaryzacja w skali 1:100.
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