1. Projekt zagospodarowania dzialki lub terenu.

Nazwa zamierzenia budowlanego :

"Projekt rozbiorki obiektow zlokalizowanych w Dopiewie przy ul. Wyzwolenia 15”.

Adres i kategoria obiektow budowlanych :
62-070 Dopiewo, ul. Wyzwolenia 15,
Trzy obiekty oznaczone na rysunku nr 1w czeéci nr 1. PZT : ,A”, ,B”, ,C”.

Kategoria : dla budynku ,A” — II/XVI
dla budynku ,B” — II
dla budynku ,,C” - VIII

Nazwa jednostki ewidencyjnej : (302105_2.0001.738/12), (302105_2.0001.738/13)
Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego : obreb Dopiewo, gmina Dopiewo
Numer ewidencyjny dzialek na ktorych obiekty sa usytuowane : nr 738/12 1 czesé dziatki nr 738/13

Imie i nazwisko lub nazwa inwestora, adres inwestora :
Gmina Dopiewo
62-070 Dopiewo, ul. Leéna 1c

Zakres opracowania : Architektura - Zagospodarowanie do rozbiorki
Projektant ( obiektu - PZT ) :

mgr inz. arch. Malgorzata Rybacka

uprawnienia architektoniczne do projektowania bez ograniczen - 272/85/Pw

przynaleznoéé do izby zawodowej - WORIA nr WP — 0374

Zakres opracowania : Architektura — Zagospodarowanie do rozbiorki
Projektant ( sprawdzajacy obiektu - PZT) :

mgr inz. arch. Jarostaw Bzdrega

uprawnienia architektoniczne do projektowania bez ograniczen - OKK/Up8/2006

przynaleznoéc¢ do izby zawodowej - WORIA nr WP — 0582
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Oswiadczenia projektanta PZT i projektanta — sprawdzajacego PZT.

Poznan 30.11.2023r1

OSWIADCZENIE

Dzialajac zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 i ust. 3e ustawy z dnia 7.06.2018r. —
Prawo Budowlane ( jednolity tekst Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zniejszymi
zmianami) o$wiadczam, ze :

"Projekt rozbiorki obiektow zlokalizowanych w Dopiewie przy ul. Wyzwolenia 15”.

zostal wykonany zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne;j.

Projektant obiektu - PZT
mgr inz. arch. Malgorzata Rybacka = ...
Nr uprawnien : 272/85/Pw Podpis i pieczatka

Projektant sprawdzajacy obiekt - PZT
mgr inz. arch. Jaroslaw Bzdrega = = .
Nr uprawnien : OKK/Up8/2006 Podpis i pieczatka



Opis do projektu zagospodarowania dzialki lub terenu.

1/.

Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Opracowanie projektowe dotyczy projektu rozbiorki trzech obiektéw bylego folwarku
Dopiewo, niegdys o funkcji uzytkowej shuzacej gospodarce rolnej i hodowlanej a
obecnie o funkcji biurowo/magazynowo/socjalne;.

. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dzialki lub terenu w tym

informacja o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki.
Na terenie dzialki nr 738/12 znajduja sie obecnie trzy budynki, dzialka jest takze
zagospodarowana zabytkowa zielenig wysokich drzew oraz powierzchnig trawiasta.

Na posesji nr 738/12 znajduja sie dwa obiekty projektowane do rozbiérki oznaczone na
rysunku nr1 ,B”i,C” oraz na posesji nr 738/12 jakina czesci dzialki nr 738/13
znajduje sie trzeci obiekt oznaczony na rysunku nr 1 ,A” takze projektowany do
rozbiodrki.

3/. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu w tym :

a/. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.
Bez zmian- poza zakresem opracowania.
b/. Sposob odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekow
Bez zmian -poza zakresem opracowania.
c¢/. Uklad komunikacyjny.
Bez zmian - uklad istniejacy.
d/. Sposdéb dostepu do drogi publicznej.
Z drogi publicznej do wszystkich trzech budynkéw prowadzi jedno wejscie
istniejace oraz jeden wyjazd istniejacy z ulicy Wyzwolenia.
Opracowanie planu zagospodarowania terenu nie ingeruje w obszar wjazdu,
i wyjazdu oraz wejécia dla pieszych na teren dzialki nr 738/12 jak
i na teren cze$ci dziatki 738/13.
e/. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
Na dzialce nr 738/12 znajduje sie sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna.

f/. Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni w zakresie niezbednym do uzupekhienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki lub terenu.
Teren dzialki nr 738/12 oraz czes¢ dzialki 738/13.

Na terenie posesji zachowaly sie drzewa wieloletnie po stronie wschodniej obiektow.
Teren w/w posesji od strony ul. Wyzwolenia i od ul. Lakowej nie jest ograniczony
zadnym parkanem — jest otwarty i ogolnie dostepny.

Od strony zachodniej, pélnocnej oraz czeSciowo od wschodu dziatka 738/12 w linii
granic jest zabezpieczona oplotowaniem z azurowej siatki druciane;j.

Opracowany projekt nie ingeruje w teren obu dzialek po realizacji rozbiorki
budynkoéw poza konieczno$cia uporzadkowania terenu i wywiezienia z jego
obszaru wszystkich materialow budowlanych z demontazu budynkow.

Na etapie obecnego projektu nie projektuje sie zadnego wydzielenia granic terenu.



4/. Zestawienie :

a/. Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow
budowlanych :

- teren objety opracowaniem calej dziatki nr 738/12 i cze$¢ terenu dzialtki
nr 783/13 o calkowitej powierzchni 13.784,85 m2
- zabudowa obiektami projektowanymi do rozbiorki o powierzchni 1.851,50 m2
- procent zabudowy dla calej dzialki 738/12 wraz z cze$cia dzialki 738/13
wynosi obecnie 13,43 %
- procent zabudowy dla calej dzialki 738/12 wraz z czeScia dzialki 738/13
po rozbiorce budynkéw wyniesie 0 %
b/. Powierzchnia drég, parkingéow, placéw i chodnikow :
- brak.
¢/. Powierzchni biologicznie czynnej :
- powierzchnia biologicznie czynna wg. stanu obecnego 11.923,35 m2
- powierzchnia biologicznie czynna po rozbiorce obiektow 13.784,85 m2
d/. Powierzchni innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodno$ci
z decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu : brak.

5/. Informacje i dane o :

a/. Rodzaju ograniczen lub zakazu w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu jesli sa wymagane.

Dla projektowanej rozbiorki obiektow nie jest wymagane pozyskanie
w/w aktéw prawnych lub decyzji.

b/. Informacja i dane o dzialce lub terenie na ktérym jest projektowany obiekt
budowlany czy sa wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji
zabytkow lub czy zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na obszarze
objetym ochrong konserwatorska.

Przedmiotowe obiekty oznaczone na rysunku nr1 ,A”i,B” zostaly wykre§lone
z gminnej ewidencji zabytkow na mocy rozporzadzenia Urzedu Gminy Dopiewo.

c¢/. Okreslenie wplywu eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren zamierzenia
budowlanego.

Teren na ktérym znajduja sie obiekty nie mieSci sie w strefie eksploatacji gorniczej.

d/. Charakter i cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych
iich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Projektowane zamierzenie budowlane rozbiorki obiektéw nie rodzi negatywnego
wplywu na Srodowisko oraz na higiene i zdrowie uzytkownikow w odniesieniu

do budynku i jego otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

6/. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciw pozarowej, w szczegolnosci

o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode,
wraz z ich parametrami technicznymi.

Opracowywany budynki sg obiektami jednokondygnacyjnym z poddaszem
nieuzytkowym oraz zdecydowanie niskimi ( N), zaliczanymi do klasy ,,D” pod

wzgledem odpornosci pozarowej budynku PM oraz ZL III dla kategorii zagrozenia
ludzi.



Utwardzona droga pozarowa przebiega wzdluz dtuzszego boku budynku oznaczonego
na rysunku nr 1 ,A” w odlegloéci ~ 3,0 m po stronie potudniowe;j

Szeroko$¢ drogi pozarowej okresla sie na nie mniej niz 4,0 m.

Do calego obwodu budynkéw istnieje bezposredni dostep.

7/. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia

8/.

skomplikowania obiektu budowlanego.
Brak.

Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

Informacja dotyczy obszaru oddzialywania obiektu dla calego zamierzenia
inwestycyjnego rozbiorki przewidzianego do realizacji na dzialce nr 738/12 i czeSci
dzialki nr 738/13, obreb Dopiewo, jednostka ewidencyjna (302105_2.0001.738/12), oraz
cze$¢ dzialki o jednostce ewidencyjnej (302105_2.0001.738/13) znajdujacych sie

pod adresem administracyjnym 62-070 Dopiewo, ul. Wyzwolenia 15.

Planowane przedsiewziecie nie narusza intereséw osob trzecich oraz nie
powoduje ograniczenia sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich i nie
wplywa na wykonywanie prawa wlasnos$ci osob trzecich.

Nie ogranicza osobom trzecim dostepu do drogi publicznej, korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej, Srodkow lacznosci,

nie ogranicza dostepu $wiatla dziennego, zapewnia ochrone przed halasem,
wibracjami, zakloceniami elektrycznymi, promieniowaniem,
zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.

Wyznaczenia obszaru oddzialywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o

art. 3 pkt. 20 Prawa Budowlanego, ktory stanowi, ze przez obszar oddzialywania
obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepisOw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.

Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa Budowanego nalezy
zaliczy¢ przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-
-budowlane (warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace m. innymi ochrony p.poz.,

prawa wodnego, ochrony Srodowiska, zagospodarowania przestrzennego,

jak i przepisy prawa miejscowego, ktore w my$l art. 87 ust. 2 Konstytucji RP

sa zrodlem powszechnie obowigzujacego prawa na obszarze dzialania organow,
ktore je ustanowily.

Opracowala — Malgorzata Rybacka



Czes$¢é rysunkowa projektu zagospodarowania terenu :

Spis rysunkow :

Nr Faza : Tytul rysunku : Skala rysunku :

Rys.nr 1.  PZT. Mapa sytuacyjna. 1:500.



