CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dziatki nr 880/9 - potozonej w Oleszycach, Gmina Oleszyce

1. PRZEDMIOT INWESTYCII
Przedmiotem inwestycji jest: przebudowa Zespotu Patacowo-Parkowego w Oleszycach - etap IV w zakresie:
e przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek administracyjny
o budowy przytaczy: wodociggowego i kanalizacji sanitarnej
e budowy elementéw malej architektury
e wykonania nasadzen drzew

Rys historyczny:

Rejon dzisiejszych Oleszyc wraz z okolica do konca X w. zwiazany byt z pograniczem polsko - ruskim.
Oleszyce jako wie$ wymieniane sg od XV wieku Z tego okresu zachowat sie w znacznej mierze XVI-
wieczny lokacyjny uktad przestrzenny wraz z blokowym ukfadem zabudowy, ktérego rdzeniem jest
rynek staromiejski z ratuszem posrodku. Historia tej ziemi do korica XVI w. zwigzana byfa z dziejami
ksiestwa przemyskiego a pbézniej z ziemig i wojewddztwem betskim.

Pierwotnie Oleszyce nazywaty sie Hieroniméw, na czes¢ fundatora Hieronima Sieniawskiego. Miasto
nalezato do znanych rodzin szlacheckich i magnackich, m.in.: Sieniawskich, Ramszéw, Czartoryskich
, Potockich i Sapiehéw. Oleszyce od potowy XV w. byly w posiadaniu rodziny Ramszéw. W 1498r.
Oleszyce znalazty sie w zasiegu najazdu Tataréw. Wie$ ulegta zniszczeniu, wiekszo$¢ domow oraz
drewniany kosciot sptoneta.

Do rozwoju Oleszyc przyczynili sie: Stanistaw, Jan, Helena, Piotr Ramszowie. Po bezpotomnej Smierci
tego ostatniego majgtek Ramszéw przyznany zostat skarbowi krélewskiemu. Przed 1564 rokiem w
dzierzawie majatek ten przejat Mikotaj Malachowski, czy tez Matachowski.!

Réd Sieniawskich, ktéry przez bez mata dwiescie lat - od XVI do poczatku XVIII wieku, odgrywat waznag
role w Rzeczypospolitej, stat sie wiascicielem Oleszyc w 1570 roku. Kilkuwioskowe dobra oleszyckie,
ksztaltujgce sie na terenie betszczyzny od pdznego Sredniowiecza, byty jedng z wielu posiadtosci
Sieniawskich. Mimo iz oddalone od gtéwnej siedziby rodu w Brzezanach w wojewddztwie ruskim,
odgrywaty wazng role ekonomiczna posredniczac w transporcie towaréw ze wschodu na zachéd. Nic
tez dziwnego, ze juz w 1578 roku Oleszyce otrzymaty prawa miejskie.

Poczatki miejscowego dworu, zwanego tez zamkiem, a pézZniej patacem, mogly siegaé poczatkéw XV
wieku, kiedy to wioSci oleszyckie byly w rekach rycerskiego rodu Ramszéw. To zapewne za ich
przyczyng oleszycka warownia ulokowana zostata we wschodniej czesci osady, a pdzniej miasta, na
sktonie wyniesienia opadajgcego w doline potoku Przerwa. Dwér ten w ciggu pierwszych stuleci swego
istnienia dzielit losy Oleszyc, kilkakrotnie niszczonych przez Tataréw. Dopiero, jak sie wydaje, w kohcu
lat 60. XVII wieku, wspomniany wczesniej Mikotaj Hieronim Sieniawski, 6wczesnie straznik wielki
koronny, przystgpit do prac przy wznoszeniu nowej siedziby. Nastgpito to niemal réwnoczesSnie z
rozpoczetg przez niego szeroko zakrojong inwestycja, za jakg mozna uznaé budowe potozonego okoto
30 kilometrow na zachéd od Oleszyc, nad Sanem, nowego oSrodka miejskiego - Sieniawy
i powigzanego z nim duzego kompleksu dworskiego. Dwér oleszycki zostat nieco zepchniety na drugi
plan, ale miat jeden wazny atut - lezat stosunkowo blisko jaworowskiej siedziby hetmana Jana
Sobieskiego, z ktérym Sieniawski zwigzat swg kariere wojskowa i polityczna.

Jaworow byt zresztg statym punktem odniesienia dla przedsiewzie¢ Sieniawskiego. Gdy w 1672 roku
w nowym dworze przygotowywano sie do stawiania piecéw, Mikotaj Hieronim Sieniawski polecit wystaé
kaflarza do Jaworowa, by zobaczyt piec zdobiony motywami ptakéw i ,zrobit takich dwa, a inszych trzy
do dworu oleszyckiego”. W podobny sposéb, na wzér sal ,farfurowych” rezydencji Jan Sobieskiego,
fajansowymi ptytkami wytozono Sciany jednej z komnat w Oleszycach.

W efekcie powstat dwor, ktoéry uznano za typowg staropolska siedzibe szlachecka. Budynek
wzniesiony zostat z drewna na murowanym podpiwniczeniu. Posiadat plan prostokata, w ktorego
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naroza wtopiono cztery alkierze. Korpus gtowny posiadat na poddaszu dodatkowe pomieszczenia.
Catos¢ nakryta byta wysokim dachem czterospadowym, a przybudowki nizszymi dachami
tréjspadowymi, krytymi gontami. Gtdwna o$ dworu, podobnie jak to miato miejsce w przypadku zamku
jaworowskiego, odchylona byta na p6tnocny-zachdd, a elewacja frontowa znajdowata sie od strony
potudniowo-zachodnie;j.

Dwor potozony byt posrodku umocnien ziemnych w systemie staroholenderskim z czterema naroznymi
bastionami. Fortalicja ta zatozona zostata na SciSle regularnym planie zblizonym do kwadratu o
bokach liczacych u podstawy okoto 80 metrow. Waty ziemne ujete byty od strony pétnocno-zachodniej
wodami silnie wydtuzonego stawu, a od wschodu gtebokim przekopem. Nie mozna wykluczyé, zgodnie
zreszta z lokalng tradycjg, ze wysokie na kilkanascie metréw bastiony, usypali jency wzieci do niewoli
podczas wojen z Turcja. Ufortyfikowany dwor nie odegrat juz jednak roli militarnej. Waty ziemne w sto
lat po swym powstaniu byty nawet przedmiotem niecodziennej rozrywki w wykonaniu ksieznej Izabeli
z Flemming6w Czartoryskiej. Ksiezna, zanim stata sie jedng z najciekawszych osobowosci przetomu
XVIII i XIX wieku, jako mtoda matzonka przebywata w 1761 roku w dworze oleszyckim. Tutaj
urozmaicata sobie czas zabawa, ktéra polegata na tym, ze owinieta w dtugie ptétno z upodobaniem
staczata sie - jak w rozwijanym dywanie - ze starych, stromych, ,tureckich” bastionow.

Zapewne jeszcze za rzgdéw Mikotaja Hieronima Sieniawskiego rekreacyjne walory dworu dopetniat
ogroéd zatozony przy wschodnim boku watdéw. Zajmowat on niemal kwadratowy taras na wschod od
patacu, z ktérym potgczony byt mostkiem przerzuconym nad fosa. Zgodnie ze wzorami francuskimi
ogrod oleszycki posiadat uktad geometryczny ztozony z ptaskich, prostokatnych parteréw kwiatowych.
Otaczaty je wysokie, strzyzone aleje lipowe i szpalery grabowe. Te ostatnie byty odpowiednio
ksztattowane i w potowie XIX wieku tworzyty dtugie, budzgce zachwyt galerie arkadowe. Aleje lipowe,
réwniez przycinane, przypominaty z kolei wynioste, sklepione nawy koscielne.

Po Mikotaju Hieronimie Sieniawskim, ktory po trudach kampanii wiedenskiej zmart pod koniec 1683
roku, dobra oleszyckie objat jego syn Adam Mikotaj Sieniawski, ktéry doszedt do waznych funkcji w
panstwie: hetmana wielkiego koronnego i kasztelana krakowskiego. Razem ze swg przedsiebiorcza
matzonka Elzbietg z Lubomirskich Sieniawska, czesto goscili w Oleszycach, ktore staty sie ich gtéwna
siedzibg. Sieniawska, wybitna osobowos¢ swej epoki, ktéra zadbata o spuscizne po kréolu Janie Il w
patacu wilanowskim, znana byta z duzej, niekiedy nawet nadmiernej dbatosci o sprawy gospodarcze
swych majatkow. Stad tez przylgneto do niej nieco ironizujgce okreslenie: ,Rzadzicha oleszycka”, ktére
ostatnio uzyte zostato przez dr Agnieszke Staby w tytule ksigzki o tej nieprzecietnej postaci. W
tutejszym dworze, w 1729 roku, Sieniawska dokonata tez swego zywota.

Za staraniem obydwojga Sieniawskich, w latach 1713-1725, po trudnych latach wojny pétnocnej,
rezydencja oleszycka zostata gruntownie odnowiona. Dawny dwér obronny przeistoczyt sie w niewielki,
ale Swietnie urzadzony patac.

Duzg uwage posSwiecono ogrodom, ktore nadal rozwijano wzorujac sie na rezydencji jaworowskiej.
Po smierci Sieniawskich dobra oleszyckie staty sie wtasnoscig ksigzat Czartoryskich. W latach 1741-
1743, zapewne z inicjatywy ksiecia Augusta Aleksandra Czartoryskiego, wojewody ruskiego, patac
zostat gruntownie odnowiony. Prace polegaty na wymianie Scian drewnianych na murowane z cegty.
Dzieki temu zabiegowi pierwotny plan patacu zachowat sie niezmieniony. Utrzymano réwniez
wiekszosé elementéw wystroju. Kolejny remont przeprowadzono dopiero w 2. potowie XIX wieku z
inicjatywy éwczesnych wiascicieli - ksigzgt Sapiehdw. Przeprowadzone prace uratowaty niszczejgcy
budynek, ale nieznacznie przeksztatcity jego pierwotng forme, szczegblnie w partii dachow. Kres
istnienia dawnego dworu Sieniawskich przyniosta Il wojna $wiatowa. Patac doszczetnie sptongt 22
czerwca 1941 roku podczas walk niemiecko - sowieckich. Wypalone mury rozebrano po zakohnczeniu
wojny.

Obecnie miasto i gmina Oleszyce realizuje wieloetapowy projekt ,Przebudowa Zespotu Patacowo-
Parkowego”. 2

2 https://www.wilanow-palac.pl/dwor_sieniawskich_w_oleszycach.html



2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA:

Teren dziatki nr 880/9 potozonej w Oleszycach Gm. Oleszyce ma obrys nieregularny, stanowi czesé
zabytkowego Zespotu Patacowo - Parkowego w Oleszycach. Teren inwestycji zabudowany jest
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz elementami matej architektury. Teren inwestycji jest
ptaski, czeSciowo ogrodzony ogrodzeniem trwatym.

ZABUDOWA: Na terenie inwestycji znajduje sie przebudowywany i rozbudowany budynek mieszkalny
jednorodzinny.

ZIELEN: na terenie inwestycji wystepuje zieleh parkowa

UZBROJENIE: Dziatka jest uzbrojona, do istniejgcego budynku doprowadzone sa media: przytgcze
kablowe energii elektrycznej, przytacze wody z sieci wodociggowej gminnej. Kanalizacji deszczowej
brak. Wody opadowe rozprowadzone sg powierzchniowo po wiltasnym nieutwardzonym terenie

inwestora.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

Istniejgca zabudowa:

Istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny jest to budynek wolnostojgcy, ze wzgledu na wysokosé
zaliczany do niskich ,N”, parterowy z poddaszem nieuzytkowym o dachu stromym,
niepodpiwniczony.

Zakres inwestycji

e Przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na budynek administracyjny

e budowa przytacza wodociggowego do budynku z rur PE 100 TS SDR 11 @ 32, L=4,00 m
wraz ze studzienkg wodomierzowa,

e budowa przylacza kanalizacji sanitarnej do budynku z rur PVC @ 160 SN 8 o dtugosci
114,30m wraz z 4 studzienkami PP425

e budowa wiaty wraz z tarasem o pow. 120 m2 zadaszonym pergola,

e montaz placu zabaw na pow. 504,00 m2,

e budowa chodnika z nawierzchni zwirowej z nawierzchni HanseGrand (lub rownowaznej)
0 pow. 743,70 m2, wraz z trzema betonowymi przepustami

e budowa odcinka chodnika z kostki brukowej

e budowa altany o konstrukcji drewnianej

e montaz lamp parkowych w iloSci - 4 szt., wraz z wewnetrzng instalacjg elektryczng - czeScig
doziemna,

e rozbudowa monitoringu zewnetrznego,

e montaz fawek parkowych w iloSci - 5 szt.

e montaz koszy na Smieci w ilosci - 6 szt.

¢ wykonanie nasadzen kasztanowca czerwonego wzdtuz dwoch odcinkéw chodnika z
nawierzchni zwirowej.

Zaopatrzenie w media projektowanej inwestycji:

e Przytagcze energii elektrycznej - istniejgce
e Przytgcze wody do budynku -istniejgce, wymagajgce przebudowy,
e Przytgcze kanalizacji sanitarnej - istniejgce, wymagajace przebudowy

Ze wzgledu na brak kanalizacji deszczowej w terenie, wody opadowe zostang rozprowadzone po
nieutwardzonym terenie dziatki wtasnej inwestora z zachowaniem naturalnego kierunku sptywu - w



szczegblnosci nie beda kierowane na dziatki sgsiednie co jest zgodne z §28 i §29 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2002r Nr 75, poz. 690 - z pdZzn.zm.) w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Inwestycja nie wymaga przemieszczania wiekszych mas ziemi poza obreb dziatek inwestora, ziemia z
wykopow bedzie rozplanowana i wykorzystana do wyréwnania terenu przy budynku przy budynku.
Zasadnicze uksztattowanie terenu dziatki nie ulegnie zmianie.

Lokalizacja projektowanego obiektu budowlanego: budynek przeznaczony do przebudowy
i rozbudowy - odlegtosci od granic dziatek bez zmian.

Usytuowanie projektowanego budynku spetnia wymogi obowigzujacych przepisow w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego nie ogranicza doptywu Swiatta naturalnego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach sasiednich - lokalizacja budynku jest zgodna z §12, 13,
23, 60 271-273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2002r Nr 75,
poz. 690 - z pdin.zm.) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Inwestycja zaprojektowana jest tak, by nie powodowaé utrudnien ani ograniczen dla oséb
trzecich - nie ogranicza dostepu do drogi publicznej, nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw tacznosci, nie powoduje zanieczyszczenia
powietrza, wody czy gleby, nie stanowi zrédta ucigzliwosci spowodowanej przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne czy promieniowanie.

Spos6b odprowadzenia Sciekéw

Scieki bytowe z przebudowywanego i rozbudowywanego budynku beda odprowadzane do istniejacej
sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie na dziatce inwestora poprzez przytacz (wg odrebnego
opracowania).

Uktad komunikacyjny
Projektuje sie ukfad komunikacyjny w nawigzaniu do istniejgcego - chodnik o szerokosci 2,00 mi
powierzchni 743,70 m2z nawierzchni HanseGrand (lub rownowaznej).

Sposéb dostepu do drogi publicznej
Teren inwestycji posiada prawnie uregulowany dostep do drogi publicznej drogi gminnej o nr ewid.

879 od strony zachodniej oraz od strony potudniowej do drogi wojewoédzkiej nr ewid. 881/2 za
pomocsy istniejacych zjazdow.

Uzbrojenie terenu i przytgcza:

e przytacz wody (projektowany) - PE 100 TS SDR 11 @ 32, L=4,00 m, wraz ze studzienkag
wodomierzowa,

e przylacze energii elektrycznej - istniejgcy, nie wymagajgcy przebudowy

e Przytacz kanalizacji sanitarnej do budynku (projektowany) z rur PVC @ 160 SN 8 o dftugosci
114,30m wraz z 4 studzienkami PP 425

Ze wzgledu na brak kanalizacji deszczowej w terenie, wody opadowe zostang rozprowadzone po

nieutwardzonym terenie dziatki 880/9 bedacej wtasnoscig inwestora z zachowaniem naturalnego

kierunku sptywu - w szczegblnosci nie bedg kierowane na dziatki sasiednie co jest zgodne z §27 i §28

Warunkow Technicznych jakim powinny podlega¢ budynki i ich usytuowanie.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni:

Teren inwestycji jest terenem ptaskim. Na jej terenie wystepujg naturalne zadrzewienia oraz
zakrzaczenia. W zwiazku z projektowang inwestycja nie planuje sie wycinek drzew i krzewow.
Inwestycja nie wymaga przemieszczania wiekszych mas ziemi poza obreb dziatki inwestora, ziemia z
wykopow bedzie rozplantowana i wykorzystana do uksztattowania taraséw ziemnych przy budynku.




Projektowane nowe elementy infrastruktury technicznej i komunikacji nie kolidujg z istniejacym,
wartoSciowym drzewostanem, wprowadzone sg w sposOb zapewniajacy ochrone systemow
korzeniowych drzew. Projektuje sie wykonanie na terenie inwestycji nowych nasadzen drzew.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

Przedmiotowy budynek podlegajgcy przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania to budynek
mieszkalny jednorodzinny, obiekt niski ,, N", nalezgcy do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV. Po
planowanej przebudowie i rozbudowie bedzie on budynkiem administracyjnym, niskim, nalezacym
do kategorii zagrozenia ludzi ZL IlI.

powierzchnia zabudowy budynku przed przebudowa i rozbudowg 51,28 m?2
powierzchnia zabudowy budynku po przebudowie i rozbudowie 51,28 m?2
powierzchnia utwardzona terenu przed proj. inwestycja 1919,36 m2
powierzchnia piaszczysta terenu przed proj. inwestycjg 791,25 m?2
powierzchnia utwardzona terenu po proj. inwestycji 2782,46 m?2
powierzchnia piaszczysta terenu po proj. inwestycji 1295,01 m2
Powierzchnia biologicznie czynna przed proj. inwestycja 28307,45 m?2
Powierzchnia biologicznie czynna po proj. inwestycji 26940,59 mz2
pow. terenu inwestycji 31069,34 m?2

5. INFORMACIJE | DANE:

Przeznaczenie terenu: Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Zespotu
Patacowo Parkowego w Oleszycach, uchwalonego uchwatg nr 141/96 Rady Miejskiej w Oleszycach z
dnia 25 kwietnia 1996 roku (Dz. Urz. Woj. Przemyskiego nr 9 poz. 141 z dn. 27 czerwca 1996 r.)
dziatka nr 880/9 w Oleszycach, na ktorej lezy obszar inwestycji, znajduje sie w obrebie oznaczonym
symbolem 1ZP.

Obszar obejmuje historyczny uktad zespotu patacowo parkowego, na ktory sktadajg sie: bastion
ziemny i fundamenty (piwnice) dworu obronnego, Slad} zatozenia parkowego przewidzianego do
rekonstrukcji wg opracowania specjalistycznej pracowni rekonstrukcji parkéw, kwatery sadownicze w
otoczeniu szpaleréw zadrzewien ochronnych, tereny otwarte zieleni niskiej i naturalnych zadrzewien
wtornych. Uktad zatozenia przedstawiony w rysunku planu, stanowi przeniesienie z projektu
rekonstrukcji oprac. j.w. Z innych reliktow ukfadu a zwlaszcza zabudowy, nalezy zachowac; oficyne
podworskg (obecnie w ztym stanie technicznym) oraz bytg ,lodownie". Ponadto dopuszcza sie
rekonstrukcje dworu na istniejacym obrysie kondygnacji piwnicznej z przeznaczeniem na funkcje
ustugowo turystyczna. Forma obiektu powinna nawigzywaé do historycznej formy dworu polskiego.
0Od strony p6tnocnej obszaru na terenie wolnym dopuszcza sie odtworzenie uktadéw stawéw rybnych.
Catos¢ zatozenia przeznacza sie w planie na funkcje rekreacyjng zorganizowang jako park miejski.
Catos¢ obszaru zespotu patacowo parkowego pozostaje pod ochrong konserwatorska.

Funkcja projektowanego obiektu jest zgodna z zapisami MPZP - budynek administracji parku.

Forma budynku i gabaryty budynku oraz jego usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami
zagospodarowania nawigzujg do form architektury tradycyjnej. Budynek jest elementem harmonijnie
wkomponowanym w otoczenie z uwzglednieniem potozenia, uksztattowania i ekspozycji terenu, przy
petnym poszanowaniu zasad ochrony krajobraz kulturowego.



Informacja dot. ochrony konserwatorskiej terenu:

Teren dziatki 880/9 w Oleszycach stanowi czeS¢ zabytkowego Zespotu Patacowo-Parkowego w
Oleszycach, ktory decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Przemyslu zostat wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem A-205 w dniu 29.04.1987 r, znak KL. VI-5340/57/86/87.
Obecnie obiekt ten znajduje sie w rejestrze zabytkéw wojewddztwa podkarpackiego pod numerem
A-687.

Informacja_dot. wptywu eksploatacji gérniczej:
Teren przedmiotowego zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

Informacje i dane o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia:

Zasieg i wielkos¢ oddziatywania inwestycji na otoczenie zawiera sie w granicach lokalizacji dziatki
880/9 w Oleszycach stanowigcej wtasnos¢ inwestora.

Proj. Inwestycja nie wymaga wycinki drzew i krzewow.

Realizacja i uzytkowanie obiektu zgodne z projektem, przeznaczeniem i obowigzujgcymi przepisami
nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska, ani dla higieny i zdrowia ludzi. Nie przewiduje sie tez
zaistnienia takich zagrozen w przysztosci.

Zgodnie z trescig Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeSnia 2019 r. (tj. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z dnia 26.09.2019 r.) w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
rozpatrywanego zamierzenia nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

Planowane przedsiewziecie nie podlega koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko. W  zwigzku z powyzszym - zgodnie z art. 71 ust.2 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2008r
Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.) dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

® Przedmiotowa inwestycja nie przekracza dopuszczalnych pozioméw oddziatywania na Srodowisko
- poprzez emisje substancji i energii, a zwtaszcza w zakresie:
a) Wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania - Zrodtem emisji hatasu w fazie realizacji
przedsiewziecia bedzie wykorzystany sprzet budowlany, szczegdlnie w czasie prowadzenia prac
rozbiérkowych. Realizacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla najblizszych terenéw podlegajgcych ochronie przed hatasem.
Ucigzliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji beda miaty charakter krétkotrwaty, obejmujacy jedynie
czas prowadzenia prac, a przewidziane do zastosowania rozwigzania pozwolg na ich minimalizacje.
Sciany budynku zaprojektowano w sposob zapewniajacy izolacje akustyczng.
W zwigzku z powyzszym eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla najblizszych terendéw podlegajgcych ochronie przed hatasem.
b) Zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych - planowane do
realizacji przedsiewziecie nie bedzie wptywaé w sposdb znaczacy na zmiany klimatu oraz nie
spowoduje zanieczyszczenia wody i gleby, poniewaz eksploatacja instalacji nie bedzie powodowac
przekroczen standardéw jakosci Srodowiska oraz nie beda stosowane substancje zubozajgce warstwe
0ZOnowa.
Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia powstawaC beda odpady takie jak: odpady
opakowaniowe, odpady betonu, gruzu betonowego, gruzu ceglanego, materiatdw ceramicznych,
zmieszane odpady wymienionych rodzajéw oraz odpady zmieszane z budowy, remontéw i demontazu,
odpady z remontoéw i przebudowy drég, szkto, tworzywa sztuczne, zelazo i stal, kable, zmieszane
odpady z budowy, remontéw i demontazu. Szacowana na etapie realizacji przedsiewziecia ilosé



odpadow wynosi okoto 2 Mg. Wszystkie wytworzone w czasie prac budowlanych odpady, do czasu ich
przekazania, magazynowane bedg w miejscu prowadzonych prac, w odpowiednio wydzielonych ,
oznakowanych oraz przystosowanych do tego celu miejscach, w spos6b selektywny. Wytworzone
odpady zostang przekazane do odzysku, w razie braku mozliwosci odzysku do unieszkodliwiania
innym posiadaczom odpaddw, posiadajgcym zezwolenia wiasciwych organéw na gospodarowanie
tymi odpadami.

UWAGA! Demontaz i utylizacje pokrycia dachowego z eternitu powinna wykona¢ firma

posiadajgca udokumentowane uprawnienia do prowadzenia takich prac.

e Ze wzgledu na brak kanalizacji deszczowej w terenie, wody opadowe sg i bedag rozprowadzone po
nieutwardzonym terenie dziatek wlasnych inwestora z zachowaniem naturalnego kierunku sptywu
- w szczegblnoSci nie beda kierowane na dziatki sgsiednie co jest zgodne z §28 i §29
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2002r Nr 75, poz. 690 - z
pézn.zm.) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

e Budynek zaprojektowany w taki spos6b, aby podczas jego przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania, oraz pézniejszego uzytkowania nie stanowit w ciggu jego catego cyklu zycia zagrozenia
dla higieny ani zdrowia czy bezpieczenstwa pracownikéw, oséb go zajmujgcych lub sasiadow, nie
wywierat w ciggu jego catego cyklu zycia nadmiernego wptywu na jako$¢ Srodowiska ani na klimat,
w szczegblnosci w wyniku:

a) wydzielania toksycznych gazéw;
b) emisji niebezpiecznych substancji, lotnych zwigzkéw organicznych, gazéw cieplarnianych
lub niebezpiecznych czastek do powietrza wewnatrz i na zewnatrz obiektu budowlanego;
c) emisji niebezpiecznego promieniowania;
d) uwalniania niebezpiecznych substancji do wody gruntowej, wéd morskich, wéd
powierzchniowych lub gleby;
e) uwalniania do wody pitnej niebezpiecznych substancji lub substanciji, ktére w inny sposéb
negatywnie wptywajg na wode pitng;
f) niewlaSciwego odprowadzania Sciekdéw, emisji gazow spalinowych lub niewtasciwego
usuwania odpadéw statych i ptynnych;
g) wilgoci w czeSciach obiektéw budowlanych lub na powierzchniach w obrebie tych
obiektow.
Zastosowanie dopuszczonych do powszechnego obrotu materiatéw i wyrobéw budowlanych oraz
wbudowanie ich w sposdb nie stanowigcy zagrozenia dla uzytkownikdéw i sgsiadéw, materiaty
budowlane z atestami i aprobatami technicznymi.

e Planowana inwestycja nie lezy w terenach osuwiskowych, terenach zalewowych bezpoSredniego
zagrozenia powodzig jak réwniez terenach objetych ochrong Natura 2000.

o Realizacja przedsiewziecia nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na obszary Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 Lasy Sieniawskie,
PLH180054 znajduje sie w odlegtosci ok. 5,5 km.

e Planowana inwestycja nie koliduje z obiektami lub obszarami objetymi ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)J

Na podstawie § 3 pkt. 1 Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17
wrzesSnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego
pod wzgledem zgodnoSci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej- niniejsze opracowanie nie
wymaga uzgodnienia.



Odlegtosci miedzy budynkiem podlegajgcym przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania a obiektami
istniejgcymi spetniaja niezbedne wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, zatem jego
lokalizacja jest zgodna z wymogami Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. (Dz.
U.z 2002r. nr 75, poz. 690 z p6Zn. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, a w szczegélnosci §12, §13, §271, §272 i §273 tego rozporzadzenia.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 16 czerwca 2003r. w
sprawie uzgodnienia projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej projekt ten nie
wymaga uzgodnienia.

Soiany zewnetrzne wykonane sg z materiatdw zabezpieczonych przed rozprzestrzenianiem ognia
Budynek klasyfikowany jest jako niski ,N" (1 - kond.) o wysokosci do kalenicy 6,45 m (liczone od
poziomu najnizej potozonego wejscia do budynku - do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z
jego pokryciem), zaliczany do kategorii bezpieczenstwa pozarowego ZL-lI.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.

Obiekt nie wymaga wyposazenia go w hydranty wewnetrzne z uwagi na jego funkcje mieszkalng i
kategorie zagrozenia ZL-lll, I- kondygnacyjny, niski - ,N".

Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 35,50 m2,

Drogi pozarowe.
Uktad komunikacji w obrebie projektowanego budynku oraz zabudowy istniejgcej wraz z dojSciami,

dojazdami oraz placami manewrowymi co umozliwi dojazd wozéw strazackich i prowadzenie akcji
gasniczej w razie takiej potrzeby.

Odlegtosé od obiektéw sgsiadujacych:

Budynek w stanie istniejgcym konstrukcji murowanej usytuowany jest (od strony zachodniej) od
istniejgcego budynku gospodarczego konstrukcji murowanej na dziatce nr ewid. 877/11 w odlegtosci
103 m oraz 72 m od murowanego budynku ustugowego na dziatce 885/1.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWILANYCH:

Dodatkowe dane nie sa konieczne - projektowany obiekt budowlany o prostym
i nieskomplikowanym charakterze.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU:
Inwestycja nie narusza interesu oséb trzecich w rozumieniu art.5 ust 1 i 2 ustawy Prawo Budowlane
gdyz lokalizacja nie ogranicza dostepu do drogi publicznej osobom trzecim, nie pozbawia mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i cieplnej oraz Srodkéw tacznosci. Budynek
nie pozbawia doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, a jego
uzytkowanie nie powoduje hatasu, wibracji, zaktécen elektrycznych i promieniowania, a takze
zanieczyszczen powietrza, wody lub gleby.
W zwigzku z powyzszym eksploatacja planowanego budynku nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu dla najblizszych terendéw podlegajgcych ochronie przed hatasem.
Budynek podlegajacy przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania nie powoduje wzrostu zacienienia
oraz zmniejszenia czasu nastonecznienia sgsiednich dziatek.

Planowana inwestycja jest zgodna z wymogami:

e 8§12 (odlegtos¢ od granicy dziatki budowlanej);

e 8§13 (zacienianie, naturalne o$wietlenie pomieszczen);

e §14 (dojScia i dojazdy);

e 8§60 (minimalny czas nastonecznienia pomieszczen);

o 8§271+8273 (bezpieczenstwo pozarowe);




Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn.12.04.2002 r. (Dz.U. z 2002r Nr 75, poz. 690 - z
pézn.zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
Ponadto planowana inwestycja jest zgodna z Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych oraz Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz obszar oddziatywania planowanej inwestycji
obejmuje:

e dziatki Inwestora nr 880/9 w Oleszycach

Wykazano, iz przedmiotowa inwestycja zostata zaprojektowana zgodnie z obowigzujgcymi
aktami prawnymi, a co za tym idzie nie spowoduje na zadnym etapie naruszenia praw
i interesu 0sbb trzecich, jej ucigzliwosé dla otoczenia nie wykracza ponad dopuszczalny poziom.



