Urzad Miasta Leszna

ROZWIN SKRZYDLA

Leszno, dnia 2022-11-24
AP.6727.2.38.2022.CS

Miejskie Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0.
ul. Spétdzielcza 12

64 —100 Leszno

Odpowiadajgc na wniosek z dnia 22.11.2022r., dziatajgc na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022r. poz. 503) Urzad
Miasta Leszna — Wydziat Architektury, Planowania Przestrzennego i Budownictwa przekazuje wypis i
wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Spoétdzielczej,
Wilkowickiej i terenéw kolejowych w Lesznie zatwierdzonego uchwatg Nr LVII/733/2022 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 20 pazdziernika 2022r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 04.11.2022r. (poz. 7715) obowigzujgcego dla dzialek o numerach ewid.
329/9, 329/12, 330/4, 331/1, 332/6, 332/11, 489/54, 489/57, 489/60 i 489/101 (ark. m. 117)

potozonych w Lesznie przy ul. Spétdzielcze;j.

Z powazaniem

Marzena Nawrocka

a/a
Cs

64-100 Leszno, ul. K.Karasia 15
tel. +48 65 529 81 00/01, fax +48 65 529 81 31, e-mail: um@leszno. pI







UCHWALA NR LVII/733/2022
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 20 pazdziernika 2022 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Spoéldzielczej, Wilkowickiej i terenéw kolejowych w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z20221. poz.559ze zm.) oraz art 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co

nastepuje:

§1
1. W zwigzku z uchwalg Nr XXXIX/528/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic:
Spoldzwlczej, Wilkowickiej i terenéw kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”

(Uchwata Nr XXXIX/526/2021 Rady Miejskiej Leszna z dnia 24 czerwca 2021 1.), uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Spéldzielczej, Wilkowickiej i terenéw kolejowych

w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic:
Spoldzielczej, Wilkowickiej iterenéw kolejowych w Lesznie, opracowany wskali 1:1000 wraz
z wyrysem ze zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna”,

stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
-zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalacznik Nr 4 do uchwaty.

: §2
Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacq minimalng odleglos¢
zewnetrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajgcej terenu,

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, liczong po obrysie zewngtrznym budynku;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkoéw na powierzchnig terenu.

§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy us}ugowej, oznaczone symbolami:
1P/U, 2P/U i 3P/U; TTD 7 A :
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2) teren infrastruktury technicznej — cieplownictwa, z dopuszczeniemn obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynéw, oznaczony symbolem C/P;

3) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW,

5) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KD-G, KD-Z i KD-D.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw 1iwiat, zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie schodow, ramp lub pochylni;
2) dopuszcza sig:

a) zachowanie Iub przebudowg budynkéw lub budowli o funkcjach lub parametrach innych niz ustalone
planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) lokalizacje¢ budynkéw lub wiat w odleglosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicy dzialek budowlanych, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

c) lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§5
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenéw;
2) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w mie$cie oraz przepisami o odpadach;
3) obowigzek wstgpnego oczyszczenia $ciekow przemystowych, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji
sanitarnej, do stopnia odpowiadajgcego wymogom okre$lonym w przepisach odrebnych;

4) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony powietrza.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢:
1) spéjny charakter zagospodarowania paséw drogowych drog publicznych, w granicach danego terenu,
w zakresie nawierzchni oraz o§wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzgdzona.

§8
W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U i 3P/U ustala sie:

1) lokalizacj¢ obiektéw produkcyjnych lub zabudowy ustugowe;: URZ

2) dopuszczenie lokalizacji: \/\’yelzm% Arc
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c) budowli, urzadzen i instalacji przemyslowych,

d) instalacji  fotowoltaicznych ~ wytwarzajgcych  energie omocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW,

e) obiektéw budowlanych lub urzadzefi infrastruktury technicznej, zwigzanych z wytwarzaniem energii
cieplnej, elektrycznej lub chiodu,

f) tymczasowych obiektéw budowlanych,
g) wiat;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) do 25 m, przy czym dla budynkéw nie wigksza niz 5 kondygnacji nadziemnych,
b) kominéw lub masztow — do 49 m, liczong, w przypadku lokalizacji ich na budynku, wraz
z tym budynkiem,;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 2,5;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) na terenach 1P/U i 3P/U nie mniejszg niz 4000 m?, z wyjatkiem wydzielen geodezyjnych pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojécia lub dojazdy,

b) na terenie 2P/U — dowolng;
8) kat nachylenia potaci dachowych do 15°;
9) dostep dla samochodow:
a) terenu 1P/U do drogi KD-D lub do drogi KD-Z, w tym poprzez droge KDW,
b) terenu 2P/U do drogi KD-D lub do drogi KD-Z poprzez teren C/P i drogg KDW,
c) terenu 3P/U do drogi KD-Z poprzez droge KDW lub poprzez drogg zlokalizowang poza granicami planu.

§9
W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem C/P ustala sig:

1) lokalizacje  obiektow budowlanych Iub urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych
z wytwarzaniem energii cieplnej, elektrycznej lub chlodu;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow produkcyjnych,
b) magazynow i sktadow, w tym magazyndw energii,
c¢) budynkéw administracyjno-socjalnych,
d) budowli, urzadzen i instalacji przemystowych,

e) instalacji fotowoltaicznych lub instalacji produkujacych energi¢ cieplng lub elektryczng z biomasy,
wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

f) tymczasowych obiektéw budowlanych,

g) wiat;

4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 30% powierzchni dzialki budowlane;j;
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b) kominéw lub masztéw — do 49m, liczona, w przypadku lokalizacji ich na budynku, wraz
z tym budynkiem;
6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0 do 1,5;
7) powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 15°
9) dostep dla samochodéw do drogi KD-Z poprzez droge KDW lub poprzez droge zlokalizowang poza
granicami planu.
§10

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarewania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢:

1) lokalizacje skweru lub zielenca;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdw pieszych lub rowerowych,
b) oéwietlenia;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dostep do drogi KD-D.
§11

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikéw zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni, chodnika lub $ciezki rowerowej,

b) stanowisk postojowych.

§12

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: KD-G, KD-Z i KD-D ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terenu KD-G — droga klasy gtéwne;j,
b) dla terenu KD-Z — droga klasy zbiorczej,
c) dla terenu KD-D — droga klasy dojazdowej;
3) na terenie KD-G:
a) lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika,
b) dopuszczenie:
- rezygnacji z chodnika na odcinku graniczgcym z terenem ZP,
- zamiany chodnika na $ciezke pieszo-rowerowa;
4) na terenle KD-Z lokalizacj¢ co najmniej ]ednos‘t}om%ego chod/mka,\ & dopuszczemem jego zamiany na
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5) na terenie KD-D lokalizacje chodnika po stronie terenu 1P/U;

6) zagospodarowanie drog iich parametry zgodnie z klasyfikacjg w zakresie niedefiniowanym ustaleniami
planu.

§ 13
1. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, ktérego granice wskazano na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ochrong i zagospodarowanie Gléwnego Zbiommika Woéd Podziemnych GZWP nr 305 ,,Zbiomik
migdzymorenowy Leszno”, w granicach ktérego polozony jest caly obszar objety planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. W zakresie granic isposob6w zagospodarowania terenéw gérmiczych, atakie obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§14
1.Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania
i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odre¢bnych.
2.W przypadku wszczgcia postgpowania scalania  ipodziatu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sie:
1) powierzchnie dziatki budowlane;j:
a) na terenach P/U nie mniejszg niz 4000 m?,
b) na terenie C/P nie mniejsza niz 10000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 40 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 110°.

§ 15

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) na terenach: ZP, KD-G, KD-Z, KD-D i KDW zakaz lokalizacji budynkow;

2) strefg ochronng od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw, wyznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzujg ustalenia pkt 5 lit. c oraz § 8 § 9;

3) w strefie wskazanej na rysunku planu, uwzglednienie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen, wynikajacych z polozenia w sgsiedztwie obszaru kolejowego, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

4) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanych na rysunku planu istniejgcych linii elektroenergetycznych;

5) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego lub przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie

miasta,
b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

c) lokalizacji zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzwm i mlodziezy, doméw opieki
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d) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
e) lokalizacji elektrowni wiatrowych,

f) prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na zbieraniu lub unieszkodliwianiu odpadéw, z wyjatkiem
instalacji, o ktérych mowa w § 9 pkt 2 Iit. e.

§ 16
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewnetrznym poprzez
ul. Wilkowickg oraz ul. Spétdzielcza;

2) na terenach drog publicznych i wewnetrznych dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementéw ukfadu komunikacyjnego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich;

3) dopuszczenie lokalizacji bocznic kolejowych;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej lub na
terenie KDW, w 3cznej ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 5 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych lub magazynach,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni uzytkowej obiektow lub lokali ustugowych,

z uwzglednieniem lit. b;

5) zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ushugowych;

6) co najmniej 5% udziali stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa w wymagane;j liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych;

7 zaoqugleme liczby stanowisk postojowych do najbhzsze_j wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko;

8) dla obiektéw wymagajacych dostaw, zapewnienie stanowisk przetadunku i postoju na dzialce budowlanej,
zlokalizowanych poza stanowiskami, o ktérych mowa w pkt 4-6.

§17
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzanie $ciekéw przemystowych lub bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

6) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 4 oraz § 15 pkt 5 lit. ¢;

7) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylgcznie jako kablowych.

§18

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§19
Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust'4 i n’sta ar) 1ah0Wamu i‘zagospodarowaniu przestrzennym,
wwy&@aoscDSO%i}Jlsu » TR o4 3 — Zalacznik do pisma
¢ cryginalem 5"’?‘% g 183 /]/é e AT : :[L,/:, z dnia S4:10:. 20027,
T tu @R e . T Mall2r i AR.gAR3 2840005
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§ 20

Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 21

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna
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