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Opowiadajac na wniosek dotyczacy wydania zaleceil konserwatorskich dotyczacych remontu
budynku przy ul. Heweliusza 2 w Olsztynie, Warmirisko — Mazurski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw, woparciu oart. 27 ustawy z23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami (tj. DzU z 2020r., poz. 282), wydaje ponizsze zalecenia konserwatorskie, ktore
nalezy uwzgledni¢ w dalszym postepowaniu:

1. Analizowany budynek objety jest prawna ochrong konserwatorska w opatciu o art. 7 pkt.
1 ww. ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, na podstawie decyzji WKZ z dnia 23 kwietnia
1985 1., zmienionej decyzja z 18 marca 2008t. wpisujacej (zgodnie z granicami zaznaczonymi na
zalaczniku graficznym do tej decyzji) zespdl architektoniczno — urbanistyczny d. szpitala
psychiatrycznego w Kortowie do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. warmirisko-
mazurskiego, zatem zgodnie z art. 36 ust. 1 cytowane] ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami podejmowanie jakichkolwiek dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw, wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 2 sierpnia 2018t. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich ibadad konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot
budowlanych, badad architektonicznych iinnych dzialan przy zabytku wpisanym do rejestru

zabytkéw, a takze badad archeologicznych i poszukiwari zabytkéw (t.j. DzU z 2018r., poz. 1609)

okresla tryb wydawania pozwoled oraz dane iinformacje, jakie zawieraja wnioski o wydanie

pozwolen, dokumentacje dotaczang do tych wnioskéw, niezbedna do ich rozpatrzenia, dane

i informacje, jakie zawieraja te pozwolenia, oraz warunki, ktre moga by¢ w nich zastrzezone.

2. Zgodnie zart. 5 w/w ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami wlasciciel lub
posiadacz zabytku, w ramach sprawowanej nad zabytkiem opieki, jest zobowigzany
do naukowego badania idokumentowania zabytku, prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich i robét budowlanych przy zabytku, zabezpieczenia iutrzymania zabytku oraz
jego otoczenia w jak najlepszym stanie, korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwale
zachowanie jego wartoéci, popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego
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znaczeniu dla histordi i kultury, W przedmiotowym przypadku oznacza to m.in. koniecznosé
dostosowania zakresu isposobu prowadzenia robét budowlanych, w tym matetiatéw
przewidzianych do wykotzystania, do waloréw zabytkowych obiektu, ze wzgledu, na ktdre

w/w teren zostat wpisany do tejestru zabytkdw,

- Gléwng zasada konserwatorsks podczas planowania remontu obiekiu zabytkowego jest
wykonanie go przy uzyciu matetialdw his torycznie uzasadnionych — kompatybilnych
z zabytkiem, z maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowej i minimalng w ni3 ingerencja,
tj. obowiazuje zasada kontynuacji tradycyjnych materiatéw i technologii charakterystycznych dla

oktesu powstania obiektu,

- Calosciowy zakres prac zwigzanych z remontem budynku (w tym taraséw, oranzerii) powinien
zostaé poprzedzony opracowaniem badad konserwatorskich wraz ze
szczegblowym rozpoznaniem konserwatorsko - historycznym majacych na celu rozpoznanie
historii i funkcji zabytku, ustalenie uzytych do jego wykonania materiatéw 1 zastosowanych
technologii, okreslenie stanu zachowania tego zabytku oraz opracowanie diagnozy, projektu
i programu prac konserwatorskich, a jesli istnieje taka potrzeba, réwnies progtamu prac
restauratorskich. Kluczowym w aspekecie kompleksowego remontu budynku powinno byé
opracowanie badad stratygraficznych. Badania te na obiekcie zabytkowym majg na celu ustalenie
i okreslenie chronologii wystepujacych warstw technologicznych i nawarstwies: historycznych,
(takich jak podstawowy budulec, zaprawy, podkiady iwarstwy malarskie). Dane takie
dostarczaja nam wiedzy na temat oryginalnego charaktern budynku, co w przypadku badad
architektury poszerza wiedze na temat pilerwotnej technologii wykonania { oryginalne;
kolotystyki elewacji ijej detalu architektonicznego. Uklad warstw historycznych pozwala
okresli¢ temat dziejéw badanego obiektu, takich jak ilodé ijakodé remontéw, wystepowania
elementéw pierwotnych (oryginalnych, pochodzacych z czaséw powstania zabytku) i wtéraych
(bedacych efektem poZniejszych ingerencji wjego forme Iub funkcje). Uzyskane dane
w uzupelnieniu 7z informacjami na temat zabytku, takimi jak historia obiektu, materia}
ikonograﬁczny, relacje  mieszkadcéw i wlaseiciell, umozliwiaja szczegblowa  analize

konserwatorsks obiektu zabytkowego.

. W kontekscie poszczegdlnych elementéw sktadowych budynku, w sytuacji, gdy sa one
historyczne, nalezy sklaniaé sie w kierunku ich remontu i konserwacji, kt6rych zakres powinien
zostac  ustalony w programie prac  konserwatorskich/ restauratorskich, stworzonym na
podstawie w/w bada konserwatorskich substancji zabytkowej. Ewentualne dziafania zZwijzane
zwymiang tych  elementéw powinny  zostaé popatte  stosownym  orzeczeniem
technicznym/ konserwatorskim, dot. opisu jej wartodci historyeznej oraz stanu zachowania,
a w dalszej kolejnosci ich odtworzenie w calodci na wzér elementéw histotycznych, zachowujac

ksztakt, konstrukeje, propotcje, profile, podziaty, matetial, woparciu o wykonang



inwentaryzacje rysunkowo — pomiatowa (elementéw historycznych) oraz w/w badania

konserwatorskie, wskazujace na ich historyczng kolorystyke.

- Ze stanowiska konserwatorskiego dopuszcza si¢ wykonanie nowych i likwidacje istniejacych
scian dziatowych, w tym wykonania nowych przekué w istniejacych $cianach wewnetrznych
z uwzglednieniem  czytelnosci  pierwotnego  uktadu funkcjonalno-przestrzennego
i podporzadkowaniem tych dziatad ochronie substancji zabytkowej, ograniczeniem ich do
niezbednego minimum izatozeniem wykonania ewentualnych nowych nadprozy w sposéb
analogiczny do pozostatych rodzajéw nadprozy w budynku.

- Ingerencja w forme architektoniczna obiektu oraz wystréj wnetrz powinna przede wszystkim
zaktada przeprowadzenie prac konsetwatorskich i restauratorskich przy uzyciu materialéw
i technologii kompatybilnych z oryginalnymi rozwiazaniami, z maksymalnym zachowaniem
substancji zabytkowej i rekonstrukeja, elementéw niezachowanych, znanych np. z przekazdw,
dokumentéw atchiwalnych czy ikonogtafii. Podstaws opracowania konkretnych rozwigzad
powinny by¢ wyniki badad konserwatorskich, zawierajace rozpoznanie historii obiektu 2 takze
materialéw, technik oraz technologii oraz motywéw dekoracyjnych, przy uiyeiu ktorych
wykonano historyczne elementy, takie jak:

— podlogi/posadzki,

— $ciany zewngtrzne oraz wewnetrzne,

— sufity/stropy/sklepienia,

—  stolarki,

— detale architektoniczne oraz zabytko{ve elementy wyposazenia 1 wystroju wnetrz.

W przypadku braku wiedzy na temat niezachowanych elementéw obiektu, uzupelnienia
powinny by¢ wykonane na zasadzie aranacji, opartej na szczegblowym rozpoznaniu stylistyki
oraz historii danego zabytku, spedjalistycznej wiedzy z zakresu historii sztuki, architektury oraz
technik budowalnych.

- W zakresie historycznej stolarki otworowej nalezy sktaniaé sie w kierunku jej konserwacii, ktérej
zakres powinien zostaé ustalony w programie prac konserwatorskich/restauratorskich,
stworzonym na podstawie stosownych, w/w badati konserwatorskich substancji zabytkowe.
Ewentualne dzialania zwiazane z wymiana stolarki otworowej powinny zostaé poparte
stosownym orzeczeniem technicznym/konserwatorskim, dot. opisu jej wartosci historycznej
otaz stanu zachowania, a w dalszej kolejnoéci jej odtworzenie w caloéci na wzdr stolarki
historycznej, zachowujac ksztalt, konstrukeje, proporcje, profile, podzialy, material, w oparciu
o wykonang inwentaryzacje rysunkowo — pomiarows stolarki istniejacej (historycznej) oraz
badania konserwatorskie (dot. stolarek budynku), wskazujace na jej historyczna kolorystyke

W przypadku uzasadnionej rekonstrukeji stolarek nalezy je odtworzyé na wzdr stolarki

historycznej (zachowujac ksztalt, konstrukcje, proporcje, profile, podzialy, tnatetial



1kolorystyke) w oparciu o wykonana inwentaryzacje rysunkowo-pomiarowa zachowanej
w budynku stolarki otworowe] 1jej badania konserwatorskie. W budynku, w ktérym nie
zachowaly sie oryginalne stolarki, nalezy zaprojektowaé nowe na zasadzie analogii, o formach
wynikajacych z analizy zrédet ikonograficznych. W przypadku braku materiatéw pozwalajacych
zidentyfikowaé pierwotng forme stolarek, dopuszczalne jest wykonanie nowych o formie
nawigzujacej do stolarek historycznych wystgpujacych w budynkach o podobnym okresie
powstania i stylistyce, w kolotystyce wynikajacej z badad konserwatorskich pozostalych

zachowanych stolarek oraz elewacji przedmiotowego budynku.

9. Przy planowaniu tras systemu instalacji elektrycanej isanitarnej (w tym elementéw i urzadzen
zwiazanych z tymi instalacjami) nalezy uwzgledni¢ juz istniejace bruzdy, wneki i otwory po
poprzednich instalacjach, z poszanowaniem substancii zabytkowej oraz w spos6b wykluczajacy
ingerencje w ewentualny wystréj malarski budynku. W przypadku zaistnienia koniecznodci
wyznaczenia nowych tras pod przedmiotows instalacje, jej przebieg nalezy dopasowaé do formy
architektonicznej budynku. W zwiazku z powyzszym niedopuszczalne jest prowadzenie
instalacji poza naroznikami pomieszczen, w tym przebijanie piondw przez biegi schodéw czy
lokalizacja elementéw tego systemu w potowie diugosci scian. W/w instalacje nalezy scalié
kolotystycznie ze $cianami pomieszczenia. Montaz instalacji nalezy poprzedzié (w razie
watpliwosc) badaniami konserwatorskimi, aby nie dopuscié do zniszczenia substancji

zabytkowe;j.

10.Analizujac perspektywiczne rozwigzania dotyczace wymogéw technicznych, warunkujacych
dopuszczenie obiektu do uzytkowania, np. w zakresie przepiséw pozarowych, nalezy
uwzgledni¢ fakt, iz zgodnie zart. 9 ust 1. ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
(tj. DzU 2 20201, poz. 1333), w przypadkach uzasadnionych, w szczegélnosci wobec zabytkow,
dopuszcza si¢ odstgpstwo od przepisow techniczno—budowlanych okreslonych m.in.
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury 2 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2015 1. poz.
1422).
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