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Oświadczenie projektantów: 

 
Zgodnie z art. 34 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
/tekst jednolity  
Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 – oświadczamy, że dokumentacja projektu 
pn.  
 
Przebudowa budynku polegająca na dostosowaniu budynku do 
warunków technicznych w zakresie ochrony pożarowej 
 
została sporządzona zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz 
zasadami wiedzy technicznej i jest kompletna z punktu widzenia celu, 
któremu ma służyć. 
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Ul. Domańskiego 7 
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II 

CZĘŚĆ OPISOWA 
 

1 RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 

A Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego Przebudowa budynku polegająca na 
dostosowaniu budynku do warunków 
technicznych w zakresie ochrony pożarowej 

2  ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU 
BUDOWLANEGO 

A Opis ogólny 
Zakres inwestycji obejmuje wykonanie robót 
budowlanych polegających na dostosowaniu 
obiektu do zgodności z postanowieniem nr 
WZ.5595.297.2.2015 Wojewódzkiego 
Komendanta Straży Pożarnej  oraz wynika z 
treści ekspertyzy technicznej w zakresie 
wymagań ochrony przeciwpożarowej, której 
autorem jest rzeczoznawca ds. ochrony 
pożarowej, dr inż. Przemysław Kubica. 
 
Wyszczególnienie robót: 
 
- wykonanie klap oddymiających w dachu  klatek 
schodowych istniejącego budynku 
- przebudowa drzwi wyjściowych z klatek 
schodowych w obiekcie w dostosowaniu do 
obowiązujących przepisów, w tym wydzielenie 
pożarowe tych klatek 
- wykonanie ścian wewnętrznych oraz stolarki 
wewnętrznej stanowiących wydzielenie 
pożarowe klatek schodowych 
- zmiana wykończenia wnętrz 
- wymiana drzwi wewnętrznych 
- wykonanie drzwi do piwnicy stanowiących 
wydzielenie pożarowe 
- wyposażenie obiektu w niezbędne urządzenia 
elektryczne stanowiące elementy ochrony 
pożarowej 

3 UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU 

A Układ przestrzenny Budynek złożony jest z 3 kondygnacji, w tym 
jednej kondygnacji piwnicy.Układ funkcjonalny 
dzieli pomieszczenia na komunikację i 
pomieszczenia użytkowe. W budynku są 2 klatki 
schodowe łączące kondygnacje piętra z 
kondygnacją parteru. Wyjścia z klatek 
schodowych prowadzą na zewnątrz budynku. 

B Forma architektoniczna Budynek w stanie istniejącym posiada zwartą 
prostopadłościenną bryłę, zamkniętą dachem 
płaskim z częściowym dachem jednospadowym. 
Nie zmienia się formy architektonicznej budynku. 
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Nie projektuje się nadbudowy lub rozbudowy 
budynku.  

C Program funkcjonalny 
 

Nie zmienia się programu funkcjonalnego 
pomieszczeń w budynku. Wszystkie 
pomieszczenia pozostają bez zmian. 

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU 

A Kubatura 4373,15 m3 

B Powierzchnia użytkowa Powierzchnia użytkowa: 1055,5m2 

C Wysokość, długość Długość:  36,14 m 
Szerokość:  11,65 m 
Wysokość budynku od poziomu terenu przy 

wejściu głównym do najwyżej  
położonego punktu dachu:  7,5 m 

D Liczba kondygnacji Budynek: 3-kondygnacyjny, 
Podpiwniczony 
Dach płaski ( spadek w kierunku działki 
inwestora ) 
2 użytkowe kondygnacje nadziemne+piwnica 

E Inne dane Kategoria ppoż.:  ZLII 
Zabudowa: Wolnostojąca 
Funkcja: przedszkole 
Na planie zbliżonym do prostokąta. 
Nakryty dachem płaskim 

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU 
BUDOWLANEGO 

A Kategoria geotechniczna i nośność gruntu: Zakres inwestycji nie obejmuje zmian w zakresie 
posadowienia budynku oraz nie zmienia 
obciążeń użytkowych.  
 

Odstępuje się od wykonania opinii 
geotechnicznej z uwagi na brak podstaw do jej 
wykonania. 
 
W rozumieniu przepisów Ministra Transportu, 
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania 
geotechnicznych warunków posadawiania 
obiektów budowlanych (Dz. U. 2012, poz. 463) 
warunki gruntowo-wodne w rejonie 
projektowanej budowy ustala się jako proste. 
 
- Warunki gruntowe: proste 
- Brak występowania wód 
podpowierzchniowych w miejscach odkrywek. 
- Grunt ma dobrą przepuszczalność 
- Brak widocznych pęknięć lub naruszeń 
istniejących fundamentów i ścian 
fundamentowych 

B Strefa przemarzania gruntu: Budynek posadowiony jest w I strefie 
przemarzania – 0,8m 
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C Strefa obciążenia śniegiem i wiatrem: - I strefa śniegowa sk≥0,70 kN/m2 ( na 
podstawie normy PN-80/B-02010/ Az1:2006) 
- III strefa wiatrowa < 22m/s  
( na podstawie normy PN-77/B-02011) 

6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH 

A Liczba lokali mieszkalnych Brak 
 

B Liczba lokali użytkowych Brak 

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTĘPNYCH DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

 Liczba lokali mieszkalnych 
dostępnych dla osób 
niepełnosprawnych 

Nie dotyczy 
 

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ 
OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE  

A Dostęp do obiektu Wskazuje się istniejące wejście do obiektu. 
  

B Dostęp do mieszkań na kondygnacji parteru Poza zakresem 

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW 
OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ŚRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA 
ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SĄSIEDNIE 

A Zapotrzebowanie na media Zapotrzebowane na wodę : 
– dobowa ilość Qśr,d = 2,5 m3/d  
Odprowadzenie ścieków: 
– dobowa ilość Qśc = 2,5 m3/d  
 
Scieki bytowe są odprowadzane do istniejącego 
przyłącza kanalizacji sanitarnej. 
Wody opadowe i roztopowe z budynku oraz 
nawierzchni utwardzonej odprowadzane są do 
istniejącej kanalizacji deszczowej oraz na teren 
biologicznie inny inwestora. Wody z utwarzeń 
postojowych traktuje się jako czyste na 
podstawie kwalifikacji ilości możliwych 
zanieczyszczeń. 
Wody z utwardzeń i nawierzchni na terenie 
zgodnie ze stanem istniejącym odprowadzane 
są powierzchniowo do kanalizacji deszczowej 
zgodnie ze stanem istniejącym. Wody z 
utwardzeń w obrębie działki traktuje się jako 
czyste. Kwalifikację wykonano w oparciu o 
Ustawę Prawo Wodne §  17 zastosowanie 
separatora lub innego urządzenia 
podczyszczającego jest wymagane gdy 
występuje stężenie substancji 
zanieczyszczających w ilościach 
przekraczających 100 mg/l zawiesiny ogólnej 
oraz 15 mg/l węglowodorów ropopochodnych. 
Dla przedmiotowej inwestycji – terenu 
utwardzonego nie przewiduje się przekroczenia 
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w/w ilości, w związku z czym brak się 
uzasadnienia dla zastosowania urządzenia 

B Emisja zanieczyszczeń W związku z zakresem inwestycji, nie analizuje 
się emisji zanieczyszczeń 

C Odpady stałe W budynku są wytwarzane tylko odpady 
związane z funkcją przedszkola ( tzw. Odpady 
komunalne ). Na terenie jest istniejące miejsce 
gromadzenia odpadów stałych przystosowane 
do gromadzenia i odbioru odpadów 
komunalnych. 
 
Przewiduje się wytwarzanie następujących ilości 
odpadów: 
- ok. 10000l odpadów rocznie. Sposób 
gospodarki odpadami jest zgodny z 
obowiązującym na terenie miasta Zgorzelec. 
Zakres inwestycji nie obejmuje zmian w tym 
zakresie. 

D Emisja hałasów i wibracji: Budynek nie emituje hałasów i wibracji - obiekt, 
jego przeznaczenie funkcjonalne oraz 
wyposażenie nie wprowadzają hałasów i emisji 
wibracji. 

E Wpływ inwestycji na środowisko Zakres prac objętych opracowaniem nie 
wymaga sporządzania planu bezpieczeństwa i 
ochrony zdrowia zgodnie z Rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. 
w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa 
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i 
ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126 z 
późn. zm.). 
 
Inwestycja nie jest inwestycją mogącą znacząco 
lub potencjalnie wpłynąć na środowisko. 
Inwestycja nie wprowadza zagrożeń do 
środowiska i higieny i zdrowia użytkowników. 
Budynek nie emituje hałasów i wibracji - obiekt, 
jego przeznaczenie funkcjonalne oraz 
wyposażenie nie wprowadzają hałasów i emisji 
wibracji. 

10. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI 
REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA 
W ENERGIĘ I CIEPŁO 

A Roczne zapotrzebowanie na energię W związku z zakresem inwestycji odstępuje się 
od analizy energetycznej budynku.  

B Dostępne nośniki energii W związku z zakresem inwestycji odstępuje się 
od analizy energetycznej budynku.   

C Wybór dwóch systemów zaopatrzenia w 
energię do analizy porównawczej 

W związku z zakresem inwestycji odstępuje się 
od analizy energetycznej budynku. 

D Obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla 
wybranych systemów zaopatrzenia w energię 

W związku z zakresem inwestycji odstępuje się 
od analizy energetycznej budynku. 
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E Wyniki analizy porównawczej i wybór systemu 
zaopatrzenia w energię 

W związku z zakresem inwestycji odstępuje się 
od analizy energetycznej budynku. 

11. ANALIZA MOŻLIWOŚCI ZASTOSOWANIA SYSTEMÓW REGULACJI TEMPERATURY 

A Opis ogólny W budynku zastosowano regulację temperatury 
polegającą na miejscowym stresowniu 
termostatami przy grzejnikach. 
 
  

12. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJĄCYCH UŻYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO 
ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM 

A Opis ogólny Projekt obejmuje wykonanie przebudowy 
instalacji na potrzeby realizacji inwestycji: 
- instalacji elektrycznej  
- instalacje elektrycznej niskoprądowej 

13. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

A Informacje ogólne Funkcja budynku: przedszkole 
Powierzchnia użytkowa: 1055,5m2 
Ilość kondygnacji nadziemnych: 2 
Ilość kondygnacji podziemnych: 1 
Wysokość budynku od poziomu parteru do 

najwyżej położonego punktu dachu:  7,5 m 

B Charakterystykę zagrożenia pożarowego, w 
tym informacje o parametrach pożarowych 
materiałów niebezpiecznych pożarowo oraz 
zagrożeniach wynikających z procesów 
technologicznych, a także w zależności od 
potrzeb – charakterystykę pożarów 
przyjętych do celów projektowych, 

W budynku brak jest materiałów 
niebezpiecznych pożarowo.  
W budynku wszystkie materiały wykończenia 
wnętrz zaprojektowano w klasie niepalności lub 
nie rozprzestrzeniania ognia. Przewidywana 
gęstość obciążenia pożarowego dla 
pomieszczeń technicznych i gospodarczych 
części wspólnych:   
< 500MJ/m2. Nie przewiduje się zwiększenia 
obciążenia pożarowego w trakcie użytkowania 
budynku. 

C Informacja o klasyfikacji pożarowej z uwagi 
na przeznaczenie i sposób użytkowania, 

Klasa odporności pożarowej: „B” - budynek niski 
ZLII ( budynek niski ) 
 
Izolację terminczną zewnętrzną ( przy montażu 
nowej stolarki ) należy wykonać z wełny 
mineralnej na podkonstrukcji niepalnej lub 
innego materiału posiadającego certyfikat 
niepalności. 

D Informacja o kategorii zagrożenia ludzi oraz 
przewidywanej liczbie osób na każdej 
kondygnacji, a także w pomieszczeniach, 
których drzwi ewakuacyjne powinny otwierać 
się na zewnątrz pomieszczeń, 

Budynek niski ZLII 
 
Ilość osób na kondygnacjach: 
  Kondygnacja parter – 50+7 użytkowników 
  Kondygnacja I piętro – 75+6 użytkowniów 
 
Drzwi mające otwierać się na zewnątrz ( zgodnie 
z kierunkiem ewakuacji ): 

http://www.aarz.pl/
mailto:biuro@aarz.pl


PRZEBUDOWA ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU 
 

 

- 21 - 

  
W E R S J A   E L E K T R O N I C Z N A 

 
ATELIER ARCHITEKTURY RADOSŁAW ŻUBRYCKI Ul. Zielone Wzgórze 1, 59-900 Białogórze 

Tel. 514 492 382 Tel. 518  139 710  www.aarz.pl biuro@aarz.pl 
 

 
Kondygnacja parter –  
  - drzwi wyjściowe z budynku 
  - drzwi wyjściowe z klatki schodowej 
  - drzwi wyjściowe z pomieszczeń sal 
edukacyjnych do komunikacji ogólnej 
   
Kondygnacja 1 piętro –  
  - drzwi do klatki schodowej – otwierają się 
zgodnie z kierunkiem ewakuacji 
  - drzwi wyjściowe z pomieszczeń sal 
edukacyjnych do komunikacji ogólnej 
 
Ilość wszystkich użytkowników: 
- 125 dzieci + opiekunów 
 

E Strefy pożarowe Maksymalna wielkość strefy pożarowej dla 
budynku ZLII ( budynek niski ) to 5000m2. 
Wielkość strefy nie jest przekroczona.  
 
Budynek stanowi jedną strefę pożarową. 
Budynek stanowi jedną strefę dymową. 

F Maksymalną gęstość obciążenia ogniowego 
poszczególnych stref pożarowych PM wraz z 
warunkami przyjętymi 
do jej określenia, 

Dla stref ZL nie oblicza się gęstości obciążenia 
pożarowego.  
Przewidywana gęstość obciążenia pożarowego 
dla pomieszczeń technicznych i gospodarczych 
części wspólnych:   
< 500MJ/m2. Nie przewiduje się zwiększenia 
obciążenia pożarowego w trakcie użytkowania 
budynku. 

G Informacja o klasie odporności pożarowej 
oraz odporności ogniowej i stopniu 
rozprzestrzeniania ognia przez 
elementy budowlane, 

Projektowana klasa odporności pożarowej: „B” - 
budynek niski ZLII 
 
Główna konstrukcja nośna: R120 
Konstrukcja dachu: R30 
Strop: REI60 
Ściana zewnętrzna: EI60 ( dotyczy pasa 
międzykondygnacyjnego ) 
Ściana wewnętrzna: EI30 ( dotyczy również 
obudowy korytarzy ) 
Pokrycie dachu: RE30 

H Informacja o występowaniu materiałów 
wybuchowych oraz zagrożenia wybuchem, w 
tym pomieszczeń zagrożonych 
wybuchem, 

W budynku nie występuje zagrożenie 
wybuchem. Urządzenia systemu ogrzewania 
posiadają automatyczne zawory odcinające 
dopływ paliwa w przypadku awarii. Na działce, 
zgodnie z projektowanym zagospodarowaniem 
nie występuje zagrożenie wybuchem.  

I Informacja o warunkach i strategii ewakuacji 
ludzi lub ich uratowania w inny sposób, 
uwzględniające liczbę i stan sprawności 
osób przebywających w obiekcie, 

Ewakuacja z II kondygnacji będzie się odbywać 
poziomą drogą ewakuacyjną (korytarz) w 
kierunku pionowej drogi ewakuacyjnej ( dwóch 
wydzielonych pożarowo klatek schodowych ) , 
które na poziomie parteru  są połączone 
wyjściem ewakuacyjnym na przestrzeń otwartą. 
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Ewakuacja z poziomu partery będzie się 
odbywać przejściem ewakuacyjnym 
bezpośrednio do dwóch wydzielonych pożarowo 
klatek schodowych, które na poziomie parteru 
są zakończone wyjściem ewakuacyjnym 
połączonym z przestrzenią otwartą. 
 
 
Długość dojść pożarowych w budynku nie 
przekracza: 
- dla pomieszczeń z 1 dojściem – 10m 
- dla pomieszczeń z 2 i więcej dojściami – 40m 

J Informacja o doborze urządzeń 
przeciwpożarowych oraz innych instalacji i 
urządzeń służących bezpieczeństwu 
pożarowemu wraz z określeniem zakresu i 
celu ich stosowania, 

Zastosowane urządzenia ppoż.: 
 
- przeciwpożarowy wyłącznik prądu ( przy 
każdym wyjściu z budynku 2szt.), ( konieczność 
zastosowania wynika z przepisów ) 
- hydranty zewnętrzne – istniejące na miejskiej 
sieci wodociągowej 
- hydranty wewnętrzne DN25 dł. 30m z wężem 
półsztywnym na każdej kondygnacji użytkowej ( 
konieczność zastosowania wynika z przepisów ) 
- światła ewakuacyjne i awaryjne w obrębie 
komunikacji i klatki schodowej ( posiadające 
ważny atest CNBOP ),( konieczność 
zastosowania wynika z przepisów ) 
- oznaczenie dróg pożarowych za pomocą 
piktogramów fluorescencyjnych ( konieczność 
zastosowania wynika z przepisów ) 
- automatyczne klapy oddymiające w 
wydzielonych klatkach schodowych ( 
konieczność zastosowania wynika z przepisów ) 
- drzwi napowietrzające w wydzielonej klatce 
schodowej ( konieczność zastosowania wynika 
z przepisów ) 
 
Wszystkie urządzenia ppoż. muszą posiadać 
ważne atesty dopuszczające do użytkowania 
na dzień oddania obiektu do użytkowania. 

K Informacja o przygotowaniu obiektu 
budowlanego do prowadzenia działań 
ratowniczych, w tym informacje o punktach 
poboru wody do celów przeciwpożarowych, 
nasadach służących do zasilania urządzeń 
gaśniczych 
i innych rozwiązaniach przewidzianych do 
tych działań oraz dźwigach dla ekip 
ratowniczych i prowadzących do nich 
dojściach. 

Zaopatrzenie w  wodę do zewnętrznego 
gaszenia pożarów, realizowane jest poprzez 
istniejące hydranty DN80 zlokalizowane na 
miejskiej sieci wodociągowej. Istniejące 
zaopatrzenie w wodę wynosi min. 20 l/s. 
Odległość 1-szego hydrantu nie przekracza 25m 
od wejścia do projektowanego obiektu, a kolejne 
znajdują się w odległości nie większej niż 150m 
 
W budynku brak jest dźwigu przystosowanego 
dla ekip ratowniczych. 

L Informacja o usytuowaniu z uwagi na 
bezpieczeństwo pożarowe, w tym informacje 
o parametrach wpływających 
na odległości dopuszczalne, 

Budynek zlokalizowany jest w obrebie 
zabudowy miejskiej wolnostojącej. 
 
Na działkach sąsiednich zlokalizowane są 
obiektu: szkoła, budynki wielorodzinne, garaże. 
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Do najbliższego obiektu na dziaiłce sąsiedniej tj. 
Budynku szkoły odległość od ściany 
przedszkola wynosi  23,94m. 
 

M Informacja o rozwiązaniach zamiennych w 
stosunku do wymagań ochrony 
przeciwpożarowej zastosowanych na 
podstawie zgody, o której mowa w art. 6c pkt 
1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o 
ochronie przeciwpożarowej, w zakresie 
rozwiązań objętych projektem 
architektoniczno-budowlanym; 

Zgodnie z postanowieniem Wojewódzkiego 
Komendanta Straży Pożarnej zastosowano 
rozwiązania zamienne:  
- zastosowano awaryjne oświetlenie dróg 
ewakuacyjnych 
- zastosowano ponadnormatywną ilość środka 
gaśniczego 
- oraz rozwiązania projektowe wskazane w 
ekspertyzie technicznej 
 

N Informacje końcowe a) wszystkie urządzenia przeciwpożarowe 
powinny mieć badania dopuszczające do 
odbioru ważne na dzień prowadzenia 
odbioru. 

b) należy wykonać pomiary instalacji 
elektroenergetycznej w zakresie rezystancji 
przewodów roboczych i skuteczność 
przeciwpożarową, 

c) dla obiektu należy wykonać instrukcje 
bezpieczeństwa pożarowego 

d) personel należy przeszkolić w zakresie 
obsługi podręcznego sprzętu gaśniczego i 
zapoznać z przepisami ppoż. 

e) Ściany pom. technicznego ( kotłowni ) należy 
od wnętrza wyłożyć podwójną warstwą płyty 
G-K ogniochronnej. 

f) Kabel głównego rozłącznika elektrycznego 
należy wykonać w klasie PH90 

g) Głowny przeciwpożarowy wyłącznik prądu 
należy wykonać w obudowie min IP54 

h) Rozdzielnicę główną należy wykonać w 
obudowie p.poż. EI60 
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OPINIA TECHNICZNA ISTNIEJĄCEGO 
BUDYNKU  

EKSPERTYZA TECHNICZNA  
 

 

 
1. CEL OPRACOWANIA 

 
 

Celem opracowania jest określenie przydatności istniejącego budynku do wykonania robót 
budowlanych pn.       Przebudowa budynku polegająca na dostosowaniu budynku do 
warunków technicznych w zakresie ochrony pożarowej 

 

 
2. PODSTAWY OPRACOWANIA 

 
 

1. Umowa z Inwestorem;  

2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 55 z późn. 
zm.); 

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 
Dz.U. 2018 poz. 1945 z późn. zm.); 

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z późn. 
zmianami) 

5. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 2019, poz. 1065 z późn. 
zm.);  

6. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 
r. poz. 124 z późn. zmianami); 

7. Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. 
w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2018 poz.1935); 

8. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych oraz programu Funkcjonalno-
Użytkowego (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 1129 z późn. zm.) 

9. Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. 
w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych (Dz. U. 2012 
poz. 463 ) 

10. Ustawa o ochronie zabytków i opiece na zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 2017 poz. 2187 z 
późn. zm.). 

11. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie 
ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2010 r. Nr 
109, poz. 719 z późn. zmianami) 
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3. MATERIAŁY WYKORZYSTANE DO OPRACOWANIA 

 
 

a) Dostępne materiały źródłowe 
b) Wizja lokalna i pomiary w terenie wykonane przez AARZ w grudniu 2022 r. 
c) Aktualna mapa do celów projektowych 
d) Wybiórcza dokumentacja archiwalna budynku 

 

 
4. DANE WYJŚCIOWE I OPIS OGÓLNY STANU ISTNIEJĄCEGO 

 

 
Wizji lokalnej dokonano 9 grudnia 2022 r. 
 
Opis ogólny - teren 
 

Ocenie poddano budynek przedszkola nr 12 położony przy ul. Wyspiańskiego w Zgorzelcu. 
Budynek pochodzi z lat 80-tych XX wieku jest wzniesiony w technologii żelbetowej z elementami 
murowanymi. W budynku znajduje się czynna kotłownia gazowa, która zlokalizowana jest w 
piwnicy. Wejście do budynku zlokalizowane jest bezpośrednio z przylegającego terenu. 
Pomieszczenia w poziomie parteru są dostępne z ogólnodostępnej komunikacji lub bezpośrednio 
z zewnątrz. Pomieszczenia na piętrze dostępne są poprzez klatkę schodową zlokalizowaną w 
budynku.  
 
Opis ogólny - budynek 
 
Funkcja: przedszkole 
Ilość kondygnacji nadziemnych: 2 
Ilość kondygnacji podziemnych: 1 
Rodzaj dachu: płaski 
Rodzaj pokrycia dachu: papa 
Klatki schodowe: 2 
Powierzchnia zabudowy:  468,12 m2 ,  
Powierzchnia użytkowa: 1055,5m2,  
Wysokość do szczytu: ok. 7,50m,  
Kubatura brutto: 4373,15 m3,  
Ściany fundamentowe:  żelbetowe 

Ściany nadziemne:  konstrukcja nośna żelbetowa, elementy scian murowane  

Stropy wewnętrzne                         żelbetowe 

Stropodach: żelbetowy 

Ściany działowe:  ceramiczne, murowane w technologii tradycyjnej 

Elewacja:  tynk zewnętrzny cementowo – wapienny 

Stolarka okienna:  PCV 

Stolarka drzwiowa zewnętrzna:  PCV 

Elementy budynku w większości są w dostatecznym i dobrym stanie technicznym. 
 
Opis ogólny – instalacje  
 
Budynek wyposażony jest w instalacje: 
- wodną 
- kanalizacyjną 
- elektryczną 
- centralnego ogrzewania 
- gazową 
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5. OPIS STANU TECHNICZNEGO 

 

 
A) Wyszczególnienie elementów konstrukcji głównej budynku: 

 
Analiza posadowienia: 
 
W rozumieniu przepisów Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów 
budowlanych (Dz. U. 2012, poz. 463) wykonanie adaptacji budynku do nowej funkcji nie 
wymaga analizy posadowienia. 

 
 
B) Wyszczególnienie elementów konstrukcji głównej budynku: 
 

1. Fundamenty: nie dokonywano odkrywek w zakresie fundamentowania (opis na podstawie 
oglądu ścian piwnicy ) 
                         Na podstawie dostępnej dokumentacji: 

Poziom posadowienia: ok. 0.00 ÷ -2.80 m poniżej poziomu terenu 
Zawilgocenie muru: 10-12% ( poniżej terenu ) 
Średnia grubość muru: 50 cm 
Stan: dobry 

 

2. Ściany konstrukcyjne zewnętrzne: 
Konstrukcja mieszana żelbetowo-murowana 

Poziom posadowienia: ok. 0.00 ÷ 7,50m powyżej poziomu terenu 
Zawilgocenie: 6-9% 
Średnia grubość muru: 45 cm 
Stan: dobry 

 

3. Ściany konstrukcyjne wewnętrzne: 
Ściany konstrukcyjne wewnętrzne murowane w technologii tradycyjnej o konstrukcji 
ceramicznej. 

Poziom posadowienia: ok. 0.00 ÷ 7,50 m powyżej poziomu terenu 
Zawilgocenie: 2-5 % 
Średnia grubość muru: 25cm 
Stan: dobry 

 

4. Stropy – żelbetowe. 
Poziom posadowienia: ok. 0.00 ÷ 3,30m powyżej poziomu terenu 
Średnia grubość stropu: 36 cm 
Stan: dobry 
 

5. Konstrukcja stropodachu –  strop żelbetowy, wentylowany 
 

Poziom posadowienia: ok. 7,20 m powyżej poziomu terenu 
Średnia grubość elementu: 32 cm 
Stan: dostateczny 

 
Poziom zużycia technicznego istniejącego budynku 30%. 
 

Ogólny stan techniczny istniejącego budynku określa się jako dobry. 
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C) Wyszczególnienie elementów wykończenia: 
 

 

1. Tynki zewnętrzne  
Tynk zewnętrzny jest jednolity pod względem budowy – tynk cementowo - wapienny. 
Kolorystyka: pastelowa – elewacja w tonacji szarości. Stan dostateczny. 

 

2. Tynki wewnętrzne 
Tynki wewnętrzne wapienno - cementowe. W komunikacji lamperie ścienne do wysokości 
ok. 1,5 m p.p.p.  
 

3. Posadzki 
Na posadzkach pomieszczeń komunikacji lastriko/wykładzina/okładziny ceramiczne, w 
pozostałych pomieszczeniach wykładzina elastyczna/wylewki betonowe.  Stan dostateczny. 
Na schodach lastriko. Kolorystyka: szara. Stan  dobry.  

 

4. Sufity 
Tynki sufitowe wapienno - cementowe. Kolorystyka: różna. Stan dobry. 

 

5. Schody 
Schody zewnętrzne konstrukcji żelbetowej. Balustrady i poręcze stalowe. Stan dobry. 
Schody wewnętrzne konstrukcji żelbetowej. Balustrady i poręcze stalowe. Stan 
dostateczny/dobry.  

 

6. Pokrycie dachu 
Pokrycie dachu – pokrycie z papy termozgrzewalnej. Stan pokrycia dostateczny. 

 

7. Stolarka okienna i drzwiowa 
Budynek wyposażony jest w stolarkę zewnętrzną okienną i drzwiową – PVC.  
Stan stolarki zewnętrznej drzwiowej i okiennej określa się jako zły. Stolarka nie spełnia 
wymagań w zakresie izolacyjności. 

 

8. Rynny i rury spustowe 
System orynnowania budynku wykonano z blachy ocynkowanej powlekanej. System 
odprowadzenia wody opadowej posiada znaczące ubytki i uszkodzenia. 
Stan dobry. 

 

9. Instalacje 
W budynku znajdują się instalacja elektryczna, teletechniczna, wodno – kanalizacyjna oraz 
instalacja c.o. z zasilaniem z istniejącej kotłowni.  
Przyłącza do budynku są sprawne i mogą być nadal wykorzystywane. 

 
 

 
6. INFORMACJE DOTYCZĄCE OCHRONY POŻAROWEJ 

 

 
Informacje ogólne: 
 
Budynek zawiera strefę ZLII niski. 
 

             Kategoria ppoż.: ZLII 
             Zabudowa: Wolnostojąca 
             Funkcja: przedszkole 
             Na planie zbliżonym do prostokąta. 

Nakryty dachem płaskim  
            Długość:  36,14 m 
             Szerokość:  11,65 m 

Wysokość budynku od poziomu terenu przy wejściu głównym do najwyżej  
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             położonego punktu dachu:  7,5 m 
 
Usytuowanie ze względu na bezpieczeństwo pożarowe: 
 
Usytuowanie: budynek wolnostojący 
 
Urządzenia p.poż. 
 
W stanie projektowanym – wymagane: 
 
- przeciwpożarowy wyłącznik prądu ( przy każdym wyjściu z budynku 2szt.), ( konieczność 
zastosowania wynika z przepisów )  
- hydrant zewnętrzny – istniejący  
- hydranty wewnętrzne DN25 dł. 30m z wężem półsztywnym na każdej kondygnacji użytkowej ( 
konieczność zastosowania wynika z przepisów ) 
- światła ewakuacyjne i awaryjne w obrębie komunikacji i klatki schodowej ( posiadające ważny 
atest CNBOP ),( konieczność zastosowania wynika z przepisów ) 
- oznaczenie dróg pożarowych za pomocą piktogramów fluorescencyjnych ( konieczność 
zastosowania wynika z przepisów ) 
- automatyczne klapy oddymiające w wydzielonych klatkach schodowych ( konieczność 
zastosowania wynika z przepisów ) 
- drzwi napowietrzające w wydzielonej klatce schodowej ( konieczność zastosowania wynika z 
przepisów ) 
 
Wymagana klasa pożarowa budynku: 

 
 Budynek ZL I ZL II ZL III ZL IV ZL V 

1 2 3 4 5 6 

niski (N) "B" "B" "C" "D" "C" 

średniowysoki (SW) "B" "B" "B" "C" "B" 

wysoki (W) "B" "B" "B" "B" "B" 

wysokościowy (WW) "A" "A" "A" "B" "A" 

 
 
 
 

 
 
 
Wymagana odporność pożarowa przegród budowlanych: 

 
Klasa odporności 
pożarowej budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku5) *) 
 

główna 
konstrukcja nośna 

konstrukcja 
dachu 

strop1) ściana 
zewnętrzna1), 2) 

ściana wewnętrzna1) przekrycie 
dachu3) 

1 2 3 4 5 6 7 

"A" R 240 R 30 R E I 120 

E I 120 

(o↔ i) 

E I 60 R E 30 

"B" R 120 R 30 R E I 60 

E I 60 

E I 304) R E 30 
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"C" R 60 R 15 R E I 60 

E I 30 

E I 154) R E 15 

"E" (-) (-) (-) (-) (-) (-) 

 
Budynek w stanie istniejącym nie spełnia warunków odporności pożarowej przegród budowlanych. 

 
 

Wnioski: w zakresie dokumentacji technicznej należy wykonać przegrody w sposób zapewniający 
wymaganą klasę odporności pożarowej, zgodnie z Rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
 
 

 
7. OKREŚLENIE SPRAWNOŚCI TECHNICZNEJ BUDYNKU 

 

 
Na podstawie dostępnych materiałów, wizji lokalnej, inwentaryzacji i pomiarów w terenie stan obecny 
budynku określa się jako dostateczny i wystarczający na cele inwestycji pn.    Przebudowa budynku 
polegająca na dostosowaniu budynku do warunków technicznych w zakresie ochrony pożarowej 

 
 

 - Brak jest widocznych pęknięć konstrukcji nośnej 
 - Brak zawilgoceń uniemożliwiających użytkowanie 
 - Stan wszystkich elementów konstrukcyjnych określa się jako dobry. 
 
 

 
8. WNIOSKI I ZALECENIA BUDOWLANE 

 

 
Na podstawie oględzin budynku oraz analizy stanu technicznego orzeka się możliwość 
wykonania zaprojektowanych robót.  
 

 
 
     Wnioski – orzeczenie o możliwości przeprowadzenia projektowanych robót budowlanych: 

 

Stan ogólny budynku określono jako dobry Projektowane zmiany nie naruszają w sposób istotny 
elementów konstrukcyjnych całego budynku i nie pogorszają stanu podłoża gruntowego. Brak 
jest przeciwskazań do wykonania adaptacji budynku na cele budynku zamieszkania zbiorowego. 
Orzeka się dopuszczenie projektowanych robót do wykonania. 
 
 
 
 

Architektura  
Opracowanie branży: 

Mgr inż. Arch. Radosław Żubrycki 
Nr upr. 66/LuOKK/2014/GW 
w specjalności architektonicznej  
bez ograniczeń  

Mgr inż. Arch. Radosław Żubrycki 

 

Konstrukcja 
Opracowanie branży: 

Mgr inż. Krzysztof Czapliński 
Nr upr. 106/00/DUW 
w specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń  

Mgr inż. Krzysztof Czapliński 
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Pieczęć firmowa: Pieczęć głównego architekta: 

 
 

Atelier Architektury Radosław Żubrycki  
Ul. Zielone Wzgórze 1 59-900 Białogórze 

Tel. 514 492 382 Tel. 518  139 710   
www.aarz.pl biuro@aarz.pl 

 

 
 

Mgr inż. Arch. Radosław Żubrycki 
Nr upr 66 / LuOKK/2014/GW 

w specjalności architektonicznej 
bez ograniczeń 

 

 

 
 

Opracowanie całości: 

Atelier Architektury Radosław Żubrycki 
Ul. Zielone Wzgórze 1, 59-900 Białogórze 

Tel. 514 492 382 Tel. 518 139 710 
www.aarz.pl biuro@aarz.pl 
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