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DANE OGOLNE

1.Podstawy folmarno — prawne

1.1. Zlecenie inwestora

1.2. Wizja lokalna w terenie

1.3. Ocena stanu technicznego

1.4. Inwentaryzacja pomiarowa i fotograficzna

1.5. Uwarunkowania historyczno — konserwatorskie

1.6. Ustalenia w zakresie rozwigzan technicznych

2. Dane ewidencyjne

2.1. Inwestycja: remont i rewaloryzacja elewacji frontowe;.
2.2.  Obiekt: Kamienica — obiekt mieszkalno — ustugowy.
2.3. Adres: Leszno ul. Leszczynskich 20 (dz. nr 249)

2.4. Inwestor
Wspdlnota Mieszkaniowa Leszno ul. Leszczynskich 20

2.5. Remont, renowacja i kolorystyka elewacji frontowe;.

2.6.  Data opracowania listopad — grudzien 2022 rok

3. Lokalizacja

Kamienica zlokalizowana w centrum miasta Leszna w zabudowie zachodniej
pierzei  ul. Leszczynskich 20. Posesja  poloZzona na teranie zespolu
urbanistycznego miasta wpisanego prawomocng decyzja z dnia 20.08.1985
roku do rejestru zabytkéw pod nr 975/A.

Kamienica frontowa elewacjg frontowg zwrdcona na wschod. Elewacje boczne
zabudowane obiektami z przylegtych posesji. Oficyny w podwoérzu posesji

usytuowane przy granicach potnocnej i zachodniej przedmiotowej poses;ji.

4. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest dokumentacja umozliwiajagca wykonanie
prac  remontowych, renowacyjnych 1 wykonczeniowych z nadaniem
kolorystyki elewacji frontowe;.

Projekt spelnia uwarunkowania historyczno — konserwatorskie pod wzgledem
przygotowania podlozy 1 ostatecznego wykonczenia poszczegélnych

elementow w zakresie faktury, materiatu i koloru.



5. Zakres opracowania

5.1. Zakres niniejszego opracowania obejmuje:

* inwentaryzacja architektoniczna elewacji,

* serwis fotograficzny;

* plan sytuacyjny z opisem;

* projekt techniczny renowacji elewacji wraz z kolorystyka;

* poza podstawowym zakresem prac dotyczacych renowacji elewacji projekt
obejmuje roOwniez zalecenia wykonania pewnych prac zabezpieczajacych,

majacych wptyw na stan techniczny obiektu.

6. Zagadnienia ochrony Srodowiska:

- projektowany remont nie ma wptywu pogarszajacego stan srodowiska;

- projektowane materialy do realizacji remontu naleza do grupy materiatow
ekologicznych i naturalnych;

- w trakcie prac remontowych nalezy dba¢ o nie wprowadzanie do

gruntu jakichkolwiek odpadéw, substancji szkodliwych i1 zanieczyszczen.

7. Informacje i uwagi dodatkowe

7.1. Roboty budowlane i1 rzemieslnicze nalezy wykona¢ zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej i obowigzujagcymi w tym zakresie
normami 1 przepisami wykonawczymi - pod nadzorem o0sOb
uprawnionych

7.2. Projekt podlega uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow, a na podjecie
prac nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie — na prowadzenie prac przy
obiekcie zlokalizowanym w obszarze miasta wpisanego do rejestru zabytkow.
7.3. Za zakres 1 poprawno$¢ rozwigzan zawartych w dokumentacji projektowe;j
oraz zgodno$¢ z obowigzujagcymi normami 1 przepisami odpowiedzialnosé
ponosi projektant. Z uwagi na specyfike i1 charakter inwestycji prace musza
by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim

7.4.  Roboty budowlane i rzemie$lnicze nalezy wykonaé zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej 1 konserwatorskiej, a takze zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie normami 1 przepisami
wykonawczymi - pod nadzorem osob uprawnionych.



8. Dane historyczne i opis budowlano - architektoniczny.

Kamienica zaprojektowana 1 zbudowana najprawdopodobniej  ok.
przetomu XIX/XX wieku. Kamienica na przestrzeni lat uzytkowania
zmieniata wlascicieli.
Obiekt cze$ciowo
podpiwniczony,
posadowiony na niskim,
wyodrgbnionym cokole, w

ktérym umieszczone s3

okna piwnic.

Fasada kamienicy
frontowej z  detalami
architektonicznymi Na

poziomie pigter podzielona

lizenami zwienczonymi

o . . Tih.
korynckimi glowicami, z (14 1

1

wykuszem z bocznymi

balkonami na poziomie I i

I pigtra. Na poziomie

poddasza — taras.

Na balkonach i tarasie metalowe, ozdobne balustrady. Na poziomie
poddasza  okna potaci dachu. W potaci dachu nad tarasem — lukarny.
Elewacje podzielone profilowanymi gzymsami.

Na poziomie parteru, w cz¢s$ci srodkowej elewacji frontowej znajduja si¢
drzwi wejSciowe na klatke schodowg i brama wjazdowa na podwoérze. W
czesci potnocnej 1 potudniowej znajduja sie¢ witryny i wejscia do lokali
ushlugowych.

Okna w oS$cieznicach drewnianych 1 w czgéci w oScieznicach z PCV.
Otwory okienne powyzej parteru rozmieszczone symetrycznie.

Witryny z drzwiami wejsciowymi do lokali uzytkowych — wspotczesne —

nowe.



9. Stan istniejacy elewacji

Elewacje kamienicy zachowane w stanie pozwalajagcym na przeprowadzenie
prac remontowo — renowacyjnych 1 przywrdceniu w miar¢ mozliwosci
estetycznego i1 wiernie zachowanego historycznego wystroju. Zachowana
jest sztukateria elewacji, gzymsy, brama i drzwi frontowe, plyty i
balustrady balkonow.

Sciany zewnegtrzne murowane z cegly ceramicznej, tynkowane. Tynki
zabrudzone 1 czgsciowo uszkodzone, spgkane 1 w czg$ci zmurszate. W kilku
miejscach widoczne prowizoryczne i niewlasciwe naprawy muru na bazie
zapraw cementowych. Widoczne zniszczenia na czg$ci  gzymsow
spowodowane najprawdopodobniej nieszczelno$cia rynien i rur spustowych
na przestrzeni lat uzytkowania obiektu.

Fragmentarycznie wystepujace ubytki w profilach ciggnionych - mozliwe
do uzupehienia na podstawie zachowanych, niezniszczonych, identycznych
profili. Uszkodzone fragmenty detali wymagaja odtworzenia,w czgsci
naprawy oraz retuszu sztukatorskiego.

UWAGA: wykonanie napraw, uzupetnien i rewitalizacji sztukaterii nalezy

powierzy¢ dyplomowanemu sztukatorowi).

10. Prace przygotowawcze i wykonczeniowe.

1.* Przed przystapieniem do prac na elewacjach zabezpieczy¢ okna i drzwi folig

polietylenowa.

2.* W przypadku napotkania glondw, alg, itp. porosty usung¢ mechanicznie,
miejsca zaatakowane nasgczy¢ do nasycenia srodkiem grzybobojczym firmy
KEIM ALGICID PLUS (uniwersalny $rodek neutralizujacy na bazie wodnej do
dezynfekcji 1 oczyszczania silnie zanieczyszczonych podlozy mineralnych) lub
preparatem o podobnych lecz nie gorszych parametrach i skuteczno$ci. -
dotyczy balkonow, uszkodzonych muréw przy rynnach i1 opierzeniach oraz
Scian przy gruncie. Nasaczenie powierzchni wykona¢ recznie (pgdzlem) lub
natryskowo. Po uptywie ok. 3 godzin zneutralizowana powierzchni¢ oczyscié
recznie i sptukaé agregatem z wodg pod ci$nieniem.

3.* W przypadku stwierdzenia plesni przy zaciekach i partiach przyziemnych
nalezy zdezynfekowac te miejsca preparatem ispo Fungan Neu lub preparatem

o podobnych lecz nie gorszych parametrach i skuteczno$ci. lub ispo



Schimmelstop lub przemalowa¢ dwukrotnie preparatem Renogal lub
preparatem o podobnych lecz nie gorszych parametrach i skutecznosci.
4.* Odparzone miejsca nalezy zbi¢, usung¢ nalezy réwniez tynki trwale
zawilgocone 1 zmurszate.
5.* Powierzchnie $cian malowanych wymagaja catkowitego usunigcia starych
warstw farby, oczyszczenia i1 zlikwidowania  ewentualnych wykwitow.
Sprawdzi¢ no$nos¢ podtoza. Usunag¢ mechanicznie lub woda pod odpowiednio
dobranym cis$nieniem luzne elementy podtoza (temperatur¢ wody oraz
cisnienie dobra¢ tak aby nie zniszczy¢ slabszych tynkow i elementow
sztukaterii). Po przemyciu $ciany wysuszy¢. Usungé nalezy rowniez tynki
trwale zawilgocone. Powierzchni¢ muréw przygotowa¢ zgodnie ze sztuka
budowlana.
6.* Lica $cian:
- usunag¢ z elewacji kable i przewody (lub przygotowaé do ukrycia ich pod
tynkiem);
- zdemontowa¢ orynnowanie i opierzenia;
- mury oczysci¢ szczotka, pyt odkurzy¢;
- szerokie fugi nalezy oczysci¢ z starej zaprawy;
- napotkane ew. ubytki w murze powinny zosta¢ przemurowane cegla na
zaprawie renowacyjnej lub cem. -wap. na bazie bialego cementu o
parametrach wytrzymalo$ciowych 1 wuziarnieniu mozliwie najbardziej
zblizonych do oryginalnych zapraw w podtozu;
- mate ubytki cegly uzupemic przy pomocy tynku renowacyjnego.

7.*W przypadku stwierdzenia wystgpowania rys w murach nalezy: -rysy
konstrukcyjne poszerzy¢ i poglebi¢ do ok. 1,00 cm w ksztalcie litery “U”,
usungé pyt i nasaczy¢ Srodkiem gruntujagcym. Rysy wypehié elastyczna
szpachlowka 1 natozy¢ warstwe materialu krzemianowo — dyspersyjnego
8.*% Gzymsy , sztukateria, obramienia okien 1 drzwi oraz detale
architektoniczne:

oczyszczenie mechaniczno-chemiczne powierzchni przez szczotkowanie i
szorowanie przy uzyciu $srodka KEIM Dispersionsentferner (zuzycie 0,4-0,9kg/m?2)
lub preparatem o podobnych lecz nie gorszych parametrach i skutecznosci
« uzupetnienie zniszczonych odcinkow gzymsow,
» wykona¢ wyprawki tynkiem cementowo-wapiennym o uziarnieniu 0,6mm z

dodatkiem wldkien zbrojonych - KEIM Universalputz-fein (zuzycie 1,2kg/m2



nalmm grubosci) lub preparatem o podobnych lecz nie gorszych parametrach i
skutecznosci .

9.* Cokot — $ciany przy gruncie — usungé zniszczone tynki,wyszczotkowac 1
dobrze oczysci¢ sprezonym powietrzem. Ewentualne ubytki w elementach
ceglanych uzupehi¢ stosujac w miar¢ mozliwosci cegle oryginalng — to samo
dotuczy ew. brakéw w spoinach. Przy wigkszych nieréwnos$ciach nalezy
natozy¢ przynajmniej 1 cm tynku wyréwnawczego.

Cokot obtozy¢ plytami — granit szary potmat.

10.* Balkony i taras - nalezy podda¢ oczyszczeniu i renowacji:

a). ptyty balkonowe i ptyta tarasu:

* udrozni¢ odplyw, jesli jest to konieczne wymieni¢ kratke §ciekowa;

* usung¢ odspajajacy sie tynk na krawedzi bocznej balkondéw i1 skorodowany
tynk na powierzchni spodniej;

* elementy stalowe wypiaskowaé, a nastgpnie wykonaé zabezpieczenie
antykorozyjne przez natozenie (minimum dwukrotnie) zaprawy ASOCRET-
KS/HB (modyfikowana polimerami zaprawa cementowa, odporna na mroz,
wodoodporny)lub preparatem o podobnych lecz nie gorszych parametrach i
skutecznosci . Nalozy¢é warstwe sczepng ze $rodka ASOCRET-KS/HB lub
preparatem o podobnych lecz nie gorszych parametrach i skutecznosci.

* na niezwigzang jeszcze warstwe sczepng  nalozy¢ zaprawe wypelniajaca
ASOCRET - FM 40 V — (jednosktadnikowa, modyfikowana polimerami
cementowa zaprawa) lub preparatem o podobnych lecz nie gorszych
parametrach 1 skutecznosci ;

* naprawiong powierzchni¢ wyszpachlowaé¢ §rodkiem ASOCRET - FS -
(jednosktadnikowa, modyfikowana polimerami cementowa zaprawa do
wygladzania 1 szpachlowania powierzchni konstrukcji zelbetowych) lub
preparatem o podobnych lecz nie gorszych parametrach i skutecznosci.

* w przypadku konieczno$ci wykonania nowej posadzki, na powierzchni
posadzki natozy¢ izolacje z materialu AQUAFIN — 2K w ilosci 4,0 kg/m?* -
(dwusktadnikowa zaprawa uszczelniajaca sktadajaca si¢ z suchej zaprawy na
bazie cementu AQAFIN-K — sktadnik A oraz dyspersji polimerowej UNIFLEX-B
— sktadnik B lub preparatem o podobnych lecz nie gorszych parametrach i
skuteczno$ci

Na styku posadzka - $ciana wklei¢ tasme uszczelniajacg ASO-DICHTBAND —

2000 o szeroko$ci 12 cm — (material systemowy o wysokiej elastycznosci,



wysokiej wytrzymato$ci na rozrywanie, wodoszczelny, paroprzepuszczalny)
lub preparatem o podobnych lecz nie gorszych parametrach i skutecznosci.

b). balustrady balkonow oczysci¢ (czyszczenie stalowymi szczotkami 1 w razie
takiej konieczno$ci przeprowadzi¢ czyszczenie przez piaskowanie. Ubytki
uzupeli¢ wg zachowanych wzordw. Malowanie antykorozyjnymi farbami do
metalu. Nalezy sprawdzi¢ i w razie takiej potrzeby udrozni¢ i zapewnic
wlasciwe odprowadzenie wod opadowych z ptyt balkonow.

11 * Balustrady (metalowe) oczys$ci¢ metalowymi szczotkami + malowanie
farbami antykorozyjnymi do metalu.

doktadne oczyszczenie z rdzy

12.* Brama 1 drzwi zewnetrzne - Skrzydta drzwi 1 bramy starannie oczyscic z
nawarstwien farby - przez oczyszczenie drobnoziarnistym papierem $ciernym.
Ubytki i1 pgknigcia zaszpachlowaé kitem stolarskim. Uzupetni¢ ew. brakujace
elementy — analogiczne do detali zachowanych. Na oczyszczone podioze
natozy¢ 2 x farbe akrylowa potmat w kolorze  nawigzujacym do koloru
drzwi i okien wystawowych. Przeszklenia wymieni¢ na nowe — szkto gtadkie,
bezpieczne

12.* Okna- zaleca dokonanie przegladu istniejacej stolarki okiennej mieszkan
1 w razie takiej potrzeby wykonanie koniecznych remontow i ew. uzupehien i
zamontowanie rozszczelnien.

Stolarka okienek nad bramg - do wymiany na nowe z zachowaniem wielkos$ci

i podziatéw. Zaleca si¢ zastosowanie o$cieznic z profili drewnianych..

11.Prace tynkarskie

W projekcie zaproponowano technologie KEIM — mozna zastosowac inng

technologie ale rownowazng o nie gorszych parametrach.

Wykona¢ nowe tynki z uzupelieniem ubytkow  zdobniczych elementow
architektonicznych zaprawa wapienno - cementowag - mineralng KEIM
Universalputz  (tynk cienkowarstwowy z dodatkiem niewielkiej ilosci
substancji organicznych 1 widkien zbrojeniowych, do zastosowania do starych
wytrzymatych  tynkdéw,  szpachlowania rys z  czgéciowym  lub
calopowierzchniowym osadzeniem maty zbrojeniowej (np. KEIM Glasfaser-
Gittermatte wzglednie KEIM Innengewerbe) ) i KEIM Universalputz Fein

cienkowarstwowy tynk uniwersalny na bazie cementowo — wapiennej, z



dodatkiem niewielkiej ilo$ci substancji organicznych i wldkien zbrojeniowych.
W polaczeniu z farbami silikatowymi firmy KEIM otrzymuje si¢ idealnie
dopasowany system tynkow i powlok lub materiatami o podobnych lecz nie
gorszych parametrach i skutecznosci.

Po oczyszczeniu 1 usunigciu metodami hydro-mechanicznymi zabrudzen i
luznych nawarstwien i usuni¢ciu nawarstwien ograniczajacych adhezje farby i
ujednorodnieniu powierzchni mozna natozy¢ pierwsza warstwe podkladowsg
farby mineralnej KEIM Contact Plus przeznaczonej na zréznicowane podtoza
— wyprawy tynkarskie z uzupetnieniami i rysami wloskowatymi, wykonanie
renowacyjnej warstwy gruntujacej, szlamujacej, zawierajacej ziarno kwarcowe,
egalizujacej faktury starych i nowych tynkow, wypetiajacej drobne spekania
tynkow (renowacyjna warstwa podktadowa na bazie silikatowej z dodatkiem
czystego akrylu, wtokien szklanych i wysokiej jako$ci wypelniaczy) lub
materialami o podobnych lecz nie gorszych parametrach i skutecznosci.
Malowanie — farby KEIM Granital — gotowa do uzytku hydrofobowa farba
elewacyjna z mineralnymi wypetniaczami i1 nieorganicznymi pigmentami
catkowicie odpornymi na dziatanie $wiatta lub materialami o podobnych lecz

nie gorszych parametrach i skuteczno$ci.

12. KOLORYSTYKA ELEWACJI FRONTOWEJ
kolory dobrane wg wzornika kolorow KEIM — PALETTE

kolor wiodacy 1. nr 9490
detale architektoniczne 2. nr 9497
cokol 3. plyty granitowe

(' szare , potmat)
UWAGA:
Przed przystapieniem do malowania elewacji nalezy wykona¢ proby kolorystyczne

i przedstawi¢ do akceptacji Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow.

# Stolarka okienna — w kolorze bialtym,
okienka nad bramg w kolorze bragzowym.
# Brama, 1 drzwi na klatk¢ schodowa oczysci¢c z nawarstwien farby,
uzupetni¢ ubytki, zagruntowa¢, malowanie w kolorze bragzowym

(palisander), analogiczny do koloru drzwi i okien wystawowych.



# Balustrady pomalowac farbg antykorozyjng HAMMERITE lub HECTOR,
# Rynny z blachy cynkowo — tytanowe;:

# Opierzenia blacharskie z blachy ptaskiej cynkowo — tytanowej gr. ca 0,70
mm — z wypuszczeniem okapnikow poza lico $ciany na ca 3,00 cm.
Szczeliny pomigdzy opierzeniami a Scianami wypehli¢ dekarska masa

silikonowa.

Koncowe informacje i uwagi

1. Wszystkie prace wykona¢ zgodnie z instrukcjami zawartymi w kartach
technicznych - w odniesieniu do zastosowanych materiatow.
2. Roboty budowlane musza by¢ wykonane zgodnie ze sztuka budowlang
oraz zasadami konserwatorskimi dotyczacymi  renowacji obiektow
zabytkowych
3. W przypadku jakichkolwiek watpliwosci co do zaproponowanych
rozwigzan renowacyjnych w dokumentacji projektowej nalezy kontaktowac
si¢ z projektantem niniejszego opracowania lub przedstawicielem danej
firmy, ktorej dotyczy opis.
4. Prace nalezy wykona¢ w sposob prawidlowy z przestrzeganiem rezimow
technologicznych oraz zachowaniem wtasciwej kolejnosci robot
5. Prace prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionej osoby z zachowaniem
przepisow BHP 1 stosownych §rodkéw ochrony osobiste;j
6. Stosowane materiaty budowlane powinny posiada¢ swiadectwa

potwierdzajace dopuszczenie ich do stosowania w budownictwie na

terenie Polski.
Prace budowlano — montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z ,,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robdt budowlano — montazowych”.
7. Remont powinien by¢ przeprowadzony przez osoby z odpowiednim
doswiadczeniem zawodowym oraz kierowane i nadzorowane przez osoby z

stosownymi uprawnieniami budowlanymi.
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