Ostrow Wielkopolski, dnia 17.11.2020 r
WAP.RAU.6733.1.41.2020

DECYZJA NR 6733.58.2020
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie: art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy
Z 14 czerwca 1960 roku - Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 256 ze zmianami), po rozpoznaniu wniosku z dnia 23 lipca 2020 r.
(data wptywu wniosku do Urzedu 14.08.2020 r.).

Ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

na rzecz Ostrowskiego Zaktadu Cieptowniczego S.A.

1. Rodzaj inwestycji:

zabudowa produkcyjna:

- budynek dla wysokosprawnego bloku kogeneracji na potrzeby systemu
cieptowniczego Ostrowa Wielkopolskiego i Klastra Energii "Ostrowski
Rynek Energetyczny" oraz bariera akustyczna;

w Ostrowie Wielkopolskim, przy ulicy Grunwaldzkiej; na dziatkach nr 21/3
i 24/5 (obreb 0027).

2. Warunki i szczegoétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy zostaty oznaczone na rysunku stanowigcym Zatgcznik nr 1
do decyzji; nalezy zachowaé przewidziane w przepisach szczegbétowych
odlegtosci sytuowanego obiektu od istniejgcych budynkéw, granic dziatek
sgsiednich oraz linii elektroenergetycznych i sieci gazowych,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do facznej powierzchni dziatek
nr21/3 1 24/5 - do 20 %;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 30,0 m z tolerancjg £ 10 %;

e) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do najwyzej potozonej
krawedzi dachu od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do
obiektu): nie mniej niz 10,0 m i nie wiecej niz 14,5 m;

f) geometria dachu (kat nachylenia, uktad kalenicy i potaci dachowych): dach
ptaski (kat nachylenia potaci dachowych do 15°);

g) parametry bariery akustyczne;j:

- tgczna dtugosé: do 80,0 m;
- wysokos$é: do 7,5 m;

h) nalezy unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury techniczne;j;
w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw szczeg6inych oraz



)

k)

W uzgodnieniu z operatorem sieci;

W zwigzku z wystepowaniem w obrebie przedmiotowej nieruchomosci
czynnej infrastruktury elektroenergetycznej w postaci linii napowietrznych:
wysokiego napiecia WN — 110 kV, éredniego napiecia SN — 15 kV oraz
niskiego napiecia nn 0,4 kV lokalizacje planowanej zabudowy nalezy
uzgodni¢ z Energa — Operator S.A_;

w zwigzku z wystepowaniem w obrebie przedmiotowej nieruchomosci
czynnej infrastruktury gazowej w postaci gazociggu wysokiego ci$nienia
DN150 lokalizacje planowanej zabudowy nalezy uzgodni¢ z Operatorem
Gazociggdw Przesytowych GAZ — SYSTEM S.A oddziat w Poznaniu;

w przypadku wystgpienia w obrebie inwestycji urzadzen melioracyjnych
lokalizacje planowanej zabudowy nalezy uzgodni¢ z administratorem tych
urzgdzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

zakazuje sie wprowadzania zagospodarowania mogacego utrudni¢ dostep
do urzadzeh podziemnych bez uzgodnienia z uzytkownikami tych
urzadzen;

m) spos6b zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ wiasciwym stuzbom

dostep do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesney:

a)

b)

d)

ucigzliwos¢ dla $rodowiska planowanego zainwestowania nie moze
powodowac obnizenia standardéw, wymaganych przepisami szczegélnymi,
ani narusza¢ dyrektyw Unii Europejskiej dotyczacych ochrony $rodowiska
przyrodniczego, wod powierzchniowych i podziemnych, oraz zachowania
ekologicznych standardéw jakosci zycia mieszkancow;

planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ klimatu akustycznego na
terenach sgsiadujgcych, ani spowodowaé przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu;

nalezy zapewni¢ zgodny =z obowigzujgcymi przepisami sposéb
odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych;

planowana inwestycja potozona jest na terenie zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéow
archeologicznych (zespét ,B”); podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badZz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu,
nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne, na kitdre nalezy uzyskac
pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3) Warunki szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:

a)

c)

energia elektryczna: z istniejgcej sieci energetycznej nn na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

ogrzewanie: wiasne zasilanie w ciepfo;

zaopatrzenie w gaz: pobér z sieci gazowej na warunkach okreslonych
przez dostawce;

zaopatrzenie w wode: nie przewiduje sig;

kanalizacja sanitarna: nie przewiduje sie;

kanalizacja deszczowa: zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami;

sposbb unieszkodliwiania odpadéw:



- odpady budowlane i komunalne wywéz na wysypisko $mieci przez
dziatajace na terenie gminy przedsiebiorstwo oczyszczania;

- odpady niebezpieczne: odbiér i wykorzystywanie lub unieszkodliwianie
poszczegbinych rodzajow  odpaddéw  niebezpiecznych przez
wyspecjalizowane firmy posiadajace odpowiednie uprawnienia - na
podstawie zawartych umow;

h) obstuga komunikacyjna: przez istniejacy zjazd na droge gminng; budowa
nowego zjazdu lub przebudowa zjazdu istniejacego wymaga uzyskania
zgody zarzadcy drogi;

i) w obrebie nieruchomosci nalezy zapewni¢é 2 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych.

4) Wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0sob trzecich:

a) w przypadku, gdy realizacja inwestycji moze spowodowac ograniczenia
w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich terenéw — nalezy
dokonac¢ odpowiednich uzgodnien z ich wiascicielami;

b) wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami,
uporzadkowania i przywrdcenia poprzednich waloréw gruntu;

c) ewentualne ucigzliwosci powstatle w trakcie realizacji i eksploatacji
inwestycji nie mogg wykraczac poza granice nieruchomosci inwestora;

d) na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy
uwzgledni¢ catos¢ warunkéw wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnien
oraz zapewni¢ ochrone o0séb trzecich;

5) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
- nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji :

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wraz z innymi oznaczeniami,
okreslono na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik graficzny
do niniejszej decyzji (nr 1).

Pouczenie

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy wystgpi¢ do Starostwa
Powiatowego w Ostrowie Wielkopolskim — Al. Powstancow Wielkopolskich 16;
63-400 Ostrow Wielkopolski z wnioskiem o wydanie decyzji pozwolenia na
budowe. Do wniosku nalezy dotgczyé:

- decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

- oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na

cele budowlane;

- hiezbedne pozostate pozwolenia, wymagane przepisami ogéinymi.

Prezydent Miasta, w drodze decyzji, stwierdza wygasniecie decyzji
o ustalenie lokalizacji inwestyciji celu publicznego, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dila przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Kaliszu, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Odwotanie
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okre$la¢ istote i zakres
zgdania bedgcego przedmiotem odwofania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajace to zgdanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania od decyzji strona moze
zrzec sig prawa do wniesienia odwofania. Z dniem doreczenia organowi
oswiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgcznik:
Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zatgcznik graficzny do niniejszej
decyzji (nr 1).

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajace;
na budowie budynku dla wysokosprawnego bloku kogeneracji na potrzeby
systemu cieplowniczego Ostrowa Wielkopolskiego i Klastra Energii "Ostrowski
Rynek Energetyczny” oraz bariery akustycznej w Ostrowie Wielkopolskim, przy
ulicy Grunwaldzkiej; na dziatkach nr 21/3 i 24/5 (obreb 0027) wystgpit Ostrowski
Zakfad Cieptowniczy S.A.

Obszar objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcej na budowie budynku dla wysokosprawnego bloku kogeneracji na
potrzeby systemu cieptowniczego Ostrowa Wielkopolskiego i Klastra Energii
"Ostrowski Rynek Energetyczny" oraz bariery akustycznej w Ostrowie
Wielkopolskim, na dziatkach nr 21/3 i 24/5 (obreb 0027) jest potozony na terenie,
dla ktdrego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedtozony wniosek zawierat niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone w art.
52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W toku postepowania zgodnie z obowigzujagcymi wymogami uzyskano
niezbedne uzgodnienia, a sporzadzenie projektu decyzji o lokalizacji inwestyciji
celu publicznego powierzono osobie uprawnionej, wpisanej na_liste izby
samorzadu zawodowego Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow.

Wobec powyzszych ustalen i uzgodnien, orzeczono jak w sentencii.



Otrzymuja:

1. OSTROWSKI ZAKLAD CIEPLOWNICZY S.A.

2. Gmina Miasto Ostréw Wielkopolski

3. Operator Gazociggéw Przesylowych Gaz-System S.A.
4. Marszatek Wojewo6dztwa Wielkopolskiego
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Marek Nadachowski
(uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjainosci architektonicznej nr ew. 7131/5/P/2002; czlonek

Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow, zarejestrowany pod nr WP - 0441)
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