Urzad Miasta Bydgoszczy
Wydziat Inwestycji Miasta
ul. Grudzigdzka 9-15
85-130 Bydgoszcz

Bydgoszcz, dnia 27.06.2023r.
Nr sprawy: WZP.271.31.2023.B

Oznaczenie postepowania: Wykonanie operatéw szacunkowych, inwentaryzacji oraz swiadectw
charakterystyki energetycznej nieruchomosci potozonych na terenie Miasta Bydgoszczy,

Na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11.09.2019r. Prawo zamdwien publicznych (dalej
uPzp - tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1710 ze zm.) Zamawiajacy przedstawia zadane
pytanie i udziela odpowiedzi:

Pytanie nr 1:

W zwigzku z ogtoszonym przez Panstwa postepowaniem zwracam sie z prosbg o podziat
zadania zgodnie z przedmiotem zamowienia, a nie budynkami, ktérych postepowanie dotyczy
tj.:

1. Operaty szacunkowe

2. Inwentaryzacja

3. Swiadectwa energetyczne.

taczac te trzy zupetnie niezwigzane ze sobg czynnosci znaczgco ograniczajg Panstwo
konkurencyjno$¢ zadania - przez co stawka za wybrang czes¢ moze by¢ wyzsza.

Aby wykonywac wskazane w postepowaniu zadania nalezy posiada¢ wiedze i doswiadczenie w
zupetnie innych obszarach i uzyska¢ dwa rézne uprawnienia (Nie kazdy rzeczoznawca
majatkowy musi posiada¢ uprawnienia pozwalajgce wystawia¢ swiadectwa energetyczne i
odwrotnie).

Dzielgc zaméwienie na czesci zgodnie z przedmiotem zadania dopuszczg Panstwo wiecej
Wykonawcéw do postepowania przez co konkurencja bedzie wieksza, a co za tym idzie - cena
nizsza.

Postepowanie pozostawione w obecnej formie bardzo ogranicza rynek Wykonawcéw.

Odpowiedz:

W odpowiedzi na pytanie o podziat zadania na czesci ze wzgledu na rodzaj uprawnien
zawodowych, informuje, ze cho¢ w przypadku wybranych jego elementdéw potencjalnie
poszerzytoby to grono Wykonawcow, jednak nie spetnitoby oczekiwan Zamawiajgcego, ktory
ogtasza postepowanie o udzielenie zamdwienia publicznego w zakresie swojej uzasadnionej
potrzeby, ktdrg jest przede wszystkim obrét nieruchomosciami oraz regulacja stanéw prawnych
tychze.

Sprzedaz nieruchomos$ci wymaga od wiasciciela posiadania aktualnego operatu szacunkowego
okreslajgcego wartosé nieruchomosci oraz swiadectwa charakterystyki energetycznej
lokalu/budynku. Dla usprawnienia procesu przygotowania nieruchomosci do zbycia, Miasto
Bydgoszcz zamawia w tym samym czasie i 0szacowanie wartosci nieruchomosci i sporzgdzenie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej, a jezeli to konieczne, rowniez inwentaryzaciji.
Wyceniane nieruchomosci zabudowane sg w wiekszosci zamieszkate, co skutkuje potrzebg
uzgodnienia terminu ogledzin dwéch stron. Wybér kilku réznych podmiotéw wymagatby po



stronie najemcy/zarzadcy wiekszej dyspozycyjnosci niz dotychczas. Takze dla
Zamawiajacego nie ma gwarancji, ze rozpraszajac kilka ustug w réznych czesciach
zamowienia, uzyska sie na nie oferty i zostang wykonane w zblizonym czasie.

Ustawa prawo zaméwieh publicznych daje mozliwos¢ ztozenia oferty wspdlnie z innym
wykonawcg posiadajgcym wymagane uprawnienia (art. 58 uPzp), czy ztozenie oferty z
wykorzystaniem potencjatu podmiotu trzeciego (art. 118 uPzp).

Zwracam uwage, ze nie kazda cze$¢ zamowienia (tzw. pakiet) dotyczy nieruchomosci
zabudowanych. Rzeczoznawca majgtkowy nie posiadajgcy uprawnien do wykonywania
swiadectw charakterystyki energetycznej, moze ztozy¢ swojg oferte na wykonanie ustugi
dotyczgcej nieruchomosci niezabudowanych.
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