Zatgeznik Nr 2
do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
IPP.6733.3.2019.AST

ANALIZA URBANISTYCZNA

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego i warunkdw zagospodarowania terenu dotyczace]
remontu i przebudowy rynku miejskiego na dzialkach o nr ewid. gruntu 95/1, 100, 136, 141, 144,
145, 146, 151, 162, 183 obreb 2 m. Mysliborz, dla ktorego brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
i w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), dokonano analizy
wymagan dla nowe] zabudowy i zagospodarowania terenu.

I.

IL

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI:

Lokalizacja:
miejscowosé — My§libérz, dzialki o nr ewid.: 95/1, 100, 136, 141, 144, 145, 146, 151, 162,
183 obreb 2 m. Myslibérz.

Whioskodawca / Inwestor:
Gmina Myélibérz, ul. Rynek im. Jana Pawtla II 1, 74-300 Myslibérz.

Strony post¢powania:
wg wykazu w aktach sprawy.

Charakterystyka inwestycji przedlozonej we wniosku:

inwestycja polegajaca na: remoncie i przebudowie rynku miejskiego wraz z infrastrukturg

techniczng i zagospodarowaniem terenu w Mysliborzu,

okreslenie zapotrzebowania na wodg: na warunkach administratora sieci,

okreslenie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng: na warunkach administratora sieci,

okreslenie zapotrzebowania na energi¢ cieplng: nie dotyczy,

okreslenie zapotrzebowania na paliwa gazowe: nie dotyczy,

sposdb odprowadzania lub oczyszczania scickow: na warunkach administratora sieci,

okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

o remont 1 przebudowa rynku micjskiego wraz <z infrastrukturg techniczng
1 zagospodarowaniem terenu w Mysliborzu,

przewidywany dojazd i dojscie do dziatki: wedlug stanu istniejgcego,

inwestycja bez negatywnego wplywu na srodowisko.

ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

Analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji:

na analizowanym obszarze (granice terenu objctego analizg wyznaczone na zalaczniku
graficznym) znajdujg si¢ dziatki zabudowane o funkcji mieszkalno-ustugowej 1 uslugowej,
drogi publiczne, a wnioskowana inwestycja polegajaca na remoncie i przebudowie rynku
miejskiego wraz z infrastrukturg techniczng 1 zagospodarowaniem terenu w Mysliborzu,
na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu 95/1, 100, 136, 141, 144, 145, 146, 151, 162,
183 obreb 2 m. Mysliborz, stanowi element rewaloryzacji rynku w miejscowosci Mysliborz.
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Analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji gabarytow i formy
architektonicznej:

obiekty istniejgce wzdluz pierzei Rynku stanowig budynki z dachami stromymi, glownie
mieszkalne wiclorodzinne z parterami ushuigowymi, wysoko$¢ gzymséow budynkow
istnigjgcych w granicach od 6 m do 8,50 m z dachami stromymi krytymi dachdéwkami
ceramicznymi.

Analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji linii zabudowy:
istniejgce budynki polozone sg na granicy dzialek.

Ustalenia dotyczgce planowanej inwestycji:

Zakres inwestycji:

— wymiana oraz przebudowa istnicjgcych nawierzchni,

— przebudowa istniejacych miegjsc postojowych,

— zagospodarowanie elementami malej architektury (fawki, kosze, donice, itp.),

— budowa fontanny,

— zagospodarowanie terendéw zieleni,

— przebudowa oswietlenia,

— stworzenic migjsca dla obiektow malej gastronomii,

— remont i przebudowa istniejacych sieci,

— budowa niezbgdnych sieci uzbrojenia technicznego.

Linia zabudowy — ni¢ ustala sie.
Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek — maksymalnie do 6 %.
Dostgep terenu do drogi publicznej — wedhug stanu istniejgcego.

Elementy infrastruktury technicznej dostosowac do planowanego zamierzenia inwestycyjnego
z wykorzystaniem istni¢jacych przylaczy, z dopuszczeniem budowy nowych sieci uzbrojenia
technicznego na warunkach administratora sieci.

Rozwigzanic ewentualnych skrzyzowan 1 kolizji z istnicjgcymi sieciami uzgodnié
z wlascicielami medidow.

Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

Teren objety inwestycja polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,.B” Mysliborz,
na ktorym obowigzuja przepisy Uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66 poz. 1804 z p6zn. zm.) w zwiazku z tym:

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 ppkt b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko (tj. Dz. U.
2016 r. poz. 71), dla zabudowy usligowej nic objetej ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 16 kwictnia 2004 r. o ochronie przyrody,
moze by¢ wymagana decyzja srodowiskowa, jezeli powierzchnia zabudowy przekracza 0,5 ha,
przy czym, przez powierzchni¢ zabudowy rozumic si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
obiekty budowlane oraz powierzchni¢ zabudowy przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku
realizacji przedsigwzigcia. Z lokalizacji inwestycji, wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji 1 okreslonymi na zalgczniku graficznym do ww. decyzji wynika,
ze powierzchnia dziatek 136, 144, 145, 146, 95/1, 100, 136, 141, 144, 146, 151, 162, 183
obreb 2 m. Mysliborz, wynoszacej ok. 1,1853 ha, a maksymalna pow. zabudowy nie moze
przekracza¢ 6 %, co oznacza, ze pow. planowanego przedsiewzigcia wyniesie mniej niz
0.50 ha.

W tym przypadku wystgpuje brak jakichkolwiek przeslanek, dowodow o znaczacym wplywie
na przedmiot ochrony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,B” Mysliborz.




6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:
Przedmiotowy obiekt polozony begdzie na terenie Starego Miasta, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 37 decyzja z dnia 22.04.1955 r. znak: KL-V-O/16/55 oraz w granicy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w zwigzku z tym wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w Szczecinie.

T Ustalenia dot. ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
nie dotyczy.
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