z okresowej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego budynku

PROTOKO¢L

Podstawa prawna Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie

Art. 62 ust. 1 pkt 1a, pkt 1b i pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2010 roku nr 243, poz. 1623 z pdin. zm.) w zwigzku z § 4 - 6 Rozporzadzenia

warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U Nr 74 poz. 836 z
pdin. zm.)

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

1) wykonania zalecen z poprzednich kontroli okresowych,

2) stanu technicznego, stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej elementéw budynkéw, jego przydatnosci do
uzytkowania oraz estetyki i otoczenia,

3) stanu technicznego urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska

Data kontroli 10.11.2023r. | Data nastepnej kontroli 10.11.2024r.

OSOBY PRZEPROWADZAJACE KONTROLE

Imie i nazwisko

Andrzej Kuzinski; inz. Wiestaw Walter

Nr upr. bud.

3785/GD/88

Nr cztonkowski POIIB POM/B0O/2618/01

INFORMACJE OGOLNE O BUDYNKU

Rodzaj budynku Budynek uzytecznosci publicznej

Adres budynku 83-110 Tczew, ul. Stefana Kardynata Wyszynskiego 10

Fotografia budynku (widok ogéiny)

= 11507

Imie i nazwisko lub nazwa Gmina Miejska Tczew
Whtasciciel lub zarzadca Adres 83-110 Tczew, Pl. Pitsudskiego 1

Telefon kontaktowy {58} 77593 70
Rodzaj konstrukcji selbetowa murowana drewniana stalowa nnRa
Powierzchnia zabudowy XXXXX M? Powierzchnia dachu XXXXX m?

PRZED ROZPOCZECIEM KONTROLI ZAPOZNANO SIE Z POPRZEDNIMI DOKUMENTACIAMI:

1. Protokét rocznej kontroli stanu technicznego

Data kontroli

Ustalenie pokontroine

10.11.2022r.

-nalezy usungc¢ pojawiajacg sie rdze na konstrukcje zadaszenia na tytach budynku, oczysci¢ pokrycie
dachu, uporzgdkowad przewody elektryczne, uszczelni¢ pokrycie zadaszenia i usung¢ odpadajgcy tynk

-na $cianach zewnetrznych jak i wewnatrz korytarzy przy pomieszczeniach rozdzielni wykazujg silne
zarysowania —podejrzenie podciggania kapilarnego, nalezy zlokalizowac usterke i zapobiec dalszej
degradacji konstrukcji $cian

-podjazd dla wézkdw z kostki betonowej wybrzusza sie ma nieréwng powierzchnie, ptytki na cokotach
uszkodzone, majg ostre krawedzie, zacieki na $cianach podjazdu, korozja na balustradach - caty podjazd
wymaga remontu

-oktadziny z ptytek na pozostatych schodach zewnetrznych maja luzne wyszczerbione fragmenty,
zacieki z fug, ogniska rdzy na mocowaniach stupkéw i balustradach, odpadajacy tynk od spodu
konstrukcji schodéw — wymagany remont




2.  Protokét piecioletniej kontroli stanu technicznego

Data kontroli Ustalenie pokontrolne

XXXXX NIE DOTYCZY

3.  Protokdt odbioru robét remontowych, wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli

Data kontroli Ustalenia pokontrolne

XXXXX NIE DOTYCZY

ZAKRES NIEWYKONANYCH ROBOT REMONTOWYCH ZALECONYCH DO REALIZAC)I
W PROTOKOLACH Z POPRZEDNICH KONTROLI OKRESOWYCH

1. ,rocznych” kontroli stanu technicznego elementéw budynku

Data protokotu Niewykonane roboty remontowe
10.11.2022r. Zzrzgdca czedciowo wykonat zalecenia wynikajgce z protokoiu poprzedniej kontroli
2. ,piecioletniej” kontroli stanu technicznego
Data protokotu Niewykonane roboty remontowe
YOIKRX NIE DOTYCZY

DOKUMENTACIA BUDYNKU
(np.: dokumentacja budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robét oraz dokumentacja
powykonawcza: pozwolenie na budowe, projekt budowlany, dziennik budowy, protokoty odbioréw czeéciowych i
koricowych, operaty geodezyjne, ksigzki obmiaréw oraz dokumentacja powykonawcza, geodezyjne pomiary
powykonawcze)

Jest kompletna sestrloksmpiaing Bratk

DOKUMENTACIA UZYTKOWANIA
(np.: dokumentacja odbioru budynku, dokumentacja eksploatacyjna wraz z protokotami okresowych kontroli stanu
technicznego, opiniami technicznymi i ekspertyzami dotyczacymi budynku, dokumentacja eksploatacyjna, w tym metryka
instalacji piorunochronnej, dokumentacja powykonawcza robét budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbioru
tych robot)

lest kompletna tessaakemeletan ek

KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Jest kompletna lestrtekompletna Bk

USTALENIA PO SPRAWDZENIU STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ | WARTOSCI UZYTKOWEJ ELEMENTOW BUDYNKU
I INSTALAC)I NARAZONYCH NA SZKODLIWE WPLYWY ATMOSFERYCZNE | NISZCZACE DZIALANIA CZYNNIKOW
WYSTEPUJACYCH PODCZAS UZYTKOWANIA BUDYNKU

Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw budynku:

Klasyfikacja stanu Procentowe
technicznego zuzycie Kryterium oceny
elementu
batdzo dobry 0-15 Eiementy’budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i
uszkodzen.
ZareVRIAIAEY 16-30 Element.y buc:!yhku utrzymane j.est w nalezytym stanie technicznym.
Celowa jest biezgca konserwacja.
W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki,
sredni 31-50 niezagrazajgce bezpieczeAstwo ludzi lub mienia. Celowa jest naprawa
biezgca.
2y 51-70 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub ubytki.
Wymagana naprawa gtéwna.




Procentowe

Elementy, urzadzenia Opis stanu technicznego elementu zuzycie lub
uszkodzenie
warstwa fakturowa Stan techniczny elementu — Sredni 31-50
fundamenty Stan techniczny elementu ~ $redni 31-50
izolacje poziome Stan techniczny elementu — $redni 31-50
izolacje pionowe Stan techniczny elementu — Sredni 31-50
Sciany nosne Stan techniczny elementu ~ éredni 31-50
kominy ponizej dachu Stan techniczny elementu — éredni 31-50
Sciany dziatowe Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
stupy Stan techniczny elementu ~ zadawalajgcy 16-30
stropy Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
podciagi Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
wierice Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
konstrukcja dachu Stan techniczny elementu - zadawalajgcy 16-30
schody wewnetrzne Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
balustrady Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
Elementy zewnetrzne
gzymsy Stan techniczny elementu — éredni 31-50
attyki Stan techniczny elementu - zadawalajgcy 16-30
filary Stan techniczny elementu — Sredni 31-50
balkony Stan techniczny elementu — Sredni 31-50
tarasy AUAKX
loggie XXXXX
schody zewnetrzne Stan techniczny elementu ~ Sredni 31-50
balustrady Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
stolarka okienna Stan techniczny elementu — zadawalajgey 16-30
parapety Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
stolarka drzwiowa Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
kominy ponad dachem Stan techniczny elementu — $redni 31-50
podjazdy dla niepetnosprawnych Stan techniczny elementu — $redni 31-50
Urzgdzenia zamocowane do $cian i dachu
szyldy, reklamy XKAXX
klimatyzatory XXXXX
anteny Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
tawy kominiarskie Stan techniczny elementu — zadawalajgcy 16-30
Pokrycie dachu i elementy odwodnienia
pokrycie dachu Stan techniczny elementu — $redni 31-50
obrébki blacharskie Stan techniczny elementu — Sredni 31-50
rynny Stan techniczny elementu -~ $redni 31-50
rury spustowe Stan techniczny elementu ~ éredni 31-50

Urzadzenia, stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku

hydranty

Odrebne opracowanie




instalacja piorunochronna

Odrebne opracowanie

Otoczenie, w tym urzadzenia budowlane (techniczne), zwigzane z budynkiem

dojazdy Dobry
dojscia Dobry
ogrodzenia Zadawalajgcy
place Sredni
place postojowe Sredni
place pod $smietniki Sredni
altany $mietnikowe XHXXX
o$wietlenie terenu Dobry
zielen Dobry

Estetyka budynku

tynki wewnetrzne

Sredni

oktadziny wewnetrzne

Zadawalajgcy

posadzki Sredni
malowanie wewnatrz Sredni
elewacja Sredni

Stwierdzone uszkodzenia oraz braki, ktére mogtyby spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia badz Srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlana, pozar, wybuch, porazenie pragdem elektrycznym
albo zatrucie gazem, wymagajace usunigcia w czasie lub bezposérednio po przeprowadzonej kontroli:

W celu usuniecia bezposredniego zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy bezzwtocznie wykona¢:
NIE DOTYCZY

Jako wtasciciel — zarzgdca — uzytkownik obiektu budowlanego* potwierdzam obowigzek usuniecia w/w stwierdzonych
uszkodzen lub uzupetnien brakéw bezposrednio po przeprowadzonej kontroli.

HXXXXX 5 AXXXXX -
[data] [podpis])

W zwigzku ze stwierdzeniem uszkodzen lub brakéw, ktére moglyby spowodowaé lub powodujg w/w zagrozenia,
protokot niniejszy bezzwiocznie przekazany bedzie do Powiatowego (Wojewddzkiego) Inspektora Nadzoru Budowlanego
w NIE DOTYCZY

Kryteria ustalenia kolejnosci wykonania robét remontowych:

I Naprawa giéwna.
Remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku

1. Naprawa bieigca.
Polega na okresowym remoncie elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia elementéw i utrzymanie budynku we wtasciwym stanie technicznym.

HI. Konserwacja.
Polega na wykonaniu robét majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementéw budynku.

Metody i $rodki uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywow atmosferycznych i niszczgce dziatanie innych czynnikéw.

Zakres robét remontowych Klasyfikacja rodzaju rob6t remontowych

(I, 'lub 11l z nizej wymienionych kryteriéw)

I 1l




Uwagi i zakres prac do wykonania stwierdzonych podczas przegladu

-nalezy przetozy¢ dachéwke, uszczelnic opierzenie komina wentylacyjno-instalacyjnego nad pionem tazienkowym -
przy opadach deszczu woda zalewa tazienki na kazdej kondygnacji oraz pomieszczenia bezposrednio przylegajace do
pionu

-nalezy uzupetni¢ uszkodzong gumowa strukture na schodach wejSciowych bocznych, rozwazy¢ wymiane oktadziny

-nalezy uszczelnic potgczenia naswietla nad salg baletowg i pokrycia dachu z papy, wystepuja liczne przecieki

-nalezy uszczelni¢ potaczenie $cian elewacji ze szklang klatka schodowa, woda opadowa dostaje sie do wewnatrz

-nalezy oczyscic z zalegajgcego mchu, zwigkszy¢ nachylenie spadkéw na dachu nad salg hip-hopu, zastoiska wéd
opadowych tworzg ogniska zanieczyszczen organicznych

-wykonac regulacje wszystkich drzwi zewnetrznych, drewnianych oraz aluminiowych, stolarka opadta

-nalezy zabezpieczy¢ kanaty wentylacyjne przed ptakami

-nalezy od$wiezy¢ powtoki malarskie drewnianej podtogi sceny tacznie ze Scianami, uporzadkowaé luine przewody

-nalezy usunac¢ i naprawic¢ nieestetyczne plamy oraz odpadajgcy ptatami tynk na $cianie przy wejsciu bocznym

-nalezy usung¢ wykwity z fug cegiet klinkierowych schodéw bocznych i podjazdu dla niepetnosprawnych

-nalezy przetozy¢ i wyréwnac wybrzuszajaca sie nieréwng powierzchnie podjazdu dla wézkéw z kostki betonowe;j

-nalezy usungac korozje na balustradach podjazdu, balustradach schodéw od strony parku

-nalezy zniwelowac ostre krawedzie i uzupetni¢ uszkodzone i luzne ptytki na cokotach schodéw na tytach budynku

-nalezy naprawi¢ odpadajacy tynk od spodu konstrukcji schodéw

-nalezy usuna¢ przyczyne spekan tynkdw na Scianach zewnetrznych, miejsca przy otworach wykazuja silne spekania

-nalezy usungc rdzawe zabrudzenia na tynku $cian spowodowane nieszczelnym orynnowaniem

-nalezy oczysci¢ zeliwne rewizje rur spustowych

-nalezy rozebrac i ponownie wykona¢ pochylone schody terenowe z kostki betonowej i obrzezy

-utwardzony teren z kostki brukowej jest mocno pofatdowany przez wystajace korzenie drzew, rozwazyé przetozenie

-nalezy usunac silne zacieki na $cianach murkéw podjazdu dla wézkéw, wymieni¢ uszkodzone ptytki

-nalezy usuna¢ pojawiajgcg sie rdze na konstrukcji zadaszenia na tytach budynku

-nalezy uszczelni¢ pokrycie zadaszenia i usungé odpadajgcy tynk po zaciekach na scianach

-nalezy oczyscic z lisci betonowe koryto zlewowe

-nalezy sprawdzi¢ szczelnosé potgczen orynnowania

-nalezy naprawi¢ odpadajgcy tynk na scianach balkonu nad gtéwnym wejsciem do budynku

-nalezy udrozni¢ odptywy okienek doswietli pomieszczen ponizej terenu

-nalezy naprawic rozwarstwiajgcg sie konstrukcje okienek doswietli, usunac zacieki z ptytek, uzupetni¢ brakujgce ptytki

-nalezy naprawic¢ odpadajacy tynk przy dachu przy kominach kottowni

-nalezy zlokalizowac usterke i zapobiec dalszej degradacji konstrukcji $cian przy pomieszczeniach rozdzielni, silne
zarysowania konstrukcji $cian wystepuja zaréwno w pomieszczeniach wewnetrznych jak i na elewacji

-nalezy zlokalizowa¢ miejsce przecieku wéd opadowych z dachu na Scianie szczytowej oraz uzupetni¢ odpadajacy tynk
przy kominie kottowni

-nalezy zabezpieczyc¢ przed ptakami otwory w kominach, zamontowac siatki maskujace

-nalezy oczyscic z nalotu organicznego powierzchnie pokrycia daszkéw na nizszych poziomach

-nalezy wymienic spekane ptytki gresowe na posadzkach wewnatrz budynku

-nalezy sprawdzi¢ i uzupetni¢ kompletnos¢ osprzetu instalacji elektrycznej, uzupetni¢ puszki

-nalezy dokona¢ poprawek i ujednolicenia kolorystyki powtok malarskich po robotach elektrycznych,

-nalezy zastosowac wiasciwe gniazdka hermetyczne w pomieszczeniach mokrych

-nalezy odbi¢ zagrzybione tynki pomieszczen parteru od strony kosciota, odgrzybi¢ sciany i wykona¢ nowe tynki wraz z
odmalowaniem pomieszczen

-nalezy naprawic¢ wszelkie spekania sufitdw podwieszanych z ptyt gipsowo-kartonowo

-nalezy usunac przyczyne zaciekdw pomieszczen ostatniej kondygnacji i naprawic uszkodzony tynk i malowanie

-nalezy uzupetni¢ tynk w miejscu przejécia instalacji przez sciany

-nalezy odswiezy¢ powtoki malarskie oraz odmalowac drewniang podtoge sali na poddaszu

-nalezy umocowac folie dachowag na konstrukcji drewnianej dachu

-nalezy oczysci¢ wentylatory elektryczne w pomieszczeniach z kurzu




NALEZY ROZWAZYC TERMOMODERNIZACIE BUDYNKU PO WYKONANIU WSZYSTKICH ZGEOSZONYCH UBYTKOW | WAD
KONSTRUKCYINYCH

OBIEKT POSIADA ODPOWIEDNIO OZNAKOWANE MIEJSCA EWAKUACII, WEASCIWIE UMIESZCZONY SPRZET GASNICZY,
NA BIEZACO WYMIENIANE SA | MODERNIZOWANE INSTALACJE P-POZ

NALEZY WYKONAC IZOLACJE SCIAN FUNDAMENTOWYCH tACZNIE Z WYKONANIEM INJEKCJI,

OKRESLENIE STANU TECHNICZNEGO, STANU SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ | WARTOSCI UZYTKOWEJ ELEMENTOW
BUDYNKU, JEGO PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA ORAZ ESTETYKI | OTOCZENIA

-budynek nadaje sie do uzytkowania
-elementy otoczenia budynku nie zagrazajg zyciu lub zdrowiu ludzi

Oswiadczam, Ze ustalenia zawarte w protokole s3 zgodne ze stanem faktycznym:

inz/ —d zoKuzinski /
% dowlané 3785/Gd/88

u
/p! (pieczatka i podpis osoby przeprowadzajacej kontrole)

*niepotrzebne skresli¢




