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B-6730/ 5 /2021 Mitoradz, dn. 28.01°2021

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY
Nr 5/2021

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (t,j. Dz.
U. z 2020r. poz. 256 z p6zn. zm.) oraz oraz art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1-1a i art. 61 ust. 1-5 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z
pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku
Gminy Mitoradz, ul. Zutawska 9, 82-213 Miloradz,

zdn. 14.01.2021 ,

WOJT GMINY MILORADZ
ustala
dla Gminy Mitoradz, ul. Zutawska 9, 82-213 Mitoradz,
nastepujace warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie budynku Zespotu Szkét i Przedszkola w Mitoradzu,
na terenie dziatki nr 42/2 w obrebie Mitoradz, gm. Mitoradz.

1. Warunki urbanistyczne:

Dla wnioskowanej inwestycji ustala sie nastepujgce warunki:

1) teren dziatki nr 42/2 przeznacza sie pod zabudowe ustug o$wiaty,

2) ustala sie rozbudowe budynku Zespotu Szkot i Przedszkola w Mitoradzu (dobudowa sali
gimnastycznej) z mozliwoscia jego przebudowy, na nastepujgcych warunkach:

a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku: do 15,0m,

b) dopuszcza sie w elewacjach zewnetrznych budynku zamurowanie i przemurowanie
istniejgcych oraz wybicie nowych otworéw okiennych i drzwiowych; przebudowane elewacje
winny tworzy¢ harmonijng cato$¢ w zamysle architektonicznym,

c) ustala sig dachy o dowolnych ksztattach, o dowolnych pokryciach i dowolnych nachyleniach,

d) wymagane jest wykonczenie elewacji zewnetrznych materiatami szlachetnymi: tynkiem,
kamieniem, ceglg, drewnem lub oktadzinami elewacyjnymi,

e) dopuszcza sie¢ w elewacjach zewnetrznych istniejgcego budynku szkoly zamurowanie i
przemurowanie istniejgcych oraz wybicie nowych otworéw okiennych i drzwiowych:
przebudowane elewacje winny tworzy¢ harmonijng cato$¢ w zamysle architektonicznym,

3) w ramach inwestycji dopuszcza sie budowe wewnetrznych drég dojazdowych, placow
manewrowych, miejsc parkingowych, ciggdw pieszych itp.

4) w ramach inwestycji dopuszcza sie realizacje matej architektury i zieleni oraz ogrodzenie terenu,

5) dopuszcza sie wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, przelozenie oraz ewentualng likwidacje
istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich.

2. Warunki wynikajace z przepiséw szczegoinych:

Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pézn. zm.),

2) Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1065),

3) Ustawg z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 470 z pdzn. zm.),

4) Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02.03.1999r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (tj Dz. U. z
2016r. poz. 124),

9) Ustawa z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1161 z
pozn. zm.), _

8) Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 26.09.1997r. w sprawie ogolnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. z 2003 nr 169 poz. 1650 z pézn. zm.),

7) Ustawg z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 55 z p6zn. zm.),




8) Ustawg z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1396 z p6zn. zm.),

9) Ustawg z dnia 08.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (). Dz. U. z 2020 r. poz. 2028),

10) Ustawg z dn. 14.12.2012r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 797),

11) Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 04.05.2007r. w sprawie szczegotowych warunkdw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (t.j. Dz. U. Nr 93, poz. 623 z pézn. zm.),

12) obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Warunki obstuqgi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1) obstuga w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, telekomunikacje, energie elekiryczng i ciepina,
odprowadzenie sciekow sanitarnych i wéd opadowych za posrednictwem istniejgcych przytgczy
i instalacji,

2) ewentualng przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacych sieci i przylaczy nalezy prowadzi¢ na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

3) usuwanie bytowych odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dojazd na dotychczasowych warunkach,

5) w obrebie dziatki nalezy zapewni¢ ilos¢ miejsc postojowych wynikajgcg z programu inwestycji.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z
pézn.zm.).

5. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

Teren dziatki nr 42/2 w obrebie Mitoradz jest sklasyfikowany jako grunty rolne kI.RIIIb.

Przedmiotowy teren lezy na obszarze, dia ktérego uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleéne przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.). Dla takiego
przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw dokonuje sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 11 ustawy z dn. 03.02.1995r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017r.
poz. 1161 z péZn.zm.) grunt rolny przeznaczony pod inwestycje winien by¢ wylaczony z produkcji po
wydaniu stosownej decyzji przez Staroste, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

6. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:
1) Wydziat Infrastruktury i Inwestycji Starostwa Powiatowego w Malborku, Pl Stowiarnski 17, 82-200

Malbork (projekt zagospodarowania terenu w/w dziatki w czesci dotyczgce] infrastruktury
technicznej i powigzan komunikacyjnych z drogg powiatowsg),

2) w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych, bezpieczenstwa pracy i ergonomii,

3} gestorzy sieci przebiegajgcych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku
wykorzystania, rozbudowy oraz ewentualnej likwidacji istniejgacych, wewnetrznych sieci uzbrojenia
terenu i urzadzen inzynierskich,

4) inne wynikajgce z przepisdw odrebnych.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Integralng - czgscia niniejsze] decyzji jest mapa z obszarem objetym wnioskiem oznaczonym linig

przerywang koloru czarnego i literami A-D.

UZASADNIENIE: : o
Zgodnie z art. 107, §4 i §5 kodeksu postepowania administracyjnego odstepuje sie od uzasadnienia

przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE: -
1. W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 2 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.):

1) organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny
wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe albo dla tego terenu uchwalono plan miejscowy,
ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

2) przepisu powyzszego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na

budowe,



3) stwierdzenie wygasniecia decyzji nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

2. Zgodnie z art. 33 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (.. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pdzn.
zm.) wniosek wraz z wiasciwymi zalgcznikami nalezy zlozy¢ Starostwie Powiatowym w Malborku, pl.
Stowianiski 17, 82-200 Malbork, w terminie waznosci niniejsze] decyzji. Zgodnie z art. 34 ust. 1
powyzszej ustawy projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskatl prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Zgodnie z art. 127 §1i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
whniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdarnsku za
posrednictwem Wdjta Gminy Mitoradz w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Zgodnie z art.
127a § 1 i 2 kpa kazda ze stron postepowania moze w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania zrzec sie tego prawa. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Zgodsie z art. 1 0 §1 kpa przed
uptywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykoriamu

6. Powyzsza decyzja nie podlega opiame skarbewg [

Za}gcznjk'
. zatacznik grafaczny,

ustawy Z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowanlu przestrzennym ( .
pozn. zm.).

Otrzymuja:
1 Whnioskodawca: Gminy Mitoradz, ul. Zutawska 9, 82-213 Mitorad

2 ala.

Strony postepowania wg rozdzielnika
1.Starostwo Powiatowe w Malborku ,\Wydziat Infrastruktury i Inwestycp Plac S%omanskl 17 ,82-200M-K

s

(V5



Zatacznik Emzoma\
do decyzji o warunkach zabudowy
nr B-6730/5 /2021
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mitoradz

skala 1: 25000

o il

LEGENDA:
— — = — granica objetego wnioskiem fragmentu dziatki nr 42/2 w obrebie

TERENY USKUG I ZIELENK TOMARZVSZACA

y *0 Q

y.Jiv

7 {1l
/

PN

!



