OPIS TECHNICZNY

do projektu przebudowy , rozbudowy ,nadbudowy
oraz termomodernizacji zespotu budynkow
POSIR w Przemyslu przy ul.Mickiewicza 30

1.0 Podstawa opracowania.
1.1 Umowa z Inwestorem
1.2 Inwentaryzacja budowlana dostarczona przez Inwestora
1.3 Wizja w terenie oraz pomiary uzupetniajace
1.4 Program funkcjonalny oraz zakres prac uzgodniony z Inwestorem
1.5 Audyty energetyczne na poszczegdlne czesci obiektu
1.6 Przepisy obowigzujgce w budownictwie
1.7 Rozporzadzenie ministra Sportu | Turystyki z dnia 16.11.2011r.
/DZ.U.z 2011r. nr 259 poz.1553/

2.0 Lokalizacja i opis ogolny obiektu.

2.1 Zespot budynkow Przemyskiego Osrodka Sportu i Rekreacji zlokali-
zowany jest w Przemyslu przy ul. Mickiewicza 30 na dziatce nr 1026
obr. 207 .

2.2 Teren inwestycji od pdtnocy przylega do ulicy Mickiewicza, od strony
wschodniej graniczy z dziatkg Bieszczadzkiego Oddziatu Strazy Grani-
cznej, z pozostatych stron z dziatkami sgsiedzkimi.

2.3 Kompleks obiektow POSIR sktada sie z czesci aministracyjno-
restauracyjnej, hali sportowej z zapleczem z dobudowang sitownig,
czesci socjalno- bytowej z cz. administracyjng oraz wolnostojgcego
budynku kottowni i wezta cieplnego zlokalizowanego po stronie
zachodniej dziatki 1026.

2.4 Wijazd na dziatke inwestora usytuowany jest od pdtnocy od ulicy
Mickiewicza. Od potudnia oraz zachodu na dziafce zlokalizowane sg
place postojowe . Pozostata cze$¢ dziatki stanowg tereny zielone .

2.5 Obiekt socjalno-bytowy / hotelowy/ jest wpisany do rejestru
zabytkow jako element koszarow 3 Putku Artylerii Fortecznej
zbudowanych w latach 1910-1914 XX wieku i zarejestrowany pod



2.6

numerem nr 576 , pozostata cze$¢ dawnego ,, Domu Zotnierza
obecnie POSIiR zarejestrowana pod nr A-699.

Obiekt bedacy przedmiotem opracowania petni funkcje uzytecznosci
publicznej. Jest obiektem czesciowo podpiwniczonym w czesci
administracyjnej i hotelowe] /zaplecze magazynowe restauracji/,
kryty wysokim dachem wielospadkowym z nieuzytkowym
poddaszem, w czesci hali sportowej dachem dwuspadowym.

2.7 Stan techniczny kompleksu za wyjatkiem nowo dobudowanej sitowni

jest zty ,silne zawilgocenia scian wynikajgcej z braku izolacji poziomej
oraz spowodowany licznymi awariami instalacji wodnej wymagaja
pilnej interwencji i remontu. Dodatkowo czes¢ hotelowa nie spetnia
przepisow dotyczacych ochrony pozarowej. Budynki sktadajgce sie
na zespot POSIR nie spetniajg norm cieplnych dotyczacych przegréd
budowlanych.

3.0 Zakres opracowania .
3.1 Zgodnie z umowa zawartg z Inwestorem zakres prac projektowych

3.2

obejmuije:

- remont i kolorystyke elewacji za wyjgtkiem sitowni

- docieplenie elewacji za wyjgtkiem elewacji frontowej od ulicy
Mickiewicza

-przebudowa przedsionkow wejsciowych do hali oraz przebudowa
zaplecza szatniowo-magazynowego obstugujacego hale

- przebudowa czesci socjalno- bytowej z cz. administracyjng i
dostosowanie jej do obowigzujgcych przepiséw

- termomodernizacja obiektéw zgodnie z wykonanymi w ramach
zlecenia audytami energetycznymi

-instalacja baterii fotowoltaicznych oraz pompy ciepfa jako
elementow tzw. OZE

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

- docieplenie i wymiana podtogi w hali sportowe]

W zwigzku z zaprojektowaniem nowych wejs¢ do hali oraz wyjsc

w przebudowywanym zespole szatniowo- magazynowym konieczne

jest obnizenie poziomu placow przylegtych do wejs¢ wraz z przepro-

jektowaniem istniejgcych wpustow ulicznych/wedtug odrebnego

opracowania/.



4.0 Opis budowlany.

/ Dobudowa nowych wejs¢ kasowych do hali sportowej/

4.1 Przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy rozebrac blaszane
wiaty wejsciowe oraz betonowe daszki z konsolami.

4.2 tawy fundamentowe zelbetowe z betonu zwirowego C16/20
Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych gr 25cm na zaprawie
cementowe;.

4.3Sciany zewnetrzne z bloczkéw PGS odm. 0,6 gr.24cm taczone na kleju.

4.4Strop zelbetowy wylewany gr.12cm z betonu C16/25.

4.6 Konstrukcja dwuspadowego daszku krokwiowo-kleszczowa.

4.7 Pokrycie dachu blachg powlekana panelowa na tatach drewnianych.
4.8 Docieplenie scian zewnetrznych styropianem gr.14cm , docieplenie
zewnetrznych scian fundamentowych ptytami styroduru gr. 5cm.

4.9 Posadzka betonowa docieplona styropianem EPS gr.11cm, z wykon-
czeniem ptytkami przeciwposlizgowymi typu gres.

4.10 Drzwi wejsciowe dwuskrzydtowe z uchwytem przeciwpanicznym

profili aluminiowych/ cieptych/. Okna z pcw dwukomorowe 0,9

4.11 Docieplenie stropodachu wetng mineralng gr. 20cm z paroizolacja.

/ przebudowa i odbudowa czesci szatniowo-magazynowej/

4.12 Z uwagi na zty stan techniczny, spekania i silne zawilgocenia Scian
przewiduje sie rozbidrke czesci naziemne;j . Istniejgcy fundament
zewnetrzny pozostawia sie i traktuje go jako podbudowa nowej
tawy. W przypadku ztego stanu technicznego wykonac¢ nowe tawy

zgodnie z projektem konstrukcyjnym.

4.13 Sciany fundamentowe z bloczkédw betonowych gr. 25cm,$ciany
zewnetrzne i nosne z bloczkéw PGS gr.24/ REI120/

4.14 Strop zelbetowy gr. 12 cm z betonu C 16/20 z wyprowadzonym

okapem.

4.15 Konstrukcja dachu jednospadowego drewniana pfatwiowo-

krokwiowa z pokryciem blachg stalowg powlekang panelowg na
tatach drewnianych.



4.16 Trzony wentylacyjne murowane z bloczkdw ceramicznych 19x19
obudowane powyzej stropu cegly dziurawka gr.12cm z czapkami
betonowymi gr.6cm.

4.17 Stolarka okienna z profili pcw potrdjnie szklona stata EI60. Drzwi
zewnetrzne z profili aluminiowych z pochwytami przeciwpanicz-

nymi.

4.18 Posadzka betonowa docieplona styropianem gr.10cm Nawierzchnia
posadzek z ptytek ceramicznych typu gres.

4.19 Wentylacja zespotéw szatniowych oraz wc wspomagana wentyla -
torami w kratkach wentylacyjnych.

4.20 Docieplenie scian zewnetrznych wetna mineralng gr.14cm A 0,035
pokrytg tynkiem silikonowym o uziarnieniu max 1,5mm z kolorysty-
kg zgodng ze wzornikiem zatwierdzonym przez WKZ w Przemyslu

4.21 Docieplenie komindw ponad potacig dachu styropianem gr 3cm
i pokrycie tynkiem silikonowym.

/ zaplecze socjalno-bytowe z cz. administracyjna/
uwaga : zadanie wykonane.

4.22 W ramach prac projektowych wprowadza sie dwie nowe klatki
schodowe oddzielone od korytarza drzwiami pozarowymi El 30
i wyposazonymi na poziomie dachu w klapy dymowe. Przy jednej
z klatek usytuowano dzwig osobowy hydrauliczny. Pokoje wraz
z weztami sanitarnymi zostajg przebudowane .

4.23 Roboty rozbiérkowe dotyczg starych scianek ,nieczynnych
przewoddéw wentylacyjnych, warstw istniejgcych posadzek, sufitéow
podwieszonych.

4.24 Nowe scianki dziatowe z bloczkdw PGS murowaé na nowej podbu-
dowie betonowej po uprzednim usunieciu starych warstw podto-
gowych.

4.25 Otwory drzwiowe przewidziane do likwidacji zamurowac bloczkami
PGS odm. 0,6.

4.26 Nowe przewody wentylacyjne murowac z bloczkdw ceramicznych
19x19. Poczatek kanatu ustala sie na wysokosci 2,7m od posadzki.
Od poziomu strychu trzony wentylacyjne obmurowacd cegta
kratowka i ociepli¢ styropianem gr 3cm. Czapki betonowe gr 5cm.

4.27 Posadzki w korytarzu oraz klatkach schodowych z ptytek ceramicz -



nych docieplone na poziomie parteru styropianem ekstrudowanym
gr.12cm za wyjatkiem kanatu podpodtogowego C.O.

Wezty sanitarne docieplone analogicznie o nawierzchni z ptytek gres.
Podtoga w pokojach i korytarzach o nawierzchni z paneli o wysokim
stopniu scieralnosci. Tynki na scianach wap. cem. z gtadzig gipsowa
malowane farbami akrylowymi. W fazienkach na Scianach do wys.
200cm uktadacd ptytki ceramiczne, posadzka z ptytek ceramicznych .
Wentylacja wspomagana wentylatorem elektrycznym sterowanym
wytgcznikiem oswietlenia .

4.28 W pokojach noclegowych wraz z weztem sanitarnym zamontowac
sufity podwieszone systemowe typu kasetonowego po uprzednim
usunieciu starego sufitu podwieszonego.

W korytarzach po rozbiorce starego stropu podwieszonego pozosta-
wia sie odkryty istniejgcy sufit / tukowy strop odcinkowy/ po
naprawie tynkéw i zakonserwowaniu belek stalowych.

4.28 Nowe klatki schodowe zelbetowe wylewane, wyposazone w klapy
dymowe wyprowadzone ponad dach. Balustrady z profili ze stali
nierdzewnej. Kozub klapy w przestrzeni strychu wymurowany
z bloczkéw PGS gr.12cm i obudowany od wewnatrz ptytg gipsowo-
kartonowg GKF, natomiast od strony strychu wetng mineralna
gr. 15cm. Drzwi do klatek o odpornosci ogniowej EI30 z samozamy -
kaczem .

4.29 Docieplenie Scian zewnetrznych styropianem gr. 14cm z zachowa -
niem uktadu gzymséw. Wyprawa cienkowarstwowa akrylowa
O uziarnieniu max 1,5mm.

4.30 Poszycie dachu z blachy stalowej powlekanej panelowej na tatach
drewnianych. Wiezba dachu wymaga wymiany ok. 5% elementow
konstrukcyjnych. Po naprawie elementow drewnianych wiezby
nalezy nalezy catos¢ konstrukcji zakonserwowac srodkiem grzyboboj-
czym i ognioochronnym. Nieczynne trzony wentylacyjne rozebrac¢ na
poziomie strychu.

4.31 W ramach prac termomodernizacyjnych dociepla sie strop nad
pietrem wetng mineralng gr. 30 cm A 0,035 po uprzednim
potozeniu paroizolacji. W pasach komunikacyjnych szer.80cm

uktada¢ wetne mineralng w ptytach twardych pokrytg ptytami OSB



na ruszcie

drewnianym. Sciany klatki schodowej $rodkowej od strony strychu
dociepli¢ styropianem gr. 14cm .

/ remont i docieplenie elewacji/

4.32 Zgodnie z roboczymi uzgodnieniami z Woj. Konserwatorem
Zabytkow i notatkg stuzbowg ustala sie zewnetrzne docieplenie
styropianem elewacji kompleksu POSIR za wyjatkiem elewacji od
strony ul.Mickiewicza. Docieplenie tej elewacji zostanie wykonane

od wewnatrz. Docieplenie nie dotyczy nowo wybudowanego obiektu
sitowni oraz budynku kottowni.

4.33 Stan techniczny elewacji charakteryzuje sie licznymi ubytkami tynku
zawilgoceniami spowodowanymi uszkodzeniem obrébek blachar-
skich.

4.34 Po przeprowadzonych odkrywkach warstw zewnetrznych muréw
stwierdzono istnienie oryginalnych tynkéw tzw. cyklinowanych o
rozowym i szarym mineralnym wybarwieniu. Druga warstwa tynku
prawdopodobnie natozona w okresie powojennym jest tynkiem
wapiennym wzmocnionym cienkg powtoka nakrapianego tynku
cementowego.

4.35 Mury przyziemia wykazujg cechy zawilgocenia wynikajgce z btednie
wykonanej izolacji lub jej braku.

4.36 Przed przystgpieniem do prac elewacyjnych nalezy wymienic stolarke
okienng oraz drzwiowg,wykonac izolacje pionowe oraz poziome
metodg injekcji/ grawitacyjnej/.1zolacje pionowg wykonaé metodg
szlamowania poprzez odkopanie $cian fundamentowych do poziomu
posadowienia. Po oczyszczeniu murdw z ziemi naktada¢ mase
bitumiczng zgodnie technologig przyjetego producenta. W sSwiezg
mase wtopic fizeline techniczng. Po wygtadzeniu przyklei¢ docieplenie

z ptyt ze styropianu ekstrudowanego gr.10cm na gtebokos¢ 120cm .
Na zewnatrz potozyc folie budowlang o,3
4.37 Cokét elewacji frontowej /pétnocnej/ wykonany z kamienia nalezy



oczyscic z powtok cementowych ,ewentualne ubytki uzupetni¢ masg
renowacyjng w kolorze kamienia icato$¢ zaimpregnowac .

4.38 Po usunieciu odspojonych warstw tynku nalezy wyréwnac catosc
masg podktadowg,odtworzy¢ brakujgce fragmenty gzymsow
i sztukaterii, usung¢ powtoki malarskie z gtowic na kolumnach oraz
.gzymsach.

4.39 Na frontowej attyce znajdujg sie slady oryginalnego napisu

,, Dom Zotnierza im. marszatka Pitsudskiego” .Po dokonaniu
szczegotowych odkrywek i uzgodnien z Woj. Konserwatorem
Zabytkow na etapie realizacji nalezy go odtworzy¢ zachowujac
pierwotny uktad. Na zwienczeniu attyki wedtug archiwalnej
dokumentacji znajdowata sie rzezba orta wykonana w kamieniu.
Nalezy wykona¢ kopie wedtug dostepnych materiatow i zamonto-
wac na attyce /w ramach odrebnego opracowania/

4.40 Kolumny nalezy malowad farbami zachowujgc oryginalng struktu-
re tynku, pozostate elementy elewacji po zatozeniu tynku mineral
nego malowac na gtadko. Na sufitach we wnekach kolumnowych
zamontowac plafoniery ledowe ze szktem biatym matowym

obudowane rozetg. Wielkos¢ plafonier ok. 60cm.

4.41 Cokoét budynku hali sportowej dociepli¢ styropianem ekstrudowa-
nym zachowujgc oryginalny uktad cokotu.

4.42 Elewacje podlegajgce dociepleniu na zewnatrz pokry¢ tynkiem

cienkowarstwowym o uziarnieniu max. 1,5mm.

4. 43 Po wykonaniu prac elewacyjnych zamontowac nowe rury spusto-
we oraz obrobki blacharskie gzymsow i parapetdéw z blachy stalowej
powlekanej w kolorze antracytu jak poszycie dachow.

4.44 Drzwi wejsciowe od ul. Mickiewicza pomalowac farbami bezbarwny

mi po uprzednim usunieciu starych powtok malarskich .

Zastosowac przeszklenie szybami zespolonymi dwukomorowymi .

4.45 0Od ulicy Mickiewicza w otworach okiennych uzupetnic¢ parapety
ceglane i osadzi¢ obrobki blacharskie parapetow.

5.0 Dane ogdélne kompleksu POSIR.
powierzchnia zabudowy- 4.388,0m2
powierzchnia uzytkowa- 5.265,4m?2
kubatura - 44.517,0m3



max wys. ponad terenem - 12,96 m



