Zatacznik nr 1 do wniosku
0 przeprowadzenie postgpowania przetargowego
z dnia 15.07.2021r.

WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA
NA WYKONANIE WIELOBRANZOWEJ DOKUMENTACJI
PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEJ

dla zadania pn. ,,Remont budynku mieszkalnego ze zmiang sposobu uzytkowania
na budynek uzytkowy o funkcji biurowo - ustugowej z ustugami gastronomicznymi wraz
z infrastruktura towarzyszaca przy ulicy Spichrzowej 21/23 w Grudziagdzu”.

1. Dane budynku

Adres: Grudziadz, ul. Spichrzowa 21/23,
Wtasnosé: MPGN - KW TO1U/00033068/5
Nr dziatki/obreb: dziatka nr 27 obreb 046,

Powierzchnia uzytkowa: 577,30 m2
Ilos¢ klatek schodowych: 1

Ilo$¢ kondygnacji: 4 od ulicy i 6 od skarpy wiSlanej
Podpiwniczenie: czgsciowe
Poddasze: czesciowo nieuzytkowe

Zamawiajacy zamierza zmieni¢ sposéb uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek
uzytkowy, w parterze o funkcji gastronomicznej z wejsciem od strony Al. Krélowej Jadwigi
i ul. Spichrzowej, wyzsze kondygnacje o funkcji biurowo- ustugowe;j dla siedziby organizacji
pozarzagdowych NGO wraz z montazem windy osobowe;.

Charakterystyka: Kamienica mieszkalna, czesciowo podpiwniczona, sciany murowane
z cegly ceramicznej, pierwotnie tynkowane, stropy drewniane belkowe, dach dwuspadowy
o konstrukgji drewnianej pokryty od ulicy papa, od strony skarpy wislanej pokryty dachowka
ceramiczng karpiéwka w koronke. Stan techniczny kamienicy szczegdlowo zostal opisany w
zalaczonym Programie Prac Konserwatorskich. Od 2012 roku kamienica wylaczona
z eksploatacji.

Ochrona konserwatorska: Kamienica zlokalizowana jest na obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego Starego miasta Grudzigdza, wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia
24.04.1954r. pod numerem A/175. Budynek w dniu 12.11.2008r. wpisany do Rejestru
Zabytkéw miasta Grudzigdz pod nr A/1394 i A/1395. Wszelkie rozwigzania konstrukcyjno-
architektoniczne podlegaja uzgodnieniu z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow
w Toruniu.

Zamawiajacy dysponuje Programem Prac Konserwatorskich z dnia 20 lipca 2020r.
zatwierdzonym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zbytkéw w Toruniu wraz z dokumentacjg
badari konserwatorskich i architektonicznych, ktéry nalezy uwzgledni¢ przy opracowaniu
przedmiotowej dokumentacji projektowe;.



Projektant jest zobowigzany do uzyskania pozytywnej opinii/decyzji Konserwatora
Zabytkéw w zakresie przedmiotowego opracowania projektu oraz prawomocnej decyzji
pozwolenia na budowe.

Na terenie objgtym opracowaniem obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego nr 81 - Uchwata nr XLIV/72/09 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 23 wrzesnia
2009r.

Zamawiajgcy nie dysponuje pelng dokumentacjg pierwotna, wobec czego Wykonawca bedzie
musial we wlasnym zakresie, przed rozpoczeciem projektowania, dokonaé inwentaryzacji
obecnego stanu technicznego budynkéw.

2. Planowany zakres prac projektowych

— opracowanie koncepcji architektonicznej z uktadem pomieszczen uzytkowych — 2 egz.

— wykonanie inwentaryzacji architektoniczno — konstrukcyjnej dla potrzeb opracowania
dokumentacji,

— opracowanie projektu zagospodarowania terenu — 6 egz.

— opracowanie projektu budowlanego w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji
pozwolenia na budowe — 6 egz.

— opracowanie projektu wykonawczego architektury i konstrukcji — 6 egz.

— opracowanie projektu wykonawczego instalacji sanitarnych — 6 egz.

— opracowanie projektu wykonawczego instalacji sanitarnych — 6 egz.

— opracowanie projektu budowlano-wykonawczego instalacji gazowej — 6 egz.

— opracowanie projektu budowlanego i wykonawczego instalacji niskopragdowych:
sygnalizacji pozaru, sygnalizacji wiamania i napadu, kontroli dostgpu, komputerowe;j,
telefoniczne;j i telewizyjnej — 6 egz.

— wykonanie przedmiaréw i kosztoryséw inwestorskich z podzialem na branze — 2 egz.

— wykonanie specyfikacji wykonania i odbioru robot z podziatem na branze — po 2 egz.

— uzyskanie wszelkich warunkéw, uzgodnien, badan, opinii, ekspertyz i odstepstw
od warunkéw sanitarnych i ochrony przeciwpozarowej, sprawdzen itp. wynikajacych
z obowigzujgcych norm, przepisow, w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji
pozwolenia na budowe oraz decyzji na uzytkowanie obiektu,

— sprawowanie nadzoru autorskiego.

— sporzadzenie innych opracowan, ktére konieczne sg do zrealizowania robdt budowlanych
na podstawie dokumentacji projektowej wraz z opracowaniami konserwatorskimi jesli takie
okazaly by si¢ konieczne.

— uzyskanie pozwolenia na budowe,

— zbiorcze zestawienie kosztéw budowy.

3. Podczas wykonania przedmiotu zamoéwienia nalezy uwzglednié¢ wytyczne i zalecenia
wyszczegolnione w ponizszych opracowaniach, stanowigce zalaczniki do niniejszych
wytycznych:

— Zatwierdzony przez WUOZ w Toruniu Program Prac Konserwatorskich wraz
z dokumentacjg badan konserwatorskich i architektonicznych dla przedmiotowej kamienicy
z dnia 20 lipca 2020r.



Decyzja nr ZN/397/2020 z dnia 26.11.2020r. wydana przez Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu dotyczaca pozwolenia na zmiane
przeznaczenia i sposobu korzystania z dwoch spichlerzy.

Wytyczne konserwatorskie znak WUOZ.T.WZN.5183.6.25.2019.KJ z dnia 14.11.2019r.
Materialy pomocnicze:

- protokét nr 55/2020 - ocena stanu technicznego z dnia 27.02.2020r.

. Opis planowanych robét:

adaptacja pomieszczen parteru na lokal uzytkowy o funkcji gastronomicznej z wejsciem
od strony Alei Krélowej Jadwigi i ulicy Spichrzowej oraz adaptacja pomieszczen wyzszych
kondygnacji na lokale uzytkowe o funkcji ustugowo-biurowej dla siedziby organizacji
pozarzadowych NGO. Zamawiajacy przewiduje dostosowanie budynku dla oséb
z niepetnosprawnosciami poprzez wbudowanie windy osobowej.

remont dachu z wymiang uszkodzonej konstrukcji drewnianej, przelozenie istniejagcego
pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej w kolorze naturalnej czerwieni,
przemurowanie . kominéw z wykonaniem nowego tynku wapjenno-cementowego,
z zalazeniem nakryw betonowych i malowaniem kominéw lub przemurowanie z cegiel
licowych, spoinowanych bez wypraw tynkarsko-malarskich,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych i piwnicznych z osuszaniem
1 likwidacjg wysolen,

remont elewacji wschodniej budynku: skucie pozostatosci starych tynkéw lub ich naprawa
1 uzupelnienia, naprawa spegkanych $cian i nadprozy z czgsciowym przemurowaniem,
wymiana lub uzupetnienie zmurszatych cegiel. wykonanie nowego tynku wapienno-
cementowego, malowanie elewacji, odtworzenie detali architektonicznych, £Zymsow
elewacyjnych profilowanych i tynkéw boniowanych wraz z kolorystyka.

remont pozostatych elewacji budynku wg wytycznych konserwatorskich: naprawa elewacji
ceglanych od strony skarpy wislanej i elewacji szczytowych.

remont scian wewngtrznych z czgsciows rozbitrka Scian wewnetrznych i uzupelnienie $cian,
z dostosowaniem do nowych funkcji obiektu.

remont stropow drewnianych z dostosowaniem do nowych funkcji obiektu.

wymiana obrobek blacharskich dachéw, okapow, parapetéw, rynien i rur spustowych,
wymiana rur deszczowych,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej zewngirzne] 1 wewnetrznej,
z zachowaniem profili i podziatéw historycznych, z uwzglednieniem wytycznych
konserwatorskich i Programu Prac Konserwatorskich,

remont klatki schodowej z odtworzeniem elementéw drewnianych,

remont schodéw zewnetrznych betonowych z wykonaniem okladziny wierzchniej z plyt
kamiennych granitowych.

wykonanie nowej instalacji wodno-kanalizacyjnej z podlaczeniem do istniejacych sieci.
wykonanie instalacji c.0. i ¢.w.u. z podtaczeniem do miejskiej sieci gazownicze;j.

wykonanie nowych instalacji elektrycznych i teletechnicznych niskopradowych,

remont murkéw oporowych tarasu z odtworzeniem schodéw terenowych i balustrad wraz
z wymiang istniejgcej nawierzchni betonowej na nawierzchnie utwardzong z kamienia
naturalnego lub oktadziny kamiennej np. plomieniowany granit.



— pozostale elementy ujete w wytycznych konserwatora oraz w Programie Prac
Konserwatorskich, opracowanych dla przedmiotowego budynku.

Zataczniki:

1) Plan sytuacyjny

2) Zatwierdzony przez WUOZ w Toruniu Program Prac Konserwatorskich wraz
z dokumentacjg badan konserwatorskich i architektonicznych dla przedmiotowej kamienicy
z dnia 20 lipca 2020r. (wersja elektroniczna).

3) Decyzja nr ZN/397/2020 z dnia 26.11.2020r. wydana przez Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu.

4) Wytyczne konserwatorskie znak WUOZ.T.WZN.5183.6.25.2019.KJ z dnia 14.11.2019r.

5) Protokot nr 55/2020 - ocena stanu technicznego z dnia 27.02.2020r.

Opracowata: Bogumita Onisk



